Projekt

UCHWALA NR.........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic
Zemskiej i Nowodworskiej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023r. poz.40, 572, 146311688) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 zpoézn. zm.D), wzwigzku zuchwalg
Nr LXIX/1796/23 Rady Miejskiej Wroctawia zdnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic Zemskiej
i Nowodworskiej] we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2023 r. poz. 160), Rada
Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic Zemskiej
i Nowodworskiej we Wroclawiu, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — ze wzgledu na brak potrzeby okreslania takich zasad;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow terenow gorniczych, atakze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu
na brak takich terenow, obszar6w oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaroéw;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

7) granic terendw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890,
20291 2739.
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9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

11) granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych — ze wzglgdu na brak takich
terenéw oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktorym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu miejscowego budowle; linia ta nie dotyczy czgsci obiektow
budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, elementdw wystroju elewacji,
schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementéw budynkow, ktoérych zasieg
moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu miejscowego;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powigzanych ze soba
pomieszczen, stanowigce funkcjonalng cato$¢, nalezaca do danej klasy przeznaczenia terenu
i znajdujace si¢ w budynku, w ktdérym zajmujg nie wigcej niz 30% jego powierzchni calkowitej;

4) obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowalne zwigzane z funkcjonawniem sieci uzbrojenia: stacje
transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociagowej, kanalizacyjnej i cieptowniczej
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

5) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

6) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

7) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi rozwigzania techniczne stuzace
do zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, atakze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

8) szczegblne wymagania architektoniczne — wymog wysokiego poziomu uksztaltowania architektonicznego
zabudowy i zagospodarowania terenu;

9) szpaler drzew - pojedynczy lub podwoéjny szereg drzew, ktéorego przerwanie jest mozliwe
na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojscia i dojazdu do terenu;

10) teren — czg$C obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona
symbolem,;

11) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne czesci
byty widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu miejscowego;

12) zielona $ciana — zewnetrzna powierzchnia §ciany pokryta wieloletnig roslinnosciag pnacg zakorzeniong
wzdhuz tej §ciany w nawierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych.

§ 3. 1. Integralna cze$Scia planu miejscowego jest rysunek planu miejscowego, o ktéorym mowa
w § 1 ust. 1.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:
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1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama z: granicg terenu
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) szpaler drzew;

5) drzewo do zachowania;

6) strefa zieleni;

7) nawierzchnia do specjalnego opracowania;

8) miejsce wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaly.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a wust.315 wustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatgcznik nr 5 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 4. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace klasom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztaltowania s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;
2) w zakresie gospodarki odpadami obowiagzuja przepisy odrebne.
§ 6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) obiekty o wymiarze pionowym mierzonym od poziomu terenu do ich najwyzszego punktu nie mniejszym
niz 50 m podlegaja zgloszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym oraz
oznakowaniu jako przeszkody lotnicze;

2) zakazuje si¢ wszelkich obiektow o wysokos$ciach przewyzszajacych powierzchnie ograniczajace
przeszkody w otoczeniu lotniska Wroctaw-Strachowice, wyznaczone na rysunku planu miejscowego
wedhug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii:
1) dla urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW na
calym obszarze objetym planem miejscowym:
a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) lokalizowanie urzadzen wykorzystujacych energie pochodzaca z promieniowania stonecznego dopuszcza
si¢ wylacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem;

2)dla urzadzen wytwarzajagcych energi¢ zodnawialnych zrédet energii omocy przekraczajacej
100 kW:

a) wyznacza si¢ granice terenu pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice jego stref ochronnych, tozsame z liniami
rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego symbolem 1US,
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b) w granicach terenu wraz z jego strefami ochronnymi, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ wylgcznie
urzadzenia wytwarzajace energi¢ pochodzaca z promieniowania stonecznego oraz z wnetrza ziemi,
z zastrzezeniem lit. c,

c) lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie pochodzaca z promieniowania stonecznego dopuszcza
si¢ wytacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych dachem.

§ 8. Wyznacza si¢ granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsama z granicg obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°-45°.

§ 10. Obowiagzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu
komunikacji oraz sposobu parkowania pojazdéw:

1) ciggi piesze, rowerowe ipieszo — rowerowe dopuszcza si¢ na calym obszarze objetym planem
miejscowym,;

2) obowiagzuje zapewnienie cigglo$ci elementéw pasa drogowego przeznaczonych dla pieszych
i rowerzystow z ukladem drog publicznych;

3) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych obowiazuja stanowiska postojowe
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
4) dopuszcza si¢ wylacznie parkingi terenowe i parkingi dla rowerow;

5)dla parkingdw terenowych obowigzuje na stanowiskach postojowych nawierzchnia przepuszczalna,
urzadzona w sposob umozliwiajgcy naturalng wegetacje roslin, retencje¢ i infiltracje wod opadowych
i pokryta ros§linnoscia, zapewniajaca jej staty rozwdj, z zastrzezeniem pkt 6;

6) nawierzchnia, o ktoérej mowa w pkt 5, nie obowiazuje dla stanowisk postojowych wymienionych w pkt 3;

7) obowiazuje wyposazenie parkingéw terenowych w zieleh wysoka w liczbie co najmniej 1 drzewo
usytuowane co 5 stanowisk postojowych.

§ 11. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej isystem gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe ikanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektow inzynierskich;

3)dla obiektéw infrastruktury technicznej, nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow
dotyczace:

a) wymiaru pionowego,
b) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznika intensywnosci zabudowy,

d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
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4) dla obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia i ich stref obowigzuja przepisy odrebne;
5) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociagowe;j;

6) odprowadzenie $ciekéw bytowych i1 przemystowych dopuszcza si¢ wytacznie siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogoélnosptawne;;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych Zrodet
energii;

8) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;

9)do sieci kanalizacji  deszczowej, rowdw, zbiornikow wodnych, ciekow Iub rzek dopuszcza
si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw, wytacznie czeéci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 8, nie byto mozliwe;

10) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek,
dopuszcza sig, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji
ogblnosptawnej wylacznie czeSci wod opadowych iroztopowych, ktorych zagospodarowanie,
o ktorym mowa w pkt 8, nie byto mozliwe;

11) zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie zsieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDL, 2KDL.

§ 13. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami:

1) 1US na 30%;
2) pozostatych terenow na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie —
teren ustug sportu i rekreacji.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupetniajace, dopuszcza si¢ wylacznie:
1) ushugi handlu detalicznego;
2) ushugi gastronomii.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 400 m?;

2) klasy przeznaczenia terenu: ustugi handlu detalicznego oraz ustugi gastronomii dopuszcza si¢ wylacznie
jako obiekty wbudowane w budynek;

3) w ramach klasy przeznaczenia terenu ushugi sportu irekreacji obowigzuje powierzchnia uzytkowa
nie mniejsza niz 70% powierzchni zabudowy;

4) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wickszy od 0°;
5) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;

6) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron;

7) obowiazuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 6, na odlegto$¢ co najmniej 2 m od
zewngtrznej krawedzi zewngtrznych $cian budynku;
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8) ustalenie, o ktorej mowa w pkt 6, nie dotyczy anten, kolektoréw stonecznych, urzadzen fotowoltaicznych,
instalacji odgromowej;

9) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 6, mierzony od jej najnizszego punktu na
dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 3 m;

10) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m;

11) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

12) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 48%;

13) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,4;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

15) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych iroztopowych Iub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wylaczeniem basenow
rekreacyjnych i przemystowych musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;;

16) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej;
17) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych iroztopowych lub pokryta ciekami lub zbiornikami wodnymi, z wytgczeniem basendw
rekreacyjnych i przemystowych musi stanowi¢ co najmniej 90% powierzchni tej strefy,

b) obowiazuje ochrona drzew,
¢) stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wytgcznie dla rowerow;

18) na co najmniej 30% dlugosci sSciany budynku usytuowanej wzdluz nawierzchni do specjalnego
opracowania obowigzuje zielona $ciana;

19) obowiazuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego;
20) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu miejscowego;
21) obowiazuja szczegolne wymagania architektoniczne w zakresie ksztattowania elewacji;
22) obowiazuje wyeksponowanie obiektu od strony terenu 2KDL;

23) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu miejscowego:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu
otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru
1 kompozycji,

b) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od:
a) terenu 2KDL,
b) siegacza ulicy Rogowskiej, usytuowanego poza granicami obszaru objetego planem miejscowym,;

2) dla ustug sportu i rekreacji obowigzujg stanowiska postojowe towarzyszace obiektom co najmniej w liczbie
ustalonej z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla samochodow osobowych — 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow,

b) dla rowerow — 20 stanowisk postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikow;

Id: A1E783C6-FOAA-4C4F-AF97-B8307E703306. Projekt Strona 6



3) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie
— teren drogi lokalne;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
24 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;

4) obowiazuje trasa dla rowerow;

5) obowigzuje zielen;

6) stanowiska postojowe dopuszcza si¢ wylacznie dla rowerow.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KDL ustala si¢ przeznaczenie
— teren drogi lokalne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) szeroko§¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, przy czym
w miejscu wskazanym na rysunku planu miejscowego obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
27,5 m;

3) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik;

4) obowiazuje trasa dla rowerow;

5) obowigzuje zielen;

6) obowiazuje ochrona drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu miejscowego;
7) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu miejscowego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia

Id: A1E783C6-FOAA-4C4F-AF97-B8307E703306. Projekt Strona 7



e o

TRy W o

B WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA

—- —;

\ , - W
e _ e = P~ \8’3

& 3 e
planem mi
TR ) W)

Elementy systemu transportowego Obszar

|| przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.

=

~r

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ........ /24
Rady Miejskiej Wroctawia

| MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOW REJONIE
=l SKRZYZOWANIA ULIC ZEMSKIEJ | NOWODWORSKIEJ WE WROCLAWIU

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

SKALA 1:1 000

wwwww
117.98

zagrozenia p

@ A autostrady 1ego zagrozenia powodziz o
100 lat (ISOK 2015)
@— S ckspresowe

@GP gléwne ruchu przyspieszonego obszarowe Zeleni wypoczynkowej

Planowane przeznaczenie terenu @ GPIG giowne ruchu i o i ,,,,, ‘

Zieleni sportowej

[ AG- obszary przemysiowe G glowne | | obszarowe formy zieleni tematycznej
- 1S - obszary specjalne G/Z glownelzbiorcze Gtéwne Zbiorniki Wé6d Podziemnych
M - obszary mieszkaniowe Z zbiorcze y ‘ Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych

- MU - obszary mieszkaniowo-ustugowe Z zbiorcze $rodmiejskie

[ - obszary ustugowe = = R rezerwy perspektywiczne
W - obszary wojskowe ®  wezly autostradowe
71 - obszary zieleni 1 Y, vorytarze weziow
72 - obszary zieleni 2 korytarze ulic

@  symbol obszaru przeznaczen +  istniejace stacje i przystanki kolejowe

. stacje i przystanki kolejowe
Tereny zamknigte

7 tereny zamknigte ustalone przez ministra
V wlasciwego do spraw transportu

tereny zamkniete inne niz ustalone przez ministra
wlasciwego do spraw transportu

LEGENDA

- Cranica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

N .
tozsama z: granicg terenu rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Linia rozgraniczajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

A A : -
Nieprzekraczalna linia zabudowy

)OOO( Szpaler drzew

(O) Drzewo do zachowania

(0] [@] [©] [ . . . .
55 66 Nawierzchnia do specjalnego opracowania

Strefa zieleni

Orientacyjny przebieg linii definiujacej

_ ;F ___ powierzchnig ograniczajgcg przeszkody w
otoczeniu lotniska Wroctaw - Strachowice wg
dokumentacji rejestracyjnej lotniska

Miejsce wskazania szerokosci

US - teren ustug sportu i rekreacji

12,0m
12,0m |4~

KDL - teren drogi lokalne;j

Uktad\
Wroc’ra

""""

wwwwww
wwwww

119,258

wwwww

Id: A1E783C6-FOAA-4C4F-AF97-B8307E703306. Projekt

Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ........ /24
Rady Miejskiej Wroctawia

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroclawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie
skrzyzowania ulic Zemskiej i Nowodworskiej we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia
2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r., poz. 5).
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr ........ /24
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic Zemskiej i Nowodworskiej we Wroctawiu
whniesionej przez ,,REDECO" Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig, w sprawie:

1)przeznaczenia terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, przeznaczenie dopuszczajace: ustugi
w parterze, w tym ustugi sportu i rekreacji, handlu detalicznego i gastronomii, uslugi zdrowia i opieki, ustugi
edukacji;

2)wymiaru pionowego budynku lub budowli przykrytej dachem, mierzonego od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie wigkszego niz 40 m;

3)likwidacji zapisu o nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposodb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin
i retencje wod opadowych lub wode powierzchniowa, ktéra musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni
dziatki budowalnej;

4)likwidacji zapisu o zieleni wysokiej, ktora ma stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5)likwidacji zapisu o obowigzywaniu ochrony drzew do zachowania, wyznaczonych na rysunku planu;

6)wskaznika miejsc postojowych: co najmniej 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny; co najmniej
10 miejsc postojowych na 1000 m?> powierzchni sprzedazy dla handlu; dla terenu urzadzen sportowych
1 krytych urzadzen sportowych: 10 miejsc postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikdw;

T)wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy rownego lub wigkszego od 0, przy czym nie wyzszego od 4,
z zastrzezeniem, ze przez wskaznik intensywnosci zabudowy rozumie si¢ stosunek powierzchni calkowitej
wszystkich kondygnacji naziemnych zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest
zlokalizowana;

8)dopuszczenia realizacji parkingdw podziemnych;
9)dopuszczenia dojazdu do terenu rowniez od ulicy 1KDL;
10)likwidacji zapisu o strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu;

11)likwidacji zapisu o umieszczeniu na co najmniej 30% dlugosci $ciany budynku usytuowanej wzdhuz
nawierzchni do specjalnego opracowania obowigzujacej zielonej Sciany;

12)likwidacji zapisu o obowigzywaniu szpaleréw drzew wyznaczonych na rysunku planu;

13)wyrazenia opinii dotyczacej naruszenia interesu prawnego spotki — poprzez ustalenia sprzeczne z wola
i zamiarami inwestycyjnymi uzytkownika wieczystego;

14)wyrazenia opinii dotyczacej projektu mpzp przygotowanego w sposob naruszajacy zasady uchwalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz stanowigcego wyraz naduzycia wladztwa
planistycznego gminy — poprzez ustalenie przeznaczenia nieruchomosci wylacznie na teren ustug sportu
irekreacji — 1US w sposob dowolny, nie poparty zadnymi analizami, ajedynie wnioskami okolicznych
mieszkancow;

15)wyrazenia opinii dotyczacej naruszenia konstytucyjnej zasady proporcjonalnosci;

16)wyrazenia opinii dotyczacej nieuwzglednienia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia z 2018 r. przyjetego Uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia Nr
L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 1.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr ........ /24
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy begda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze S$rodkow
zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej Wroctawia

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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