Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Barttlomieja Strachowskiego we Wroctawiu.

Obszar objety przystapieniem, o powierzchni okoto 3,14 ha, potozony jest w potudniowej czeSci Wroctawia,
W obrebie geodezyjnym Ottaszyn. Przystapienie obejmuje teren ograniczony ulicami: Pszczelarskg i Barttomieja
Strachowskiego. Strukture przestrzenng obszaru przystapienia Stanowi obszar dawnej wsi o sredniowiecznym
rodowodzie i owalnicowym ksztalcie z otaczajacymi dwoma ulicami w osi wschod-zachéd z dwurzedowym
uktadem zabudowy. Obszar ten jako ,,nawsie” pierwotnie stanowit cz¢$¢ wspdlng mieszkancow wsi i stuzyt jako
centralne miejsce wykorzystywane do wspodlnych celéw np.: handlowych. We wschodniej czesci obszaru
przystapienia osiowe miejsce zajmuje Kosciol pw. Wniebowzigcia NMP, ktéry stanowi silng dominante
i zamyka o$ widokowa od strony ulicy Strachowskiego. Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu
zabudowanych dzialek w granicach obszaru objetego przystgpieniem do planu odbywa si¢ z przyleglych wyzej
wymienionych ulic.

Zgodnie z obowigzujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”
przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn Urzedowy
RMW z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng miasta, zwanym dalej Studium, obszar objety
przystapieniem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej D8 — Partynice-Ottaszyn-Wojszyce w obszarze
mieszkaniowym M o indywidualnym stylu zamieszkiwania. Zgodnie ze Studium podstawowymi wyzwaniami
W powyzszej jednostce urbanistycznej s3 m.in.:

— utrzymanie charakteru, skali i formy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinej oraz doprowadzenie
do wyksztalcenia zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej, z uwzglednienieniem pozostatosci form
wiejskich w rejonie ulic Pszczelarskiej i Strachowskiego oraz Pawiej,

— wykreowanie kameralnych przestreni publicznych oraz lokalnych centréw ustugowych w rejonie ronda
Sw. Ojca Pio, skrzyzowania ulic Strachowskiego i Parafialnej oraz w rejonie ulic Grota-Roweckiego,
Parafialnej i Pawla Jasienicy.

Na przedmiotowym obszarze obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

— obszaru zawartego miedzy ulicami: Bartlomieja Strachowskiego, Agrestowa, Lubinowg, Rzepakow
i Pszczelarska we Wroctawiu przyjety uchwala nr LII/780/98 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 czerwca
1998 r.,

— obszaru zawartego miedzy linig kolejowa, ul. Swit, ul. Parafialna, ul. Hubala, ul. Rzepakowa, ul. Eubinowa
i ul. Agrestowag we Wroclawiu przyjety uchwatg nr XLVI/1558/02 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
21 marca 2002 r.,

— obszaru ograniczonego ulicami: gen. S. Grota-Roweckiego, K. I. Gatczynskiego i B. Strachowskiego, gen.
T. Kutrzeby, Piechoty i S. Starzynskiego, Obroncow Poczty Gdanskiej i granica administracyjng miasta
Wroctawia w obrebie Otftaszyn we Wroctawiu przyjety uchwata nr XXI1/1792/04 Rady Miejskiej
Wroclawia z dnia 1 kwietnia 2004 r.,

— w rejonie ulic Zwycigskiej, Oltaszynskiej i Agrestowej we Wroctawiu przyjety uchwalg nr XXXV1/827/12
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 grudnia 2012 r.

Podjecie decyzji o przystapieniu do planu stanowi reakcje na potrzebe wykorzystania potencjatu nieruchomosci
gminnych usytuowanych w centralnej czgséci osiedla w celu wsparcia i aktywizacji lokalnej spotecznosci.

Celem planu jest wykreowanie przestrzeni publicznej jako lokalnego centrum oraz wprowadzenie regulacji
i ustalen dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu, ktore pozwolg na
zabezpieczenie 1 uporzadkowanie istniejacego uktadu funkcjonalno-przestrzennego tej czgsci osiedla
uwzgledniajgc zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego. Wazne bedzie rowniez wyeksponowanie
waloréw historycznej zabudowy, jej uzupelnienie oraz wprowadzenie optymalnej oferty ustug wspierajacych
wielofunkcyjno$¢ tego terenu z jednoczesnym poszanowaniem dawnego charakteru wsi.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczgcej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujgcych ustalen
planistycznych, w tym regulacji okreslonych w Studium, w $wietle obowiazujacych przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu w przyjetych
granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



