projekt

UCHWALA
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 2024 r.

w sprawie zasad najmu pracowni do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki oraz
okreslenia trybu wylaniania najemcow tych pracowni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463 i 1688) w zwiagzku z art. 21 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Rada
Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala okresla zasady najmu pracowni wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Wroctaw w celu prowadzenia dziatalnos$ci w dziedzinie kultury i sztuki oraz okres$la tryb wytaniania najemcow
tych pracowni. Uchwala nie narusza trybu mozliwo$ci wynajmu lokali z przeznaczeniem na pracownie
z innego zasobu Gminy Wroclaw na podstawie odrebnych przepisow.

2. Do ustalenia szczegdtowych warunkow uméw najmu, w tym stawek czynszu, pracowni o ktorych mowa
w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio przepisy uchwaly nr XXII/601/20 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia
30 kwietnia 2020r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw (Dz. Urz. Woj. Doln. z2021 r. poz. 6098 oraz z 2023 r. poz. 638
14412) oraz uchwaly nr XV/420/19 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wroctaw na lata 2020 —
2025” (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2022 r. poz. 3240 oraz z 2023 r. poz. 4078 1 6547).

3. llekro¢ w uchwale mowa jest o:

1) pracowni - nalezy przez to rozumie¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wroctaw
przeznaczony dla twoércéw celem prowadzenia wilasnej dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki,
oznaczony, ze spehnia takg funkcje;

2) Wynajmujacym — nalezy rozumie¢ przez to Gming Wroclaw;

3) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje Konkursowa, w sktad ktérej wchodza m.in. przedstawiciele
srodowisk tworczych oraz uczelni artystycznych, powotang przez Prezydenta Wroctawia do oceny
wnioskow sktadanych do konkursu na najem pracowni oraz opiniowania wnioskow w zakresie ich dalszego
wykorzystywania;

4) wspoinajmie — nalezy przez to rozumie¢ najem pracowni przez kilku najemcow, ktorzy wspodlnie ubiegali
si¢ o ten najem.

Rozdziat 2
Zasady wynajmowania pracowni

§ 2. Prawo do najmu pracowni przystuguje tworcom prowadzacym aktywng dziatalno$¢ w dziedzinie
kultury i sztuki oraz deklarujacym wybor Wroctawia na miejsce tworczosci:

1) absolwentom szkot artystycznych lub kierunkow studiow artystycznych;
2) cztonkom zwigzkow i stowarzyszen tworczych;
3) tworcom nieprofesjonalnym rekomendowanym przez Srodowiska tworcze lub naukowe.

§ 3. 1. Na pracownie przeznaczane sg lokale wskazywane przez wydzial Urzedu Miejskiego Wroctawia
wlasciwy ds. lokali mieszkalnych, ktorych najem odbywa sie w trybie konkursu.
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2. Zarzadca lokalu wskazanego na pracowni¢ zobowigzany jest do dostarczenia do wydziatu Urzedu
Miejskiego Wroctawia wilasciwego ds. kultury kosztorysu niezbednych do wykonania prac remontowych
w celu przeznaczenia tego lokalu na pracownig¢ artystyczng oraz wskazania okresu najmu.

3. Zawarcie umowy z przysztym najemca wytonionym w trybie okreslonym niniejsza uchwalg poprzedzone
jest zawarciem umowy z Wynajmujagcym o remont pracowni w zakresie okre$§lonym w ust. 2 oraz
protokolarnym odbiorem wykonanych prac.

4. Status lokalu jako pracowni nie moze ulec zmianie przez czas trwania umowy najmu.
5. Pracownie nie sg przeznaczane do sprzedazy.

6. Po zawarciu umowy najmu pracowni nie dopuszcza si¢ zmiany jej kwalifikacji na lokal mieszkalny, jak
réwniez wykorzystania do innego celu niz okre$lony w ust. 8.

7. Stosunek najmu pracowni wygasa w przypadku uptywu okresu na jaki zawarta zostala umowa najmu,
$mierci tworcy lub wypowiedzenia umowy najmu, alokal zglaszany jest ponownie do konkursu,
z zastrzezeniem ust. 11.

8. Pracownie moga stuzy¢ wylacznie do prowadzenia wtasnej dziatalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki.

9. Umowa najmu pracowni zawierana jest na czas oznaczony, nie dtuzszy niz 5 lat, z zastrzezeniem
ust. 10.

10. W szczegolnych przypadkach, uzasadnionych stanem technicznym lokalu, aw szczegdlnosSci
poniesieniem przez przysziego najemc¢ znacznych kosztow niezbednych do wykonania prac remontowych,
umowa najmu moze zosta¢ zawarta na okres 10 lat.

11. Po zakonczeniu okresu najmu, tworca ma pierwszenstwo najmu pracowni w ramach kolejnej umowy
zawartej na czas oznaczony pod warunkiem, iz najemca wywigzuje si¢ z postanowien dotychczas zawartej
umowy, w szczegolnosci dokonywanych platno$ci na rzecz Wynajmujacego oraz skladania w terminie
sprawozdan, o ktorych mowa § 9 ust 2 pkt 1, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisjg.

12. Brak spehienia warunkéw wskazanych w ust. 11 powoduje utrat¢ prawa pierwszenstwa do zawarcia
kolejnej umowy najmu.

13. W przypadkach udokumentowanych wybitnymi osiggni¢ciami i zastugami dla kultury i sztuki oraz
szczegolnego znaczenia dla rozwoju i promocji zycia kulturalnego Wroctawia, Prezydent Wroctawia moze, po
zasiggnieciu opinii komisji wlasciwej ds. kultury Rady Miejskiej Wroctawia wyrazi¢ zgode na najem pracowni
z wyltaczeniem procedury okreslonej w Rozdziale 3.

§ 4. 1. Lokal na pracowni¢ tworczg moze by¢ przedmiotem wspotnajmu.

2. Wspdlne ubieganie si¢ o pracownie wyklucza mozliwos¢ skladania indywidualnego wniosku o najem
pracowni.

Rozdzial 3
Procedura przeprowadzania konkurséw

§ 5. 1. Umowy najmu pracowni zawiera si¢ z tworcami wylanianymi w drodze konkursu.

2. Konkurs jest oglaszany iorganizowany w miar¢ posiadanych przez Gming Wroctaw mozliwos$ci
lokalowych.

3. Ogloszenie o konkursie zawiera:

1) wykaz lokali przeznaczonych na pracownie wraz z szacunkowym kosztorysem niezbgdnych do wykonania
prac remontowych;

2) okres najmu;

3) informacje o rodzaju mozliwej do prowadzenia dziatalnos$ci artystycznej w lokalu;
4) informacj¢ o dostepnosci lokalu dla oséb z niepetnosprawnos$ciami;

5) termin, w ktorym istnieje mozliwo$¢ ogladania lokalu;

6) termin sktadania wnioskow;
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7) ramowy wWzOr umowy o remont oraz umowy najmu.

4. Ogloszenie o konkursie zamieszczane jest w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
Wroctawia na okres co najmniej 21 dni.

§ 6. 1. W konkursie biorg udziat tworcy, ktérzy ztozyli wnioski najmu pracowni.
2. Wniosek powinien zawiera¢ w szczegolnosci:
1) dane osoby ubiegajacej si¢ 0 najem lub oséb w przypadku ubiegania si¢ 0 wspotnajem;
2) adres lokalu, ktérego dotyczy wniosek;
3) o$wiadczenie tworcy o braku tytutu prawnego do pracowni na terenie Polski;
4) oswiadczenie tworcy o posiadanych aktualnych warunkach do pracy tworczej;

5) przedstawienie projektu zamierzen artystycznych w okresie wynajmowania pracowni zawierajgcego m.in.
wizj¢ rozwoju artystycznego lub opis realizacji zamierzonego projektu artystycznego;

6) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu;
7) oswiadczenie tworcy potwierdzajace prawdziwos¢ danych wpisanych we wniosku.
3. Do wniosku nalezy dotaczyc¢:

1) kopie¢ dyplomu ukonczenia uczelni artystycznej lub kierunku studiow artystycznych, w przypadku
okreslonym w § 2 pkt 1;

2) zaswiadczenie o cztonkostwie w zwigzku lub stowarzyszeniu tworczym, zrzeszajagcym —artystow
profesjonalnych lub rekomendacje $rodowisk tworczych lub naukowych, odpowiednio w przypadkach
okreslonych w § 2 pkt 21 3;

3) zyciorys artystyczny tworcy, uwzgledniajacy osiggnigcia artystyczne i dokumentujacy jego aktywnosc
tworczg, w tym informacje dotyczace otrzymanych nagrod, stypendiow, wyrdznien i udziatu w projektach
artystycznych;

4) portfolio z prezentacjg gtdéwnych realizacji tworczych.

4. Komisja moze zwroci¢ si¢ do wnioskodawcy o przedstawienie uzupetniajgcych informacji w zakresie
prowadzonej dziatalno$ci tworczej.

5. Wzor wniosku stanowi zatgcznik do uchwaty.

§ 7. 1. Ztozone w konkursie wnioski rozpatruje Komisja, w pracach ktorej, bez prawa glosu, moga bra¢
udziat dodatkowo zaproszeni eksperci.

2. Komisja rozpatruje wytacznie wnioski ztozone zgodnie z § 6, w terminie okreslonym w konkursie.
Pozostale wnioski, jako niespetniajagce wymogdéw formalnych, nie beda rozpatrywane.

3. Za udziat w pracach Komisji cztonkowie oraz eksperci nie otrzymuja wynagrodzenia.
4. Wnioski konkursowe oceniane sa wedlug nastgpujacych kryteriow:
1) znaczenie prowadzonej dziatalnosci dla rozwoju kultury Wroctawia;
2) aktywnos$¢ tworcza lub dotychczasowe artystyczne osiggnigcia (np. przyznane stypendia lub nagrody);
3) udokumentowany dorobek tworczy;
4) ocena przedstawionego projektu zamierzen artystycznych.

5. Stanowisko Komisji w postaci listy z imionami i nazwiskami tworcow ze wskazaniem przydzielonych im
pracowni zamieszcza si¢ Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego Wroctawia na okres 14 dni.

6. Nadzor nad procedurg przeprowadzania konkursu sprawuje Prezydent Wroctawia.
7. Szczegotowy Regulamin pracy Komisji ustali Prezydent Wroctawia.

8. Zarzadca lokalu udostgpnionego na pracowni¢ zobowigzany jest do poinformowania wydziatu Urzedu
Miejskiego Wroctawia wlasciwego ds. kultury o terminie zawarcia umowy najmu.
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Rozdzial 4
Zasady wykorzystywania pracowni

§ 8. 1. Na wniosek najemcy pracownia moze by¢ przedmiotem podnajmu dla innego twoércy na taczny
okres nie dluzszy niz jeden rok, po pozytywnym zaopiniowaniu przez Komisjeg.

2. Najemca nie moze podnajmowac lokalu w celu osiggnigcia zysku.
3. Wynajmujacy ma prawo kontroli realizacji umowy podnajmu.

4. Najemcy pracowni w uzasadnionych przypadkach moga ubiegac si¢ 0 zamiang najmowanej pracowni na
inng, w miar¢ mozliwosci lokalowych Gminy Wroctaw, a w szczegdlnosci kiedy:

1) wypowiedziano umowe najmu pracowni w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego
koniecznosci oproznienia w catosci lub w czgsci budynku z uwagi na zagrozenie zycia badz zdrowia lub
z uwagi na remont budynku;

2) najemca pracowni wystapil z wnioskiem o zamiang wiekszego lokalu na mniejszy.

5. Zgod¢ na zamiang¢ pracowni na inng, w miar¢ mozliwosci lokalowych Gminy Wroctaw w sytuacjach,
o ktérych mowa w ust. 4, wyraza Prezydent Wroctawia.

Rozdzial 5
Kontrola wykorzystania pracowni

§ 9. 1. Wykorzystanie pracowni niezgodnie z celem okreslonym § 3 ust. 8, a w szczegdlnos$ci przeznaczenie
jej przez tworce na lokal mieszkalny, oddanie w bezplatne uzywanie lub podnajem bez zgody Wynajmujacego
badz zaprzestanie dziatalno$ci tworczej moze stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

2. Do dnia 31 grudnia kazdego roku najemca sktada:

1) w wydziale Urzgdu Miejskiego Wroctawia wlasciwym ds. kultury sprawozdanie z wykorzystania pracowni
zawierajace w szczegOlnosci opis realizowanych dziatan tworczych lub opis przebiegu procesu pracy
tworczej;

2) u zarzadcy budynkow, w ktérych znajduja si¢ nieruchomosci o$wiadczenie o wykorzystywaniu lokalu
zgodnie z przeznaczeniem.

3. Nieztozenie sprawozdania, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1, powoduje brak mozliwosci ubiegania si¢
o przedtuzenie najmu pracowni na kolejny okres.

4. Informacja o sposobie wykorzystania pracowni udostgpnionych w trybie okre§lonym w niniejszej
uchwale publikowana jest przez wydziat Urzedu Miejskiego Wroctawia wlasciwy ds. kultury do dnia 31 marca
kazdego roku.

5. Wydziat Urzedu Miejskiego Wroclawia wtasciwy ds. kultury moze przeprowadzi¢ kontrole w zakresie
wlasciwego wykorzystania pracowni.

6. Zarzadca nieruchomosci monitoruje na biezaco wykorzystanie lokalu na pracownig.

Rozdzial 6
Przepisy koncowe

§ 10. Traci moc uchwata nr X/182/15 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 21 maja 2015 r. w sprawie
okreslenia zasad wynajmu pracowni do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki oraz okreslenia
trybu wylaniania najemcow tych pracowni (Dz. Urz. Woj. Doln. poz. 2403 oraz z 2018 1. poz. 3325).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wroctawia
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Zatgcznik do uchwaty
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 2024 1.

WNIOSEK NAJMU/W, SPOLNAJMU* PRACOWNI
DO PROWADZENIA DZIALALNOSCI W DZIEDZINIE KULTURY I SZTUKI

data wptynigcia wniosku

WNIOSEK NAJMU/WSPOLNAJMU* PRACOWNI
DO PROWADZENIA DZIALALNOSCI W DZIEDZINIE KULTURY I SZTUKI

L.LDANE OSOBY(-OB)! :

tel oo

ILWYBRANY LOKAL (prosz¢ wskaza¢ adres wybranego lokalu zlisty lokali opublikowanej
w ogloszeniu konkursowym)

III. zadeklarowanie przez tworce(-6w)* rodzaju dziatalnoSci tworczej, jaka zamierza(-ja)* prowadzic¢
W pracowni

IV. Projekt zamierzen artystycznych w okresie wynajmowania pracowni, m.in. wizja rozwoju artystycznego,
lub opis realizacji zamierzonego projektu artystycznegol!
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podpist]

* Niepotrzebne skresli¢

W przypadku wspotnajmu nalezy wypei¢ dla kazdej z 0sob ubiegajacych sie o wspétnajem oraz wskaza¢ osobe do kontaktu.
(2] W przypadku wspotnajmu nalezy wskazaé, oddzielnie dla kazdej z 0s6b badz tacznie jesli dotyczy wspdlnego projektu
31W przypadku wspotnajmu wniosek musi byé podpisany przez kazdg z osob ubiegajacych sie o wspéinajem.
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