DECYZJA

Wroctaw, dnia 1 lutego 2024 r. F 2
WSR-0S.6220.69.2023.JM @ |

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4,
art. 80 ust. 2, art. 84 ust. 1, 1ai 2, art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.) zwanej dalej - ustawg 00S,
§ 3 ust. 1 pkt 58 lit b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko

(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) zwanego dalej - rozporzgdzeniem i art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.) zwanej dalej - k.p.a, po zapoznaniu sie

z wnioskiem z dnia 16 czerwca 2023 r., Inwestora — spotki Develia Wroctaw S.A.,
ul. Powstancéw Slaskich 2-4, 53-333 Wroclaw — reprezentowanego przez
petnomocnika, w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach

dla przedsiewziecia pn. ,Budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastrukturg

techniczng we Wroctawiu przy ul. Legnickiej 52A”, przewidzianego do realizacji

na czesci dz. nr 5/1, AM-17, obreb Popowice

orzekam na rzecz sp6tki Develia Wroctaw S.A., ul. Powstancéw Slaskich
2-4, 53-333 Wroctaw

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla przedsiewziecia pn. ,Budowa budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych
Zz garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng we Wroctawiu przy ul. Legnickiej 52A”, przewidzia-
nego do realizacji na czesci dz. nr 5/1, AM-17, obreb Popowice.
II. Okresli¢ warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji przedsiewziecia:
1. Zwigzane z realizacjg inwestycji prace powodujace ucigzliwy hatas prowadzic
wytgcznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00, przy zastosowaniu techno-
logii ich wykonywania, ktéra umozliwi przerwanie prac na czas pory nocy.
2. Odpowiednio zaplanowac¢ i roztozy¢ w czasie prace budowlane realizowane

przy uzyciu sprzetu emitujacego ucigzliwy hatas.
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. Stosowac urzadzenia budowlane w dobrym stanie technicznym, spetniajgce

wymagania w zakresie emisji hatasu okreslone w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan
dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu

do $rodowiska.

. Zadbac o dobry stan techniczny maszyn, ich systematyczng konserwacije,

a ciezkie maszyny budowlane wyposazy¢ w odpowiednie zabezpieczenia

akustyczne.

5. Wyltaczac silniki urzadzen budowlanych w czasie przerw pracy.

. Zabezpieczy¢ teren budowy petnym ogrodzeniem o wysokosci min. 2 m.

7. Zastosowac srodki techniczne i organizacyjne majgce na celu ograniczenie

11.

12.

13.

emisji pytu z terenu inwestycji, powstajgcego podczas prowadzenia prac
budowlanych oraz transportu materiatéw budowlanych (np. zwilzanie
powierzchni placu budowy, zamiatanie na mokro odcinka drogi, na ktéry

wyjezdzac¢ bedg pojazdy budowlane).

. Przed przystgpieniem do prac budowlanych nalezy przeprowadzi¢ remediacje

historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi na terenie realizacji
inwestycji, zgodnie z ustalonym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska we Wroctawiu planem remediacji.

. Nie uzywac do prac ziemnych zanieczyszczonych mas ziemnych.
10.

W przypadku wytworzenia na etapie realizacji przedsiewziecia gleby i ziemi,
w tym kamieni, zawierajgcych substancje niebezpieczne, odpady te nalezy
przekaza¢ podmiotom posiadajgcym odpowiednie zezwolenie na gospodaro-
wanie odpadami niebezpiecznymi.

Odpady wytwarzane na etapie realizacji przedsiewziecia (w tym odpady
gleby i ziemi) magazynowaé w miejscu ich wytworzenia (tj. na terenie
inwestycji, ktorej lokalizacja okreslona zostanie w pozwoleniu na budowe),
w sposob dostosowany do wiasciwosci chemicznych i fizycznych odpadow,
zapobiegajacy rozprzestrzenianiu sie odpadéw poza miejsce przeznaczone do
ich magazynowania.

Odpady niebezpieczne magazynowac¢ minimalizujac wptyw czynnikéw
atmosferycznych na odpady, w zamknietych, szczelnych i oznakowanych
pojemnikach lub kontenerach, odpornych na dziatanie sktadnikow umiesz-
czonych w nich odpadoéw zlokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym
miejscu o utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed wptywem warunkdéw
atmosferycznych, a nastepnie przekazywa¢ uprawnionym podmiotom.
Odpady inne niz niebezpieczne magazynowac selektywnie w zamykanych,

szczelnych i oznakowanych pojemnikach, kontenerach, ustawionych
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14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

W wyznaczonym miejscu o utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed
wptywem warunkéw atmosferycznych, a nastepnie przekazywac je uprawnio-
nym podmiotom do dalszego zagospodarowania.

Wykopy zabezpieczy¢ przed doptywem wody gruntowej.

W przypadku koniecznosci odwadniania wykopdéw w trakcie realizacji
inwestycji, wody z odwodnienia i placu budowy odprowadzac¢ w sposdb
niezagrazajacy terenom sasiednim i Srodowisku gruntowo-wodnemu,

po uzyskaniu wymaganych zgéd w zakresie gospodarki wodnej.

W zwigzku z zanieczyszczeniem gruntu, wody odprowadzane z wykopdw
muszg spetnia¢ wymagania prawne oraz okreslone przez gestora sieci,

w innym przypadku - nalezy je zgromadzi¢ i odprowadzi¢ do oczyszczalni
sciekow, po uzyskaniu wymaganych zgéd.

Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji mogg by¢ realizowane
wyltacznie z uzyciem sprawnego technicznie sprzetu, spetniajagcego
odpowiednie standardy jakosciowe i techniczne, wykluczajace emisje

do wod i do ziemi zanieczyszczen z grupy ropopochodnych i innych.

W przypadku stwierdzenia awarii, prace z uzyciem uszkodzonego sprzetu
nalezy niezwlocznie przerwac, a urzadzenie to, do czasu odtransportowania
do miejsca serwisowania, umiesci¢ na powierzchni utwardzonej.

W przypadku stwierdzenia mikrowyciekow ptyndw eksploatacyjnych,
powstatych wskutek awarii sprzetu budowlanego, odcieki te gromadzi¢

w szczelnych pojemnikach do czasu przyjazdu firmy serwisujqcej.
Naprawy oraz obstuge pojazddéw i maszyn zwigzang z uzyciem substancji
ptynnych, prowadzi¢ poza placem budowy, w miejscach do tego przezna-
czonych. Na terenie przedsiewziecia nie prowadzi¢ napraw sprzetu i maszyn.
Zaplecze budowy nalezy wyznaczy¢ na terenie o nawierzchni utwardzonej
lub zabezpieczonej warstwg nieprzepuszczalng, chronigcej srodowisko
gruntowo-wodne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami w postaci
wyciekow, pochodzacych z wykorzystywanego sprzetu i maszyn.

Zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty. Substancje chemiczne
przechowywac na terenie zaplecza budowy w oryginalnych opakowaniach,
pod zadaszeniem.

W przypadku wystgpienia awarii skutkujacej wyciekiem, nalezy go
zneutralizowac i zwigzac przy uzyciu sorbentu, a powstaty odpad
niebezpieczny przekazac¢ do utylizacji.

W przypadku zanieczyszczenia gruntu nalezy niezwtocznie zebra¢ warstwe
zanieczyszczong w celu ochrony przed infiltracjg do poziomu wodonos$nego

i uzupetnic¢ grunt do pierwotnego poziomu. Zanieczyszczony grunt
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niezwiocznie zabezpieczy¢ i przekazac¢ do unieszkodliwienia uprawnionemu

podmiotowi.

25. Scieki bytowe z placu budowy odprowadzaé do szczelnych zbiornikdw
sanitarnych (przenosnych toalet typu toi-toi) i przekazywac do utylizacji
uprawnionym podmiotom.

26. Przed przystgpieniem do rozbidrki budynkéw przeprowadzi¢ przy udziale
specjalistow ornitologa i chiropterologa ich ogledziny pod katem
wystepowania miejsc gniazdowania ptakow i siedlisk nietoperzy.

W przypadku stwierdzenia ich obecnosci prace prowadzi¢ w terminach

i na zasadach wyznaczonych przez ww. specjalistow.

27. W przypadku, gdy realizacja inwestycji bedzie wigzata sie z naruszeniem
zakazdéw obowigzujacych w stosunku do gatunkéw objetych ochrong,
przeprowadzenie planowanych czynnosci moze nastgpi¢ dopiero
po uzyskaniu stosownego zezwolenia na odstepstwo od zakazéw w stosunku
do gatunkdéw chronionych na podstawie art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

28. W trakcie realizacji inwestycji, na biezaco kontrolowaé¢ wykopy oraz inne
miejsca moggace stanowi¢ putapki dla zwierzat, m.in. matych ssakéw, ptazéw
i gaddéw, a znajdujgce sie w nich zwierzeta niezwiocznie odtawiac
i wypuszczaé poza obszar inwestycji, przy czym ostatnig kontrole obecnosci
zwierzat przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopdw.

29. Zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami drzewa i krzewy nieprzeznaczone
do usuniecia, znajdujace sie w obrebie i w bezposrednim sasiedztwie miejsca
robét budowlanych, m.in. poprzez:

a) oszalowanie drzew do wysokosci 150-170 cm od poziomu gruntu deskami
(deski powinny by¢ zdystansowane od pni za pomocg np. elastycznych rur
drenarskich, mat stomianych lub rozcietych jednostronnie opon). Deski
majq szczelnie przylegaé na catej powierzchni pnia, natomiast dolna czes¢
deski ma mie¢ oparcie w podtozu, i nie ma sie opiera¢ na nabiegach
korzeniowych, a opaski mocujace szalowanie do pnia nalezy stosowac
w odlegtosci co 40-60 cm od siebie, a wiec min. 3 na pniu,

b) wyznaczenie strefy ochrony drzew, obejmujacej obszar rzutu ich korony,

c) nieprowadzenie ruchu pojazdow i sprzetu oraz niesktadowanie materiatow
budowlanych w obrebie strefy bezpieczenstwa,

d) w przypadku koniecznosci ukfadania projektowanych instalacji podziemnych
w obrebie strefy bezpieczenstwa drzew stosowanie metody przeciskow
podziemnych na gtebokosci min. 1,2 m ponizej poziomu gruntu.

30. Do planowanych nasadzen wykorzysta¢ rodzime gatunki drzew i krzewow.
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I1I.

Iv.

Okresli¢ warunki korzystania ze Srodowiska w fazie eksploatacji przedsiewziecia:

1.

Scieki bytowe, pochodzace z weztdw sanitarnych, odprowadzaé do miejskiej

sieci kanalizacji, po uzyskaniu zgody gestora sieci.

. Scieki z odwodnienia garazu podziemnego kierowaé do separatora substancji

ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem, a dalej do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, po uzgodnieniu z gestorem sieci i uzyskaniu wymaganych

zgad.

. W przypadku lokalizacji obiektéw gastronomicznych Scieki z tych lokali przed

odprowadzeniem do zewnetrznej kanalizacji podczyszcza¢ w separatorze

ttuszczu.

. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac¢ w sposdb niezagrazajacy

srodowisku gruntowo-wodnemu i terenom sasiednim, po uzyskaniu wymaga-
nych zgdd i pozwolen, w ilosciach zgodnych z otrzymanymi warunkami.
Wody opadowe i roztopowe, po wczesniejszym podczyszczeniu i zretencjono-
waniu w zbiorniku, w ilosci okreslonej przez gestora sieci, odprowadzad
do kanalizacji ogélnosptawnej. Pozostatg ilo$¢ wod opadowych i roztopowych
zretencjonowac na terenie inwestycji i wykorzysta¢ m.in. do podlewania

terendéw zielonych.

Okresli¢ wymagania konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej

do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00$:

1.

W celu dotrzymania standardéw akustycznych na terenach chronionych
przed hatasem:
a) na dachu budynku L1 zainstalowacd:
- nie wiecej niz 2 szt. wentylatoréw garazu podziemnego o maksymalnej
mocy akustycznej 90 dB kazdy, na wysokosci ok. 54,3 m n.p.t.,
- nie wiecej niz 130 szt. wentylatorow wentylacji bytowej mieszkan
o maksymalnej mocy akustycznej 60 dB kazdy, na wysokosci
ok. 54,3 m n.p.t.
b) na dachu budynku L2 zainstalowac:
- nie wiecej niz 2 szt. wentylatoréw garazu podziemnego o maksymalnej
mocy akustycznej 90 dB kazdy, na wysokosci ok. 48,3 m n.p.t.,
- nie wiecej niz 130 szt. wentylatorow wentylacji bytowej mieszkan
o maksymalnej mocy akustycznej 60 dB kazdy, na wysokosci
ok. 48,3 m n.p.t.

. Ze wzgledu na lokalizacje projektowanego obiektu budowlanego na terenie

zanieczyszczonym hatasem drogowym, tramwajowym, kolejowym oraz
przemystowym nalezy wykona¢ operat akustyczny w oparciu o wyniki

pomiardéw hatasu drogowego, kolejowego, tramwajowego oraz przemystowego
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w $srodowisku. Pomiary te powinny zosta¢ przeprowadzone w punktach

pomiarowych wyznaczonych na zasadach okreslonych zgodnie z referencyjng

metodyka pomiarowg hatasu drogowego, szynowego i przemystowego.

Pomiary te powinny okreslac¢ wielko$¢ emisji:

- hatasu drogowego - od ul. Legnickiej,

- hatasu tramwajowego - od ul. Legnickiej,

- hatasu kolejowego - od linii kolejowej nr 752,

- hatasu przemystowego - od instalacji oraz parkingéw i drég
wewnetrznych nalezacych do CH Magnolia.

Operat akustyczny powinien réwniez uwzglednia¢ zrédta hatasu z planowanej

inwestycji. W operacie akustycznym okresli¢ wymagang izolacyjnosc

akustyczng przegrod budowlanych, stropow i stolarki okiennej oraz

zabezpieczenia przeciw drganiom. Uwzgledni¢ wymagania dotyczace

izolacyjnosci akustycznej scian zewnetrznych, stropow, okien i nawiewnikdéw

wynikajqce z Polskiej Normy PN-B-02151-3:2015-10. ,Akustyka budowlana.

Ochrona przed hatasem w budynkach. Czes$¢ 3: Wymagania dotyczace

izolacyjnosci akustycznej przegréd budowlanych w budynkach i elementow

budowlanych” oraz operatu akustycznego.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik do decyzji.
Uzasadnienie

Pismem z dnia 16 czerwca 2023 r. Inwestor - spétka Develia Wroctaw S.A.,

ul. Powstancéw Slaskich 2-4, 53-333 Wroclaw - reprezentowany przez
petnomocnika, wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn. ,Budowa budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng we Wroctawiu przy ul. Legnickiej 52A",
przewidzianego do realizacji na czesci dz. nr 5/1, AM-17, obreb Popowice.
Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy 0o$ postepowanie w sprawie wydania decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu
planujacego podjecie realizacji przedsiewziecia. Organem wilasciwym w niniejszej
sprawie, na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 00$, jest Prezydent Wroctawia.
Zgodnie z § 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia 2023 r.
zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko, do przedsiewzie¢, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 58
rozporzadzenia zmienianego w § 1, w brzmieniu obowigzujacym przed dniem
wejscia w zycie ww. rozporzadzenia, w przypadku ktérych przed dniem wejscia
W zycie niniejszego rozporzadzenia wszczeto i nie zakonczono przynajmniej

jednego z postepowan w sprawie decyzji, zgtoszen lub uchwat, o ktérych mowa
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w art. 71 ust. 1 oraz art. 72 ust. 1-1b ustawy 00$ stosuje sie przepisy
dotychczasowe. Majac na uwadze powyzsze, inwestycja kwalifikuje sie

do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
wymienionych z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia

10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac

na srodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko moze by¢ wymagane, gdyz swym zakresem obejmuje wykonanie
garazu podziemnego realizowanego na potrzeby projektowanej zabudowy

o facznej powierzchni uzytkowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca wynoszacej
ok. 0,96 ha na obszarze nieobjetym formami ochrony przyrody.

Z uwagi na fakt, iz przedmiotowy wniosek zawierat braki formalne, organ, pismem
z dnia 23 czerwca 2023 r., znak: WSR-0S.6220.69.2023.]JM, na podstawie art. 64
§ 2 k.p.a., wezwat Wnioskodawce do ich uzupetnienia. W dniu 7 lipca 2023 r.
petnomocnik Inwestora przedtozyt stosowne uzupetnienie.

Na podstawie dostarczonych przez Wnioskodawce dokumentéw, o ktérych mowa
w art. 74 ust. 1 ustawy 00$, za strony postepowania, zgodnie z art. 74 ust. 3a
ustawy 00$, uznano Wnioskodawce oraz podmioty, ktérym przystuguje prawo
rzeczowe do nieruchomosci znajdujacych sie na obszarze, na ktoéry bedzie
oddziatywac przedsiewziecie w wariancie proponowanym przez Wnioskodawce.
Organ, po stwierdzeniu kompletnosci wniosku pod wzgledem formalnym, pismem
z dnia 7 lipca 2023 r., znak: WSR-0S5.6220.69.2023.]JM, zawiadomit strony

0 wszczeciu postepowania w przedmiotowe]j sprawie. W zawiadomieniu organ
wskazat miejsce, w ktorym strony mogg zapoznac sie z dokumentacjg sprawy oraz
sktadac ewentualne uwagi i wnioski. W toku przedmiotowego postepowania
stronom zapewniono mozliwo$¢ czynnego w nim udziatu, w tym zapoznania sie

z aktami sprawy, a takze wypowiadania sie co do zebranych dowodow i materiatow
oraz zgtoszonych zadan, zgodnie z art. 10 § 1 i art. 81 k.p.a.

Dziatajac na podstawie art. 7, 50§ 1i 77 § 1 k.p.a. pismem znak: WSR-
0S.6220.69.2023.JM z dnia 7 lipca 2023 r. organ wezwat Wnioskodawce

o uzupetnienie informacji zawartych w Karcie informacyjnej przedsiewziecia
(zwanej dalej: Kip). W dniu 20 lipca 2023 r. petnomocnik Inwestora uzupetnit Kip
o wymagane informacje. Z uwagi na koniecznos¢ wnikliwego przeanalizowania
uzupetnionego materiatu dowodowego, a nastepnie uzyskania w trybie art. 64
ustawy 00$ opinii organdw opiniujacych, tut. organ zawiadomieniem z dnia 28
lipca 2023 r., znak: WSR-0S.6220.69.2023.JM, poinformowat strony postepowania
0 wyznaczeniu nowego terminu zatatwienia sprawy do 29 wrzesnia 2023 r.,

w ktorym ewentualnie nastgpi tez wydanie przez organ ww. postanowienia,

zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy 00s$. W ww. zawiadomieniu poinformowano réwniez
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strony o przystugujacym im prawie do wniesienia ponaglenia do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem Prezydenta Wroctawia.
Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy oo$ wystgpiono o opinie do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu dalej - RDOS we Wroctawiu (pismo
znak: WSR-0S.6220.69.2023.JM z dnia 8 sierpnia 2023 r., data doreczenia:

10 sierpnia 2023 r.) w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
ww. przedsiewziecia na srodowisko oraz ewentualnego okreslenia jej zakresu.
Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 2 ustawy 0o$ organ wystgpit o opinie do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu - dalej PPIS we Wroctawiu
(pismo znak: WSR-0S5.6220.69.2023.]JM z dnia 8 sierpnia 2023 r., data doreczenia:
10 sierpnia 2023 r.) w sprawie wyrazenia opinii w przedmiotowej sprawie.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy 00s$ wystgpiono do Dyrektora Zarzadu Zlewni
we Wroctawiu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie (dalej -
Dyrektora ZZL we Wroctawiu PGW WP) jako organu wifasciwego w sprawach ocen
wodnoprawnych (pismo znak: WSR-0S.6220.69.2023.]JM z dnia 8 sierpnia 2023 r.,
data doreczenia: 10 sierpnia 2023 r.) o opinie dot. obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $srodowisko ww. przedsiewziecia.

Pismem z dnia 24 sierpnia 2023 r., znak: W00$.4220.536.2023.WM.1, RDOS

we Wroctawiu, dziatajac na podstawie art. 36 § 1 k.p.a. zawiadomit o braku
mozliwosci wydania opinii w przedmiotowej sprawie w ustawowym terminie.

Majac na uwadze konieczno$é¢ analizy materiatu dowodowego, RDOS we Wroctawiu
wyznaczyt nowy termin zajecia stanowiska do dnia 26 wrzesnia 2023 r.

Nastepnie, postanowieniem z dnia 25 sierpnia 2023 r. znak: W00S$.4220.536.2023.
WM.2 RDOS we Wroctawiu wyrazit opinie, ze dla przedmiotowego przedsiewziecia
nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.
Jednoczeénie, pismem z dnia 25 sierpnia 2023 r. znak: W00S$.4220.536.2023.
WM.3, RDOS we Wroctawiu zwrdcit sie 0 powiadomienie stron postepowania

0 wydaniu ww. opinii.

PPIS we Wroctawiu w ustawowo okreslonym terminie 14 dni od dnia otrzymania
wniosku (art. 64 ust. 4 ustawy 00$) nie wydat opinii co do potrzeby przeprowa-
dzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, co zgodnie z art. 78
ust. 4 ustawy 00$ potraktowano jako brak zastrzezen.

Pismem z dnia 11 wrzeénia 2023 r. znak: WR.ZZS.5.4901.226.2023 (data
wptywu: 15 wrzesnia 2023 r.) Dyrektor ZZL we Wroctawiu PGW WP zawiadomit

o braku mozliwosci wydania opinii w sprawie w ustawowym terminie i wyznaczeniu
nowego terminu - do dnia 10 listopada 2023 r., o czym tut. organ
zawiadomieniem znak: WSR-0S.6220.69.2023.JM z dnia 22 wrzesnia 2023 r.

poinformowat strony postepowania. W ww. zawiadomieniu organ wyznaczyt
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rowniez nowy termin zatatwienia sprawy do 29 grudnia 2023 r. oraz poinformowat
strony o przystugujacym im prawie do wniesienia ponaglenia do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem Prezydenta Wroctawia.
Dyrektor ZZL we Wroctawiu PGW WP pismem z dnia 21 listopada 2023 r. znak:
WR.ZZS$.5.4901.226.2023.KM (data wptywu: 27 listopada 2023 r.) wyrazit opinie,
ze dla ww. przedsiewziecia nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziaty-
wania na $rodowisko oraz wskazat na koniecznos$¢ okreslenia w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkéw majacych na celu ochrone
srodowiska gruntowo-wodnego na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji, ktore
organ uwzglednit posrednio w podpunktach II1.11.-I1.25. oraz III.1.-II1.5. sentencji
decyzji.
Zawiadomieniem z dnia 8 grudnia 2023 r. znak: WSR-0S5.6220.69.2023.JM
poinformowano strony o zakonczeniu postepowania, a przed wydaniem decyzji,
zgodnie z art. 10 § 1 i art. 81 k.p.a., umozliwiono im zapoznanie sie z materiatem
zgromadzonym w sprawie i zgtoszenie ewentualnych uwag. W ww. zawiadomieniu
organ poinformowat strony o wydaniu opinii: RDOS we Wroctawiu oraz Dyrektora
ZZL we Wroctawiu PGW WP. Ponadto, dziatajac na podstawie art. 36 § 1 k.p.a.,
organ zawiadomit o wyznaczeniu nowego terminu na zatatwienie sprawy
do dnia 16 lutego 2024 r. oraz powiadomit strony o przystugujacym im prawie
do wniesienia, za posrednictwem tut. organu, ponaglenia do Samorzgadowego
Kolegium Odwotawczego we Wroctawiu.
Do dnia wydania niniejszej decyzji nie wptynety od zadnej ze stron uwagi i wnioski.
Zgodnie z art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy o00$, w uzasadnieniu decyzji o stwierdzeniu
braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodo-
wisko, nalezy zawrze¢ informacje o uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 63
tej ustawy, uwzglednionych przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.
W mysl powyzszych przepiséw przy stwierdzeniu braku potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, uwzgledniono nastepujace
uwarunkowania:
1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a) skali przedsiewziecia i wielkosci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych
proporcji, a takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsiewziecie
Przedmiotem inwestycji jest budowa budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych
Z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng we Wroctawiu przy ul. Legnickiej 52A. Przedsiewziecie zostanie

zlokalizowane na czesci dz. nr 5/1, AM-17, obreb Popowice.
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W ramach przedsiewziecia zaprojektowano budynki mieszkalne wielorodzinne

z ustugami w parterach. Projekt obejmuje dwa budynki: cze$¢ pdétnocng (L1) oraz
cze$¢ potudniowg (L2). Budynki oddzielone bedg od siebie dylatacja (od dachu
do fundamentéw) i posadowione na wspdélnym, dwukondygnacyjnym garazu
podziemnym. Na kondygnacjach mieszkalnych zaprojektowano tgcznie ok. 294
mieszkania. W parterach budynkéw zaprojektowano ok. 11 lokali ustugowych.
Budynki zostaty skategoryzowane jako wysokie (XVIII i XVI kondygnacji).
Obstuga inwestycji odbywac sie bedzie poprzez zjazd z dziatki drogi publicznej -
ul. Legnickiej (poprzez dziatki 4/2 i 4/5, AM-17, obreb Popowice).

Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych (liczona po obrysie
zewnetrznym zabudowy) wyniesie ok. 8 471 m?, powierzchnia drdg i miejsc
postojowych terenowych wyniesie ok. 1 123 m?, w zwigzku z tym taczna
powierzchnia uzytkowa miejsc garazowych wraz z towarzyszacg infrastrukturg
wyniesie ok. 9 594 m?.

Budynki bedq zasilane w wode z miejskiej sieci wodociggowe]j (po zaprojektowaniu
i wybudowaniu fragmentu sieci - na podstawie odrebnego opracowania). Scieki
bytowe bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej dn300
(w ul. Dabréwki). Scieki z odwodnienia garazu podziemnego beda kierowane

do separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem, a dalej
do zewnetrznej kanalizacji ogélnosptawnej. W przypadku lokalizacji obiektéw
gastronomicznych, przed odprowadzeniem do zewnetrznej kanalizacji, $cieki z tych
lokali bedg podczyszczane w separatorze ttuszczu. Czes$¢ wod opadowych
odprowadzana bedzie w ograniczonej ilosci ok. 5 |/s bezposrednio i ok. 27 I/s

po zretencjonowaniu (zbiornik retencyjny o pojemnoséci ok. 30 m?) do kanalizacji
ogolnosptawnej dn300 w ul. Dabrowki. Pozostata czes¢ wod opadowych zostanie
zretencjonowana w drugim zbiorniku retencyjnym o pojemnosci ok. 47 m?

i zagospodarowana na terenie inwestycji do podlewania zieleni. Wody opadowe

z powierzchni utwardzonych bedg podczyszczane w separatorze substancji
ropopochodnych. Projektowane budynki ogrzewane beda cieptem z miejskiej sieci
cieptowniczej.

Powierzchnia wydzielona pod inwestycje wynosi ok. 4 836 m? w tym:

= powierzchnia zabudowy - ok. 1 601 m?,

» powierzchnia utwardzona - ok. 2 155 m?,

= powierzchnia biologicznie czynna na stropie garazu - ok. 755 m?,

= powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym - ok. 324 m?.
Powierzchnia planowanej zabudowy wraz z pozostatg powierzchnig przeznaczong
do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia wyniesie ok. 4 836 m?
(ok. 0,4836 ha).
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b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie
oddziatywan przedsiewziec realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie
na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktdrych oddziatywania mieszczg sie
w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich
oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z planowanym
przedsiewzieciem

Planowana inwestycja nie jest powigzania z innymi przedsiewzieciami. Jednakze,

w obszarze oddziatywania przedsiewziecia znajdujq sie inwestycje, dla ktorych

zaistniat wymag uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach:

— zlokalizowana na pétnocny-zachdd inwestycja pn. ,,Budynek mieszkaniowo
ustugowy z garazem podziemnym, ul. Legnicka /Biatowieska dz. nr 2/7, 2/4, 3/6,
3/20, 3/19, 18/2, 18/1, 19/2, 19/, AM-11, obreb Popowice”, dla ktérej Prezydent
Wroctawia w dniu 22.04.2016 r. wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunko-
waniach znak: WSR-005.6220.10.2016.AN,

— zlokalizowana na zachdéd inwestycja pn. ,Budowa oraz rozbudowa parkingu
wielostanowiskowego wraz z budowlami towarzyszacymi stuzacymi sprzedazy
i obstudze pojazddéw wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng, przy ul. Legnickiej we Wroctawiu”, przewidzianego do realizacji
na dziatce nr 4/4 oraz czesci dziatki nr 4/7 AM-17 obreb Popowice, dla ktérej
Prezydent Wroctawia w dniu 24.03.2021 r. wydat decyzje o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach znak: WSR-0S.6220.130.2020.AP,

— zlokalizowana na wschod inwestycja pn. ,Doposazenie kompleksu Business
Garden Wroctaw w awaryjne generatory pradu, dz. nr 3/9, 3/13, 3/14, AM-18,
obreb Popowice”, dla ktérej Prezydent Wroctawia w dniu 16.10.2019 r. wydat
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach znak: WSR-0S.6220.52.2019.AN.

W analizie skumulowanego oddziatywania na $rodowisko (w szczegdlnosci

na powietrze atmosferyczne i Srodowisko akustyczne) uwzgledniono rozbudowe

i przebudowe parkingu zlokalizowanego na zachdéd od terenu inwestycji fgcznie

z wszystkimi Zzrédtami emisji istniejgcego centrum handlowego Magnolia Park.

Nie uwzgledniono inwestycji zlokalizowanej na pétnocny-zachdd (decyzja

znak: WSR-005.6220.10.2016.AN), gdyz obszar, na ktérym mogtoby dochodzié¢

do kumulowania sie oddziatywan to teren, na ktérym byty prowadzone wytgcznie

prace zwigzane z witaczeniem w istniejacy uktad drogowy oraz przytaczeniem
budynku do sieci zewnetrznych. Ponadto, w analizie nie uwzgledniono réowniez

inwestycji zlokalizowanej na wschéd (dotyczacej doposazenia kompleksu
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w awaryjne generatory pradu), gdyz uzyskanie decyzji Srodowiskowej konieczne
byto z powodu zabudowy zbiornikéw na olej napedowy.

Uwzgledniajac charakter i skale projektowanego przedsiewziecia oraz przedsta-
wione w Kip analizy, nie przewiduje sie ponadnormatywnego oddziatywania

na srodowisko w ujeciu skumulowanym, a tym samym wystapienia przekroczen
standardow srodowiskowych w zwigzku z funkcjonowaniem inwestycji. Realizacja
zamierzenia inwestycyjnego zgodnie z przedstawionymi obliczeniami nie spowoduje
znaczacego wptywu na klimat akustyczny w sgsiedztwie inwestycji, nie bedzie
stanowi¢ zagrozenia dla terendéw chronionych akustycznie i nie bedzie oddziatywac

na zdrowie ludzi.

¢) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby,

wody i powierzchni ziemi

Teren inwestycji obecnie jest w catosci przeksztatcony, utwardzony, znajdujg sie
gtdwnie jednokondygnacyjne budynki magazynowo-produkcyjno-ustugowe,
przeznaczone w catosci do rozbidrki. Na terenie nie ma drzew ani krzewodw.
Prace wyburzeniowe bedg prowadzone przez wykwalifikowanego Wykonawce
wybranego przez Inwestora. Przed przystgpieniem do rozbidrki obiektéw zostang
przeprowadzone ogledziny pod katem wystepowania miejsc bytowania ptakéw

i nietoperzy. W przypadku stwierdzenia ich obecnosci zostanie przeprowadzona
dodatkowa wizja lokalna przez specjaliste ornitologa/chiropterologa. Jesli
stwierdzona zostanie obecnos$¢ gatunku chronionego, Inwestor uzyska zezwolenie
na odstepstwo od zakazdéw obowigzujgcych w stosunku do danego gatunku.

W zaleznosci od rezimu ochronnego gatunku i rodzaju planowanych czynnosci
Inwestor wystgpi z wnioskiem odpowiednio do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska lub Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Rozbidrka obiektdw
w przypadku potwierdzenia wystepowania miejsc gniazdowania i schronien
zwierzat (ptakow i nietoperzy), prowadzona bedzie w terminach wyznaczonych
przez ww. specjalistdw. Teren inwestycji zostanie ogrodzony, co uniemozliwi
przedostawanie sie wiekszych zwierzat na plac budowy. Na terenie inwestycji
moga wystgpic¢ incydentalne przejscia matych zwierzat, stad ewentualne putapki
antropogeniczne bedg zakrywane oraz kontrolowane na obecnos$¢ w nich zwierzat.
Wszystkie uwiezione zwierzeta bedg odtawiane i przenoszone na stanowiska o
stosownych dla gatunku warunkach siedliskowych. W ramach planowanej
inwestycji projektuje sie zielen urzadzong na gruncie rodzimym oraz na stropie
kondygnacji garazowych. Dodatkowo, przewiduje sie pngcza na elewacji.
Nasadzona zostanie zielen niska w postaci rodzimych gatunkéw krzewow i traw,
gatunkow sprzyjajacym ptakom, atrakcyjnych dla lokalnej fauny, stanowigcych

baze zerowiskowgq oraz schronienie. Przewiduje sie rezygnacje z inwazyjnych
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gatunkow zieleni ozdobnych obcego pochodzenia. Nasadzane bedg rosliny odporne
na susze, niewymagajace intensywnego podlewania.

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na terenie wrazliwym ekologicznie.

Na terenie inwestycji nie ma siedlisk przyrodniczych wymagajacych specjalnego
traktowania, nie wystepujg tez zadne chronione gatunki roslin ani grzybow.
Planowane przedsiewziecie nie powinno znaczgco wptyng¢ na réznorodnosé
biologiczna.

Na etapie budowy przewidziano szacunkowe zuzycie: oleju napedowego -

ok. 500 dm?/dobe, wody - ok. 30 m*/dobe. Zapotrzebowanie na energie
elektryczng na tym etapie wyniesie - ok. 80 000 kWh/rok. Na etapie eksploatacji
inwestycji planuje sie zapotrzebowanie na wode na poziomie ok. 143, 1 m>/dobe.
Szacowane zuzycie energii elektrycznej wyniesie ok. 2 456 MWh/rok. Moc weztéw
cieplnych - ok. 1 335 kW.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci

Prace budowlane bedg zwigzane z emisjg zanieczyszczen do powietrza, emisjg
hatasu oraz potencjalnym zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego.
Etap budowy inwestycji bedzie wigzat sie z emisjg zanieczyszczen gazowych
pochodzacych z uktadéw wydechowych silnikow spalinowych maszyn i urzadzen
oraz niektorych prac budowlanych, montazowych i wykonczeniowych. Wskutek
pracy maszyn i urzadzen budowlanych powstawat bedzie réwniez hatas. Powyzsze
oddziatywania bedg miaty charakter krétkotrwaty i ustgpig po zakonczeniu prac
budowlanych, nie powodujgc trwatych zmian w $rodowisku. Zwigzane z realizacjg
inwestycji prace ziemno-budowlane i transportowe, powodujgce ucigzliwy hatas,
beda prowadzone wytgcznie w porze dnia, od godz. 6.00 do godz. 22.00. Zaplecze
budowy zostanie zorganizowanie na terenie utwardzonym, zabezpieczonym
warstwg nieprzepuszczalng. Odpady wytworzone na etapie realizacji przedsie-
wziecia bedg selektywnie gromadzone w wyznaczonych, odpowiednio zabezpie-
czonych miejscach, w szczelnych pojemnikach dostosowanych do wtasciwosci
magazynowanych odpadow, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom
do dalszego zagospodarowania.

Ustabilizowany poziom wody gruntowej w rejonie inwestycji znajduje sie

na gtebokosci od 2,20 do 2,70 m p.p.t. (rzedna 114,75 - 114,90 m n.p.m.) oraz
4,80 m p.p.t. (rzedna 112,30 - 112,55 m n.p.m.). Poziom posadowienia
fundamentéw znajdzie sie na gtebokosci ok. 8,4 m p.p.t.

Ze wzgledu na prowadzenie prac ziemno-fundamentowych ponizej poziomu waod
gruntowych, Inwestor przewidziat zastosowanie technologii zabezpieczajacych
wykop przed doptywem wody gruntowej (tj. palisada z kolumn DSM, grodzice

stalowe, Scianka szczelna). Technologia zabezpieczenia wykopu oraz budynkéw
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zostanie wybrana po analizie konstrukcji i na podstawie ekspertyzy technicznej.
Nie przewiduje sie monitoringu hydrogeologicznego. Zgodnie z zapewnieniami
Inwestora, wszystkie trzy rozwigzania gwarantuja, ze planowane prace nie bedg
miaty wptywu na stosunki wodne w sasiedztwie inwestycji, lej depresji nie wystapi.
W przypadku koniecznosci odwodnienia wykopow (np. z wod opadowych)
odpompowywana woda odprowadzana bedzie do zewnetrznej kanalizacji
deszczowej po uprzednim podczyszczeniu w osadniku piasku.

Na etapie eksploatacji inwestycji zrodta emisji do powietrza stanowic¢ beda:
wentylatory dachowe (wyrzucajace powietrze z garazu podziemnego) oraz pojazdy
poruszajgce sie po terenie inwestycji. Paliwa spalane w silnikach pojazdéw

i zanieczyszczenia wyrzucane do atmosfery przez wentylatory dachowe beda
zrodtem emisji: pytu, tlenku wegla, benzenu, weglowodordéw alifatycznych

i aromatycznych, tlenkéw azotu oraz tlenkow siarki. Budynki ogrzewane bedg
cieptem z miejskiej sieci cieptowniczej. Przeprowadzona w Kip analiza
oddziatywania inwestycji na Srodowisko wykazata, ze nawet przy zatozeniach
maksymalizujacych to oddziatywanie, funkcjonowanie przedsiewziecia nie bedzie
wptywato ponadnormatywnie na jakos$¢ powietrza w swoim otoczeniu.

W fazie eksploatacji zrodtami hatasu na terenie inwestycji bedg przede wszystkim:
4 wentylatory dachowe (o mocy akustycznej ok. 90 dB pojedynczego urzadzenia)

i ok. 260 wentylatorow wentylacji mieszkan (o mocy akustycznej ok. 60 dB
pojedynczego urzadzenia), a takze pojazdy poruszajace sie po terenie inwestycji.
Ruch pojazdéw bedzie sie odbywac przez catg dobe. Pojazdy poruszac sie bedg

z predkoscig ok. 20 km/h. Z przedstawionej w Kip graficznej prezentacji wynikéw
symulacji propagacji hatasu wynika, ze eksploatacja inwestycji nie bedzie
powodowata przekroczen dopuszczalnych poziomdw hatasu na terenach
chronionych akustycznie, w tym na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
zlokalizowang w odlegtosci ok. 170 m na potnoc od granic terenu inwestycji.
Budynki beda zasilane w wode z miejskiej sieci wodociggowej (po zaprojektowaniu
i wybudowaniu fragmentu sieci - odrebnym opracowaniem). Scieki bytowe

beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej dn300

(w ul. Dabréwki). Scieki z odwodnienia garazu podziemnego beda kierowane

do separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem, a dalej
do zewnetrznej kanalizacji ogélnosptawnej. W przypadku lokalizacji obiektow
gastronomicznych, przed odprowadzeniem do zewnetrznej kanalizacji, Scieki z tych
lokali bedq podczyszczane w separatorze ttuszczu. Cze$¢ wéd opadowych
odprowadzana bedzie w ograniczonej ilosci ok. 5 |/s bezposrednio i 27 I/s

po zretencjonowaniu (zbiornik retencyjny o pojemnoséci ok. 30 m?) do kanalizacji

ogolnosptawnej dn300 w ul. Dabrowki. Pozostata czes¢ wdéd opadowych zostanie
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zretencjonowana w drugim zbiorniku retencyjnym o pojemnosci ok. 47 m?

i zagospodarowana na terenie inwestycji do podlewania zieleni. Wody opadowe

z powierzchni utwardzonych beda podczyszczane w separatorze substancji

ropopochodnych.

Na etapie eksploatacji obiektu mogg pojawic¢ sie odpady komunalne zwigzane

z bytowaniem uzytkownikéw obiektow oraz odpady z utrzymania zieleni.

Powstajace odpady beda zbierane selektywnie i magazynowane w wydzielonym

miejscu w oznakowanych kontenerach, a nastepnie przekazywane uprawnionym

podmiotom do dalszego ich zagospodarowania.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowgq ryzyka wystgpienia powaznych awarii
lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych
substancji i stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang
klimatu

Dla planowanego przedsiewziecia nie wystepuje ryzyko wystgpienia powaznej

awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu zastosowanych

technologii i uzytych materiatéw, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu.

Planowane przedsiewziecie ze wzgledu na brak znaczacych emisji gazéow

cieplarnianych nie wptynie na nasilenie sie zmian klimatycznych. Eksploatacja

inwestycji nie bedzie miata bezposredniego wptywu na klimat w skali lokalnej

i globalnej, w szczegdlnosci z uwagi na charakter i lokalng skale inwestycji.

Jak wynika z Kip przewiduje sie stosowanie standardowych materiatéw

budowlanych i rozwigzan technologicznych wptywajacych na ograniczanie emis;ji

zanieczyszczen, ilosci wytwarzanych odpadéw i wykorzystywanych surowcéw.

Obiekty zostang wykonane zgodnie ze sztukg budowlang, a prace budowlane bedq

prowadzone w sposob zorganizowany z zachowaniem zasad bezpieczenstwa

i higieny pracy, co ograniczy ryzyko wystgpienia katastrofy budowlanej.

Na etapie realizacji zostang zastosowane techniczne sposoby ograniczenia ryzyka

awarii i katastrof budowlanych: systemy techniczne wspomagajgce ochrone ppoz.,

systemy oceny bezpieczenstwa eksploatacji obiektow sgsiadujacych oraz placu

budowy, systemy monitoringu budowy.

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich wptywu

na srodowisko, w przypadku gdy planuje sie ich powstawanie

Na etapie realizacji przedsiewziecia przewiduje sie powstawanie nastepujacych

ilosci i rodzajow odpaddw:
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Ilos¢

Lp. |Rodzaj odpadu Kod [Mg]
1. Inne oleje hydrauliczne 13 01 13* |0,01
2. Syntetyczne oleje silnikowe, przektadniowe i smarowe (13 02 06* (0,01
3. Opakowania z papieru i tektury 1501 01 |10
4, Opakowania z tworzyw sztucznych 1501 02 |10
5. Opakowania z drewna 1501 03 |10
6. Opakowania z metali 1501 04 |10
7. Opakowania wielomateriatowe 1501 05 |10
8. Opakowania ze szkita 1501 07 |10
9. O.pakow-ania zawieraja?ce. pozgsta’ros’ci substancji 15 01 10% |3,2

niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone

Sorbenty, materiaty filtracyjne (w tym filtry olejowe
10. nieujete w innych grupach), tkaniny do wycierania (np. 15 02 02* |1,6

szmaty, Scierki) i ubrania ochronne zanieczyszczone
substancjami niebezpiecznymi (np. PCB)

Sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania
11. |(np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne inne niz 150203 1,6
wymienione w 15 02 02

Odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek

12, | . 170101 |4 265
i remontow
13. |Gruz ceglany 17 0102 |3 706
14. Odpady.lnn.ych materiatow ceramicznych i elementow 1701 03 240
wyposazenia
15. |Drewno 17 02 01 |573
16. |Szkto 17 02 02 |17
17. [Tworzywa sztuczne 17 02 03 |38
18. |Mieszanki bitumiczne inne niz wymienione w 17 03 01 17 03 02 |100
19. |Zelazo i stal 17 04 05 |20
20. |Mieszaniny metali 17 04 07 |292
21. |Kable inne niz wymienione w 17 04 10 1704 11 |38
29 G.Ieba i _Z|em|a, w tym kamienie, zawierajace substanCJe17 05 03* |5 963
niebezpieczne (np. PCB)
23, Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione 17 0504 |51 233
w 17 05 03
Materiaty budowlane zawierajace gips inne niz
24. L 17 08 02 |380
wymienione w 17 08 01
Zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu
25. inne niz wymienionew 17 09 01, 1709 02i 17 09 03 170304 1509
26. |Odpady kuchenne ulegajgce biodegradaciji 200108 |1
27. |Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 20 03 01

*odpady niebezpieczne
Zgodnie z Kip, wszystkie odpady powstajace na terenie budowy bedg
magazynowane selektywnie, w wyznaczonych miejscach, a nastepnie przekazy-

wane uprawnionym podmiotom do ich zagospodarowania.
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Na etapie eksploatacji inwestycji przewiduje sie wytwarzanie nastepujacych ilosci

i rodzajéw odpaddw:

Lp. |Rodzaj odpadu Kod Ell\il)j/:rok]
1. Szlamy z odwadniania olejéow w separatorach 13 05 02* |0,6
2. Zmieszane odpady opakowaniowe 15 01 06 28
3 T’rus.zcze. i mieszanin.y oIeijW.z separ.acji olej/woda 19 08 09 0,6
zawierajace wytacznie oleje jadalne i ttuszcze
4, Papier i tektura 2001 01 14
5. Szkto 20 01 02 14
Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne
6. niz wymienione w 20 01 21 i 20 01 23 zawierajace |20 01 35* |0,5
niebezpieczne sktadniki
Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne
7. niz wymienione w 20 01 21, 20 01 23 i 20 01 35 200136 10,5
8. Odpady ulegajace biodegradacji 20 02 01 23
9. Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 2003 01 227
10. |Odpady ze studzienek kanalizacyjnych 20 03 06 0,3
11. |Odpady wielkogabarytowe 20 03 07 1

*odpady niebezpieczne

Zgodnie z Kip, gospodarka odpadami na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedzie
prowadzona z zachowaniem wymagan Regulaminu utrzymania czystosci

i porzadku na terenie Wroctawia oraz ustawg o odpadach. Powstajace na etapie
eksploatacji odpady beda magazynowane selektywnie, w wydzielonym
pomieszczeniu na odpady w oznakowanych, szczelnych i opisanych kontenerach/
pojemnikach. Odpady beda przekazywane uprawnionym podmiotom do ich

dalszego zagospodarowania.
g) zagrozenie dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji

Z przedstawionych dokumentow znajdujacych sie w aktach sprawy wynika, ze
realizacja i eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia, przy uwzglednieniu
zastosowanych technologii i uzytych materiatow, nie bedzie powodowac zagrozen
dla zdrowia ludzi. Eksploatacja planowanej inwestycji nie wigze sie z emisjami,
ktére mogtyby stanowic¢ zagrozenie dla zdrowia ludzi, emisja pytow bedzie

ograniczona w zakresie zgodnym z obowigzujacymi standardami.

2. Usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia
dla srodowiska, w szczegdlnosci przy istniejgcym i planowanym uzytkowaniu
terenu, zdolnosci samooczyszczania sie srodowiska i odnawiania sie zasobow
naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
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Planowane przedsiewziecie zostanie zlokalizowane na czesci dz. nr 5/1, AM-17,
obreb Popowice.

Na terenie inwestycji obowigzujg postanowienia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - Uchwata Nr XXIV/883/08 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 11 wrzesénia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci zespotow urbanistycznych Popowice
Centrum i Gadéw Centrum we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolno$lgskiego z 2020 r.,
poz. 4038), dalej - mpzp. Teren inwestycji znajduje sie w obszarze oznaczonym
na rysunku planu jako 3U, 5KDW i 3KD-L z przeznaczeniem m.in. jako zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

W bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji znajduja sie:

— od poétnocy: zabudowa ustugowo-handlowa, dalej ulica Legnicka,

— od zachodu: parking terenowy, a dalej centrum handlowe Magnolia Park,

— od potudnia: parking terenowy,

— od wschodu: ul. Dabréwki, a dalej - tereny PKP.

Najblizszg zabudowe podlegajqca ochronie akustycznej stanowi zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana na pétnoc w odlegtosci ok. 170 m

od granic terenu inwestycji.

a) obszary wodno-bfotne oraz inne obszary o ptytkim zaleganiu wdéd podziemnych,

w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze wodno-btotnym oraz innych
obszarach o ptytkim zaleganiu wod podziemnych. Inwestycja nie znajduje

na terenie, na ktorym wystepujq siedliska tegowe ani ujscia rzek.
b) obszary wybrzezy i Srodowisko morskie
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze wybrzezy.
c) obszary gorskie lub lesne
Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarach gorskich, ani lesnych.

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne uje¢ wéd i obszary ochronne

zbiornikoéw wadd $rodladowych

Na przedmiotowym terenie nie wystepujgq obszary objete ochrong, w tym strefy

ochronne uje¢ wod i obszary ochronne zbiornikow wéd $rédlagdowych.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdow
roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych

ochrong, w tym obszary sieci Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody

Teren inwestycji nie jest potozony w granicach obszaréw Natura 2000.
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f)

Najblizej obszar Natura 2000, tj. specjalny obszar ochrony siedlisk Las Pilczycki
(PLH020069) znajduje sie w odlegtosci ok. 2,3 km. Inwestycja realizowana
bedzie w odlegtosci ok. 1,3 km od granic korytarza ekologicznego Dolina Odry
Srodkowej KPdC-19A.

W zasiegu oddziatywania inwestycji nie stwierdzono wystepowania siedlisk
tegowych ani siedlisk chronionych gatunkoéw grzybow.

W obszarze oddziatywania przedsiewziecia nie wystepujq tez obszary
wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin,
grzybow i zwierzat ani siedliska przyrodnicze objete ochrong, w tym obszary
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody - w rozumieniu art. 6

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

obszary, na ktdrych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone

lub istnieje prawdopodobieristwo ich przekroczenia

Inwestor zlecit wykonanie badan zanieczyszczenia gruntu na terenie inwestycji
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia 2016 r.

w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.

W zwigzku z przekroczeniami zawartosci cynku, ofowiu i miedzi dla gruntéw I
na terenie inwestycji, jak wskazano w Kip, Inwestor zleci opracowanie

planu remediacji. Plan ten zostanie uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska, a realizacja inwestycji rozpocznie sie po przeprowadzeniu
remediacji.

W poblizu terenu inwestycji nie ma przekroczen norm dotyczacych
dopuszczalnych stezen w powietrzu substancji zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdw niektdrych
substancji w powietrzu oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia

26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektorych substancji

w powietrzu.

Gtéwnym zrdédtem hatasu zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego
przedsiewziecia bedzie ruch samochodéw oraz zewnetrzne urzadzenia
wentylacyjne. Inwestycja nie wigze sie z ucigzliwosciami w zakresie $rodowiska
akustycznego. Planuje sie instalacje nowoczesnych urzadzen wyposazonych

standardowo w rozwigzania ograniczajace ich moc akustyczna.

Zabudowa zostanie zaprojektowana zgodnie z:
— przepisami dziatu IX Ochrona przed hatasem i drganiami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
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— norma PN-B-02151-3:2015-10 - Akustyka budowlana, Ochrona przed
hatasem w budynkach, Cze$¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci
akustycznej przegrod w budynkach i elementéw budowlanych,

w sposbb zapewniajgcy spetnienie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwieku

wewnatrz pomieszczen.

Ze wzgledu na fakt, ze teren jest zlokalizowany w sasiedztwie linii kolejowej

Inwestor zlecit opracowanie operatu akustycznego. W celu ochrony przysztych

mieszkancow budynku, w oparciu o pomiary hatasu, przeprowadzono obliczenia

na fasadach projektowanego budynku i na podstawie otrzymanych wartosci

okreslono minimalng wymagang izolacyjnos$¢ poszczegdlnych fasad.

g) obszary o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub

archeologiczne

Obszar inwestycji znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
dotyczacej zabytkdéw archeologicznych. W tej strefie przed rozpoczeciem prac
ziemnych nalezy uzyskac opinie wtasciwych stuzb ochrony zabytkow.

Najblizsze zabytki wpisane do ewidencji lub rejestru zabytkéw znajdujg sie poza

obszarem oddziatywania przedsiewziecia.

h) gestos¢ zaludnienia

b),

k)

Przedsiewziecie realizowane bedzie w rejonie miasta o gestosci zaludnienia
wynoszacej ok. 1 181 os./km?®. Z uwagi na charakter przedsiewziecia,

jego skale i ograniczony zasieg nie przewiduje sie by inwestycja mogta
wywiera¢ negatywny wptyw na ludnosé.

obszary przylegajgce do jezior

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze przylegajagcym do jezior.
uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej

Przedsiewziecie nie jest zlokalizowane na obszarze ochrony uzdrowiskowej.

wody i obowigzujace dla nich cele srodowiskowe

Inwestycja zlokalizowana jest poza granicami Gtdwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP).

Teren planowanej inwestycji znajduje sie w granicach jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP) RW60001213399 Odra w granicach Wroctawia,
zgodnie z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
jej status to: silnie zmieniona czes¢ wod o ztym stanie, zagrozona
nieosiggnieciem wyznaczonych dla niej celéw $srodowiskowych. Gtéwnym
zrédtem presji troficznych determinujacych stan wod JCWP jest odptyw miejski

(wody opadowe). Gtownym zrédtem presji zasalajacych - $cieki przemystowe
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i komunalne, natomiast zrodtem presji hydromorfologicznych: prostowanie
koryta - rzeki gtdéwne i rzeki pozostate, budowle pietrzace - rzeki gtéwne i rzeki
pozostate, budowle regulacyjne (opaski brzegowe, ostrogi, tamy podtuzne) -
rzeki gtdwne i rzeki pozostate, waty przeciwpowodziowe - rzeki gtowne i rzeki
pozostate; zrédtem presji chemicznych: Zzrddta rozproszone - rozwéj obszaréw
zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski. Wskaznikami,

dla ktorych cel srodowiskowy jest zagrozony przez presje wystepujacg w zlewni
sq: fizykochemiczne (przewodnos¢, azot azotanowy), biologiczne (fitoplankton,
makrobezkregowce), chemiczne (benzo(a)piren). Wyznaczone dla niej cele
srodowiskowe to umiarkowany potencjat ekologiczny (ztagodzone wskazniki:
[przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C (maksymalna dopuszczalna
wartos¢ w wodzie: do 2740 uS/cm)]; pozostate wskazniki - II klasa jakosci);
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego
Odra w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienie droznosci cieku wedtug
wymagan gatunkow chronionych; zapewnienie droznosci cieku dla migracji
gatunkow o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku gtéwnego Odra

w obrebie JCWP (dla troci wedrownej) oraz stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikoéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikow - stan dobry. Dla tej JCWP ustalono odstepstwo polegajace

na odroczeniu terminu osiggniecia celdéw srodowiskowych do 2027 r. zwigzane
Z nieosiggnieciem (lub zagrozeniem) celéw $srodowiskowych JCWP w zakresie
wskaznikow: azot azotanowy, IFPL, MMI. Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi a w odniesieniu do substancji priorytetowych — brakiem mozliwosci
technicznych i nieproporcjonalnoscig kosztow. Dla tej JCWP ustalono réwniez
odstepstwo polegajace na ustaleniu mniej rygorystycznego celu srodowisko-
wego zwigzane z nieosiggnieciem celu srodowiskowego w zakresie wskaznikow:
przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C, benzo(a)piren(w). Jest to
spowodowane czynnikami, ktére trwale uniemozliwiajq osiagniecie celéw
srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajgce osiggniecie celéw $srodowisko-
wych zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze i na obecnym etapie
stwierdza sie brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb. Warunkiem
odstepstw jest petne i terminowe wdrozenie programu okreslonych dziatan.
Inwestycja zlokalizowana jest na obszarze jednolitej czesci wéd podziemnych
(JCWPd) nr 109 o kodzie PLGW6000109, ktora charakteryzuje sie dobrym
stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako
niezagrozona nieosiggnieciem celu srodowiskowego (dobry stan chemiczny

i dobry stan ilosciowy). Uwzgledniajac rodzaj, charakter, skale i lokalizacje

przedsiewziecia oraz przy zastosowaniu rozwigzan minimalizujacych jej wptyw
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3.

na srodowisko oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie przewiduje
sie negatywnego oddziaty-wania przedsiewziecia na stan jednolitych czesci waod
oraz mozliwos¢ osiggniecia celdw srodowiskowych. Teren inwestycji nie znajduje

sie na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

Rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu

do kryteriow wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktdra

przedsiewziecie moze oddziatywad

Jak wynika z zataczonych informacji o planowanym przedsiewzieciu
funkcjonowanie inwestycji nie bedzie ponadnormatywnie oddziatywac
na srodowisko gruntowo-wodne, powietrze atmosferyczne oraz ze wzgledu

na hatas, gospodarke wodno-Sciekowg i odpadowa.

b) transgranicznego charakteru oddziatywania przedsiewziecia na poszczegdlne

elementy przyrodnicze

Z uwagi na zasieg oddziatywania przedsiewziecia oraz jego usytuowanie

nie bedzie ono miato transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

charakteru, wielkosci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania, z uwzgled-
nieniem obcigzenia istniejgcej infrastruktury technicznej oraz przewidzianego

momentu rozpoczecia oddziatywania

Teren inwestycji obecnie jest w catosci przeksztatcony, utwardzony, znajduja sie

gtownie jednokondygnacyjne budynki magazynowo-produkcyjno-ustugowe,

przeznaczone w catosci do rozbiérki. Teren dz. nr 5/1 ma nawierzchnie

utwardzong asfaltowg oraz z ptyt betonowych. W jego obrebie znajduje sie

instalacja zewnetrzna wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz

energetyczna. Instalacje sq odtgczone i unieczynnione. Na terenie nie ma drzew

ani krzewow.

Uwzgledniajac planowang infrastrukture techniczna, a takze jej zaktadane

obcigzenie, mozna stwierdzi¢, ze funkcjonowanie przedsiewziecia nie spowoduje

wystgpienia oddziatywan o znacznej wielkosci lub ztozonosci.

Realizacja inwestycji nie wptynie zatem znaczaco na zwiekszenie i ztozonosc

oddziatywania w odniesieniu do istniejacej infrastruktury.

W procesie projektowania obiektow zostato uwzglednione obcigzenie istniejacej

infrastruktury technicznej:

e budynki bedg zasilane w wode z miejskiej sieci wodociggowej (po
zaprojektowaniu i wybudowaniu fragmentu sieci - odrebnym opracowaniem);

e Scieki bytowe bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji ogoélno-

sptawnej dn300 w ul. Dabréwki. Scieki z odwodnienia garazu podziemnego

Strona 22/29



beda kierowane do separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym
osadnikiem, a dalej - do zewnetrznej kanalizacji ogélnosptawnej;

e Inwestor ztozyt wniosek o wydanie warunkow przytaczenia do sieci wodno-
kanalizacyjnej. Wody opadowe odprowadzane beda w ograniczonej ilosci
ok. 5 |/s bezposrednio i 27 |/s po zretencjonowaniu (zbiornik retencyjny
o pojemnoéci ok. 30 m®) do kanalizacji ogélnosptawnej dn300 w ul. Dabréwki.
Pozostata ilos¢ wéd opadowych zostanie zretencjonowana w drugim zbiorniku
retencyjnym o pojemnosci ok. 47 m? i zagospodarowana na terenie
inwestycji (np. do podlewania zieleni). Wody opadowe z powierzchni
utwardzonych bedg podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych;

e budynki ogrzewane bedg cieptem z miejskiej sieci cieptowniczej.
d) prawdopodobiernstwa oddziatywania

Ucigzliwosci zwigzane z realizacjg inwestycji ustang wraz z zakonczeniem prac
budowlanych. Funkcjonowanie inwestycji, przy zastosowaniu planowanych
rozwigzan, w tym chronigcych srodowisko, nie powinno ponadnormatywnie
oddziatywac na warunki gruntowo-wodne, powietrze atmosferyczne,
gospodarke wodno-$ciekowg i gospodarke odpadami oraz klimat akustyczny

i Srodowisko przyrodnicze, a prawdopodobienstwo jego szkodliwego

oddziatywania na $rodowisko jest niskie.
e) czasu trwania, czestotliwosci i odwracalnosci oddziatywania

Wszelkie ucigzliwos$ci wystepujace w okresie realizacji przedsiewziecia bedq
miaty charakter krotkoterminowy, a ucigzliwosci z nig zwigzane ustang
wraz z zakonczeniem prac. Natomiast oddziatywania wystepujace na etapie
eksploatacji nie bedg powodowaty ponadnormatywnego oddziatywania

na srodowisko.

f) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie
oddziatywan przedsiewzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata
wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych sie
na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze
oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszcza sie
w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w jakim
ich oddziatywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywar z plano-

wanym przedsiewzieciem

Prognozowane oddziatywanie przedsiewziecia na srodowisko zamyka sie

w najblizszym obszarze terenu inwestycji.
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Ponadto, przedstawiona w Kip analiza skumulowanego oddziatywania
nie wykazata mozliwosci ponadnormatywnego kumulowania sie oddziatywan

planowanego przedsiewziecia z sgsiednimi inwestycjami.
g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania

Inwestor zaproponowat dziatania majgce na celu ograniczenie oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko poprzez zastosowanie rozwigzan chronigcych
srodowisko, w tym odpowiednich urzadzen eliminujgcych badz ograniczajacych
negatywny wptyw na srodowisko, ktére zostaty przedstawione w Kip.

Na etapie realizacji przedsiewziecia w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen

do powietrza przewidziano m.in.: zraszanie drég wjazdowych i wyjazdowych

z budowy oraz dréog wewnetrznych, ogrodzenie placu budowy, stosowanie

sprzetu w dobrym stanie technicznym, szybkie zagospodarowanie powierzchni,

ktora zostata odstonieta i przez to narazona na emisje wiatrowg, a takze
wyznaczenie ciggdw komunikacyjnych na terenie budowy oraz utrzymywanie ich

w nalezytym stanie technicznym w celu ograniczenia pylenia.

W celu ograniczenia emisji hatasu zgodnie z Kip podczas prac budowlanych

zostang zastosowane nastepujgce rozwigzania:

e zwigzane z realizacjg inwestycji prace ziemno-budowlane i transportowe,
powodujace ucigzliwy hatas, bedgq prowadzone wytgcznie w porze dnia, tj.
od godz. 6:00 do godz. 22:00,

e prace budowlane realizowane przy uzyciu sprzetu emitujgcego ucigzliwy
hatas beda odpowiednio zaplanowane i roztozone w czasie,

e stosowane urzadzenia budowlane bedg spetniaty wymagania w zakresie
emisji hatasu do srodowiska, wynikajace z rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan
dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu
do $rodowiska,

e W czasie przerw w pracy silniki urzadzen budowlanych bedg wytaczane.

Dla zminimalizowania zagrozenia zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-

wodnego zaplecze budowy, na ktérym bedzie parkowat sprzet bedzie

zorganizowane na terenie utwardzonym, wyposazonym w sorbenty. Obstuga
pojazddw i maszyn zwigzana z uzyciem substancji ptynnych ropopochodnych

(uzupetnianie paliwa, wymiana materiatéw smarnych) bedzie prowadzona poza

placem budowy. Na terenie planowanego przedsiewziecia nie bedg wykonywane

naprawy sprzetu i maszyn. W przypadku stwierdzenia awarii prace z uzyciem
danego sprzetu zostang przerwane. Uszkodzone urzadzenie zostanie
umieszczone na powierzchni utwardzonej zabezpieczajacej przed mozliwoscig

przedostania sie zanieczyszczen do srodowiska gruntowego. Sprzet
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odtransportowany zostanie do miejsca serwisowania. W przypadku wystepo-
wania mikrowyciekow ptynéw eksploatacyjnych, ktore powstaty w przypadku
awarii sprzetu odcieki bedg gromadzone w szczelnhych pojemnikach ustawionych
pod maszynami do czasu przyjazdu firmy serwisujacej urzadzenie. Na potrzeby
socjalne pracownikéw oraz dla celéow technologicznych woda bedzie pobierana
z sieci wodociggowej. Scieki bytowe zwigzane z praca ludzi na budowie beda
odprowadzane do przenosnych toalet zwanych jako toi-toi.

Powstajace na etapie realizacji odpady bedg zbierane w sposdb selektywny

i magazynowane w wydzielonym miejscu na odwodnionej powierzchni do czasu
przekazania ich do zagospodarowania.

Na etapie eksploatacji inwestycji, w zakresie ochrony powietrza atmosfery-
cznego przewiduje sie zasilanie budynkow w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej.
W przypadku garazu zlokalizowanego na kondygnacjach podziemnych,
ograniczeniu ucigzliwosci stuzy¢ bedzie odpowiednio zaprojektowany system
wentylacji. Powietrze wentylacyjne, niosace tadunki gazéw i pytdw, zostanie
wyprowadzone ponad dachy budynkéw, co gwarantuje szybkie rozproszenie
emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

Zgodnie z Kip, w zakresie ochrony przed hatasem zabudowa zostata
zaprojektowana zgodnie z normg PN-B-02151-3:2015 (Akustyka budowlana.
Ochrona przed hatasem. Wymagania dotyczgce izolacyjnosci akustycznej
przegrod w budynkach i elementéw budowlanych). Ponadto, parametry
akustyczne projektowanych zrodet hatasu nie beda przekraczaé wartosci
okreslonej w Kip.

Na etapie funkcjonowania przedsiewziecia, w celu ochrony $rodowiska
gruntowo-wodnego, scieki bytowe odprowadzane beda do miejskiej kanalizacji
ogdlnosptawnej dn300 w ul. Dabréwki. Scieki z odwodnienia garazy
podziemnych beda kierowane do separatora substancji ropopochodnych

ze zintegrowanym osadnikiem, a dalej do zewnetrznej kanalizacji ogdlno-
sptawnej. W przypadku lokalizacji obiektéw gastronomicznych przed odprowa-
dzeniem do zewnetrznej kanalizacji $cieki z tych lokali bedg podczyszczane

w separatorze ttuszczu. Wody opadowe odprowadzane beda w ograniczonej
ilosci (ok. 5 I/s) bezposrednio i po zretencjonowaniu w zbiornik retencyjnym

o pojemnosci ok. 30 m® (ok. 27 I/s) do kanalizacji ogélnosptawnej dn300

w ul. Dgbrowki. Pozostata ilo$¢ wod opadowych zostanie zretencjonowana

w drugim zbiorniku retencyjnym o pojemnosci ok. 47 m? i zagospodarowana
na terenie inwestycji do podlewania zieleni. Wody opadowe z powierzchni

utwardzonych beda podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych.
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Prowadzenie prawidtowej gospodarki odpadami na etapie funkcjonowania
przedsiewziecia, poprzez m.in. magazynowanie odpadéw w sposdb zorganizo-
wany, a takze systematyczne przekazywanie do zagospodarowania przez
uprawnione podmioty, ograniczy mozliwos$c¢ ich negatywnego oddziatywania

na $rodowisko.

W celu ograniczenia oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na etapie
jego realizacji i eksploatacji w punktach II. i III. sentencji decyzji tut. organ
okreslit warunki, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy o0s.
Warunki okreslone w podpunktach II.1.-II.6. majg na celu ograniczenie emisji
hatasu z terenu budowy na etapie realizacji inwestycji oraz zapewnienie
korzystania z urzadzen budowlanych spetniajacych wymagania okreslone

w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen

w zakresie emisji hatasu do srodowiska. W podpunktach II.6.-I1.7. natozono
warunki, ktorych wypetnienie ograniczy skutki zapylenia na etapie budowy.
Biorgc pod uwage dotychczasowy sposdb wykorzystania terenu inwestycji oraz
stwierdzone przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji powodujacych
ryzyko dla zdrowia ludzi lub $rodowiska, w podpunkcie II.8. natozono warunek,
dotyczacy obowigzku przeprowadzenia remediacji, w sposdb zgodny z ustalo-
nym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu planem
remediacji.

Warunki natozone w podpunktach I1.9.-11.10. wskazujg na niedopuszczalnosc
wykorzystywania do prac ziemnych zanieczyszczonej gleby lub ziemi oraz
koniecznos$¢ przekazania uprawnionym podmiotom do zagospodarowania
odpadow zawierajacych substancje niebezpieczne, zgodnie z zasadami
zawartymi w art. 27 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach. Warunki
natozone w podpunktach II.11.-11.13. okres$lajg zasady gospodarowania
odpadami oraz wskazujg na koniecznos¢ zapewnienia odpowiednich miejsc

i sposobow magazynowania odpaddw oraz obowigzek przekazania ich
uprawnionym podmiotom do zagospodarowania. Miejsca magazynowania
odpaddédw powinny uwzglednia¢ wymagania rozporzadzenia Ministra Klimatu

z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowych wymagan dla magazyno-
wania odpadow.

Warunki natozone w podpunktach I1.14.-I1.16. majg na celu zabezpieczenie
przed wystgpieniem zjawiska leja depresji poza terenem inwestycji oraz
zapewnienie odprowadzania wod z odwodnienia i wod opadowych powstajacych
na etapie realizacji przedsiewziecia w sposéb niezagrazajacy srodowisku wodno-

gruntowemu. W podpunktach 11.17.-11.24. okreslono warunki, ktérych celem
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jest wtasciwa organizacja zaplecza budowy i ograniczenie do minimum
wystgpienia sytuacji awaryjnej zwigzanej z przedostaniem sie substancji, gtdwnie
zwigzkow ropopochodnych, do srodowiska gruntowo-wodnego. Warunek

w podpunkcie I1.25. natozono w celu wiasciwego zagospodarowania $ciekéw
bytowych na etapie realizacji inwestycji.

Celem warunku natozonego w podpunkcie I1.26. jest zagwarantowanie, ze
prace zwigzane z rozbidrkg obiektéw budowlanych prowadzone przy udziale
specjalistow ornitologa i chiropterologa bedgq wykonywane bez szkody

dla chronionych gatunkdow zwierzat, w szczegdlnosci ptakow i nietoperzy.

W przypadku niemozliwych do wykluczenia kolizji ze stanowiskami zwierzat,
roslin lub grzybéw gatunkéw chronionych na mocy rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat,
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia

9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow, w stosunku

do ktérych obowigzujg zakazy okreslone w ww. rozporzadzeniach, przed
rozpoczeciem prac Inwestor winien uzyska¢ odrebne zezwolenie wiasciwego
organu na czynnosci zakazane w stosunku do tych gatunkéw, zgodnie z art. 56,
w zwigzku z art. 51 i 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
a w przypadku uzyskania takiego zezwolenia - prace prowadzi¢ z uwzglednie-
niem warunkow wynikajgcych z zezwolenia (warunek w podpunkcie 11.27.).
Warunek w podpunkcie I1.28. natozono w celu ograniczenia Smiertelnosci
ptazéw i gaddéw (oraz innych drobnych zwierzat) w trakcie realizacji inwestycji.
Celem warunku natozonego w podpunkcie I1.29. jest zabezpieczenie zieleni
wysokiej, narazonej na uszkodzenia mechaniczne w trakcie realizacji prac.
Warunek w podpunkcie II1.30. ma na celu niedopuszczenie do wprowadzenia
do srodowiska przyrodniczego oraz rozprzestrzeniania sie w nim obcych
gatunkdw roslin, bedacych czesto gatunkami ekspansywnymi. Przyczyni sie tez
do ograniczenia wptywu inwestycji na otaczajacy krajobraz.

Przestrzeganie warunkéw okreslonych w podpunktach III.1.-II1.5. pozwoli

na wtasciwe i bezpieczne dla srodowiska gruntowo-wodnego zagospodarowanie
$ciekow oraz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu inwestycji.
Majac na wzgledzie koniecznos¢ dotrzymania standardéw akustycznych

na terenach chronionych przed hatasem, w punkcie IV. sentencji decyzji

tut. organ, na podstawie art. 84 ust. 1a ustawy o00$, okreslit wymagania,

o ktorych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. c ustawy oo$ dotyczace ilosci

i parametrow emitoréw hatasu. Wskazane dane dotyczace planowanych
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do zastosowania punktowych zrédet hatasu wynikaja z wykonanej w ramach
Kip analizy w zakresie akustycznego oddziatywania przedsiewziecia.

Ponadto, majac na wzgledzie lokalizacje inwestycji na terenie zanieczyszczonym
hatasem drogowym, tramwajowym, kolejowym oraz przemystowym, w punkcie
IV.2 sentencji decyzji organ natozyt obowigzek dotaczenia do dokumentacji
projektowej operatu akustycznego, celem wykazania, ze w pomieszczeniach
dotrzymane beda standardy akustyczne.

Zgodnie z art. 80 ust. 2 ustawy 00$, decyzje o sSrodowiskowych uwarunko-
waniach wydaje sie po stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsiewziecia

z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (dalej
mpzp), jezeli plan ten zostat uchwalony.

Na terenie inwestycji obowigzujg postanowienia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XXIV/883/08
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 wrzesnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci zespotow
urbanistycznych Popowice Centrum i Gadéw Centrum we Wroctawiu (Dz. Urz.
Woj. Doln. z 2020 r., poz. 4038). Teren obejmujacy dz. nr 5/1, AR-17, obreb
Popowice znajduje sie w obszarze oznaczonym na rysunku planu jako 3U, 5KDW
i 3KD-L z przeznaczeniem m.in. pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
(dopuszczong w granicach wydzielenia wewnetrznego A). Zakres i funkcje
projektowanej zabudowy wpisujg sie w kategorie przeznaczen ustalonych

w mpzp, tym samym planowane przedsiewziecie jest zgodne z przeznaczeniem
ustalonym w mpzp obowigzujacym dla terenu inwestycji. Jednakze, ostatecznie,
rozstrzygniecie o zgodnosci z ustaleniami mpzp konkretnych rozwigzan
projektowych, m.in. w zakresie szczegétowego zagospodarowania i zabudowy
terenu inwestycji, nastgpi po analizie kompletnego projektu architektoniczno-
budowlanego na etapie postepowania w sprawie udzielenia pozwolenia

na budowe.

Po przeanalizowaniu materiatu dowodowego w przedmiotowej sprawie, biorac
pod uwage ww. uwarunkowania, tj. rodzaj i zakres planowanego przedsie-
wziecia, jak réwniez opinie RDOS we Wroctawiu i Dyrektora ZZL we Wroctawiu
PGW WP, po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych

orzeczono jak w sentencji decyzji.
Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego we Wroctawiu, za posrednictwem organu, ktéry jg wydat,
w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia, zgodnie z art. 129 k.p.a. Wniesienie

odwotania w terminie wstrzymuje wykonanie decyzji.

Strona 28/29



2. Zgodnie z art. 127a k.p.a., w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna. Skutkiem zrzeczenia sie odwotania jest niemoznos¢ zaskarzenia
decyzji do organu odwotawczego i wniesienia skargi do sadu administracyjnego.

Whniesiono opfate skarbowg w wysokosci 205 zt za wydanie decyzji o srodowisko-

wych uwarunkowaniach oraz 17 zt za ztozenie dokumentu stwierdzajgcego

udzielenie petnomocnictwa.

Z up. Prezydenta

Matgorzata Demianowicz
Dyrektor
Wydziatu Srodowiska

Otrzymuja:
1. - petnomocnik Inwestora — spoétki: Develia Wroctaw S.A.,
ul. Powstancéw Slaskich 2-4, 53-333 Wroctaw - adres wg rozdzielnika

2. Legnicka Business House Sp. z 0.0., ul. Legnicka 56, 54-204 Wroctaw

3. Kasama Investments Sp. z 0.0., ul. Mokotowska 1, 00-604 Warszawa - adres
do korespondencji: Dyrekcja Magnolia Park, ul. Legnicka 58, 54-204 Wroctaw

4. Vastint Poland Sp. z 0.0., ul. Zwirki i Wigury 16 B, 02-092 Warszawa

5. Polskie Koleje Panstwowe S.A., Aleje Jerozolimskie 142 A, 02-305 Warszawa

6. - adres wg rozdzielnika

7. - adres wg rozdzielnika

8. - adres wg rozdzielnika

9. Gmina Wroctaw, Wydziat Nieruchomosci Komunalnych, Al. M. Kromera 44,

51-163 Wroctaw
10. Zarzad Drég i Utrzymania Miasta we Wroctawiu, ul. Dtuga 49, 53-633 Wroctaw
11.aa

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wroctawiu

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni we Wroctawiu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody

Polskie
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Zatacznik do decyzji
Prezydenta Wroctawia
z dnia 1 lutego 2024 r.
WSR-0S.6220.69.2023.JM
Charakterystyka planowanego przedsiewziecia
(na podstawie przediozonej Karty informacyjnej przedsiewziecia):
Przedmiotem inwestycji jest budowa budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych
Z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedna infrastrukturg
techniczng we Wroctawiu przy ul. Legnickiej 52A. Przedsiewziecie zostanie
zlokalizowane na czesci dz. nr 5/1, AM-17, obreb Popowice.
W ramach przedsiewziecia zaprojektowano budynki mieszkalne wielorodzinne
z ustugami w parterach. Projekt obejmuje dwa budynki: czes¢ pétnocng (L1) oraz
czesc¢ potudniowg (L2). Budynki oddzielone bedg od siebie dylatacjg (od dachu
do fundamentéw) oraz posadowione na wspélnym dwukondygnacyjnym garazu
podziemnym.
Suma powierzchni uzytkowej kondygnacji garazowych (liczona po obrysie zewnetrznym
zabudowy) wyniesie ok. 8 471 m?, powierzchnia drdg i miejsc postojowych terenowych
wyniesie ok. 1 123 m?, w zwiazku z tym tgczna powierzchnia uzytkowa miejsc
garazowych wraz z towarzyszacq infrastrukturg wyniesie ok. 9 594 m?.
Budynki bedg zasilane w wode z miejskiej sieci wodociggowej (po zaprojektowaniu
i wybudowaniu fragmentu sieci - na podstawie odrebnego opracowania).
Scieki bytowe beda odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji ogélnosptawnej
dn300 (w ul. Dabréwki). Scieki z odwodnienia garazu podziemnego beda kierowane
do separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem, a dalej
do zewnetrznej kanalizacji ogdélnosptawnej. W przypadku lokalizacji obiektéw
gastronomicznych, przed odprowadzeniem do zewnetrznej kanalizacji, Scieki z tych
lokali bedg podczyszczane w separatorze ttuszczu. Czes$¢ wod opadowych odprowadzana
bedzie w ograniczonej ilosci ok. 5 I/s bezposrednio i ok. 27 |/s po zretencjonowaniu
(zbiornik retencyjny o pojemnosci ok. 30 m?®) do kanalizacji ogélnosptawnej dn300
w ul. Dabrowki. Pozostata czes¢ wod opadowych zostanie zretencjonowana w drugim
zbiorniku retencyjnym o pojemnosci ok. 47 m?® i zagospodarowana na terenie inwestycji
do podlewania zieleni. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych bedg podczyszczane
w separatorze substancji ropopochodnych.
Projektowane budynki ogrzewane bedq cieptem z miejskiej sieci cieptowniczej.
Powierzchnia wydzielona pod inwestycje wynosi ok. 4 836 m? w tym:

* powierzchnia zabudowy - ok. 1 601 m?,

* powierzchnia utwardzona - ok. 2 155 m?,

= powierzchnia biologicznie czynna na stropie garazu - ok. 755 m?,

= powierzchnia biologicznie czynna na gruncie rodzimym - ok. 324 m?.
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Powierzchnia planowanej zabudowy wraz z pozostatg powierzchnig przeznaczong
do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia wyniesie ok. 4 836 m?
(ok. 0,4836 ha).

Z up. Prezydenta
Matgorzata Demianowicz
Dyrektor

Wydziatu Srodowiska
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