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Dotyczy: Zapytania w sprawie budynkdw mieszkalnych przy ul. Czajkowskiego
52,54,56,58

Szanowny Panie

w odpowiedzi na zapytanie w sprawie budynkéw mieszkalnych przy ul.
Czajkowskiego 52, 54, 56 oraz 58 z dnia 23.12.2023 r. skierowane do Pana Jacka
Sutryka Prezydenta Wroctawia, na podstawie informacji otrzymanych od Spotki
Wroctawskie Mieszkania zarzgdzajgcej ww. nieruchomosciami, ponizej przekazuje
odpowiedzi na zadane pytania:

Ad.1 Jaki jest obecny stan techniczny i stan bezpieczenstwa przeciwpozarowego
wyzej wymienionych budynkoéw ?

Przedmiotowe budynki sg obiektami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
dwuklatkowymi, podpiwniczonymi, dwukondygnacyjnymi, z dachami
jednospadowymi - krytymi papa, wyposazone w instalacje : wodociggows,
kanalizacyjng i elektryczng, o powierzchni uzytkowej: Nr 52 - 558,97 m?, Nr 54 -
559,36 m?, Nr 56 — 560,60 m?, Nr 58 — 558,97 m*.

Budynki posiadajg sciany o konstrukcji drewnianej oraz na poziomie piwnicy z
cegty petnej. Stropy nad piwnicg wykonano w konstrukcji drewnianych belek
opartych na scianach, stropy czesci naziemnej drewniane z podtogg z zasypka
zuzla. Podiogi drewniane. Oszacowany w ,Orzeczeniu o stanie technicznym” z
sierpnia 2002 roku, procent wyeksploatowania budynkéw wynosi $rednio ponad 78
%. Potwierdzeniem tego sg aktualne przeglady budynkéw, w ktérych stopien
technicznego zuzycia elementdéw nieruchomosci wynosi réwniez ponad 70%.
Wzgledy techniczne - technologia budowy z materiatéw o niskiej jakosci nie
nadajacych sie do remontu - funkcjonalne i ekonomiczne kwalifikujg budynki do
rozbidrki, gdyz budowane w latach 50-tych XX wieku, byty przeznaczone dla oséb
eksmitowanych, jako obiekty tymczasowe.

Obecnie wiekszos¢ mieszkancéw budynkéw stanowig osoby narodowosci romskiej,
zajmujace lokale bez tytutow prawnych.

Budynki przy ul. Czajkowskiego 52 - 58 poddawane sg okresowym i rocznym
obowigzkowym przegladom stanu technicznego, posiadajg aktualny przeglad
budowlany (5-letni i roczny), aktualny przeglad kominiarski i elektryczny.
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Stan techniczny w przegladzie 5-letnim budowlanym wykonanym w roku 2022,
okreslono jako niezadawalajgcy/zty.

W mys$l obowigzujacych przepiséw Prawa Budowlanego zarzadca nieruchomosci
wykonuje przeglady nakazane tym prawem. Obejmujg one przeglad budowlany w
trybie rocznym i pigcioletnim, elektryczny co pie¢ lat, kominiarski w trybie
rocznym. Pozytywny wynik tych przegladéw dopuszcza obiekt do uzytkowania. W
okresie powstania przedmiotowych budynkdw przepisy nie wymagaty wyposazenia
ich w urzadzenia i instalacje zabezpieczenia przeciwpozarowego. Zatem
wprowadzenie nowych wymogoéw ochrony przeciwpozarowej dla takich budynkéw
jest dziataniem retrospektywnym prawa, a nie dziataniem retroaktywnym.

W roku 2023 w ramach konserwacji Spoétka Wroctawskie Mieszkania wykonata
uszczelnienie z czesciowa naprawa dachu papowego.

Ad.2 Jakie sa aktualne zalecenia dotyczace stanu bezpieczenstwa oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego wyzej wymienionych budynkéw ?

Aktualnie brak jest zalecen dotyczacych stanu bezpieczenstwa oraz zabezpieczenia
przeciwpozarowego. W przypadku wystapienia zagrozenia bezpieczenstwa
zarzgadca bez zbednej zwloki usuwa te zagrozenia. Dotyczy to konstrukcji budynku,
instalacji elektrycznych, instalacji wodno-kanalizacyjnej, instalacji wentylacyjnej,
instalacji dymowej, zabezpieczenia przeciwpozarowego.

Ad.3 Na jakim etapie jest proces wykwaterowania lokatoréw? Z ilu mieszkan
wykwaterowano lokatordw, a ilu lokatoréw czeka nadal na wykwaterowanie?

W chwili obecnej proces wykwaterowania przedstawia sie nastepujgco: na 63
lokale mieszkalne zostaty wykwaterowane 44 lokale, do wykwaterowania pozostaje
19 lokali.

Nadmienié nalezy, iz na 19 lokali do wykwaterowania, uzytkownicy 18 lokali nie
posiadajg do nich tytutu prawnego, a tylko 1 lokal objety jest umowa najmu.
Podsumowanie w ponizszej tabeli .

Adres bu- | o Nr | . pa | LiczbalokaliLM |Liczba lokali LM
dynku - uli- loka- wykwaterowa- | do wykwatero-
dynku LM GW ’
ca lu nych wania
giajkowskle- 52 1-8 8 5 3
;gajk"wsme' 52 | 9-16 | 8 5 3
;:cz)ajkowskie- 54 1-8 7 7 o
crajkowskie | s | o16 | 8 6 2
;:(z)ajkowskie- 56 1-8 8 = 1
;:éajkm"’s"ie' 56 | 916 | 8 5 3
;:;ajkowskie- 58 1-8 8 5 3
gciajkc’ws"ie' 58 | 916 | 8 4 4
Podsumowanie : 63 44 19
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Ad.4 Prosze o podanie terminu catkowitego zakonczenia wykwaterowania
lokatordw wyzej wymienionych budynkow .

Budynki przy ul. Czajkowskiego 52, 54, 56 oraz 58 przeznaczone sg do
wykwaterowania do korica 2025 roku zgodnie z , Zarzadzeniem Nr 9044/22
Prezydenta Wroctawia z dnia 28.11.2022 roku w sprawie ustalenia planu
wykwaterowan z budynkdw na lata 2022 - 2025 "
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