Wroctaw, 28.12.2023 r.

Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pomiedzy ulica Gitarowa i granicg miasta Wroctawia

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o uchwale
Nr LI1/1343/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 24 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pomiedzy ulica Gitarowa
i granicg miasta Wroctawia (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2022 r. poz. 91).

Zgodnie z obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okres$lajacym polityke przestrzenng
miasta, zwanym dalej Studium, obszar objety planem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej C13 —
Strachocin — Wojnow w obszarze przeznaczenia M — obszarze mieszkaniowym o indywidualnym stylu
zamieszkiwania oraz w jednostce zieleni dominujacej w obszarze zieleni Z1.

Na przedmiotowym obszarze, na niewielkim fragmencie, we wschodniej i potudniowej czgsci

obowiazuja trzy miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

— dla odcinka drogi wojewddzkiej wraz z terenem przyleglym w obrgbie obszaru rozwoju Wojnow
we Wroctawiu,

— w rejonie ulicy Perkusyjnej we Wroctawiu,

— w rejonie ulicy Ubocze we Wroctawiu.

Przed podjgciem uchwatly inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidzianych rozwigzan
z ustaleniami Studium.

Celem planu jest okreslenie zasad zagospodarowania terenu w oparciu o zalozenia zrOwnowazonego
rozwoju i tadu przestrzennego z uwzglednieniem polityki przestrzennej zaktadajacej na wiekszo$ci
terenu obszary otwarte oraz utrzymanie rezerwy niezbg¢dnej do realizacji Wschodniej Obwodnicy
Wroctawia.

Obszar objety opracowaniem, zajmujacy powierzchni¢ ok. 107 ha, potozony jest
we wschodniej czeSci Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Wojnow. Jego granice wyznacza ulica
Gitarowa, granica administracyjna miasta i linia kolejowa nr 292.

Struktur¢ przestrzenna stanowi w wigkszo$ci niezagospodarowany, otwarty obszar. W rejonie ulic
Gitarowej i Ubocze wystepuja niewielkie enklawy zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinne;.
Teren przystapienia od poinocnej strony sagsiaduje z Gming Dlugoteka, za$ od strony wschodniej
z Gming Czernica.

Plan uwzglgednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Uktad komunikacyjny przedmiotowego obszaru opiera si¢ na ulicach: Gitarowej, Perkusyjnej i Ubocze.
Jego powiazanie z otoczeniem zapewniaja ulice Gitarowa i Ubocze, potaczone z ulica Strachocinska
(powigzanie w kierunkach centrum miasta oraz Czernicy). W zakresie transportu zbiorowego
zapewniony jest jedynie dostep do komunikacji autobusowe;j. Przystanki autobusowe znajdujg si¢ przy
ulicy Strachocinskiej. Przedmiotowy obszar posiada bardzo stabo rozwinigty system ciggow pieszych
i nie posiada infrastruktury dedykowanej rowerzystom. Zgodnie ze Studium... potozony jest w miejsko-
aglomeracyjnej strefie dostgpnosci, w ktdrej obowigzuje zrdwnowazony priorytet przestrzenny oparty
na zapewnieniu wszystkim $rodkom transportu odpowiednich korytarzy, przy czym za dominujacy
nalezy wuzna¢ transport kolejowy wspomagany autobusem. Zgodnie z wynikami analizy
komunikacyjnej, spo$rod przyjetych w Studium... kryteriow dla ww. strefy, odnoszacych si¢ do zasiggu:



800 m dojscia do przystankow komunikacji publicznej, 2 km dojazdu rowerem do najblizszego wezta
przesiadkowego i 4 km dojazdu samochodem do parkingu P&R, obszar obj¢ty projektem planu spetnia
catosciowo dwa z trzech warunkow (pierwszy i trzeci) i czgSciowo drugi. Jednakze czgstotliwose
komunikacji szynowej jest niezadowalajaca dla mieszkancow, w zwigzku z czym dostepnos¢ obszaru
ocenia si¢ jako srednig.

Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspakajajg potrzeby ludnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spotecznej. Ponadto funkcje w zakresie pakietu ustug, ktore
moga powsta¢ na obszarze opracowania, bedg stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb okolicznych mieszkancow.

Celem projektu planu byto opracowanie nowego uktadu kompozycyjnego, nawigzujacego do istniejacej
struktury osiedla oraz stworzenie takich regulacji, dzicki ktérym uksztattowanie nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu bedzie zgodne z catosciowg struktura funkcjonalno-przestrzenna osiedla,
okreslong w Studium...

Plan umozliwia rozwéj osiedla z poszanowaniem waloréw krajobrazu przyrodniczego i kulturowego
obszaru, dostosowuje do nich zasady ksztalttowania zabudowy, podkresla istotne elementy
kompozycyjne i wzbogaca oferte ustugows. Dzieli przedmiotowy obszar na tereny: zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustugowe, mieszkaniowo-ustugowe, zieleni i wod
powierzchniowych oraz zwigzane z komunikacja i infrastruktura.

W planie przyjeto, ze m.in. ze wzgledu uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe oraz Studium...
podstawowa forma zabudowy na terenach mieszkaniowych powinny by¢ budynki jednorodzinne.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zostala dopuszczona wylacznie w miejscach dotychczas
zajmowanych. Wopisaniu nowych struktur mieszkaniowych w kontekst otoczenia stuzg réwniez
pozostate przyjete ustalenia, m.in. wymagane powierzchnie dzialek budowlanych, parametry dotyczace
ksztattowania zabudowy, w tym intensywnos$¢ zabudowy, kat nachylenia potaci dachowych, wymiar
pionowy budynkéw i minimalna odlegtos¢ pomiedzy budynkami, a takze przyjete wskazniki dotyczace
udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowane;.

Kolejnym zalozeniem planu jest zapewnienie odpowiedniej ilosci ustug na przedmiotowym obszarze.
W jego potudniowej czesci wyznaczony zostal teren ustugowy — 1UZ-UE-UK, ukierunkowany na
funkcje spoteczne oraz 1UG, o gastronomicznym charakterze. Dodatkowo wyznaczony zostal w
zachodniej czesci duzy teren sportowy majacy stuzy¢ mieszkancom osiedla jak i mtodym sportowcom
trenujacym w osiedlowym klubie pitkarskim. Projekt daje réwniez mozliwos¢ rozwoju funkceji czysto
ustugowych na terenie IMW-U.

Duze znaczenie nadano takze zieleni i wodom powierzchniowym. Pelnig one w planie nie tylko role
przyrodnicza, ale rowniez kompozycyjng i maja najwickszy udzial w obszarze opracowania. Dla
kluczowych rowow melioracyjnych wyznaczono tereny od 1WS do 12WS, dla ktérych 70%
powierzchni stanowi¢ musza wody powierzchniowe. Dodatkowo wzdtuz terenow 3WS i 10WS
zaprojektowane zostaly Kkorytarze pieszo-rowerowe, zapewniajagce powigzanie pieszo-rowerowe
W kierunkéw terenéw wzdhuz zabudowy mieszkaniowej oraz gminy Czernica. Plan uwzglednia rowniez
potrzebe ochrony istniejgcego Kanatu Granicznego — cieku Mrowka, znajdujacego si¢ na terenie 11WS.
Liczne strefy zieleni towarzysza roéwniez pozostalym terenom, zaréwno mieszkaniowym, jak
i ushugowym.

W celu zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej rozwijajacego si¢ osiedla, wschodniej czesci
miasta oraz aglomeracji w planie zachowano istniejacy szkielet komunikacyjny, opierajacy si¢ na
ulicach Gitarowej (teren 1KR), Perkusyjnej (tereny 1KDD i 2KR) i Ubocze (cze¢s¢ terenu 2KDD) oraz
Wschodniej Obwodnicy Wroctawia (tereny 2KDG i 3KDG). Zostala wydluzona droga 2KDD,
uzupetniono uktad o droge wewngtrzng (tereny 4KR) oraz zabezpieczono obszar pod planowang Trasg
Swojczycka (tereny 1KDG i 4KDG). Parametry projektowanych drog dojazdowych wynikaja
z Zarzadzenia nr 2785/20 Prezydenta Wroctawia z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie Standardow
planowania i projektowania ulic z uwzglednieniem zielono-niebieskiej infrastruktury i uwzgledniaja
konieczno$¢ lokalizowania elementow infrastruktury dla wlasciwego zagospodarowania
i odprowadzania wod opadowych.



Plan zostat sporzadzony z poszanowaniem wilasno$ci, W trakcie procesu projektowego wywazono
interes publiczny i prywatny.

Obszar planu nie jest objety ochrong konserwatorska.

W prognozie oddzialywania na srodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu planu,
wskazano, ze wnioski sformutowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego
terenu i minimalizacji ucigzliwosci zostaty wlasciwie uwzglednione w projekcie planu. Stwierdzono
réwniez, ze projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.

Obszar objety planem jest cze§ciowo wyposazony w infrastrukture techniczng: gazowa, wodociggowa
i kanalizacyjna (w niewielkim zakresie) oraz sie¢ elektroenergetyczna wysokiego, sredniego i niskiego
napiecia. W granicach przedmiotowego obszaru nie wystgpuje sie¢ cieptownicza. Plan uwzglednia
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych
i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. Ustalenia zawarte w §10 uchwatly okre$laja zasady dotyczace
systemow infrastruktury technicznej, dopuszczajac sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi, a takze m.in. odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych siecia
kanalizacji sanitarnej lub ogélnosptawnej. Ponadto ustalono, ze przy odprowadzaniu wod opadowych
i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu cato$ci lub czesci
wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie
do gruntu lub retencjonowanie, za$§ do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikow wodnych,
ciekow lub rzek dopuszcza si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw,
wylacznie czesci wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie byto mozliwe. Zapisy
te zapewniaja tym samym ochrong wod, gruntu przed skazeniem $ciekami komunalnymi. Zaopatrzenie
w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych Zrédet energii,
a zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylgcznie z sieci cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, aby
minimalizowa¢ wplyw zagospodarowania na jako$¢ powietrza i §rodowiska. Plan uwzglednia potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W przedmiotowym planie uwzgledniono wymagania w zakresie ochrony $rodowiska. Wyznaczone
zostaly tereny zieleni oraz liczne strefy zieleni, m.in. towarzyszace terenom zabudowy i tworzace
obudowe terenow wod powierzchniowych, a takze projektowane szpalery drzew. Zapewniono ochrong
istniejacej zieleni poprzez wskazanie szpalerow drzew objetych ochrong, drzew do zachowania oraz
wprowadzenie w odniesieniu do wybranych stref zieleni zapisu 0 obowigzku ochrony drzew. W czgsci
tekstowej planu zastosowano dwa wskazniki — wymagany ustawowo minimalny udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej oraz dodatkowo minimalny udziat
nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, retencje wod opadowych
lub wody powierzchniowej w powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto w planie wprowadzono zapis
0 zieleni lub terenie biologicznie czynnym obowigzujacych na powierzchniach niezabudowanych
i nieutwardzonych. W prognozie oddziatywania na $rodowisko opracowanej na potrzeby sporzadzanego
projektu planu stwierdzono, ze przyjete rozwiazania nie przyczynia si¢ do pogorszenia jakosci
srodowiska na przedmiotowym obszarze. Projekt planu sporzadzony jest zgodnie z przepisami ochrony
srodowiska, a przewidziane w nim funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia terendw sg zgodne
z istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty
lub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
W granicach obszaru objetego projektem nie wystepuja obszary chronione w ramach sieci Natura 2000.
Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne.
Plan uwzglednia przepisy w zakresie gospodarki odpadami oraz w zakresie gospodarowania wodami.
Obszar objety planem nie jest polozony w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig,
znajduje si¢ poza zasiggiem stref ochronnych uje¢ wody pitnej dla Wroctawia i wystgpowaniem
glownych zbiornikow wod podziemnych.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu
do klimatu akustycznego ustalono w §5 standardy dopuszczalnego poziomu hatasu. Potrzeby osob ze



szczegolnymi potrzebami w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karteg parkingowa okresla §9 uchwaty.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Przedmiotowy plan w pelni uwzglednia walory
ekonomiczne nieruchomosci i uwarunkowania miejsca, w ktorym sie znajduje, poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni.

Udzial spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym réwniez jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostala zapewniona na kazdym jej
etapie, roOwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

—  umieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej oraz na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz
obwieszczenia na tablicach ogtoszen w budynkach Urzgdu Miejskiego Wroctawia, 0 przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 0raz zbieraniu wnioskow
do planu w terminie od dnia 12 maja 2022 r. do dnia 2 czerwca 2022 r.,

—  zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
Z poszczeg6lnych etapow opracowania od etapu opiniowania,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia skanow otrzymanych opinii
i uzgodnien do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 27 pazdziernika 2023 r. do 17 listopada 2023 r., dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 15 listopada
2023 r. oraz zbieraniu uwag do projektu planu do 1 grudnia 2023 r.;

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzen Prezydenta Wroctawia w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pomi¢dzy ulicg Gitarows
i granicg miasta Wroctawia nie ztozono wnioskow.

Projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje i organy wiasciwe do
opiniowania i uzgadniania planu.

Do projektu planu w wyznaczonym terminie wylozenia wniesiono 3 uwagi ztozone przez 3 osoby
fizyczne. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem nr 12067/23 z dnia
19 grudnia 2021 r. Nie uwzgledniono uwag wniesionych przez:

1) 1 osobe fizyczng pismem w dniu 14 listopada 2023 r. w sprawie:
a) zadbania o stan i uregulowania sprawy wtasnosci drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem
2KR,
b) wykonczenia i wprowadzenia do uzytkowania dwukierunkowego Iacznika miedzy ulicg
Perkusyjng a ulicg Ubocze,
€) wyrazonych w uwadze opinii dotyczacych mozliwych drog dojazdu i wyjazdu z osiedla,
d) wyeliminowania zwezenia przed torami na ulicy Przy Torze;

2) 2 osoby fizyczne, czterema pismami w dniu 29 listopada 2023 r., dla dziatek nr 6, 18, 29/2, AM-3,
obreb Wojnow i dziatki nr 2, AM-4, obreb Wojnow w sprawie przeznaczenia przedmiotowych
nieruchomosci na tereny mieszkaniowe.

Nieuwzglednienie uwag wynika z nizej wymienionych powodow:
Dotyczy pkt 1 lit. a:

Art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla
obligatoryjne i fakultatywne elementy planu miejscowego. Ich zakres nie obejmuje regulacji



wiasnosciowych. Dodatkowo, wtasciciele drogi wewnetrznej 0znaczonej symbolem 2KR maja prawo
wprowadzi¢ ograniczenia w zakresie udostgpniania drogi, jak i ustali¢ finansowe ramy takiego
udostgpniania, w tym moga nie wyrazi¢ zgody na dojazd do terenu oznaczonego symbolem 6MN.
Dzigki obecnym zapisom, plan zapewnia elastyczno$¢ rozwigzan poprzez wskazanie mozliwo$ci, nie
przesadza jednak o konieczno$ci udostepniania, pozostawiajac tg sfere ustaleniom pomiedzy
wlascicielami.

Tak wiec uwaga w zakresie zadbania o stan i uregulowania sprawy wtasnos$ci drogi oznaczone;j
w projekcie planu symbolem 2KR nie mogta zosta¢ uwzgledniona.

Dotyczy pkt 1 lit. b:

Lacznik drogowy ulic Perkusyjnej z Ubocze zostat wyznaczony w projekcie planu jako teren 1KDD,
czyli teren drogi dojazdowej. Zabezpieczono zatem powigzanie a teren ten zakwalifikowano jako
inwestycje celu publicznego. Pozyskanie gruntow niezbgdnych do jej realizacji odbedzie si¢ na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach. Ustalenia projektu planu w miejscu wskazania na rysunku
planu ustalaja szeroko$¢ pasa drogowego dla tej ulicy na 19,5 m. Jest to szeroko$¢, ktora umozliwi
minigcie si¢ dwoch pojazdow samochodowych, a takze zapewni przestrzen do stworzenia odpowiednich
warunkow dla pieszych i rowerzystow poruszajacych si¢ nia.

Jednak ze wzgledu na to, ze plan miejscowy nie odnosi si¢ do procesdéw realizacyjnych, tj. wykonczenia
i wprowadzenia do uzytkowania wnioskowanej drogi to uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.

Dotyczy pkt 1 lit. ¢ - d:

W przemyslany sposob zostata rozwigzana kwestia obstugi komunikacyjnej obszaru opracowania —
drogi publiczne i drogi wewnetrzne wyznaczono tak, by byly jak najefektywniej wykorzystywane,
W miar¢ rozwoju zabudowy. Ustalenia planu wyznaczaja przebieg nowych drog, a takze wymagajg ich
realizacje w okreslonych parametrach. Ustalenia te majg na celu uregulowanie sposobu obstugi
nieruchomosci, ktore do tych drog przylegaja. Dazy si¢ przez to do uporzadkowania ukladu
komunikacyjnego - ruch samochodowy z drég wewnetrznych wyprowadzany jest docelowo w kierunku
drég publicznych. Taka hierarchizacja jest zgodna z podstawowymi zasadami urbanistyki. Jednocze$nie
ze wzgledu na potozenie obszaru, jego charakter oraz przepisy odrebne i co najwazniejsze majac na
uwadze bezpieczenstwo mieszkancow mozliwe beda wylacznie dwa przejazdy przez lini¢ kolejowa.
Ponadto, poprzez wymog realizacji drog o okreslonej szeroko$ci zapewniono przestrzen umozliwiajaca
realizacje bezpiecznych i komfortowych warunkéw dla oséb i pojazdow poruszajacych si¢ tymi
drogami.

Szerokos¢ przejazdow na etapie szczegdtowego projektowania drog moze zostaé zwigkszona —
w przypadku projektowania przejazdow, i w tym przejs¢ pieszo-rowerowych niezwykle istotng kwestig,
ktéra bedzie brana pod uwage, jest kwestia dobrze zaprojektowanych stref wejsciowych, o§wietlenia,
przyjaznosci przestrzeni, tak by byta ona komfortowy w uzytkowaniu, a takze bezpieczenstwo
uzytkownikow, aby przejscie i przejazd nim nie bylo stresogenne dla wszystkich uzytkownikow, w tym
dzieci i 0s6b o ograniczonej mobilnosci. Te uwarunkowania mozna bedzie jednak rozpozna¢ dopiero
W przysztosci, przy bardziej szczegdtowym, technicznym opracowaniu, a nie na etapie sporzadzania
planu miejscowego.

Dotyczy pkt 2:

Zgodnie z obowiazujacym Studium... dzialki nr 6, 18, 29/2, AM-3, obrgb Wojnow i dziatki nr 2,
AM-4, obreb Wojnoéw objete sg obszarem zieleni dominujacej, dla ktérej dopuszcza si¢ z pakietu
przeznaczen zwigzanych z kubatura, wylacznie drobne obiekty gastronomiczne. W celu zapewnienia
wymaganej ustawowo zgodnos$ci planoéw miejscowych ze studium, nie ma mozliwosci dopuszczenia
w tym miejscu zabudowy mieszkaniowe;j.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajgce wszelkie

wymagania planowania przestrzennego, w tym mig¢dzy innymi:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

— walory architektoniczne i krajobrazowe,

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i le$nych,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,



- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych,

- walory ekonomiczne przestrzeni,

- prawo wiasnosci,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

- potrzeby interesu publicznego,

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajagce z analiz: ekonomicznej, srodowiskowej, spotecznej, komunikacyjnej

i uwarunkowan infrastrukturalnych.

Plan jest zgodny z wynikami analizy Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego przyjetej uchwata nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 26 kwietnia 2018 r.
(Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 126).

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwata nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.
(Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

W przypadku przedmiotowego planu miejscowego wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed wejsciem
w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw, co umozliwitlo zgodnie z art. 67 ust. 3 zastosowanie przepisow
przejéciowych.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z wymagana procedurg formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy jednoczesnym
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan nie zawiera danych prawnie chronionych.



