Projekt

UCHWALA NR........ 124
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie alei Jana
Kochanowskiego i ulicy Fryderyka Chopina we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 14631 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm. V), w zwigzku z uchwatg Nr XIV/369/19 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 17 pazdziernika 2019 r, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie alei Jana Kochanowskiego iulicy Fryderyka Chopina we
Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2019 r. poz. 348), Rada Miejska Wroctawia
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie alei Jana Kochanowskiego i ulicy
Fryderyka Chopina we Wroctawiu zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu
w skali 1: 2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzglgdu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic teren6w gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa —
ze wzgledu na brak takich terenow, obszaréw oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszarow wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic terendw oraz ich stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

7) granic terendw pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Iub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2023r. poz. 1506, 1597, 1688,
18901 2029.
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9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

11) granic terendéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenéw oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) akcent architektoniczny — czg$¢ obiektu budowlanego, ktora dzieki swojej formie koncentruje uwage
obserwatoréw na okreslonym elemencie tego obiektu;

2) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktorym dopuszcza sig
budynki oraz okre$lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy cze¢sci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkow, pochylni i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych zasigg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

4) obiekt szczegolny — obiekt budowlany, ktory koncentruje uwage obserwatorow;

5) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przej$¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

6) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowiaca architektoniczng ostong urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, stuzgca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

7) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

8) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodoéw, w ktérym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

9) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie opierajace
si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

10) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

11) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

12) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi — rozwigzania techniczne stuzace do
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, atakze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

13) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

14) teren — czg$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

15) trasa dla rowerow — czytelny i spojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny
ruch rowerowy, na ktory moga skladac¢ si¢: wydzielone drogi dla rowerow, pasy ruchu dla rowerdw, ciagi
pieszo-rowerowe, drogi dla pieszych i rowerdéw, jezdnie ulic w strefach ograniczonej predkosci, jezdnie ulic
w strefach zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne podobne;
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16) willa miejska — budynek mieszkalny wielorodzinny wolno stojacy z jedng klatkg schodowa, o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 300 m?, liczbie kondygnacji nadziemnych nie wigkszej niz 3, odznaczajacy si¢
wysokim poziomem rozwigzan architektonicznych catej bryty;

17) wydzielenie wewnetrzne — czg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego, oznaczona
symbolem.
§ 3. 1. Integralng cze¢Scig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej, granicg strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OW, granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym,;

2) linia rozgraniczajaca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewngtrznego;

5) symbol wydzielenia wewnetrznego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowys;

7) obowiazujaca linia zabudowy;

8) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

9) granica obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granica obszaru
wymagajacego przeksztalcen;

10) szpaler drzew;

11) drzewo do zachowania;

12) strefa zieleni;

13) nawierzchnia do specjalnego opracowania;

14) obiekt szczegoblny;

15) akcent architektoniczny;

16) budynek o odrgbnych ustaleniach;

17) korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego;
18) miejsce wskazania szerokosci;

19) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia stanowi zalgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 3 do uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 4 do uchwatly.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiag zatacznik nr 5 do uchwaty.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkow, wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

Id: A2D1DCO03-E2C8-4CCC-956B-C39C0CS5F6888. Projekt Strona 3



2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajacy wigcej niz 2 mieszkania lub zespot takich budynkéw, atakze czeSci budynkow
niemieszkalnych, w ktérych znajduja si¢ wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ nie wigcej niz 2 mieszkania znajdujace si¢ w jednym
budynku niemieszkalnym;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

5) handel detaliczny malopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientdéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? ale
nie wigkszej niz 2000 m?, wraz zobiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wylgczeniem stacji paliw;

6) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna isalony gier,
kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu,

7) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, wtym kawiarnie internetowe,
cukiernie, winiarnie, puby, stoldwki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utworow artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obstuga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dzialalno$cia wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegow, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych, obstuga przesylek, administracjg, wymiarem
sprawiedliwos$ci, zarzadzaniem obrong narodowa, policja, strazg pozarng istuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami miedzynarodowymi, atakze podobna dzialalnos¢, ktorej
nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich cze$ciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
wtym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, wtym schroniska
mtodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

13) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutdéw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
faZznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu
1 wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

14) obiekty szpitalne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty opieki zdrowotnej, w ktérych udziela sig
catodobowych $wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatoria, zaktady opiekunczo-
lecznicze, zaktady pielegnacyjno-opickuncze, osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz
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z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

15) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, o$rodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

16) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organow i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dzieciece, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

18) obiekty pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ placowki opiekunczo-wychowawcze, centra
aktywnosci i rozwoju dorostych, dzieci i mlodziezy oraz senioréw, domy pomocy spolecznej, schroniska
dla 0séb bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) zaklady lecznicze dla zwierzat;

20) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoly, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) obiekty ksztatlcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupelniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajgca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obickty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

22) uczelnie wyzsze;

23) obiekty naukowe ibadawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktérych prowadzi si¢ dziatalnosc¢
naukowa lub badawcza, wtym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrob produktow cukierniczych i ciastkarskich, zaklady
poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

25) wytwarzanie energii elektrycznej;
26) pobor i uzdatnianie wody;

27) obiekty do parkowania;

28) pasazerskie porty i przystanie;
29) zielen parkowa;

30) skwery;

31) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzgdzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

32) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w calosci lub w czesSci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

33) polany rekreacyjne;

34) mariny — nalezy przez to rozumie¢ akweny i grunty pokryte wodg oraz do nich przylegajace, zwigzane
z obstuga cumowania i postoju jachtow i innych jednostek plywajacych, wyposazone w pomosty stale oraz
obiekty, urzadzenia i instalacje, zwigzane z funkcjonowaniem mariny, wtym urzadzenia remontowe
1 infrastrukturg techniczna, np.: punkty zasilania elektrycznego, pompy do oprdzniania zbiornikdéw ze
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sciekami, miejsca poboru paliwa, sanitariaty, a takze: obiekty zarzadzania, nadzoru i utrzymania mariny,
punkty informacji, zaplecze gastronomiczne i noclegowe, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

35) wieze widokowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do obserwacji widokow wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

36) taki;
37) ogrody dziatkowe;

38) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi
obszarami, wtym stuzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki shizace gospodarce
wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych, pompowni, portow, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

39) ulice;

40) place;

41) drogi wewnetrzne;

42) ciagi piesze;

43) ciagi pieszo-rowerowe;
44) stacje transformatorowe;
45) stacje gazowe;

46) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzagdzenia regulujace ci$nienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

47) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajgce
Scieki oraz przepompownie $ciekow, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

48) szalety.
2. Ustala si¢ nastepujagce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ushugi I — grupa obejmuje kategorie:
a) pracownie artystyczne,
b) biura,
¢) ustugi drobne,
d) poradnie medyczne,
e) pracownie medyczne;
2) ustugi I1 — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
¢) obiekty upowszechniania kultury,
d) wystawy i ekspozycje,
e) obiekty hotelowe,
f) zaktady lecznicze dla zwierzat,
g) edukacja,
h) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
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i) produkcja drobna;
3) zielen rekreacyjna — grupa obejmuje kategorie:
a) zielen parkowa,
b) terenowe urzadzenia sportowe,
¢) polany rekreacyjne,
d) taki,
e) wody powierzchniowe,
f) szalety;
4) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
¢) obiekty infrastruktury wodociagowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;
5) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) place,
b) drogi wewnetrzne,
c) ciagi piesze,
d) ciagi pieszo-rowerowe.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W ramach przeznaczenia rozrywka nie dopuszcza si¢ dyskotek.

§ 6. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku zwroconego $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatka
budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

2) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

3) wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wigkszy niz 6 m, o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej;

4) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 3 nie dotyczy budowli ziemnych i obiektow mostowych;
5) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0;

6) budynki, ktorych wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmuje handel detaliczny matopowierzchniowy
B nie mogg mie¢ mniej niz dwie kondygnacje nadziemne na co najmniej 50% ich powierzchni zabudowy;

7) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie jako wolnostojaca lub blizniacza, o ile
ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej;

8) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowia
inaczej, dopuszcza si¢ wytacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 300 m?;

9) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ wytacznie w formie willi miejskiej, o ile ustalenia
dla terenow nie stanowig inaczej;
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10) drogi wewngtrzne dopuszcza si¢ wylacznie o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz S m, o ile
ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

11) w odniesieniu do budowli, obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych
dachem, z zastrzezeniem pkt 12;

12) dla obiektéw infrastruktury technicznej iszaletdéw nie obowiazuja linie zabudowy oraz ustalenia dla
terenéw dotyczace:

a) wymiaru pionowego,
b) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznika intensywno$ci zabudowy,
d) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
13) dla obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia i ich stref obowigzuja przepisy odrebne;
14) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

2) skanalizowanie rowow melioracyjnych dopuszcza si¢ wylgcznie na odcinkach skrzyzowan z ulicami,
drogami wewnetrznymi, ciggami pieszymi, pieszo — rowerowymi oraz w innych miejscach uzasadnionych
zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego;

3) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN oraz 8MN naleza do terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) 1UO oraz 1U nalezg do terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

¢) IMW nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, 5SMN-U, 6MN-U, IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 1U-MN,
2U-MN, 3U-MN, 4U-MN, 1U-MW nalezg do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

4) zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrgbne.
§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazéw kulturowych:
1) nastepujace wskazane na rysunku planu obszary wpisane sa do rejestru zabytkow:
a) osiedle Zalesie we Wroclawiu, nr rejestru A/1581/423/Wm, decyzja z dnia 22.12.1986r.,

b) fragment parku Szczytnickiego, dawna Polana Neissera oraz Park Le$ny Czarna Woda, dz. nr 27/7, AM-
13, obreb Zalesie, nr rejestru A/6161, decyzja z dnia 19.11.2019 r.;

2) ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej tozsama z granicg obszaru objetego planem;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 2, przedmiotem ochrony s3 nastepujace wskazane
na rysunku planu budynki, obiekty i zespoty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw Wroclawia:

a) historyczny uktad urbanistyczny osiedla Zacisze we Wroctawiu,

b) zespot przemystowy Stopnia Wodnego Zacisze, aleja Jana Kochanowskiego 91b, 93 w tym:
- Sluza,
- Mosty Jagiellonskie potnocne (Nad Kanatem Zeglugowym),
- Mosty Jagiellonskie potudniowe (Nad Kanatem Powodziowym),
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- jaz koztowo-iglicowy,
- budynek mieszkalno-biurowy z ogrodzeniem, al. Jana Kochanowskiego 93,
- budynek gospodarczy, al. Jana Kochanowskiego 93,
- dyzurka, al. Jana Kochanowskiego 91b,
- suchy szalet, obecnie budynek gospodarczy, al. Jana Kochanowskiego 91b,
- magazyn iglic, al. Jana Kochanowskiego (dziatka nr 9, AM-27, obreb Kowale),
c¢) wille i inne budynki mieszkalne:
- ul. Fryderyka Chopina 5, 7, 9a,
- ul. Jerzego Samuela Bandtkiego 5 i 6 z ogrodzeniami oraz ul. Jerzego Samuela Bandtkiego 7-9,

-ul. Tadeusza Czackiego 3, 5, 11, 42, 46, 55, 57, 59, 61, 71 z ogrodzeniami oraz ul. Tadeusza
Czackiego 7-9, 15, 17, 30, 38, 40, 50, 62, 65, 66,

- al. Jana Kochanowskiego 19, 23, 63, 65, 67, 69, 71, 73, z ogrodzeniami, al. Jana Kochanowskiego 21,
39, 57,59, 61, 77, 87 oraz al. Jana Kochanowskiego 75,

- ul. Jerzego Jozefa Smolenskiego 2,

- ul. Oskara Kolberga 8, 12 z ogrodzeniami oraz ul. Oskara Kolberga 10,

- ul. Na Koncu 3-4 z ogrodzeniem,

- ul. ksiedza Emila Szramka 7,

- ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 45-47, 53 z ogrodzeniami oraz ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 50, 51,
d) budynek mleczarni ,,Milchhélle” obecnie restauracji przy ul. Fryderyka Chopina 27,

e¢) budynek administracyjno-gospodarczy przy mleczarni, obiekt ustugowy i kapielisko Morskie Oko przy
ul. Fryderyka Chopina 27,

f) stacja transformatorowa przy ul. Jana i Jedrzeja Sniadeckich 52,
g) frontowe ogrodzenie przy ul. Fryderyka Chopina 6,
h) schron cywilny z Il wojny $wiatowej przy ul. Fryderyka Chopina, dz. nr 4/2, AM-4, obreb Zalesie,

i) uktad funkcjonalno przestrzenny, w tym tereny zielone, relacje widokowe i wysoko$ciowe miedzy
zabytkowymi budynkami i budowlami, zieleh komponowana i starodrzew, skala i willowy charakter
zabudowy mieszkaniowej, historyczna kamienna nawierzchnia ciggdéw komunikacyjnych;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 2, ochronie podlegaja:
a) funkcja i sposob zagospodarowania terenu szreiberowskich ogrodéw dziatkowych,

b) funkcja rekreacyjna i uksztattowanie Wzgérza Kilimandzaro ,,Rodelhiingel” wraz z reliktami obiektow
militarnych z Il wojny $wiatowej i zielenia,

c¢) funkcja rekreacyjna i sposob zagospodarowania Kapieliska Morskie Oko;
5) w odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b tiret piate i szoste oraz lit. ¢ i d:
a) ochronie podlegaja:
- bryta i gabaryt,
- forma zadaszenia i materiat pokrycia dachu,
- technologia i materialy uzyte do budowy,
- uktad, artykulacja i sposob opracowania elewacji,
- detal architektoniczny,

b) nie dopuszcza si¢:
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- montazu urzadzen technicznych na elewacjach i na dachach,
- nadbudowy;
6) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 2 nie dopuszcza si¢ garazy wykonanych z blachy;

7) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OW tozsama z granicg obszaru
objetego planem, w tym na obszarach stanowisk archeologicznych i w ich granicach stref ochronnych,
ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) $lad osadnictwa z poznego $redniowiecza - nr 2/125/79-29 AZP,
b) §lad osadnictwa z neolitu - nr 15/101/79-29 AZP,
¢) $lad osadnictwa z neolitu - nr 662,
d) osada z XIX w. - nr 663;
8) w strefie, o ktorej mowa w pkt 7, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.
§ 9. 1. Wyznacza si¢ granice obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodzig, zgodnie z rysunkiem planu, na
ktorych obowigzujg przepisy odrebne.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje stosowanie technologii uwzglgdniajacych mozliwos¢
wystapienia zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi.

3. Na obszarze potozonym w odlegtosci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego, zgodnie z rysunkiem
planu, obowiazuja przepisy odrebne wynikajace z prawa wodnego.

§ 10. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
granice obszaru wymagajacego przeksztatcen, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.
§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.

§ 13. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowigzujg stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych, jezeli ogdlna ich liczba wynosi wigcej niz 100;

2) obowiazuja stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujgcymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
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c¢) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i B — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

d) dla biur, gastronomii, rozrywki, wystaw i ekspozycji oraz obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 1,5
stanowiska postojowego na 100 m?> powierzchni uzytkowej,

e) dla obiektow upowszechniania kultury i obiektow lecznictwa zwierzat — 1 stanowisko postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla obiektéw hotelowych — 10 stanowisk postojowych na 100 pokoi hotelowych,

g) dla obiektow szpitalnych, poradni medycznych i pracowni medycznych — 0,8 stanowiska postojowego na
100 m? powierzchni uzytkowej,

h) dla edukacji i obiektéw opieki nad dzieckiem — 1 stanowisko postojowe na 1 oddziat,
i) dla uczelni wyzszych — 10 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy i miejsc dla studentow,
j) dla obiektow naukowych i badawczych — 10 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy,

k) dla terenowych urzadzen sportowych — 10 stanowisk postojowych na 100 miejsc dla uzytkownikéw lub
miejsc dla widzow,

1) dla krytych urzadzen sportowych — 4 stanowiska postojowe na 100 miejsc dla uzytkownikow lub miejsc
dla widzow;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie i na dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2 lit. d i g nie dotycza lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

5) ustalenie, o ktorym mowa w pkt2, nie obowigzuje dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow;

6) nie dopuszcza si¢ parkingéw samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych;

7) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza si¢ wylgcznie na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

8) obowiazuja stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla biur ihandlu detalicznego matopowierzchniowego A i B — 2 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni sprzedazy,

c) dla krytych urzadzen sportowych iterenowych urzadzen sportowych — 3 stanowiska postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla uczelni wyzszych oraz obiektéw naukowych ibadawczych — 20 stanowisk postojowych na
100 stanowisk pracy;

9) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 8, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.
§ 14. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociaggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych;

3) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie $ciekoéw bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogodlnosptawnej;
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5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych Zrodet
energii;

6) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

7)do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek dopuszcza
si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw, wylacznie cze$ci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 6, nie byto mozliwe;

8) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza
si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji ogdlnosptawnej
wylacznie czgsci wod opadowych iroztopowych, ktoérych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 6,
nie bylo mozliwe;

9) zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wytacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na
budynkach oraz budowlach przekrytych dachem.

§ 15. Nastegpujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ, 1KDL, 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 1KDPR, 1IKDWPL, 1WS, 2WS, 3WS, 1UO, 1US, 1Z, 2Z.

§ 16. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla:

1) terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
IMW-U, 2MW-U, 3SMW-U, 4AMW-U, SMW-U, IMW, 1U-MW, 1U-MN, 2U-MN, 3U-MN, 4U-MN, 1MN-
U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 1U na 30%,;

2) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD na 3%;
3) pozostatych terenow na 0,1%.
Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenéw

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi [;
3) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
4) obiekty opieki nad dzieckiem;
5) obiekty do parkowania;
6) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wylacznie przedszkola.

3. Na terenie, oktérym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,
w budynkach obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniajg w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

2) ushugi I dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie ushugi I,
edukacje 1 obiekty opieki nad dzieckiem;
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4)dla budynkow niespetniajagcych ustalenia, o ktorym mowa w §6 pkt2, zrobot budowlanych
niepolegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i montaz, z zastrzezeniem
pkt 51 6;

5) w wydzieleniu wewngetrznym (A), wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz 13 m;

6) w wydzieleniu wewnetrznym (B), wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy
niz 14,2 m;

7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 30%;

8) wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,2;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych Iub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach
dziatki budowlanej,

b) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni tej strefy;

11) dla budynku, oznaczonego na rysunku planu symbolem (x), z rob6t budowlanych niepolegajacych na
remoncie i rozbiorce dopuszcza si¢ wytacznie przebudowe i montaz.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDD.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi [;
3) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
4) obiekty opieki nad dzieckiem;
5) obiekty do parkowania;
6) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wylacznie przedszkola.

3.Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,
w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

2) ustugi I dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie ushugi I,
edukacje i obiekty opieki nad dzieckiem;

4) w wydzieleniu wewngtrznym (A) wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz 13 m;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

6) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,6;
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7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;

8)w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa
musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki budowlane;.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dojazd do terendw dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDD.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi I;
3) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
4) obiekty opieki nad dzieckiem;
5) obiekty do parkowania;
6) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wylacznie przedszkola.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,
w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktoére zapewniaja w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

2) ustugi I dopuszcza si¢ wytgcznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie ushugi I,
edukacje i obiekty opieki nad dzieckiem;

4) w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy
niz 12,5 m;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%;

6) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,4;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

8)w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje¢ roslin i retencj¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa
musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki budowlane;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terendw dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDD.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi [;
3) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
4) obiekty opieki nad dzieckiem;
5) obiekty do parkowania;
6) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wylgcznie przedszkola.
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3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,
w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

2) usthugi I dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie ushugi I,
edukacje i obiekty opieki nad dzieckiem;

4) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu
wewnetrznym (A);

5) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce
budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 220 m?;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 45%;

7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,8;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

9)w strefie zieleni, wyznaczonej mna rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa
musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki budowlane;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenéw 1KDL, 4KDD
i 7KDD.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi [;
4) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
5) obiekty opieki nad dzieckiem,;
6) drogi wewnetrzne;
7) obiekty do parkowania;
8) obiekty infrastruktury techniczne;.
2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wylgcznie przedszkola.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, w budynkach obowiazuje stosowanie rozwiazan technicznych,
ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie jako wolnostojaca;
3) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B);
4) ushugi I dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

5) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie ushugi I,
edukacje i obiekty opieki nad dzieckiem;
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6)dla budynkow niespelniajacych ustalenia, o ktéorym mowa w §6 pkt2, zrobot budowlanych
niepolegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i montaz, z zastrzezeniem
pkt 7;

7) w wydzieleniach wewnetrznych (A), (B) i (C) wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze
by¢ wigkszy niz 13,2 m;

8) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 36%;

9) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,4;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

11)w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa
musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki budowlanej;

12) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ o szeroko$ci pasa drogowego nie mniejszej niz 3 m.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenéw 4KDD,
SKDD, 7KDD oraz 1KDZ przez teren 3MN-U.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi [;
4) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
5) obiekty opieki nad dzieckiem,;
6) produkcja drobna;
7) obiekty do parkowania;
8) obiekty infrastruktury techniczne;.
2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wylacznie przedszkola.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych,
ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A);
3) ustugi [ dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

4) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie ustugi I,
edukacje i obiekty opieki nad dzieckiem;

5) produkcje drobng dopuszcza si¢ wytacznie w budynku oznaczonym na rysunku planu symbolem (x);

6) dla budynku, oznaczonego na rysunku planu symbolem (x) zrobdt budowlanych niepolegajacych na
remoncie i rozbiodrce dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i montaz;

7)dla budynkéw niespetniajagcych ustalen, o ktorych mowa w§6 pkt2i19, zrobdét budowlanych
niepolegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i montaz, z zastrzezeniem
pkt 8;
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8) w wydzieleniu wewnetrznym (C) wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy
niz 13 m;

9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

10) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wicksza niz 1,6;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) w  strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencj¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa
musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki budowlanej;

13) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniach
wewngtrznych (B);

14) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 200 m?.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenéw SKDD,
6KDD i 7KDD.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi I;
3) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
4) obiekty opieki nad dzieckiem;
5) obiekty do parkowania;
6) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wylacznie przedszkola.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,
w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

2) ustugi I dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie ushugi I,
edukacje 1 obiekty opieki nad dzieckiem;

4) dla budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem (x), z robot budowlanych niepolegajacych na
remoncie i rozbiorce dopuszcza si¢ wylgcznie przebudowe i montaz;

5) w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz 12,5 m;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 36%;

7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,4;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;j;
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9)w kazdej strefie =zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona
w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa
musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki budowlane;;

10) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDZ
w ramach jezdni obstugujacej oraz od terendw 6KDD i 7KDD.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi I;
4) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
5) obiekty opieki nad dzieckiem;
6) obiekty do parkowania;
7) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wylacznie przedszkola.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwiazan technicznych,
ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) ustugi I dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wylacznie ushugi I,
edukacje 1 obiekty opieki nad dzieckiem;

4) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza si¢ wylgcznie w wydzieleniu wewnetrznym (A);

5)dla budynkow niespetniajacych ustalen, o ktorych mowa w§6 pkt2i9, zrobot budowlanych
niepolegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i montaz;

6) udziatl powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 30%;

7) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,2;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

9)w strefie zieleni, wyznaczonej mna rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa
musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki budowlane;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 7KDD.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi [;
3) handel detaliczny malopowierzchniowy A;
4) gastronomia;
5) produkcja drobna;

6) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
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7) obiekty opieki nad dzieckiem,;
8) obiekty do parkowania;
9) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wylacznie przedszkola.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,
w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktoére zapewniaja w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

2) zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojaca;

3) wymiar pionowy budynku wpisanego do ewidencji zabytkéw, mierzony od poziomu terenu przy budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 13 m;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 43%;

5) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,7;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenéw 1KDL
i 1IKDD.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi [;
3) handel detaliczny matopowierzchniowy A;
4) gastronomia;
5) produkcja drobna;
6) edukacja, z zastrzezeniem ust. 2;
7) obiekty opieki nad dzieckiem;
8) obiekty do parkowania;
9) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wylgcznie przedszkola.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,
w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktoére zapewniaja w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

2) zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ wytgcznie jak wolnostojaca;

3) wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12,2 m;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;
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5) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,2;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

7)w  strefie zieleni, wyznaczonej mna rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa
musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki budowlane;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenéw 1KDL
i 1IKDD.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi [;
3) ustugi I1, z zastrzezeniem ust. 2;
4) obiekty opieki nad dzieckiem;
5) obiekty do parkowania;
6) drogi wewnetrzne;
7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W grupie kategorii przeznaczenia ushugi II, w ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wylgcznie
przedszkola.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,
w budynkach obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniajg w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu
wewnetrznym (A);

3) budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ na dzialce budowlanej
o powierzchni nie mniejszej niz 280 m?;

4) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

5) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,4, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;

6) w wydzieleniu wewnetrznym (A):
a) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 45%,

b) wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,8;
7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

8)w  strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa
musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki budowlane;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDZ
w ramach jezdni obstugujacej i terenu SKDD.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN-U ustala si¢ przeznaczenie:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi [;

3) ustugi I1, z zastrzezeniem ust. 2;

4) obiekty opieki nad dzieckiem;

5) obiekty do parkowania;

6) drogi wewnetrzne;

7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W grupie kategorii przeznaczenia ushugi II, w ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wylgcznie
przedszkola.

3. Na terenie, oktérym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,
w budynkach obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniajg w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

3) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,2;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

S5)w strefie zieleni, Wwyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa
musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki budowlane;.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDZ
w ramach jezdni obstugujacej i terenu SKDD.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi [;
3) ustugi Il, z zastrzezeniem ust. 2;
4) obiekty opieki nad dzieckiem;
5) obiekty do parkowania;
6) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W grupie kategorii przeznaczenia ustugi II, w ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wylgcznie
przedszkola.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniajag w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojaca;

3) wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12,5 m;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 25%;

Id: A2D1DCO03-E2C8-4CCC-956B-C39C0CS5F6888. Projekt Strona 21



5) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 55% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) obowigzuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 6KDD.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi [;
4) ushugi 11, z zastrzezeniem ust. 2;
5) obiekty opieki nad dzieckiem,;
6) obiekty do parkowania;
7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W grupie kategorii przeznaczenia ustugi II, w ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza si¢ wylacznie
przedszkola.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych,
ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ wytacznie jako wolnostojaca;
3) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewngtrznym (A);
4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 23%;

5) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,9;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 65% powierzchni dziatki
budowlanej;

7)w  strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa
musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach dziatki budowlane;j.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDZ.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zielen parkowa;
3) obiekty do parkowania;
4) drogi wewnetrzne;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dla przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach obowigzuje stosowanie
rozwiazan technicznych, ktére zapewniaja w nich wtasciwe warunki akustyczne;

2)dla budynkéw niespetniajacych ustalen, o ktorych mowa w§6 pkt2i9, zrobot budowlanych
niepolegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i montaz;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

4) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,2;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy,

b) nie dopuszcza si¢ parkingdw terenowych otwartych,
¢) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni tej strefy.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 3KDD.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi [;
3) ustugi II;
4) obiekty opieki nad dzieckiem;
5) obiekty do parkowania;
6) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty
hotelowe, edukacja, w budynkach obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktoére zapewniajg w nich
wlasciwe warunki akustyczne;

2) wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12,5 m;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 15%;

4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 0,6;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 65% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy,

b) nie dopuszcza si¢ parkingdw terenowych otwartych,
c) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni tej strefy.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 1KDZ

i 1IKDD.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
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1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi [;

3) ustugi II;

4) obiekty opieki nad dzieckiem;

5) obiekty do parkowania;

6) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty
hotelowe, edukacja, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktoére zapewniajg w nich
wlasciwe warunki akustyczne;

2) w wydzieleniu wewngtrznym (A) wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz 17 m;

3) w wydzieleniu wewnetrznym (B) wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy
niz 13,2 m;

4)dla budynkow niespetniajacych ustalenia, o ktorym mowa w §6 pkt9, zrobot budowlanych
niepolegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i montaz;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

6) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigeksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,6;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDZ
w ramach jezdni obstugujace;j i terenu 1KDD.
§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ushugi [;
3) handel detaliczny matopowierzchniowy (A);
4) gastronomia;
5) obiekty hotelowe;
6) obiekty opieki nad dzieckiem;
7) obiekty do parkowania;
8) drogi wewngtrzne;
9) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty
hotelowe, w budynkach obowiazuje stosowanie rozwiazan technicznych, ktoére zapewniaja w nich wlasciwe
warunki akustyczne;
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2) handel detaliczny matopowierzchniowy (A), gastronomie, ushugi drobne, obiekty opieki nad dzieckiem,
dopuszcza si¢ wylacznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej;

3) wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz 24 m;

4)dla budynkéw niespelniajacych ustalenia, oktorym mowa w§6 pkt9, zrobot budowlanych
niepolegajacych na remoncie i rozbiorce dopuszcza si¢ wytgcznie przebudowe i montaz;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

6) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 2,4;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych Iub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni tej strefy w ramach
dziatki budowlanej,

b) parkingi terenowe otwarte moga stanowi¢ nie wigcej niz 20% powierzchni tej strefy aliczba miejsc
postojowych dla samochodow nie moze by¢ wigksza niz 8,

c) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni tej strefy.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDL.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) ustugi I;
4) ushugi II;
5) obiekty naukowe i badawcze;
6) obiekty opieki nad dzieckiem;
7) obiekty do parkowania;
8) infrastruktura drogowa;
9) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty hotelowe, edukacja, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, w przypadku dachu o kacie nachylenia potaci
dachowych:

a) mniejszym niz 12 stopni nie moze by¢ wigkszy niz 12 m,
b) rownym lub wiekszym niz 45 stopni nie moze by¢ wigkszy niz 15,5 m;

3)dla budynkéw niespeiniajacych ustalenia, o ktorym mowa w§6 pkt9, zrobdt budowlanych
niepolegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i montaz;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 20%;
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5) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 0,8;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych Iub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach
dziatki budowlanej,

b) parkingi terenowe otwarte moga stanowi¢ nie wigcej niz 20% powierzchni tej strefy a liczba miejsc
postojowych dla samochodow nie moze by¢ wigksza niz 6,

¢) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni tej strefy.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDZ.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) ustugi [;
4) ushugi II;
5) obiekty naukowe i badawcze;
6) obiekty opieki nad dzieckiem,;
7) obiekty do parkowania;
8) infrastruktura drogowa;
9) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty hotelowe, edukacja, obowiagzuje stosowanie rozwigzan technicznych
w budynkach, ktore zapewniajag w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ wytacznie w wydzieleniu wewngtrznym (A);

3) wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 13 m;

4)dla budynkow niespetniajagcych ustalenia, o ktorym mowa w §6 pkt9, zrobot budowlanych
niepolegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wyltacznie przebudowe i montaz;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 25%;

6) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy w ramach
dziatki budowlanej,

b) parkingi terenowe otwarte moga stanowi¢ nie wigcej niz 20% powierzchni tej strefy, a liczba miejsc
postojowych dla samochodow nie moze by¢ wicksza niz 6,
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c) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni tej strefy;
9) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 1KDZ
i 6KDD.
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) mieszkania towarzyszace;
3) ustugi [;
4) ustugi 11, z zastrzezeniem ust. 2;
5) obiekty naukowe i badawcze;
6) rozrywka;
7) obiekty do parkowania;
8) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach grupy kategorii przeznaczen ustugi Il nie dopuszcza si¢ edukacji.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz obiekty hotelowe, w budynkach
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustalenie, o ktorym mowa wpkt2, niedotyczy: anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej oraz obiektow infrastruktury technicznej;

4) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 2, na odlegto$¢ co najmniej 2 m od
zewnetrznej krawedzi zewnetrznej Sciany budynku;

5) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 2, mierzony
od jej najnizszego punktu na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 3 m;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 55%;

7) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 2,2;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;.

4.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDZ;

2) na terenie nie obowigzuja ustalenia dotyczace parkowania pojazdoéw zawarte w §13 pkt 2 lit. j.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi [;
2) ushugi 11, z zastrzezeniem ust. 2;

3) obiekty naukowe i badawcze;
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4) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
5) mieszkania towarzyszace;
6) obiekty do parkowania;
7) infrastruktura drogowa;
8) obiekty infrastruktury techniczne;.
2. W ramach grupy kategorii przeznaczen ustugi Il nie dopuszcza si¢ edukacji.

3. Na terenie, oktérym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)dla przeznaczen terenu zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz obiekty hotelowe obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustalenie, oktorym mowa wpkt2, niedotyczy: anten, kolektoréw stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej oraz obiektow infrastruktury technicznej;

4) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 2, na odlegto$¢ co najmniej 2 m od
zewngtrznej krawedzi zewngtrznej §ciany budynku;

5) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 2, mierzony
od jej najnizszego punktu na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m;

6) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 45%;

7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,8;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

9) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wyltacznie od terenow 1KDZ, 1IKDD i 1KDL;

2) na terenie nie obowiazuja ustalenia dotyczace parkowania pojazdow zawarte w §13 pkt 2 lit. j.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U-MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) ushugi I,
2) ustugi I, z zastrzezeniem ust. 2;
3) handel matopowierzchniowy B;
4) rozrywka;
5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
6) mieszkania towarzyszace;
7) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
8) obiekty do parkowania;
9) infrastruktura drogowa;
10) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach grupy kategorii przeznaczen ustugi Il nie dopuszcza si¢ edukacji.
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3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
obiekty hotelowe, w budynkach obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniajg w nich
wlasciwe warunki akustyczne;

2) zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A);
3) zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinng dopuszcza si¢ wytacznie w wydzieleniach wewnetrznych (C);

4) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron, z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustalenie, oktorym mowa wpkt4, niedotyczy: anten, kolektorow stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej oraz obiektow infrastruktury technicznej;

6) obowiazuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 4, na odlegto$§¢ co najmniej 2 m od
zewngtrznej krawedzi zewngtrznej §ciany budynku;

7) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 4, mierzony
od jej najnizszego punktu na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m;

8) w wydzieleniu wewnetrznym (B) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 13 m;

9)dla budynkow niespelniajacych ustalenia, o ktéorym mowa w §6 pkt9, zrobot budowlanych
niepolegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i montaz;

10) wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz 14 m;

11) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace;

12) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 75%,
z zastrzezeniem pkt 15 lit. a;

13) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 3;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 15 lit. b;

15) w wydzieleniu wewngtrznym (A):

a) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej moze by¢ rowny lub mniejszy niz
100%,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego moze by¢ wigksza lub rowna 0% powierzchni dziatki
budowlane;j;

16) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzuje:

a) wymog jednorodnego ksztaltowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b) nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczego6lnymi potrzebami;
17) obowiazuje akcent architektoniczny wyznaczony na rysunku planu;
18) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;
19) obowigzuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDZ
w ramach jezdni obstugujacej oraz terenow 4KDD i 1KDL.
§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U-MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) ustugi I;
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2) ustugi I, z zastrzezeniem ust. 2;
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
4) mieszkania towarzyszace;
5) obiekty do parkowania;
6) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach grupy kategorii przeznaczen ustugi Il nie dopuszcza si¢ edukacji.

3. Na terenie, oktérym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiekty hotelowe w budynkach
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron, z zastrzezeniem pkt 3;

3) ustalenie, oktorym mowa wpkt2, niedotyczy: anten, kolektoréw stonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej oraz obiektow infrastruktury technicznej;

4) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 2, na odlegto$¢ co najmniej 2 m od
zewngtrznej krawedzi zewngtrznej §ciany budynku;

5) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 2, mierzony
od jej najnizszego punktu na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m;

6)dla budynkow niespelniajacych ustalenia, o ktéorym mowa w §6 pkt2, zrobot budowlanych
niepolegajacych na remoncie i rozbidrce dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe i montaz;

7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 45%;

8) wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,8;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 1KDZ
14KDD.
§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
1) ushugi I;
2) ushugi II;
3) uczelnie wyzsze;
4) obiekty naukowe i badawcze;
5) obiekty opieki nad dzieckiem,;
6) obiekty pomocy spotecznej;
7) obiekty do parkowania;
8) infrastruktura drogowa;
9) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dla przeznaczen terenu: obiekty opieki nad dzieckiem, obiekty hotelowe, edukacja, obiekty pomocy
spotecznej, w budynkach obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniaja w nich
wlasciwe warunki akustyczne;

2) wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 16 m;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 26%;

4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,1;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 90% powierzchni tej strefy,

b) nie dopuszcza si¢ parkingdw terenowych otwartych,
c) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni tej strefy.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenow 1KDL i 3KDD;

2) na terenie nie obowiazuja ustalenia dotyczace parkowania pojazdow zawarte w §13 pkt 2 lit. i oraz j.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) obiekty szpitalne;
3) poradnie medyczne;
4) pracownie medyczne;
5) obiekty pomocy spotecznej;
6) uczelnie wyzsze;
7) obiekty naukowe i badawcze;
8) obiekty opieki nad dzieckiem,;
9) edukacja;
10) obiekty do parkowania;
11) infrastruktura drogowa;
12) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. obiekty szpitalne, obiekty pomocy
spotecznej, edukacja iobiekty opieki nad dzieckiem, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) w wydzieleniu wewnetrznym (B) nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) wymiar pionowy budynku wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 16,2 m, z zastrzezeniem pkt 4;
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4) w ramach przeznaczenia terenu obiekty szpitalne, w wydzieleniu wewnetrznym (A) wymiar pionowy
budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wigkszy niz 18 m;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 35%;

6) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,5;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) parkingi terenowe otwarte moga stanowi¢ nie wigcej niz 15% powierzchni tej strefy a liczba miejsc
postojowych dla samochoddéw nie moze by¢ wigksza niz 20,

b) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni tej strefy.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 2KDD.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UOQ ustala si¢ przeznaczenie:
1) edukacja;
2) terenowe urzadzenia sportowe;
3) zielen parkowa;
4) obiekty do parkowania;
5) infrastruktura drogowa;
6) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczenia terenu edukacja w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore
zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 14,5 m;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 15%;

4) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,7;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) w strefie zieleni wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy,

b) nie dopuszcza si¢ parkingdw terenowych otwartych,
c) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni tej strefy;
7) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 3KDD

i 1IKDL.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZD ustala si¢ przeznaczenie:
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1) ogrody dziatkowe;

2) zielen rekreacyjna;

3) obiekty do parkowania;

4) infrastruktura drogowa;

5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 5 m;

2) szalety dopuszcza si¢ wylacznie poza granicg obszaru potozonego w odleglosci S0 m od stopy walu
przeciwpowodziowego;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 1%;

4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,2;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 85% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Na terenie, oktorym mowa wust.l, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDPR;

2) z obiektow do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi dla rowerow;

3) nie obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w §13 pkt 2 lit. k;

4) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego [cpr] obowiazuje cigg pieszo-rowerowy o szerokosci co
najmniej 3 m, taczacy teren 1KDPR z terenem 2Z przez teren 2WS.
§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢ przeznaczenie:

1) zielen rekreacyjna;

2) obiekty do parkowania;

3) infrastruktura drogowa;

4) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 90% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje ro$lin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenéw 1KDZ, 1KDL, 2KDD oraz od alei Ludomira
Rézyckiego usytuowanej poza granica obszaru objetego planem,;

2) z obiektow do parkowania dopuszcza si¢ wyltacznie parkingi dla rowerow;
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3) nie obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w §13 pkt 2 lit. k;

4) w korytarzach usytuowania ciaggu pieszo-rowerowego [cpr] obowigzuja ciagi pieszo-rowerowe o szerokosci
co najmniej 3 m, taczace teren 1KDZ z terenami 1KDL, 2KDD i z aleja Ludomira Rézyckiego usytuowang
poza granicg obszaru objetego planem.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Z ustala si¢ przeznaczenie:

1) zielen rekreacyjna;

2) wieze widokowe;

3) obiekty do parkowania;

4) infrastruktura drogowa;

5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, niec moze
by¢ wigkszy niz 12 m;

2) szalety i wieze widokowe dopuszcza si¢ wylacznie poza granica obszaru potozonego w odlegltosci 50 m od
stopy watu przeciwpowodziowego;

3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;;

5) w wydzieleniu wewnetrznym (B) obowigzuje nawierzchnia umozliwiajaca dojazd do terenu 1US;
6) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu, obowiazuje:

a) wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz oswietlenia i urzadzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b) nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;
7) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;
8) obowigzuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylgcznie od terenow 1KDL, 7KDD i IKDWPL;
2) z obiektow do parkowania dopuszcza si¢ wyltacznie parkingi terenowe otwarte i parkingi dla rowerow;
3) parkingi terenowe otwarte dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewngtrznym (B);

4) w korytarzach usytuowania ciggu pieszo-rowerowego [cpr] obowigzuje ciag pieszo-rowerowy o szerokosci
co najmniej 3 m taczacy:

a) teren 1KDZ i al. Rozyckiego z terenami 1KDL, 1US, 1IKDWPL oraz terenem 1ZD poprzez wydzielenia
wewnetrzne (A) na terenie 2WS,

b) teren IKDWPL z terenem parku Wroniego usytuowanym poza granicg obszaru objg¢tego planem.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen rekreacyjna;
2) kryte urzadzenia sportowe;

3) gastronomia;
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4) pobor i uzdatnianie wody;

5) obiekty do parkowania;

6) infrastruktura drogowa;

7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) kryte urzadzenia sportowe dopuszcza si¢ wytacznie w wydzieleniu wewngtrznym (C);

2) wymiar pionowy budynkow ibudowli, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 15 m;

3) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 15%;

4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 0,6;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 90% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlane;;

7) obowiazuje przeznaczenie wody powierzchniowe lub terenowe urzadzenia sportowe na co najmniej 90%
wydzielenia wewngtrznego (A), z zastrzezeniem pkt 8;

8) obowiazuje przeznaczenie 70% powierzchni wydzielenia wewngtrznego (A) na wody powierzchniowe
w formie zbiornika wodnego;

9) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu, obowiazuje:

a) wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b) nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami,

¢) w ramach obiektoéw do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi dla rowerdw;
10) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;
11) obowigzuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenéw 3KDD, 1KDWPL oraz 2Z poprzez wydzielenie
wewnetrzne (B);

2) w korytarzu usytuowania ciagu pieszo-rowerowego [cpr] obowiazuje co najmniej ciag pieszy o szerokosci
2 m tgczacy teren 3KDD z terenem 2Z.
§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie:

1) wody powierzchniowe;

2) pasazerskie porty i przystanie;

3) mariny, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

4) biura;

5) gastronomia;

6) terenowe urzadzenia sportowe z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

7) obiekty naukowe i badawcze;

8) pracownie artystyczne;
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9) wystawy i ekspozycje;
10) polany rekreacyjne;
11) taki;
12) ulice;
13) obiekty do parkowania;
14) wytwarzanie energii elektrycznej;
15) pobor i uzdatnianie wody;
16) infrastruktura drogowa;
17) obiekty infrastruktury techniczne;.
2. W ramach przeznaczenia:
1) mariny - nie dopuszcza si¢ zaplecza noclegowego;
2) terenowe urzadzenia sportowe - nie dopuszcza si¢ plaz.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) pracownie artystyczne i obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniach wewngtrznych
(©)i(D);

2)w ramach grupy kategorii przeznaczen obiekty infrastruktury technicznej oraz przeznaczen mariny,
pasazerskie porty i przystanie budynki dopuszcza si¢ wylgcznie w wydzieleniach wewnetrznych (C) i (D);

3) biura, gastronomi¢, wystawy iekspozycje, obiekty naukowe ibadawcze, dopuszcza si¢ wylacznie
w wydzieleniu wewnetrznym (C);

4) w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi terenowe otwarte;

5) w ramach przeznaczenia terenowe urzadzenia sportowe dopuszcza si¢ wyltacznie obiekty budowlane
niepolaczone trwale z gruntem, tatwo demontowalne;

6) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 10 m;

7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 20%;

8) wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

11) ulice dopuszcza si¢ wytacznie w wydzieleniach wewngtrznych (A) i (B) w formie obiektow mostowych;
12) w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

13) obowigzuje obiekt szczegdlny na obszarze wyznaczony na rysunku planu;

14) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDZ poprzez wydzielenia wewnetrzne (A) i (B);

2) w wydzieleniach wewngtrznych (A) i (B) obowiazuje trasa dla rowerdw taczaca teren 1KDZ z alejg Jana
Kochanowskiego usytuowang poza granicg obszaru objetego planem;
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3) w korytarzach usytuowania ciggu pieszo-rowerowego [cpr| obowigzuje ciag pieszo-rowerowy o szerokosci
co najmniej 3 m.
§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS ustala si¢ przeznaczenie:

1) wody powierzchniowe;

2) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje przeznaczenie 70% powierzchni terenu na urzadzenia melioracji w formie rowu otwartego lub
wody powierzchniowe w formie cieku wodnego;

2) w wydzieleniach wewngtrznych (A) obowigzujg ciagi pieszo-rowerowe o szerokosci co najmniej 3 m
w formie mostow taczace ciagi pieszo-rowerowe na terenie 2Z i 1ZD.
§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3WS ustala si¢ przeznaczenie — wody
powierzchniowe.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, na 45% powierzchni terenu obowigzuja urzadzenia melioracji
w formie rowu otwartego lub wody powierzchniowe w formie cieku wodnego.
§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 34 m;

3) obowiazuje trasa dla rowerow;

4) obowigzuje obustronny chodnik;

5) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;

6) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu, obowiazuje:

a) wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b) nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 22,5 m;

3) obowiazuje trasa dla rowerow;

4) obowiazuje obustronny chodnik;

5) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;

6) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu, obowiazuje:

a) wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b) nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
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§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 13 m;

3) obowiazuje trasa dla rowerdw;
4) obowiazuje obustronny chodnik;

5) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 19 m;

3) obowigzuje trasa dla rowerow;
4) obowigzuje obustronny chodnik;

5) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 21 m;

3) obowiazuje trasa dla rowerow;

4) obowiazuje obustronny chodnik;

5) obowiazujg szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;

6) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzuje:

a) wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b) nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami;

7)w  strefie zieleni, wyznaczonej mna rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa
musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy;

7) obowigzuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala si¢ przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;
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3) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik;
4) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu, obowiazuje:

a) wymog jednorodnego ksztattowania posadzki oraz oswietlenia i urzadzenia zieleni, w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b) nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczegolnymi potrzebami.
§ 57. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SKDD i 6KDD ustala si¢ przeznaczenie -
ulice.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscach
wskazanych na rysunku planu obowiazuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;

3) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KDD ustala si¢ przeznaczenie - ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;

3) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik;

4) obowiazuje trasa dla rowerow.

§ 59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDWPL ustala si¢ przeznaczenie:
1) obiekty do parkowania;
2) infrastruktura drogowa;
3) skwery;
4) szalety.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) z obiektow do parkowania dopuszcza si¢ wyltacznie parkingi terenowe otwarte oraz parkingi dla rowerow;
2) obowiazuje trasa dla rowerow;
3) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacj¢ ro$lin iretencje¢ wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni tej strefy,

b) parkingi terenowe otwarte moga stanowi¢ nie wiecej niz 15% powierzchni tej strefy a liczba miejsc
postojowych dla samochodow nie moze by¢ wicksza niz 10.

§ 60. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPR ustala si¢ przeznaczenie:
1) ciag pieszy;
2) ciag pieszo-rowerowy;

3) drogi wewngtrzne.

Id: A2D1DCO03-E2C8-4CCC-956B-C39C0CS5F6888. Projekt Strona 39



2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje nawierzchnia umozliwiajaca dojazd do terenu 1ZD;
2) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu.
Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 61. Traci moc uchwata Nr X1./2492/05 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 7 lipca 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci Zalesia we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj.
Doln. 22005 r. Nr 208 poz. 3402, z2008 r. Nr. 3 poz. 556 oraz z 2019 r. poz. 6311) na obszarze objetym
planem.

§ 62. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 63. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia
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Zatagcznik nr 1
do uchwaty Nr
Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ALEI JANA
KOCHANOWSKIEGO | ULICY FRYDERYKA CHOPINA WE WROCLAWIU
ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU

1:2 000
100 m

SKALA
0 50

ES==— — = (e 1" _, R &
T =\ AN Tl E T - |y e Bl T ene ol T g [0 B e Ty B Ul r——m v R e wlE e b | DPEL T o == e N ] PR F ° /Y 4 7
. /] . + . . . e WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
E‘ = ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA
= E‘ przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia
a z dnia 11 stycznia 2018 .
+ ( | + + T+ + + : + ok '~ % . A K X ; =
i : E it P . C I : - e 9 “ ~\‘ X
Ruesin ; e, { L= g & B % Q\ “
s Dc 4 = " ‘ 3
B
. | e g , 4 / {
+ + + + + PR + + + + B
. ) ; " <
I : - 2 o ) p
o T L T L T T B T T T e A / /!
AU R s e S I 1 | >
o i T PP R E AR ( i
O AU AR ! : P -
P " oogo . °o @ O ;kwi\/ e v &3 &?af_ a ~ O %% 1 ‘1
- ey Fﬂ:@*- e Y S R N e i - g B = .-
Kanat ZeQIUQOWy . v CENET 11N ) L ,E.\ T DI gy g /”> i
i+ g + + + + + + + Lo . + + + + + + + + + K %
’LUH‘ML‘iLbLui}‘Ji%L'iL'J@Lfl,thLhidihgzlu LI LI T T ~ —— - P ——— ey “ Y , "‘ s
IR I I Sk B e o e S | LEeEE e L e T T T [ [ [0 R LT 8 S L rpmse b B 5 &
1{%Limi?éie’IT%EI.{‘Q{HE%I%l,,fll'L[LOLLLLL LA LTIy LTS STER “"f‘*:%#_ff}ﬂ;@jlnﬁal—ﬁ—J—ITI S A LY i N el - = = — T T T o _ e N
TS Y ”% S A I e i e e TR N S S LD ﬂd@hhb—@l}ﬁ IS [ f > L SR ) -~ B ], e o Se o F 8T S o ERIIIININL LB AL LTI L LT T e L :
IR e I LTI APPUI : + e [ TR —f, u@' NS e < I e S R (€ St " L + -+ PR , A + + + /
LU TP ey o b P [l g [ oPoosesRemctRt =y | - LT [ '8
] / f ‘Tw ‘T‘\‘l-‘ :f\‘ - i‘l“:“j“ﬂn‘§HT " ] === SN o 02 : . o aane 2 m ; = b b o \"\V/\\QJ‘EEIJJJJAE@ EaCErT ’ JJJUDIEED o * ‘
: NRNNREEE . i e SO & - St - B0 - s T
T | [T T eitam ] 1 TTTW L . —— . A S et “;WED ﬂ;@«wﬁ"’ﬁ iy by 4
= = ‘:/-\_— - _;[_——:—_ Tt e - W o | 2! :' / p '/{\F‘IA T J:‘m = —— "O ””O 2 o0 0o/ 0® N N oo ° LQ/\“XM mmmmx\gmﬂImmmmmeJHJHJEMﬂQ&/H;\1 ! LJM 4|
+ + + + = R e i Vs > \ === ~ I T TR T T iy e e 5 T ° . ; sy o g S S .+ e UL +
_/" - i W= w11 /S Dy e A - JJEJ‘?J‘[H 7 FWTTP‘[TPIT[TFFPIW‘D‘J;H;:V: e, ] ﬂz S - . ¥ :
T — - — . =2 ¥ . \\\A : I e e W‘;i;:;}‘j:‘;l"'i‘\'(T/j’rlx/“/‘7m[f y l‘c T BNCR f:;o — tjfflU\\ULl\JT . ) & \l ‘4
—— = 0y T — ,, R M LR e o, ¥y
Tt — e L _ .- | S AR e . R \[\] /[7 7]7%7\ 5 ce ot N0 sy L % >/
K g, e’ (RS P R s e S i rr T T . - A \[ /T ] 7" °7i o uozo:" % 20, QLZ/JJ\ILLHZ\M\ :
S + et Powog fowy o T / l R St — = \A Y st [T ENRNRANY T + + + + + - \\f\ /\f\/\ s ] - /4
i | - P N o S T T T g+ . L] ”ZTZ\;\[} e, A
g - A S . T —- = — b S LT T Tl T e /
L ‘“:‘l - Su i e N - = - 9% -~ > - —j\ A - ~~L_ 7 I~ Q\ xS p
T =R ‘\“f’*m;“%/‘—l‘i;\%ﬁ‘\ L[\T\ LT, — L\ i \\ s e \[\ \/ T ‘ F
—— - LT “:‘“‘LL LUy =l - T ‘I\l rr 79 “\/\ : “
E : 5 J L] el g e 4 I + T \I J‘ :/:I j It + + R AT ,

+ . + 'y
T l
W« J =
: = == . LUl ] S
- LI/ ] . - LTy 4 X . .
- A L Sy X mmmmm grgnica obszaru objetego planem
¥ . fz ! / - = i = <~ ‘.‘ - "-’v’v iy N i
‘, s ==/ b T . L | ~ e B >
. . ’ o, e L LU b L L) 7 T s
o S | et L [ L A L i | A%l
) . I o [T o ;
= - o N A= 1 T .
| s N . o )NG .
5 Qi) : ! R é/ \/ : o o': / )
. o — L 3 % M LN ]
‘‘‘‘‘ o S D Ao bas S e N\
p T}" : : 3 1 \ /f Sa—E—— = = . ’+“ T e — —_— - + \ I\\-“
: j e {0k T A IS A VI Tme—e—l X -
o) : 2 ‘Adll]« § 4
ol Qg 2 . ¢ ! = | ] \\ K /,’
o ey NN\ — L A T m o == = ,’/o S
AN @ 7_\\ NI - : L. e ~ :’::: ﬁ JE-
ot Z YR e N o 5 N T . A . coe / i ]
o \ % H P e e s = : oo e “‘ 3
Ay W ‘ 3 N a9 n o “» : : / ‘.‘ i //
\ vOEEEE ) . ¥ o : ™ b Tk
’ \\ 12§ M ‘ . 5 == : B s B e = L) “‘
A - . Pl . — 0 / i 7
W — “@ - N L ox - i, S g b s ll . /w‘
Y A o 0 : - e o m S b a1 =R / /’/ ,‘1/‘
N " Ty 2l s o i o M’ o o 2B . < - > [ o y
2 . - - " e T © 037 ha - - eeo e I
ﬁ‘ o B ;‘M - o i 8 A o T 1 ﬂ = eeecccococe a7 = '@3. {)
) . L\ > + o W e ~ - E ntserY T [ Bllcf u |
" : ;A w2 2 ~;. ‘‘‘‘‘ @ .',“ me - e L) et iSEr) |
[ H @ \ v . mz:’ ‘“ ’ we l """ Gy °=:== f : : CICRCRCNCT () — a - ggth - : /{ ; 4
o " o LA JRA . B - f A & P .9 ha A T o e
e e\ i . e B - ‘ I J 2.7 / D &= /*/\\":\717 BN T (f} s=lbl Z7
A g : ¢ ATl . : S B |oe » - ol ot L2
“ * Z % T - o y 4 > o ’ Yo 0 o
B v at n ) A, _ L./ - 77 & P / etk
g : T 5 ; y A= A PR 2 SIEYS " 4 ‘ /fee 27
v . o g B A L BN - H + / ’ > V 4 / Y o7 &S Lefhe s - 1504 ha .y
; v : “\ e G B | b oo P =3 g & 'S/ : . g
- 3 *n . . o, T il - e g 7 ~ i t N -
: >\ : \ — === _ ... {1KDPR ; %
: " » =T =T\ - 0,01 ha AT 2 Wk o e 2
T e b e ey m2 & 7 / 7 4
af B ’ : 2 < 3 w ,// > Gn / .4. Y,
N 3 =R . P N/ & /e -
- % ' ¥\ - e e + * : y! '+ o /4 3y i i £l + T
- == 7 ., o\ o . ~ /) g / . D 29
s - " | s = > a g o " : o i S o 5 2
o w o o 2 p ) 6 o 6 fo & © @, 64 e
% ‘ : . A 2 o 9
7 A)’\ 'U:
T G g 4 “ + + + +
< / %v < -
- & M
/,
4
.
/, - S /e ©g ©
/ 3 mco? , >
7 . o Oﬁ%mco% ® = "
s o / y - . +
o, ) / : Y '
b & = q =
& .S o ° o) BT Y R ‘
< e 7 w21
F ot : i -
= o .
= .. o
eoe " ﬂ = Ji E : S PO T T T e PR O = s = o 1 OO L Y2 e Y001 N O 1 A O
Glelsle pate =7 = B
eo e :(AJ'} m I S :
0000 00 1l ()
D0 il H
eeccoce PYac iM= I
ecccoe ol 5 . 7 T u} q
SRR NS S iy 38 ‘
XK E ”1 = . s 2
SRR s L
= el P N B
7@ 8 : . -
[ 5 iS L.} ) =
o'ed | i (=l :’—%—‘i
_— 1(A)
m::; ; A Y . :‘ - B -
3 g S m
= L ] e
Gl . | sl s
= =hiell : 9
o0 (B) = 1 5
° o o = 1
IO IS I l; : 2
ol s : '
; 1l R B e Sy ) NN A YR i | v == [ NN - NS S| [ P 0 s S Y I/ 6. | B B R I R IR S
. = Tl
f i i
| Sl v A e o 0 e o @ 4 o ) T A A 6 MA@ N ) e I T - o
= T — .
; e i) = peil % e
2 : 31| 5! = s N 8
) \/\/)\ 251 Y » & N w ?g X "; " ” ° = s cle e ® .o o'= : : & = il X - 4= ;;7~ A - o
) = . £ » &7 o 4 o o N e ot = 72 Jitle e 0o oo d ):“ W . . “ . E . E‘i o o
A B A ¥ SLORNE RS ¥ % s : = AN 5 ' ) ' =910
LR\ QO OV KONGRS L NS )T N : B Aile T sl =h o5
A =) N Ay Y& ) Gy : . I | 10V | ) e | : =9 gj ! .
R\ 7, O ) 3 P S Y|Il = T T E E i K T Hgo N EE
A N // . s 74 ] eboeqoepbocqgone egep | = “l - RPN N L o 3 (] b B 0®
o / B N b, . A ; - fy I Xy m eo0ee o= = [ © ’ % 3] © = | o,
AN 4 s ° + = - H : i b ofe ® OO0 o0 | b 52 ”’ + w61 o + — k] ©
~ / > w© g Ak i e EJ H H » N = |
A N ; ‘ . @ 5 I % S X R O = P s 4Jp o ERS e
| ) R e A v = A E}«- (C) s o \"F_Jm . < o - = o, - B a Hor
e K E §< & v N 4 : i /V i | "o ~ [] —"- u : - * T\p” m oc"'}oﬂmngmm@m‘ﬂmml”mlﬂ\mm':mmm’ \ é é ~\ :
e h AN — i o ! A A B . v L L . Qo?T[T ARRE 1 L EE I
: é ¢ < . i i . //‘ TS = E AR P : o . = e ——— =T EE‘ ko ¢
Q X 3 // Zo 2 B - ! 9T = = e ) ' ® ¢ = 5 V °o
\ A= & S //;, ¥ ' /;/ = " e ° : ) B sl ) . i .
m 2 ) 4 o, —~ - q° . > i N = °
= SIS T /) IR g I R T - - g ks
2 » 1 . N 7 / D / m.. | // 4 = 5 ql H H o LJ \J Oq
b . SN A : o WE T . : - & .
Ex ; > NG a — gl fi i eewqnloene " S 5 |1 - I - ===y 1 o Y O N A I | N | K < e 'K °
ElG=1EY ‘E S LS b 3 inpeSladrgy | © : i Tl [ I 5 -
9 i g i "L /ﬂr i / :S‘is\zlﬁ Lk J el 1= - 5 g
) c : $ I : KX
5 — o= B vy / @ e /i » « £ 2000 ole 2 5 g =) % ( ) i i
NE % iz Q//j/ N & /(/5“5/\ AN . Tl E gy === N if M LEG ENDA A symbol wydzielenia wewnetrznego
o & E i / 2N 7 Aet /i £ o [ ol oo poen 23 -
=\ (W\ ] o NN o ) N & i 3 eeofodé m2 s
[} ] >4 77/ N \/ /. . N X < P ; y o o Cxiy 05 . . . .
E A = e P SN 4 b > L = o oo ooy g ranica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ochron JA ; .
= e 7 Z S /) U — £ o] o of TV 9 u objetego p 9 a St fy Y nieprzekraczalna linia zabudowy
= = iy Ve 7 N A A | iy 2 : o o - konserwatorskiej, granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
Vs / NN ° o " N Fayin o o . . . . .
ﬁ o /;/0 N 0 @ -/s B o S 2y . archeologicznych OW, granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu
= / N S ~ 0o/ N & H H . . .
- - /570 //: IR 4 e ,h 0 i L RE : 5l S publicznego o znaczeniu lokalnym — A obowigzujaca linia zabudowy
+ e iy + e+ : + + 57 +~% ) ~{ R S ; O
ﬁ, = 2% NS = ; : : linia rozgraniczajgca tereny - . -
- e < “ ) ) ‘ g b miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy
_ -~ - Dy ey o i :”' E o N- Y
- ﬂ:%: = N5 . o o TR o NN S s BN / — ~g13 Sl 1MN bol . G L . .
s ] oo . h T\ 2 R s e R symbol terenu Iy Sranica obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
- ° ol / e ] o : S, ////,_ < 3N e e granica obszaru wymagajgcego przeksztatcen
_ + - ‘TF // // /' + ! /' + J ol + e M = y ' o : o B ‘o Z
= o /i KIVE 400 i x [ 0,91 ha powierzchnia terenu
- i AT N S P o . e s , S s [ s m szpaler drzew
— © %) | E I s o : v»a.., ‘ o I a . . .. . .
= ]! ! e oo \ AT TS e | : MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej _
= o e, e ¥\ v/l : -;///“. > Y <Q> drzewo do zachowania
i \z(>7f> <3 N ¥ © N % e % b s .. o
= ] - @ . ‘ # P . . . L
+; jg@? v/ v N i E » f VAN ) se MN-U | teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug r Yy ] _
ST E R Jo>e e 8 : : o ) . : e o oo o strefazieleni
= ; el M. : 8 0N\ A= O/ N A
— i : N 2L e ™ e = o N S b LY @ o0
3 ‘ < [[F T8 3 ¥ 2 TN ( ¢ ZENA Codg's . . oo L
3 = ) | 2 S N N ) <y BN, o N teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j ) _ _ _
B "g}/ LA TopE // 7SR \\\\\ /. & S /W = N 7743 1 nawierzchnia do specjalnego opracowania
3 ‘\ L ] (RS = ya ° 1 ,f/ A 74 S N WX . 4 Y = g 0,91 ha ;u &N\ /L
3 rj/ oy —— L Y X N 5 .f \ © . . . . . ..
€ i —g-bol [ % e NI A /- e pad \ N . teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
e " L é\\ LX) 7 E Oblekt SZCZGgémy
\\\\ o000 0 a o S S 7
| \ A\ L] o0 000 o o A
(] L] 5 0’71
0 . / teren ustug ) i
akcent architektoniczny

S8
o

an
e,

/
/
/
7
(~~
7
.y
/

A‘A‘A . d
N7

teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
teren ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

teren ustug edukac;ji

(s XHNNNER
A

budynek o odrebnych ustaleniach

korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego

§| & miejsce wskazania szerokosci

+
& teren ustug sportu i rekreacji
- T 7777 granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig
; teren ogrodow dziatkowych L granica obszaru potozonego w odlegtosci 50 m od stopy watu
4+ przeciwpowodziowego
teren zieleni obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%
e teren wod powierzehniowych | | obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i
wynosi 1%
KDZ | teren ulic zbiorczych
a_RZ_a granica obszaru w rejestrze zabytkow
KDL teren ulic lokalnych
X a_EZ_a granica obszaru w ewidenciji zabytkow
KDD | teren ulic dojazdowych
ﬂ obiekt w ewidencji zabytkéw
== KDWPL  teren placéw wewnetrznych
—B—= granica stanowiska archeologicznego
kS = KDPR | teren ciggdw pieszo-rowerowych
o — — — — granica strefy ochrony stanowiska archeologicznego
g - = — —  granica wydzielenia wewnetrznego
obszar wéd powierzchniowych Kapieliska Morskie Oko
\

Strona 1

Id: A2D1DCO03-E2C8-4CCC-956B-C39C0CSF6888. Projekt



Zatagcznik Nr 2
do uchwaty Nr ........ /24

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroclawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie alei
Jana Kochanowskiego i ulicy Fryderyka Chopina we Wroclawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia
2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r., poz. 5).
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Zatgcznik Nr 3
do uchwaty Nr ........ /24

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie alei Jana Kochanowskiego iulicy Fryderyka
Chopina we Wroctawiu wniesionych w trakcie wyltozenia przez:

1) trzy osoby fizyczne pismem w dniu 11 grudnia 2023 r. dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4U-
MN, w sprawie zmiany zapisu w § 40 ust. 3 pkt 6, dotyczacego dobudowy o wysokos$ci nie wyzszej niz
12 m;

2) Hasco Real Estate Sp. zo.0. iSp. k. reprezentowana przez adw. Aleksandr¢ Ringwelska dwoma
jednobrzmiacymi pismami w dniu 18 grudnia 2023 r., dla dziatki nr 96, AM-5, obreb Zalesie, w sprawie:

a) uwzglednienia wtreSci projektu planu nastgpujacych kategorii przeznaczenia terenu dla terenu
oznaczonego symbolem 1U-MW:

- ustugi medyczne: obiekty szpitalne, poradnie medyczne, pracownie medyczne, obiekty pomocy
spotecznej, w tym domy seniora, obiekty naukowe i badawcze,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (w formie willi miejskich),

- pozostale kategorie przeznaczenia terenu petnigce funkcj¢ shuzebng lub uzupehniajgca dla kategorii
przeznaczenia terenu wymienionych powyzej: terenowe urzadzenia sportowe, obiekty do parkowania
(z uwzglednieniem garazy wielostanowiskowych i1 naziemnych miejsc postojowych), infrastruktura
drogowa, obiekty infrastruktury technicznej,

b) okreslenia dla terenu oznaczonego symbolem 1U-MW nastepujacych zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

- powierzchnia zabudowy 1390 m?,

- powierzchnia catkowita ok. 4145 m?,
- wspotczynnik zabudowy ok. 0,68,

- wysokos$¢ zabudowy do 16.2 m,

c) wystgpienia do Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej celem ponownego zaopiniowania
aktualnego projektu planu miejscowego,

d) ponowienia uzgodnien z Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow projektu planu
miejscowego uwzgledniajacego koncepcje zabudowy przedmiotowej nieruchomosci sze$cioma willami
miejskimi o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

e) dopuszczenia przeznaczenia terenu objgtego wnioskiem pod mieszkalnictwo wielorodzinne z ustugami
uzupetniajgcymi oraz garazami podziemnymi i infrastrukturg techniczng, wtym w drugiej linii
zabudowy zgodnie z proponowanymi wskaznikami,

f) przywrocenia w przedmiotowym projekcie planu miejscowego mozliwos$ci realizacji w ramach obiektow
pomocy spotecznej rowniez domu seniora;

3) Cito Invest S.C. reprezentowang przez petnomocnika F.ukasza Wisniewskiego pismem w dniu 15 grudnia
2023 r., dla dziatki nr 32, AM-6, obreb Zacisze, w sprawie:

a) wprowadzenia mozliwosci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od 2 kondygnacji
wlacznie z zachowaniem ustalonych w przedmiotowym projekcie planu wskaznikéw dla terenu 3U-MN
wydzielenie wewngtrzne (B),

Id: A2D1DCO03-E2C8-4CCC-956B-C39C0CS5F6888. Projekt Strona 1



b) wprowadzenia w zakresie wymienionych w planie uslug dla terenu 3U-MN mozliwosci realizacji
szpitala jednego dnia,

c) przeznaczenia wskazanej dziatki pod zabudowe ustugowa w parterze oraz mieszkaniowa od
1 kondygnacji wiacznie.
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Zatgcznik Nr 4
do uchwaty Nr ........ /24

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze S$rodkow
zewnetrznych.
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Zatacznik nr 5

do uchwaty Nr .......... /24
Rady Migjskiej Wroctawia
zdnia .............. 2024 1.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone¢
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