Wroctaw, 28 grudnia 2023 r.
Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy ks. Norberta Bonczyka we Wroctawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu o uchwale
nr LVII/1528/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy ks. Norberta
Bonczyka we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2022 r. poz. 336)
oraz godnie z polityka przestrzenng okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjetym 11 stycznia 2018 r. uchwata nr L/1177/18 Rady Miejskiej
Wroctawia (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5). Zgodnie z obowigzujacym
Studium, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w jednostkach urbanistycznych:

1) B2 Polanka-Rézanka, w obszarze mieszkaniowym o stylu zamieszkiwania osiedli blokowych

(zasadnicza czg$¢ zachodnia);

2) BI Kartowice, W obszarze mieszkaniowym o kameralnym stylu zamieszkiwania (fragment ulicy
ks. Norberta Bonczyka).

Na przedmiotowym obszarze nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Przed podjeciem uchwaly inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostata
opracowana analiza dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidzianych rozwigzan z ustaleniami Studium.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji i ustalen dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, ktéore pozwola na uzupeinienie istniejacego uktadu funkcjonalno-
przestrzennego tej czes$ci osiedla, uwzgledniajac zabezpieczenie przeznaczenia ushug zdrowia,
uregulowanie kwestii targowiska przy ulicy Wiladystawa Broniewskiego oraz zachowanie walorow
urbanistycznych, funkcjonalnych i przyrodniczych terenéw mieszkaniowych.

Obszar objety planem miejscowym, o powierzchni ok. 9,5 ha, potozony jest w centralnej czgsci
Wroctawia, w granicach osiedla Karlowice-Rézanka, pomi¢dzy ulicami Rowerowa od pdétnocnego-
zachodu, ks. Norberta Bonczyka od wschodu, Zawalng od potudnia i Obornicka od zachodu.
Jest on w wigkszosci zainwestowany — jedyne obszary wolne od zabudowy i1 towarzyszacego
jej zagospodarowania terenu stanowig pojedyncze dzialtki we wiasnosci Gminy Wroctaw
lub w jej zarzadzie, pokryte zielenia niska i rozproszonymi zadrzewieniami, a takze wnetrza
migdzyblokowe. W pdinocno-wschodniej czgsci obszaru objetego przystapieniem znajduja si¢ tereny
blokowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o wysokosci okoto 36 m otoczonej intensywng
zielenig wysoka oraz infrastrukturg towarzyszaca, w ktérej sktad wchodza m.in. place zabaw, drogi
wewngtrzne, parkingi terenowe i ciagi piesze. We wnetrzu tego uktadu zabudowy zlokalizowane jest
rowniez publiczne centrum medyczne ,,Kar-Med”, swiadczace ushugi zdrowia mieszkancom osiedla.
W czgséci potudniowo-wschodniej znajduja sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
czgsciowo w ukladzie kwartalowym, o wysokosci okolo 20 m wraz z infrastrukturg towarzyszaca
W postaci drog wewnetrznych, przestrzeni parkingowych, placu zabaw oraz zieleni. Zachodnig czes$¢
obszaru opracowania stanowi pas drogowy ulicy Zmigrodzkiej i torowisko tramwajowe oraz ulica
Wiadystawa Broniewskiego wraz ze zlokalizowang w jej cze$ci potudniowej przestrzenig targowa.
Wigkszos¢ pasow drogowych w granicach planu miejscowego jest wyposazonych w szpalery drzew,
drogi dla rowerow oraz chodniki. Obstuga komunikacyjna terenéw zabudowanych w granicach obszaru
objetego planem miejscowym odbywa sie poprzez drogi wewnetrzne podtgczone do ulic ks. Norberta
Bonczyka oraz Zawalnej, natomiast obstuga przestrzeni targowej — poprzez ulice Wiadystawa
Broniewskiego. Obszar, dzigki umiejscowieniu we w pelni uksztaltowanej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej centrum Wroctawia, charakteryzuje si¢ bardzo dobrg dostepnoscig samochodowa, piesza,
rowerowa i komunikacji zbiorowej. Zarowno przystanki autobusowe, jak i tramwajowe znajduja
si¢ w bliskim sgsiedztwie obszaru opracowania, w ulicy Zmigrodzkiej, Wtadystawa Broniewskiego,



Obornickiej oraz alei Jana Kasprowicza. Odbywa si¢ na nich ruch autobusowy, a na ulicy Zmigrodzkiej
rOwniez tramwajowy.

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ zrdznicowana strukturg wiadania. Wigkszos$¢ dzialek,
na ktorych zlokalizowane sa budynki mieszkalne wielorodzinne stanowig wspolwlasnos¢ osob
fizycznych i innych os6b prawnych. Czgs¢ gruntow jest wiasnoscia Gminy Wroctaw z wieczystym
uzytkowaniem. Naleza do nich dziatki obejmujace wnetrze kwartatlu zabudowy ograniczonego ulicami
Zmigrodzka, Zawalna, ks. Norberta Bonczyka oraz alejg Jana Kasprowicza, a takze dziatka obejmujaca
zielen przyuliczng w potudniowo-zachodniej czgéci skrzyzowania ulic Wladystawa Broniewskiego
i Zmigrodzkiej. Pozostate dziatki, w tym obejmujace uktad drogowy oraz zieleniec w pdtnocnej czesci
planu miejscowego, znajduja si¢ w zarzadzie ZDiUM lub bezposrednio we wlasnosci Gminy Wroctaw.
W granicach opracowania znajduje si¢ rowniez dziatka we wtasnos$ci innych oso6b prawnych potozona
w potnocno-zachodniej czesci skrzyzowania ulicy ks. Norberta Bonczyka i alei Jana Kasprowicza,
na terenie ktorej zlokalizowane jest centrum medyczne ,,Kar-Med”.

Plan miejscowy w zasadniczej czgsci sankcjonuje istniejacy uktad funkcjonalno-przestrzenny,
na ktory sktada si¢ fragment osiedla mieszkaniowego wraz z ustugami zdrowia, infrastrukturg drogowa
i spoteczng oraz zielenig towarzyszacg. W tym celu w planie miejscowym wyznaczono tereny:
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami (MN-
U), ustlugowe (U, UHD, UZ), zieleni (ZP) oraz komunikacji publicznej (KDZ, KDD, KP). Nalezy
podkresli¢, ze generalnie usankcjonowano réwniez teren centrum medycznego ,,Kar-Med”. Ustalenia
planu miejscowego w jego obrebie zostaty dostosowane do stanu obecnego, umozliwiajagc w niewielkim
stopniu wzmocnienie funkcji ustug zdrowia w kontekscie rosngcych potrzeb irozwijajacych si¢
technologii medycznych. Ponadto, w zakresie calego obszaru planu miejscowego, tereny zieleni
wewnatrzosiedlowej wraz z istniejacym starodrzewem, jak réwniez mniejsze tereny zieleni przyulicznej
objeto ochrong poprzez wprowadzenie stref zieleni wraz z zapisami dotyczacymi ochrony drzew oraz
wymaganymi wskaznikami powierzchni biologicznie czynnej i gruntu rodzimego. Najwigksze
i najsilniej zadrzewione obszary objeto terenami zieleni urzadzonej i przeznaczono je na cele publiczne,
aby zagwarantowa¢ ich jako$¢ oraz dostepno$¢ dla mieszkancow. Zapewniono rowniez ochrong
i uzupelnienie istniejgcych szpalerow drzew oraz wprowadzenie nowych, gtéwnie w pasach drogowych.
W zakresie ukladu drogowego usankcjonowano stan istniejacy, nie ograniczajac jednocze$nie
ewentualnych planéw inwestycyjnych dotyczacych jego rozbudowy, w ramach istniejacych pasow
drogowych. Na wiekszoséci obszarow obejmujacych istniejace zabudowania wprowadzono parametry
zabudowy i zagospodarowania terenu odpowiadajgce stanowi obecnemu — dotyczy to w szczegdlnosci
wysoko$ci  budynkéw oraz powierzchni zabudowy. Linie rozgraniczajace i linie zabudowy
uksztaltowano w sposob ograniczajacy mozliwos¢ rozwoju tkanki zurbanizowanej ponad stan
istniejacy. Wyjatek stanowi teren 1UHD, w ramach ktorego plan miejscowy zaktada miejscowa
transformacjg¢ przestrzeni w postaci uzupetienia istniejacego uktadu funkcjonalno-przestrzennego.
W ramach terenu 1UHD, aby zapewni¢ wyzszy standard dla odbywajacego si¢ w tym miejscu handlu,
zagwarantowano mozliwos¢ rozwoju przestrzeni targowej, wprowadzajac odpowiednie parametry
i linie zabudowy oraz wskazujac obowigzek realizacji obiektow handlowych w formie hali targowe;j
lub placu targowego.

Ustalenia planu miejscowego maja na celu zachowanie spdjnego charakteru przestrzeni w jego
granicach oraz terendw sasiednich. Z tego wzgledu nalezy zaznaczy¢, ze uwzglednia on wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.
Realizujac powyzsze, miedzy innymi wprowadzono linie zabudowy i okreslono maksymalng wysokos¢
obiektow. Zapisy planu, uwzgledniajac obowigzujaca polityke przestrzenng miasta okre$long
W Studium... oraz istniejgce zagospodarowanie, wprowadzaja ustalenia umozliwiajace rozwoj tego
terenu, jednoczes$nie chronigc go przed niepozadanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi.

W przedmiotowym planie miejscowym uwzglgdniono wymagania w zakresie ochrony oraz
ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Plan ustala obowiazek urzadzenia zieleni
na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych, okresla procentowy udzial
powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz nawierzchni ziemnej urzgdzonej w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin, retencj¢ wod opadowych lub wodg powierzchniowa, a takze ustala wskaznik



procentowego udziatu zieleni wysokiej dla wybranych terenow. Ponadto, wprowadzone zostaty liczne
strefy zieleni, szpalery drzew, a poza nimi takze pojedyncze drzewa do zachowania. Dziatania
te pozytywnie wplyna na ksztattowanie lokalnego klimatu, a takze przyczynig sie do redukcji
zanieczyszczenia $rodowiska, w tym powietrza atmosferycznego, oraz regulacji poziomu wod
gruntowych i opoznienia sptyw wod opadowych.

W granicach planu nie wyst¢puja obiekty i tereny objete ochrong zgodnie z Ustawg o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz Ustawq o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego
1995 r. Przedmiotowy obszar nie wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
na cele niele$ne. W granicach opracowania planu nie wystepuja obszary chronione w ramach sieci
Natura 2000. Obszar objety planem miejscowym potozony jest poza zasiggiem Gtownych Zbiornikow
Woéd Podziemnych (GZWP) oraz poza granicami obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia.
W zwigzku z powyzszym plan uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ktore
okre$lono w § 6 uchwatly oraz na rysunku planu. W granicach obszaru objetego planem ustalono strefe
ochrony konserwatorskiej, ktorej przedmiotem ochrony jest fragment historycznego uktadu
urbanistycznego dzielnicy Karlowice wraz z zabudowa wzdluz ulicy Softysowickiej, zespotami
budowlanymi koszar, osiedlem w rejonie ulicy Mochnackiego, parkiem im. M. Dabrowskiej, obszarem
w rejonie ulicy J. Diugosza i krajobrazem kulturowym rzeki Odry we Wroclawiu, ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow — Zarzadzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada
2014 r. w sprawie zatozenia gminnej ewidencji zabytkow Wroctawia. W ramach wskazanej strefy objeto
rowniez ochrong istniejaca o§ widokowa wzdtuz alei Jana Kasprowicza w kierunku ulicy Stanistawa
Przybyszewskiego. W odniesieniu do wskazanego obszaru ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow
ochronie podlegaja uktad przestrzenny, relacje przestrzenne oraz zieleh komponowana.
Na fragmencie obszaru objetego planem miejscowym wskazano roéwniez strefe ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM, w ktoérej ochronie podlegaja potencjalne zabytki
archeologiczne. Ponadto wskazano na rysunku planu ujete w gminnej ewidencji zabytkéw kamienice
przy ulicy Zmigrodzkiej 13-15, w odniesieniu do ktérych ochronie podlegaja: bryta i gabaryty; materiat
i technologia budowlana; forma, materiat i sposob pokrycia dachu; uktad, artykulacja i sposob
opracowania elewacji; historyczne podzialy okienne i drzwiowe; detale architektoniczne elewacji.
W celu ochrony wartosci historycznych wskazanych kamienic zakazano réwniez nadbudowy oraz
montazu urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji na elewacjach frontowych i na dachu,
a takze zewnetrznego docieplania elewacji frontowych.

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a potrzeby 0s6b
ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa okresla § 11 pkt 3 uchwaty. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustug (MN-U), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) oraz ustug zdrowia i pomocy
spotecznej (UZ) naleza do terendow w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tysigcy mieszkancow.

Obszar objety planem miejscowym jest optymalnie wyposazony w infrastruktur¢ techniczna.
Na obszarze opracowania wystepuja lokalnie: sie¢ wodociggowa oraz kanalizacji ogdlnosptawnej, sie¢
cieptownicza, sie¢ gazowa niskiego ci$nienia, magistrala wodociggowa oraz kablowe linie energetyczne
sredniego 1 niskiego napigcia. Przewody wodociagowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze,
linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza
sie wyltgcznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych. Plan miejscowy uwzglednia
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych
i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym obszarze planu lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. Ustalenia planu zawarte w § 12 okreSlajg zasady dotyczace
systemow infrastruktury technicznej, dopuszczajac sieci uzbrojenia i ustalajagc m.in. odprowadzenie
scickow bytowych iprzemystowych wylacznie do kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawne;,
zapewniajac jednoczesnie ochrone wod i gruntu przed skazeniem zanieczyszczeniami. Zapisy dotyczace
odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych zobowiazuja do stosowania rozwigzan polegajacych



na zagospodarowaniu w cato$ci lub w czeSci wod w miejscu opadu, w szczegodlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie. Zaopatrzenie
W cieplo dopuszczono wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych nieskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska. Zaopatrzenie
w energie elektryczna dopuszczono z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrédet energii,
Z zastrzezeniem, iz urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczna z promieniowania slonecznego
dopuszcza si¢ wylacznie na budynkach oraz budowlach przykrytych dachem. Plan miejscowy
uwzglednia potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W trakcie procedury sporzadzania planu szczegdélowo analizowano i wazono interes publiczny
i prywatny. Przedmiotowy plan miejscowy w petni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci
i miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. Wpltyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby
projektu planu miejscowego. Tereny: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KP, 1ZP, 2ZP
oraz 3ZP zostaly wyznaczone w planie jako obszary przeznaczone na cele publiczne.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym roéwniez jawno$é
1 przejrzystos¢ procedury planistycznej zostala zapewniona na kazdym jej dotychczasowym etapie,
rowniez przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow do projektu planu w terminie
od dnia 22 listopada 2022 r. do dnia 14 grudnia 2022 r.;

— umieszczenie elektronicznej wersji Zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskow do projektu planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego;

— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu od etapu
opiniowania;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia skanow otrzymanych opinii
i uzgodnien do projektu planu;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, ogloszenia i obwieszczenia o pierwszym wytozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i zbieraniu uwag w terminie od dnia 5 lipca do dnia 14 sierpnia 2023 r., a takze o terminie
dyskusji publicznej w dniu 26 lipca 2023 r.;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, ogloszenia i obwieszczenia o drugim wylozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i zbieraniu uwag w terminie od dnia 7 listopada do dnia 13 grudnia 2023 r., a takze o terminie
dyskusji publicznej w dniu 22 listopada 2023 r.;

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzen Prezydenta Wroctawia w sprawie rozpatrzenia
uwag do projektu planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego.

Do projektu planu ztozono dwadziescia siedem wnioskow, o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski zostaty rozpatrzone
Zarzadzeniem nr 9741/23 Prezydenta Wroctawia z dnia 10 marca 2023 r.

Projekt planu zostal pozytywnie zaopiniowany przez instytucje 1 organy wlasciwe
do opiniowania planu. Po przeanalizowaniu aspektéw wskazanych w uwagach zamieszczonych
w opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, nie zdecydowano si¢ wprowadzi¢ korekt
w projekcie planu. Uzasadniajac t¢ decyzje, nalezy wskazac, ze pelne odtworzenie historycznej linii
zabudowy alei Jana Kasprowicza dla nowoprojektowanych budynkéw na terenie centrum medycznego
nie jest mozliwe ze wzgledu na istniejace podziaty wlasno$ciowe — teren znajdujacy si¢ na przedtuzeniu
linii zabudowy jednorodzinnej historycznego osiedla Karlowice znajduje si¢ we wlasnosci spotdzielni



mieszkaniowej, a nie wlasciciela terenu centrum medycznego. Ponadto, dzieki utworzeniu przedpola
projektowanego obiektu od strony potudniowej mozliwe jest objecie ochrong cennej zieleni
zlokalizowanej wzdluz alei Jana Kasprowicza. Nawigzanie do historycznej linii zabudowy wigzatoby
si¢ z koniecznos$cig usunig¢cia znacznej jej czesci, co skutkowaloby negatywnymi skutkami
srodowiskowymi. Dodatkowo, nalezy mie¢ na uwadze, ze przez obszar zlokalizowany pomiedzy
projektowana zabudowa a aleja Jana Kasprowicza przebiega droga wewngtrzna, niezbedna
dla optymalnej obstugi terenu IMW. Sugerowane zmiany ustalen skutkowatyby zatem tak dysharmonia
w zakresie urbanistycznym i krajobrazowym, jak i nieproporcjonalnym ograniczeniem prawa wlasnosci,
dlatego zdecydowano o nieuwzglednieniu przedstawionych uwag.

Do projektu planu w trakcie jego pierwszego wyltozenia do publicznego wgladu
i w wyznaczonym terminie do 14 sierpnia 2023 r. wniesionych zostato dziewigcdziesigt jeden uwag,
ktore rozpatrzone zostaty Zarzadzeniem nr 11231/23 Prezydenta Wroctawia z dnia 31 sierpnia 2023 r.
Nie uwzgledniono uwag wniesionych przez:

1) osobg fizyczng pismem w dniu 10 sierpnia 2023 r., trzy osoby fizyczne pismami w dniu 11 sierpnia
2023 r., trzy osoby fizyczne pismami w dniu 12 sierpnia 2023 r., dwie osoby fizyczne pismami
w dniu 13 sierpnia 2023 r. oraz cztery osoby fizyczne pismami w dniu 14 sierpnia 2023 r.,
dla dziatki nr 1/4, AM-6, obreb Kartowice, w zakresie:

a) zmiany tre$ci § 19 ust. 2 pkt 2 uchwatly na nastepujaca: ustugi zdrowia i pomocy spotecznej
jako publiczna, powszechna i bezptatna stuzba zdrowia $wiadczona przez podmioty
posiadajace podpisane umowy z NFZ o $§wiadczeniu ustug dla ludnosci,

b) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 5 uchwaly na nastepujacy: wymiar pionowy budynku
mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu
i obudowy estetycznej nie moze by¢ wigkszy niz 9 m,

C) zmiany treSci zapisu § 19 ust. 2 pkt 16 uchwaly na nastgpujacy: warto$¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna zero lub wigksza, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 0,8,

d) ograniczenia wysokosci nowych budynkow do wysokosci dwoch kondygnacji
nadziemnych, a wigc do wysokosci 9 m nad gruntem,

e) ustalenia w uchwale zapisow dotyczacych kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych
budynkow,

f) zmiany treSci zapisu § 19 ust. 2 pkt 15 uchwaly na nast¢pujgcy: udzial powierzchni
zabudowy w powierzchni dzialki nie moze by¢ wigkszy niz 20%,

g) wyrazonej opinii jakoby wyznaczony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy
w wysokosci 40% powierzchni dziatki budowlanej sprawiat, iz pozostala czg¢$¢ powierzchni
bylaby za mata dla miejsc postojowych, zieleni i innych obiektow, wyznaczonych ciggow
komunikacyjnych, dodatkowych powierzchni dla ruchu i przebywania wielu osob
korzystajacych z uslug zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji budynku, jak rowniez
dla mieszkancow przysztych lokali mieszkalnych,

h) wyrazonej opinii na temat robot budowlanych, a w szczegdlno$ci hatasu i drgan, ktore beda
miaty negatywny wplyw na istniejace budynki oraz komfort i jakos¢ zycia oraz zdrowie
mieszkancow,

i) uzupelienia opinii srodowiskowej (prognozy oddzialywania na $rodowisko) o zakres
zwigzany z problemami hydrologiczno-geologicznymi polegajacymi na zmianie poziomu
wod gruntowych lub zalaniu terenu w sytuacji kiedy rozpoczna si¢ glebokie roboty ziemne
zwigzane z budowa budynku do 33 metréw wraz z parkingiem podziemnym,

J) zmiany tre$ci zapisu § 19 ust. 2 pkt 17 uchwaty na nastgpujacy: powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni dziatki budowlanej,

K) zmiany tre$ci zapisu § 19 ust. 3 pkt 2a uchwaly na nastepujgcy: dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

I) zmiany treéci zapisu § 19 ust. 3 pkt 2b uchwaty na nastepujacy: dla ustug zdrowia i pomocy
spotecznej - co najmniej 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,



m) zmiany tresci zapisu § 19 ust. 3 pkt 5 uchwaly na nastgpujacy: co najwyzej 60% stanowisk

n)
0)

P)

postojowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, nalezy usytuowaé w garazach podziemnych
wbudowanych w budynek,

zwigkszenia liczby miejsc parkingowych na zewnatrz budynku,

oczekiwania, aby przy nowopowstatej inwestycji istniata infrastruktura dla nowoczesnych
zrddet napedéw komunikacji indywidualnej, w tym np. stacje tadowania pojazdow
elektrycznych,

wyrazonej opinii jakoby bardzo wysoki wskaznik zabudowy do 40 oraz absurdalnie wysoki
wspotczynnik intensywno$ci zabudowy proponowany w uchwale sugerowal, ze ruch
samochodowy wzro$nie znaczaco;

2) osobe fizyczng pismami w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obr¢b Kartowice:

a)

b)

c)

d)

f)
9)

h)

n)
0)

zmiany tresci § 19 ust. 2 pkt 2 uchwaty na nastepujaca: ushugi zdrowia i pomocy spoleczne;j
jako publiczna, powszechna i bezptatna stuzba zdrowia $wiadczona przez podmioty
posiadajace podpisane umowy z NFZ o $§wiadczeniu ustug dla ludnosci,

zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 5 uchwaty na nastgpujacy: wymiar pionowy budynku
mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu
i obudowy estetycznej nie moze by¢ wigkszy niz 9 m,

zmiany tre$ci zapisu § 19 ust. 2 pkt 16 uchwaly na nastgpujacy: warto$¢ wskaznika
intensywnos$ci zabudowy moze by¢ réwna zero lub wicksza, przy czym nie moze
by¢ wigksza niz 0,8,

ograniczenia wysoko$ci nowych budynkow do wysokosci dwoch kondygnacji
nadziemnych, a wiec do wysokosci 9 m nad gruntem,

ustalenia w uchwale zapisow dotyczacych kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych
budynkow,

zmiany tre$ci zapisu § 19 ust. 2 pkt 15 uchwaly na nastgpujacy: udzial powierzchni
zabudowy w powierzchni dzialki nie moze by¢ wigkszy niz 20%,

wyrazonej opinii jakoby wyznaczony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy
w wysokosci 40% powierzchni dziatki budowlanej sprawiat, iz pozostata cz¢$¢ powierzchni
bylaby za mata dla miejsc postojowych, zieleni i innych obiektow, wyznaczonych ciagow
komunikacyjnych, dodatkowych powierzchni dla ruchu i przebywania wielu osob
korzystajacych z ustug zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji budynku, jak réwniez
dla mieszkancoéw przysztych lokali mieszkalnych,

wyrazonej opinii na temat robot budowlanych, a w szczegdlnosci hatasu i drgan, ktére beda
mialy negatywny wptyw na istniejgce budynki oraz komfort i jako$¢ zycia oraz zdrowie
mieszkancow,

uzupetnienia opinii $rodowiskowej (prognozy oddzialywania na $rodowisko) o zakres
zwigzany z problemami hydrologiczno-geologicznymi polegajacymi na zmianie poziomu
wod gruntowych lub zalaniu terenu w sytuacji kiedy rozpoczna si¢ glebokie roboty ziemne
zwigzane z budowg budynku do 33 metréw wraz z parkingiem podziemnym,

zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 17 uchwaly na nastgpujacy: powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni dziatki budowlanej,
zmiany treSci zapisu § 19 ust. 3 pkt 2a uchwaly na nastepujacy: dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

zmiany tre$ci zapisu § 19 ust. 3 pkt 2b uchwatly na nastepujacy: dla ustug zdrowia i pomocy
spotecznej - co najmniej 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
zmiany tresci zapisu § 19 ust. 3 pkt 5 uchwaty na nastepujacy: co najwyzej 60% stanowisk
postojowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, nalezy usytuowa¢ w garazach podziemnych
wbudowanych w budynek,

zwickszenia liczby miejsc parkingowych na zewnatrz budynku,

oczekiwania, aby przy nowopowstatej inwestycji istniala infrastruktura dla nowoczesnych
zroédet napedéw komunikacji indywidualnej, w tym np. stacje tadowania pojazdow
elektrycznych,



P)

wyrazonej opinii jakoby bardzo wysoki wskaznik zabudowy do 40 oraz absurdalnie wysoki
wspotczynnik intensywno$ci zabudowy proponowany w uchwale sugerowat, ze ruch
samochodowy wzro$nie znaczaco;

3) dwie osoby fizyczne pismami w dniu 6 sierpnia 2023 r., pi¢¢ 0sob fizycznych pismami w dniu 7
sierpnia 2023 r., cztery osoby fizyczne pismami w dniu 8 sierpnia 2023 r., pi¢¢ 0sob fizycznych
pismem w dniu 10 sierpnia 2023 r., pig¢ 0sob fizycznych pismami w dniu 11 sierpnia 2023 r. oraz
osiem o0sob fizycznych pismami w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obregb
Karlowice wraz z terenami przylegajacymi, w zakresie:

4)

a)

b)

c)
d)
€)
f)

wyrazonej opinii na temat znacznego dodatkowego zacienienia wngtrza osiedlowego
i terenow zieleni migedzy ul. Bonczyka i Rowerowa oraz znacznego ograniczenia dostepu
do $wiatta dla czgsci mieszkan bloku przy al. Kasprowicza oraz domow mieszkalnych przy
ul. Bonczyka (numery parzyste) spowodowanego ewentualnym budynkiem o wysokosci
skokowo wzrastajacej do 33 m ponad poziomem gruntu,

wyrazonej opinii na temat braku koniecznos$ci przenoszenia miejsc postojowych do garazu
podziemnego przy zalozeniu duzo mniejszej skali planowanego budynku i ograniczenia
jego funkcji wylacznie do ustug medycznych i opieki zdrowotnej,

ograniczenia skali nowej zabudowy do maksymalnie dwoch kondygnacji naziemnych,
a wiec wysokosci do ok. 8 m ponad poziomem gruntu,

ograniczenia udziatu powierzchni przeznaczonej pod zabudowe¢ do maksymalnie 20%
omawianej dziatki,

propozycji, by powierzchnia terenu biologicznie czynnego stanowita co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

propozycji, by projekt przewidywat szczegotowe regulacje dotyczace wygladu nowej
zabudowy, ktore powinny zosta¢ przygotowane wspolnie z przedstawicielami SM Polanka;

Spotdzielni¢ Mieszkaniows ,,Polanka” pismem w dniu 2 sierpnia 2023 r., osobg fizyczng pismem
w dniu 7 sierpnia 2023 r., osobg fizyczna pismem w dniu 9 sierpnia 2023 r., sze$¢ osob fizycznych
pismami w dniu 10 sierpnia 2023 r., pig¢ 0sob fizycznych pismami w dniu 11 sierpnia 2023 r.,
osobe fizyczng pismem w dniu 12 sierpnia 2023 r., dwie osoby fizyczne pismami w dniu 13 sierpnia
2023 r. oraz 56 Mieszkancéw osiedla Polanka pismem w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr
1/4, AM-6, obreb Kartowice, w zakresie:

a)
b)

d)
e)
f)
9)

h)

)

okreslenia kolorystyki elewacji obiektoéw budowlanych i pokry¢ dachowych,

ograniczenia wysokosci nowych budynkéw maksymalnie do wysokosci dwodch
kondygnacji z potacia dachowa dla nowo wznoszonych budynkow - z uwzglednieniem
dotychczas istniejacej architektury, tj. z katem nachylenia 45 stopni oraz pokryciem
dachowka ceramiczng, w jasnych lub pastelowych kolorach elewacji,

wyrazonej opinii jakoby planowana powierzchnia zabudowy w  wysokosci
40% powierzchni dzialki budowlanej sprawiata, iz pozostate 60% na udzial w miejscach
postojowych, zieleni i innych obiektach potrzebnych do funkcjonowania, bytoby za mata
powierzchnig dla ruchu i przebywania wielu 0sob korzystajacych z ustug zlokalizowanych
na pierwszej kondygnacji budynku, jak rowniez dla mieszkancow lokali mieszkalnych,
ustalenia udziatu powierzchni zabudowy na poziomie maksymalnie 20%,

wykorzystania terenu jako przeznaczenie spoteczne na zlobek lub podobne,

pozostawienia na dziatce Przychodni, ktora spetnia cel publiczny,

uzupelnienia opinii $rodowiskowej (prognozy oddziatywania na $rodowisko) o zakres
zwigzany z problemami hydrologicznymi polegajacymi na zmianie poziomu
wod gruntowych lub zalaniu terenu w sytuacji kiedy rozpoczna si¢ gltgbokie roboty ziemne
zwigzane z budowg budynku do 33 metrow wraz z parkingiem podziemnym,

zadbania o to, aby na jeden lokal mieszkalny przypadato co najmniej dwa miejsca
parkingowe,

wyrazonej opinii jakoby planowana przez dewelopera inwestycja spowodowalaby
catkowity paraliz komunikacyjny tej czesci osiedla Kartowice,

wyrazonej opinii na temat robot budowlanych, a w szczegdlnos$ci hatasu i drgan, ktdre beda
mialy negatywny wptyw na istniejgce budynki oraz komfort i jako$¢ zycia oraz zdrowie
mieszkancow;,



5) cztery osoby fizyczne pismami w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obreb
Kartowice, w zakresie:

a)

b)

f)
9)
h)

P)

wyrazonej opinii na temat niezgodnosci projektu planu z ustaleniami  Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia z 2018 roku

w zakresie:

— wskaznika powierzchni zabudowy, ktory w Studium wynosi maksymalnie 20%,
awuchwale w § 19 ust. 2 pkt 15 wspotczynnik zabudowy zostal wyznaczony
na nie wigkszy niz 40%,

— powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktéry w Studium wynosi co najmniej 45%,
a w uchwale § 19 ust. 2 pkt 17 powierzchnia terenu biologicznie czynnego ma wynosic¢
co najmniej 30%,

zmiany tresci § 19 ust. 2 pkt 2 uchwaty na nastepujaca: ustugi zdrowia i pomocy spotecznej

jako publiczna, powszechna i bezptatna stuzba zdrowia $wiadczona przez podmioty

posiadajace podpisane umowy z NFZ o $§wiadczeniu ustug dla ludnosci,

zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 5 uchwaty na nastgpujacy: wymiar pionowy budynku

mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu

i obudowy estetycznej nie moze by¢ wigkszy niz 9 m,

zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 16 uchwaly na nastepujacy: wartos¢ wskaznika

intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna zero lub wigksza, przy czym nie moze by¢

wigksza niz 0,8,

ograniczenia wysokosci nowych budynkéw do wysokosci dwodch kondygnacji

nadziemnych, a wiec do wysokosci 9 m nad gruntem,

ustalenia w uchwale zapisow dotyczacych kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych

budynkow,

zmiany tre$ci zapisu § 19 ust. 2 pkt 15 uchwaly na nast¢pujacy: udziat powierzchni

zabudowy w powierzchni dziatki nie moze by¢ wigkszy niz 20%,

wyrazonej opinii jakoby wyznaczony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy

w wysokosci 40% powierzchni dziatki budowlanej sprawiat, iz pozostala czg$¢ powierzchni

jest za mata dla miejsc postojowych, zieleni i innych obiektéw, wyznaczonych ciggow

komunikacyjnych, dodatkowych powierzchni dla ruchu i przebywania wielu o0sob

korzystajacych z uslug zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji budynku, jak rowniez

dla mieszkancow przysztych lokali mieszkalnych,

uzupelnienia opinii $rodowiskowej (prognozy oddziatywania na $rodowisko) o zakres

zwigzany z problemami hydrologiczno-geologicznymi polegajacymi na zmianie poziomu

wod gruntowych lub zalaniu terenu w sytuacji kiedy rozpoczna sie glgbokie roboty ziemne

zwiazane z budowg budynku do 33 metréw wraz z parkingiem podziemnym,

zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 17 uchwaly na nastgpujacy: powierzchnia terenu

biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni dziatki budowlanej,

zmiany treSci zapisu § 19 ust. 3 pkt 2a uchwaly na nastgpujacy: dla zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej - 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

zmiany tre$ci zapisu § 19 ust. 3 pkt 2b uchwaty na nastepujacy: dla ustlug zdrowia i pomocy

spotecznej - co najmniej 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

zmiany tresci zapisu § 19 ust. 3 pkt 5 uchwaty na nastepujacy: co najwyzej 60% stanowisk

postojowych, o ktorych mowa w pkt 2 lit. a, nalezy usytuowac¢ w garazach podziemnych

wbudowanych w budynek,

oczekiwania, aby przy nowopowstatej inwestycji istniala infrastruktura dla nowoczesnych

zroédet napedéw komunikacji indywidualnej, w tym np. stacje tadowania pojazdow

elektrycznych,

wyrazonej opinii jakoby bardzo wysoki wskaznik zabudowy do 40 oraz absurdalnie wysoki

wspotczynnik intensywnosci zabudowy proponowany w uchwale sugerowal, Zze ruch

samochodowy wzro$nie znaczaco,

wyrazonej opinii na temat robot budowlanych, a w szczegdlnosci hatasu 1 drgan, ktore beda

mialy negatywny wptyw na istniejgce budynki oraz komfort i jako$¢ zycia oraz zdrowie

mieszkancow,



q)

zwigkszenia liczby miejsc parkingowych na zewnatrz budynku;

6) dwie osoby fizyczne pismami w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obreb
Kartowice, w zakresie:

a)

b)

f)
9)

h)

)
K)

wyrazonej opinii na temat niezgodno$ci projektu planu z ustaleniami ~ Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia z 2018 roku

w zakresie:

— wskaznika powierzchni zabudowy, ktoéry w Studium wynosi maksymalnie 20%,
awuchwale w § 19 ust. 2 pkt 15 wspodtczynnik zabudowy zostal wyznaczony
na nie wigkszy niz 40%,

— powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktory w Studium wynosi co najmniej 45%,
a wuchwale § 19 ust. 2 pkt 17 powierzchnia terenu biologicznie czynnego ma wynosi¢
co najmniej 30%,

zmiany tresci § 19 ust. 2 pkt 2 uchwaty na nastepujaca:

— ushugi zdrowia i pomocy spotecznej jako publiczna, powszechna i bezptatna shuzba
zdrowia S$wiadczona przez podmioty posiadajace podpisane umowy z NFZ
0 $wiadczeniu ustug dla ludnosci,

— z mozliwoscia przyszlej rozbudowy do dwdch pieter,

zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 5 uchwaty na nast¢pujacy: wymiar pionowy budynku

mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu

i obudowy estetycznej nie moze by¢ wigkszy niz 9 m,

zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 16 uchwaly na nast¢pujacy: wartos¢ wskaznika

intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna zero lub wigksza, przy czym nie moze by¢

wieksza niz 0,8,

ograniczenia wysokosci nowych budynkéow do wysoko$ci dwoch kondygnacji

nadziemnych, a wiec do wysokosci 9 m nad gruntem,

ustalenia w uchwale zapisow dotyczacych kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych

budynkow,

wyrazonej opinii na temat pominigcia w prognozie oddziatywania na srodowisko kwestii

oddzialywania na otoczenie przynalezne do obszaru znajdujacego si¢ na wschod od strefy

oznaczonej 1MW-UZ, tzn. iz jest to obszar objety opieka konserwatora zabytkow,

co powoduje brak prawidtowej oceny przewidywanych skutkéw tego oddziatywania poza

granice opracowywanego MPZP,

wyrazonej opinii na temat braku mozliwosci przewidzenia w sposob prawidlowy skutkow

zmiany $rodowiska, w tym oddziatywania spotecznego na okolicznych mieszkancow

W prognozie oddziatywania na S$rodowisko przez brak odniesienia do wysokosci

planowanych budynkéw w zakresie przewidywanej liczby samochodow, potrzeby

utworzenia niezbednej liczby miejsc parkingowych, jak réwniez wskazania miejsca

ich lokalizacji 1 zapewnienia dojazdu do miejsc parkingowych, czyli brak okreslenia

zwigkszonego hatasu i emisji spalin powstatych w wyniku prowadzonej ewentualnej

inwestycji, jak i zwigkszonego ruchu drogowego,

wyrazonej opinii ha temat braku w prognozie oddzialywania na $§rodowisko opracowan,

analiz i prognoz wplywu nowo planowanej zabudowy w odniesieniu na otoczenie

i istniejgcg strukture drogows, jak i spoteczng oraz braku odniesienia zmiany nowej

dominanty poprzez planowang zabudowg budynkami w obszarze IMW-UZ - planowana

zabudowa budynkiem wysokim (A),

zmiany tre$ci zapisu § 19 ust. 2 pkt 15 uchwaly na nastgpujgcy: udziat powierzchni

zabudowy w powierzchni dziatki nie moze by¢ wickszy niz 20%,

wyrazonej opinii jakoby wyznaczony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy

w wysokosci 40% powierzchni dziatki budowlanej sprawiat, iz pozostala czg$¢ powierzchni

jest za mata dla miejsc postojowych, zieleni i innych obiektow, wyznaczonych ciggdéw

komunikacyjnych, dodatkowych powierzchni dla ruchu i przebywania wielu osob

korzystajacych z uslug zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji budynku, jak rowniez

dla mieszkancow przysztych lokali mieszkalnych,



r
)

)

wyrazonej opinii na temat robot budowlanych, a w szczegdlnosci hatasu i drgan, ktore beda
miaty negatywny wplyw na istniejace budynki oraz komfort i jako$¢ zycia oraz zdrowie
mieszkancow,

uzupeltnienia opinii $rodowiskowej (prognozy oddziatywania na $rodowisko) o zakres
zwigzany z problemami hydrologiczno-geologicznymi polegajacymi na zmianie poziomu
wod gruntowych lub zalaniu terenu w sytuacji kiedy rozpocznag sie glebokie roboty ziemne
zwigzane z budowg budynku do 33 metréw wraz z parkingiem podziemnym,

zmiany tre$ci zapisu § 19 ust. 2 pkt 17 uchwaly na nastgpujacy: powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni dziatki budowlane;,
zmiany treSci zapisu § 19 ust. 3 pkt 2a uchwaly na nastepujacy: dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

zmiany treéci zapisu § 19 ust. 3 pkt 2b uchwaty na nastepujacy: dla ustlug zdrowia i pomocy
spotecznej - co najmniej 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
zmiany tresci zapisu § 19 ust. 3 pkt 5 uchwaly na nastepujacy: co najwyzej 60% stanowisk
postojowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, nalezy usytuowa¢ w garazach podziemnych
wbudowanych w budynek,

zwickszenia liczby miejsc parkingowych na zewnatrz budynku,

oczekiwania, aby przy nowopowstatej inwestycji istniala infrastruktura dla nowoczesnych
zroédet napedoéw komunikacji indywidualnej, w tym np. stacje tadowania pojazdow
elektrycznych,

przedstawienia wplywu zwickszonego ruchu drogowego uwzgledniajac odziatywanie
istniejacego stopnia zaggszczenia zabudowy planowanej jak rowniez istniejacej, np. nowo
powstata zabudowa osiedlowa ,,Ogrod Kartowice”,

odniesienia si¢ do kwestii przebudowy wezta komunikacyjnego w zakresie
ul. Zmigrodzkiej w kierunku mostu Trzebnickiego, al. Kasprowicza i ul. Broniewskiego,
wyrazonej opinii jakoby bardzo wysoki wskaznik zabudowy do 40 oraz absurdalnie wysoki
wspotczynnik intensywnosci zabudowy proponowany w uchwale sugerowal, ze ruch
samochodowy wzros$nie znaczaco,

wyrazonej opinii na temat sprzeczno$ci pomiedzy planowana Uchwalg a czeg$cia graficzna
do MPZP;

7) trzy osoby fizyczne pismami w dniu 11 sierpnia 2023 r. oraz dwie osoby fizyczne pismami w dniu
14 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obreb Kartowice, w zakresie:

a)

b)

d)

f)

wyrazonej opinii na temat niezgodno$ci projektu planu z ustaleniami  Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia z 2018 roku

w zakresie:

— wskaznika powierzchni zabudowy, ktory w Studium wynosi maksymalnie 20%,
awuchwale w § 19 ust. 2 pkt 15 wspotczynnik zabudowy zostal wyznaczony
na nie wigkszy niz 40%,

— powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktory w Studium wynosi co najmniej 45%,
a w uchwale § 19 ust. 2 pkt 17 powierzchnia terenu biologicznie czynnego ma wynosi¢
co najmniej 30%,

wpisania do planu dla obszaru 1MW-UZ ustalenia: ,,udzial powierzchni zabudowy

nie moze by¢ wigkszy niz 20%”,

wpisania do planu dla obszaru IMM-UZ ustalenia: ,,powierzchnia terenu biologicznie

czynnego musi stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni dziatki budowlane;j”,

wyrazonej opinii na temat ograniczenia przez ewentualny budynek dostepu do $wiatta

dla czgsci mieszkan przy al. Kasprowicza oraz domow mieszkalnych przy ul. Bonczyka

oraz spowodowania dodatkowego zacienienia wnetrza osiedlowego i terenow zielonych

miedzy ul. Bonczyka i Rowerowa oraz zacienienia dziatek domoéw przy ul. Bonczyka,

ograniczenia skali nowej zabudowy do maksymalnie dwoch kondygnacji nadziemnych,

a wigc o wysokosci do ok. 8 m ponad poziomem gruntu,

wyrazonej opinii na temat koniecznos$ci budowy wielokondygnacyjnej podziemnej hali

garazowe] przez to, ze plan przewiduje, ze co najmniej 80% zaktadanych stanowisk

postojowych dla samochodéw osobowych powinno by¢ usytuowanych w garazach
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9)

podziemnych, co z kolei wiaze si¢ z prowadzeniem glebokiego wykopu, intensywnymi
robotami ziemnymi i1 konieczno$cia usuwania wod gruntowych w bezpos$rednim
sasiedztwie istniejacych juz budynkow mieszkalnych, co stanowito bedzie duze zagrozenie
dla stanu technicznego pobliskich domoéw, w tym domow w historycznej zabudowie przy
ul. Bonczyka,

wyrazonej opinii na temat braku koniecznos$ci przenoszenia miejsc postojowych do garazu
podziemnego przy zalozeniu duzo mniejszej skali planowanego budynku i ograniczenia
jego funkcji wylacznie do ustug medycznych i opieki zdrowotnej;

8) dwie osoby fizyczne pismami w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obreb
Karlowice, w zakresie:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

i)

wyrazonej opinii na temat niezgodno$ci projektu planu z ustaleniami  Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia z 2018 roku

w zakresie:

— wskaznika powierzchni zabudowy, ktoéry w Studium wynosi maksymalnie 20%,
awuchwale w § 18 ust. 2 pkt 15 wspotczynnik zabudowy zostal wyznaczony
na nie wigkszy niz 40%,

— powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktory w Studium wynosi co najmniej 45%,
a wuchwale § 18 ust. 2 pkt 17 powierzchnia terenu biologicznie czynnego ma wynosic¢
co najmniej 30%,

wpisania do planu dla obszaru 1IMW-UZ ustalenia: ,,udzial powierzchni zabudowy

nie moze by¢ wigkszy niz 20%”,

wpisania do planu dla obszaru IMM-UZ ustalenia: ,,powierzchnia terenu biologicznie

czynnego musi stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni dziatki budowlane;j”,

wyrazonej opinii na temat ograniczenia przez ewentualny budynek dostepu do $wiatta

dla czesci mieszkan przy al. Kasprowicza oraz domow mieszkalnych przy ul. Bonczyka

oraz spowodowania dodatkowego zacienienia wngtrza osiedlowego 1 terenow zielonych

miedzy ul. Bonczyka i Rowerowa oraz zacienienia dziatek domoéw przy ul. Bonczyka,

ograniczenia skali nowej zabudowy do maksymalnie dwoch kondygnacji nadziemnych,

a wigc o wysokosci do ok. 8 m ponad poziomem gruntu,

wyrazonej opinii na temat braku ekspertyz budowlanych w zakresie szk6d budowlanych

powodowanych przez projektowana zabudowe,

wyrazonej opinii na temat naruszenia struktury gruntu dla budowli znajdujacych

si¢ w bezposrednim sasiedztwie przez wielko$¢ zabudowy oraz glebokos$¢ i obszernos¢

wykopow,

wyrazonej opinii na temat koniecznosci budowy wielokondygnacyjnej podziemnej hali

garazowe] przez to, ze plan przewiduje, ze co najmniej 80% zaktadanych stanowisk

postojowych dla samochodéw osobowych powinno by¢ usytuowanych w garazach

podziemnych, co z kolei wigze si¢ z prowadzeniem glebokiego wykopu, intensywnymi

robotami ziemnymi i konieczno$ciag usuwania wod gruntowych w bezposrednim

sgsiedztwie istniejgcych juz budynkow mieszkalnych, co stanowito bedzie duze zagrozenie

dla stanu technicznego pobliskich doméw, w tym doméw w historycznej zabudowie

przy ul. Bonczyka,

wyrazonej opinii jakoby Urzad Miasta forsowat likwidacje przychodni na rzecz prywatnej

deweloperskiej zabudowy;

9) dwie osoby fizyczne pismami w dniu 11 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obre¢b
Kartowice, w zakresie:

a)
b)

ochrony Przychodni;

wyrazonej opinii na temat niezgodnosci projektu planu z ustaleniami  Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroclawia z 2018 roku

w zakresie:

— wskaznika powierzchni zabudowy, ktory w Studium wynosi maksymalnie 20%,
a w uchwale 40%,

— powierzchni terenu biologicznie czynnego, ktora w Studium wynosi co najmniej 45%,
a w uchwale 30%,
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f)
9)
h)

wyrazonej opinii na temat zaniedbania ze strony Urzgdu w sprawie przeprowadzenia
ekspertyz budowlanych w zakresie skutkéw szkdéd budowlanych powodowanych przez
projektowana zabudowe,

wyrazonej opinii jakoby Urzad Miasta forsowat likwidacje przychodni na rzecz prywatnej
deweloperskiej zabudowy,

wyrazonej opinii na temat naruszenia struktury gruntu dla budowli znajdujacych
si¢ w bezposrednim sasiedztwie przez wielko$¢ zabudowy oraz glebokos$¢ i obszernosé
wykopow,

wyrazonej opinii na temat pewnosci, ze sgsiednie budynki popekaja w wyniku realizacji
projektu,

wyrazonej opinii na temat ogromnych probleméw komunikacyjnych wynikajacych
ze zwiekszonego zaggszczenia zabudowy mieszkaniowej,

wyrazonej opinii na temat parkowania na ul. Bonczyka i zajmowania miejsc parkingowych
mieszkancoéw osiedla Polanka II przez samochody mieszkancéw planowanej inwestycji,
czego powodem bedzie zbyt maty wspotczynnik ilosci garazy do iloSci mieszkan,
wyrazonej opinii na temat braku zgodnos$ci ustalen dotyczacych bezposredniego dostepu
do drogi publicznej z mapg zabudowy dotaczong do wniosku,

wyrazonej opinii na temat podtaczenia planowanej zabudowy do wodociagow i kanalizacji,
zwrdcenia si¢ do MPWIiK z zapytaniem, czy istniejaca infrastruktura jest wystarczajaco
pojemna dla $ciekéw z nowo wybudowanych budynkow przy ul. Bonczyka 40-48,
wyrazonej opinii na temat obcigzenia i zaburzenia zaopatrzenia w wode dla obecnych
mieszkancow przez inwestycje przy ul. Bonczyka 40-48 i Bonczyka 20,

wyrazonej opinii na temat ponadnormatywnego zacienienia $wiatta stonecznego
i dziennego rozproszonego wszystkich budowli znajdujacych sie w sasiedztwie
w odlegtosci mniejszej jak 50 m od planowanej zabudowy w kierunkach na wschod
i zachdd i potnoc spowodowanego projektowanym budynkiem o 13-u kondygnacjach,
wyrazonej opinii na temat naruszenia przepisow nastonecznieniowych budynkow
jednorodzinnych i wielu mieszkan SM Polanka na nizszych kondygnacjach przez szeroki
i gleboki cien rzucany przez planowang zabudowg,

wyrazonej opinii na temat istotnego zmniejszenia efektywnosci fotowoltaiki juz istniejacej
i planowanej spowodowanego odcigciem $wiatla stonecznego i rozproszonego,

wyrazonej opinii na temat cienia radiowego rzucanego przez budowle,

wyrazonej opinii na temat uszkodzenia lokalnie utworzonego ekosystemu przez budowe
wielkiego bloku przewidziang na 3 lata,

zachowania w miejscowym planie zagospodarowania stanu istniejagcego zgodnie
z zaleceniem ,,Studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego dla Wroctawia”;

10) osobeg fizyczng pismem w dniu 9 sierpnia 2023 r. oraz trzy osoby fizyczne pismami w dniu
10 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obreb Kartowice, w zakresie:

a)

b)

c)
d)

f)

wyrazonej opinii na temat braku koniecznos$ci przenoszenia miejsc postojowych do garazu
podziemnego przy zalozeniu duzo mniejszej skali planowanego budynku i ograniczenia
jego funkcji wylacznie do ustug medycznych i opieki zdrowotnej,

wyrazonej opinii na temat znacznego dodatkowego zacienienia wnetrza osiedlowego
i terenow zieleni miedzy ul. Bonczyka i Rowerowa oraz znacznego ograniczenia dostepu
do $wiatta dla czgsci mieszkan bloku przy al. Kasprowicza oraz domow mieszkalnych przy
ul. Bonczyka (numery parzyste) spowodowanego ewentualnym budynkiem o wysokosci
skokowo wzrastajacej do 33 m ponad poziomem gruntu,

ograniczenia skali nowej zabudowy do maksymalnie dwoch kondygnacji naziemnych,
a wigc wysokosci do ok. 8 m ponad poziomem gruntu,

ograniczenia udziatu powierzchni przeznaczonej pod zabudowe do maksymalnie 20%
omawianej dziaki,

propozycji, by powierzchnia terenu biologicznie czynnego stanowita co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

propozycji, by projekt przewidywat szczegodtowe regulacje dotyczace wygladu nowej
zabudowy, ktore powinny zostaé przygotowane wspolnie z przedstawicielami SM Polanka,
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0)

p)

okreslenia kolorystyki elewacji obiektoéw budowlanych i pokry¢ dachowych,

ograniczenia wysokosci nowych budynkéw maksymalnie do wysokosci dwdch
kondygnacji z potaciag dachowa dla nowo wznoszonych budynkow - z uwzglednieniem
dotychczas istniejacej architektury, tj. z katem nachylenia 45 stopni oraz pokryciem
dachowka ceramiczng, w jasnych lub pastelowych kolorach elewacji,

wyrazonej opinii jakoby planowana powierzchnia zabudowy w wysokosci 40%
powierzchni dziatki budowlanej sprawiata, iz pozostale 60% na udzial w miejscach
postojowych, zieleni i innych obiektach potrzebnych do funkcjonowania, bytoby za mata
powierzchnig dla ruchu i przebywania wielu 0sob korzystajacych z ustug zlokalizowanych
na pierwszej kondygnacji budynku, jak rowniez dla mieszkancéw lokali mieszkalnych,
ustalenia udziatu powierzchni zabudowy na poziomie maksymalnie 20%,

wykorzystania terenu jako przeznaczenie spoteczne na zlobek lub podobne,

pozostawienia na dzialce Przychodni, ktora spetnia cel publiczny,

wyrazonej opinii na temat robot budowlanych, a w szczegdlnos$ci hatasu i drgan, ktére beda
mialy negatywny wptyw na istniejgce budynki oraz komfort i jako$¢ zycia oraz zdrowie
mieszkancow,

uzupelnienia opinii srodowiskowej (prognozy oddziatywania na $rodowisko) o zakres
zwigzany z problemami hydrologicznymi polegajacymi na zmianie poziomu wod
gruntowych lub zalaniu terenu w sytuacji kiedy rozpoczng si¢ glebokie roboty ziemne
zwigzane z budowa budynku do 33 metrow wraz z parkingiem podziemnym,

zadbania o to, aby na jeden lokal mieszkalny przypadato co najmniej dwa miejsca
parkingowe,

wyrazonej opinii jakoby planowana przez dewelopera inwestycja spowodowataby
catkowity paraliz komunikacyjny tej czesci osiedla Kartowice;

11) osobg fizyczng pismem w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obreb Kartowice,
w zakresie:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

zmiany tresci § 19 ust. 2 pkt 2 uchwaty na nastgpujaca: ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j
jako publiczna, powszechna i bezptatna stuzba zdrowia $wiadczona przez podmioty
posiadajace podpisane umowy z NFZ o $§wiadczeniu ustug dla ludnosci,

zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 5 uchwaty na nastgpujacy: wymiar pionowy budynku
mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu
i obudowy estetycznej nie moze by¢ wigkszy niz 9 m,

zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 16 uchwaly na nastepujacy: wartos¢ wskaznika
intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna zero lub wigksza, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,8,

ograniczenia wysokosci nowych budynkow do wysokosci dwoch kondygnacji
nadziemnych, a wiec do wysokosci 9 m nad gruntem,

ustalenia w uchwale zapisow dotyczacych kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych
budynkow,

zmiany tre$ci zapisu § 19 ust. 2 pkt 15 uchwaly na nastepujacy: udziat powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki nie moze by¢ wiekszy niz 20%,

wyrazonej opinii jakoby wyznaczony w projekcie planu wskaznik powierzchni zabudowy
w wysokosci 40% powierzchni dziatki budowlanej sprawiat, iz pozostala czg$¢ powierzchni
bytaby za mata dla miejsc postojowych, zieleni i innych obiektow, wyznaczonych ciagdéw
komunikacyjnych, dodatkowych powierzchni dla ruchu i przebywania wielu osob
korzystajacych z ustug zlokalizowanych na pierwszej kondygnacji budynku, jak rowniez
dla mieszkancow przysztych lokali mieszkalnych,

wyrazonej opinii na temat rob6t budowlanych, a w szczegdlnosci hatasu i drgan, ktore beda
mialy negatywny wptyw na istniejgce budynki oraz komfort i jako$¢ zycia oraz zdrowie
mieszkancow,

uzupelnienia opinii $rodowiskowej (prognozy oddziatywania na $rodowisko) 0 zakres
zwiazany z problemami hydrologiczno-geologicznymi polegajacymi na zmianie poziomu
wod gruntowych lub zalaniu terenu w sytuacji kiedy rozpoczna si¢ gltgbokie roboty ziemne
zwiazane z budowg budynku do 33 metréw wraz z parkingiem podziemnym,
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)
K)

1)

m)

n)

0)

P)

q)

zmiany tresci zapisu § 19 ust. 2 pkt 17 uchwaty na nastepujacy: powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 45% powierzchni dziatki budowlane;,
zmiany treSci zapisu § 19 ust. 3 pkt 2a uchwaly na nastgpujacy: dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej - 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,

zmiany treéci zapisu § 19 ust. 3 pkt 2b uchwaty na nastepujacy: dla ustlug zdrowia i pomocy
spotecznej - co najmniej 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
zmiany tresci zapisu § 19 ust. 3 pkt 5 uchwaly na nastepujacy: co najwyzej 60% stanowisk
postojowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, nalezy usytuowa¢ w garazach podziemnych
wbudowanych w budynek,

zwigkszenia liczby miejsc parkingowych na zewnatrz budynku,

oczekiwania, aby przy nowopowstatej inwestycji istniata infrastruktura dla nowoczesnych
zrddet napedéw komunikacji indywidualnej, w tym np. stacje tadowania pojazdow
elektrycznych,

wyrazonej opinii jakoby bardzo wysoki wskaznik zabudowy do 40 oraz absurdalnie wysoki
wspotczynnik intensywnosci zabudowy proponowany w uchwale sugerowat, ze ruch
samochodowy wzro$nie znaczaco,

sprzeciwu wobec zageszczania zabudowy na osiedlach;

12) osobg fizyczng pismem w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obr¢b Kartowice wraz
z terenami przylegajacymi, w zakresie:

a)
b)

c)

odniesienia si¢ w prognozie oddziatywania na $rodowisko do ustalen projektu planu
co do zamierzonej wysokosci nowo projektowanych budynkow,

odniesienia sie¢ w MPZP do zlokalizowanej w bezposredniej przylegto$ci Historycznego
ukladu wurbanistycznego dzielnicy Kartowice, gdzie tak wysokiej zabudowy
nie ma z wyjatkiem kosciota,

wskazania obowigzku dostosowania istniejagcej zabudowy w zakresie elementow
elewacyjnych do przylegtego otoczenia szczego6lnie od strony ul. Bonczyka;

13) osobg fizyczng pismem w dniu 13 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obreb Kartowice,
w zakresie:

a)
b)

c)

ustalenia wskaznika powierzchni zabudowy nie wigkszego niz wystgpujacy na dziatce 1/9,
AR_6,

zaproponowania inwestorowi nawigzania do formy architektonicznej budynkow
znajdujacych si¢ na dziatkach 81/1-3, 82/3, 87/1 AR 6 oraz usytuowania gtownej czesci
W orientacji poéinoc-potudnie,

ustalenia wysokosci skrzydet wschdd-zachod na poziomie nie wigkszym niz 9 m, by nie
zacienialy przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej;

14) Kartowickie Centrum Medyczne Kar-Med. Sp. z 0.0. pismem w dniu 11 sierpnia 2023 r., dla dziatki
nr 1/4, AM-6, obreb Kartowice, w zakresie:

a)

b)

d)
€)

f)

9)

wyrazonej opinii na temat narzucenia w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego
tzw. ,,stref zieleni”, co w powazny sposob ogranicza mozliwo$¢ potencjalnej rozbudowy
budynku i zagospodarowania terenu,

zachowania zapisow umozliwiajgcych realizacje zabudowy zgodnej z og6lnymi
zalozeniami zawartymi w dotychczasowym projekcie planu jako priorytetowych
Z jednoczesnym umozliwieniem kontynuowania obecnej dziatalnosci z mozliwo$cia
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynku przychodni,

zmnigjszenia ilo§ci miejsc postojowych rowerowych dla klientow placowki zwigzanej
Z ushugami zdrowia o 60% w stosunku do obecnych zapisow w projekcie planu,

wpisania 15% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
zdecydowanego zmniejszenia stawki procentowej dotyczacej tzw. oplaty planistycznej
do 10%,

obnizenia wskaznika dotyczacego ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z przyjetego w projekcie planu 0,8 stanowiska
na 1 lokal mieszkalny na 0,7 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

uwzglednienia interesu prawnego uwagodawcy w powstajacym planie zagospodarowania
przestrzennego;
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15) dwie osoby fizyczne pismami w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dziatek nr 3 i 5, AM-6, obr¢b

Kartowice, w sprawie objgcia obu dziatek zabudowa wielorodzinng lub ustugowa z wysoko$cia
zabudowy do 14 metréw;

16) osobg fizyczng pismem w dniu 14 sierpnia 2023 r., dla dziatek nr 1/4, 1/7, 1/6, 3 i 5,

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

AM-6, obreb Karlowice, w sprawie:

a) zwiekszenia wymiaru pionowego budynku, mierzonego od poziomu terenu przy budynku
do najwyzszego punktu pokrycia dachu i obudowy estetycznej o 1 m dla wydzielen
wewnetrznych (A), (B) i (C) z uwagi na konieczno$¢ usytuowania na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkéw ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

b) skorygowania oznaczenia linii zabudowy obowiazujacych 1 nieprzekraczalnych
w wydzieleniu IMW-UZ - na aktualnym rysunku planu rozne linie zabudowy oraz
wydzielen wewnetrznych pokrywaja si¢ i przecinaja co uniemozliwia jednoznaczna
interpretacje planu,

c) doprecyzowania zapisu i oznaczenia linii, wzdtuz ktorej nalezy zastosowaé zielong $ciane
na 50% elewacji - z zapisu i oznaczenia nie wynika czy zielona $ciana 50% obowigzuje
tylko pomigdzy oznaczeniami zmiany rodzaju linii, na dlugosci jednego, zachodniego
odcinka, czy na catej dtugosci nieprzekraczalnej linii zabudowys;

osobg fizyczng pismem w dniu 13 sierpnia 2023 r., dla dziatki nr 1/4, AM-6, obreb Kartowice,
W sprawie wyrazonej opinii na temat budowy budynkéw wielorodzinnych przy ulicy Bonczyka 20,
ktora doprowadzi do:

a) braku liczby miejsc parkingowych dla mieszkancow,

b) korkéw na mostach Trzebnickim i Osobowickim, aby moc przejecha¢ do centrum,

C) utrudnienia poruszania si¢ po drogach przez nowych lokatorow,

d) paralizu komunikacyjnego, ktéry wplynie na nieterminowe kursowanie komunikacji
miejskiej, co wptynie na komunikacje miejska w catym miescie,

e) zaburzenia odprowadzania wody do gleby przy deszczach przez parking podziemny,

f) pozbawienia dostepu stonca do mieszkan juz istniejgcych,

g) zaburzenia krajobrazu przestrzennego wypracowanego przez wiele lat,

h) zaburzenia konstrukcji juz istniejacych budynkéw, nadwyrezonych podczas powodzi
w 1997 roku przez budowe nowych budynkéw w tak bliskiej odlegtosci,

i) zniknigcia przychodni, ktora ma wiele gabinetow z lekarzami specjalistami,

j) utrudnienia kontaktow zamieszkujacych Kartowice ludzi starszych z lekarzami przez
trwajaca budowe takich molochow,

K) ucigzliwo$ci zwigzanych z budows, w tym w postaci hatasu, ktory bedzie trwat non-stop,

I) obniZenia ceny mieszkan na ulicy Kasprowicza, Zmigrodzkiej i Rowerowej, z powodu
braku dostepu stonca do mieszkan;

osobe fizyczng pismem w dniu 10 sierpnia 2023 r., w sprawie przewidzenia na dziatkach
315 AR _6 obregb Kartowice zabudowy wielorodzinnej do 13 metréw wysokosci;

osobg fizyczng pismem w dniu 31 lipca 2023 r. w sprawie zmiany przeznaczenia terenu dzialek
315 AM-6 obreb Kartowice z zabudowy jednorodzinnej lub ustug do 9 metréw wysokosci
na zabudowe wielorodzinng do 13 metréw wysokosci (4 kondygnacje nadziemne);

dwie osoby fizyczne, pismem w dniu 8 sierpnia 2023 r., dla dziatek nr 1/4, 3 i 5, AM-6, obr¢gb
Kartowice, w sprawie ustanowienia dla dziatek 3 i 5 zabudowy wielorodzinnej i ustugowej
do wysokosci 14 m;

osobe fizyczng pismem w dniu 7 sierpnia 2023 r., w sprawie uwzglednienia na dziatkach
315 AR 6 obregb Kartowice zabudowy wielorodzinnej z mozliwo$cig ushug (na parterze), przy
wysokosci budynku do 14 metrow;

dwie osoby fizyczne pismami w dniach 27 lipca i 7 sierpnia 2023 r., dla dziatek 3, 5 i 1/4, AM-6,
obreb Karlowice, w sprawie uwzglednienia w projekcie mozliwosci zabudowy wielorodzinnej (do
14 metroéw wysokosci) na dziatkach nr 3 1 5 AM-6 obreb Kartowice;

osobg fizyczng pismem w dniu 10 sierpnia 2023 r., dla dziatek nr 1/4, 3 i 5, AM-6, obre¢b Kartowice,
W sprawie:

a) przeprojektowania planu zagospodarowania w kierunku wigkszego ujednolicenia
zabudowy pod wzgledem przeznaczenia i wysokos$ci zabudowy,
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b) postulatu, aby na dziatkach 1/4, 3 i 5 AR 6 obrgb Karlowice, plan zagospodarowania
przewidywat taka sama zabudowe o takim samym przeznaczeniu, a mianowicie zabudowe
wielorodzinng plus ustugi, z wysokoscia zabudowy do 17 metrow (maksymalnie
5 kondygnacji).

Dotyczy: pkt 9 lit. a; pkt 9 lit. r; pkt 4 lit. f i pkt 10 lit. |

Wprowadzenie do projektu planu ustalen dotyczacych ochrony istniejacej przychodni spowodowatoby
uniemozliwienie rozwoju funkcji ustug zdrowia na tym terenie w przysztosci. W zwigzku
z uwzglednieniem czg$ci uwag, konieczne jest wzmocnienie tej funkcji i umozliwienie jej rozszerzenia
w kontekscie rosnacych potrzeb i rozwijajacych sie technologii medycznych. Wigza¢ sie to moze
z potrzeba dokonania odpowiedniej rozbudowy lub przebudowy istniejacego obiektu, jak réwniez
z koniecznoscig dokonania zmian w zagospodarowaniu terenu, w tym m.in. w ukladzie ciggow
pieszych, lokalizacji parkingdw terenowych czy umiejscowieniu zieleni towarzyszacej. W zwigzku
Z tym, nie jest zasadne ustalanie ochrony istniejacego zagospodarowania, poniewaz dzialanie takie
wigzaloby si¢ z brakiem mozliwos$ci dokonania jakichkolwiek zmian, w tym zmian na korzys¢ lokalne;j
spotecznosci. Niemniej, w planie dopuszczona zostanie wylacznie funkcja uslug zdrowia oraz gabaryty
budynku zblizone do stanu obecnego.

Dotyczy pkt 4 lit. e i pkt 10 lit. k

W zwigzku z uwzglednieniem czg$ci uwag, konieczne jest podtrzymanie i umozliwienie rozwoju funkcji
ustug zdrowia, bez dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej. Nie ma zatem mozliwos$ci przeznaczenia
przedmiotowego terenu na ztobek. Bedzie to jednak funkcja spoteczna — ustugi zdrowia.

Dotyczy: pkt 1 lit. a, pkt 2 lit. a, pkt 5 lit. b, pkt 6 lit. b tiret pierwsze i pkt 11 lit. a

Nalezy podkresli¢, ze dokument, jakim jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie moze
regulowac kwestii uméw zawieranych przez podmioty prowadzace dziatalnos¢ w jego granicach, w tym
w zakresie umow z Narodowym Funduszem Zdrowia. Byloby to niezgodne z prawem. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem tworzgcym podstawy prawne do tego zeby proces
inwestycyjny mogt by¢ prowadzony zgodnie z zasadami w nim okres§lonymi, w zwiazku z czym zapisy
w planie nie moga dotyczy¢ tak szczegdtowych zagadnien jak zobowigzanie podmiotéw prowadzacych
dziatalno$¢ ustlugowa do zawarcia okreslonych umoéw. Zakres planu miejscowego reguluje
Rozporzadzenie w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego, ktorego ustalenia sa egzekwowane
przede wszystkim podczas prowadzenia postepowania w sprawie pozwolenia na budowe — w zwiagzku
z tym powinny by¢ jednoznaczne i dotyczy¢ wyltacznie kwestii mozliwych do zweryfikowania podczas
wydawania rzeczonego pozwolenia. Szczegdtowy zakres i forma projektu budowlanego réwniez
regulowane sa stosownymi przepisami. Nie daja one mozliwosci wprowadzania do projektu
budowlanego kwestii dostgpnosci ustug czy rodzajéw umow zawieranych przez podmioty $wiadczace
te ustugi. W zwiagzku z tym, wymaga to wyraznego podkreslenia — nie ma mozliwosci prawnej
regulowania kwestii dostgpnosci do ustug oraz obligowania podmiotow s$wiadczacych te ushugi
do zawierania okreSlonych umow w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Dotyczy: pkt 1 lit. b, pkt 2 lit. b, pkt 5 lit. ¢, pkt 6 lit. c i pkt 11 lit. b; pkt 1 lit. d, pkt 2 lit. d, pkt 5 lit. e,
pkt 6 lit. e i pkt 11 lit. d; pkt 13 lit. c; pkt 3 lit. ¢ i pkt 10 lit. c; pkt 7 lit. e i pkt 8 lit. e; pkt 6 lit. b tiret
drugie; pkt 1 lit. c, pkt 2 lit. ¢, pkt 5 lit. d, pkt 6 lit. d i pkt 11 lit. c; pkt 1 lit. f, pkt 2 lit. f, pkt 5 lit. g, pkt
6 lit. j i pkt 11 lit. f; pkt 3 lit. d i pkt 10 lit. d; pkt 4 lit. d i pkt 10 lit. j; pkt 7 lit. b i pkt 8 lit. b; pkt 13 lit.
a; pkt 1 lit. j, pkt 2 lit. j, pkt 5 lit. j, pkt 6 lit. n i pkt 11 lit. j; pkt 3 lit. e i pkt 10 lit. e; pkt 7 lit. ¢ i pkt 8
lit. c; pkt 4 lit. b i pkt 10 lit. h; pkt 1 lit. e, pkt 2 lit. e, pkt 5 lit. f, pkt 6 lit. f i pkt 11 lit. e; pkt 12 lit. c;
pkt 4 lit. a i pkt 10 lit. g

Wskazane parametry odbiegaja znaczaco od stanu istniejacego, a z powodu uwzglednienia czgsci uwag,
konieczne jest podtrzymanie i umozliwienie rozwoju istniejacej funkcji. Podtrzymanie oznacza
usankcjonowanie obecnych gabarytéw zabudowy, poprzez ustanowienie odpowiednich ustalen, w tym
wskaznikow zabudowy i1 zagospodarowania terenu na poziomie co najmniej rownym obecnemu.
Ponadto nalezy mie¢ rowniez na uwadze, ze majac na wzgledzie rosngce zapotrzebowanie na ustugi
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zdrowia w tej czeSci miasta, co pokazata skala otrzymanych uwag, konieczne moze by¢ zapewnienie
mozliwosci wzmocnienia i1 rozwoju tej funkcji. W zwiazku z tym, wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu powinny zosta¢ odpowiednio zwigkszone. Aktualnie, zgodnie
z przeprowadzonymi analizami:

e powierzchnia zabudowy na przedmiotowej dziatce wynosi okoto 25%;
wysokos$¢ budynku zasadniczo wynosi okoto 9 m, ale w najwyzszym punkcie okoto 12 m;
liczba kondygnacji budynku zasadniczo wynosi 2, ale w najwyzszym punkcie wynosi 3;
wspotczynnik intensywnosci zabudowy wynosi okoto 0,53;
powierzchnia biologicznie czynna stanowi maksymalnie okoto 30%;

e dach jest ptaski.
Wprowadzenie do planu wnioskowanych wskaznikéw spowodowatoby zatem brak mozliwosci
dokonania niezbednych modernizacji w przysztosci bez generalnej transformacji bryty.
Ponadto, uzasadniajac nieuwzglgdnienie fragmentow uwag w zakresie ustalen dotyczacych kolorystyki
obiektow budowlanych i dachow, nalezy wskazaé, ze aktualna kolorystyka obiektu ustug zdrowia
nie charakteryzuje si¢ szczegdlnymi walorami estetycznymi i nie wptywa pozytywnie na krajobraz
ani tad przestrzenny tej czesSci osiedla, w zwigzku z czym nie ma racjonalnych powodow,
aby ja usankcjonowaé poprzez zapisy planu miejscowego. Nie znajduje rowniez racjonalnego
uzasadnienia narzucanie wlascicielowi nieruchomosci obowigzku realizacji kolorystyki pastelowej, tym
bardziej majac na wzgledzie kwestie ochrony warto$ci konserwatorskich osiedla Polanka. Osiedla
powstale w duchu modernizmu, pozbawione byty kolorow pastelowych. Obecna kolorystyka stanowi
poOzniejsza naleciatos¢, ktdéra w pewnym stopniu zmienia pierwotne zatozenia modernistyczne. Ponadto,
pastelowa kolorystyka nie koresponduje z historycznym osiedlem Kartowice, ktore stanowi skrajnie
odmienne zatozenie niz osiedle Polanka. Rozni si¢ tutaj zaréwno uklad zabudowy, jej gabaryty
1 intensywnos$¢, jak i wiasnie kolorystyka. Nie jest zatem mozliwe uzyskanie wspdlnego mianownika
dla tych odmiennych osiedli, w zwiazku z czym nie ma racjonalnego uzasadnienia sankcjonowania
kolorystyki pastelowej dla przewidzianego w tym miejscu obiektu ustug zdrowia.

Dotyczy: pkt 12 lit. b

W zwigzku z uwzglednieniem czg$ci uwag, konieczne jest podtrzymanie i umozliwienie rozwoju funkcji
ustug zdrowia, bez dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej. Odniesienie si¢ do historycznej zabudowy
Kartowic nie byloby zatem zasadne, poniewaz zabudowa mieszkaniowa i zabudowa ustug zdrowia
moga charakteryzowac si¢ skrajnie odmiennymi parametrami, przede wszystkim w zakresie kata
nachylenia dachu czy wysokosci. Znamiennym jest, ze najwyzsze budynki po wschodniej stronie ulicy
Bonczyka charakteryzuja si¢ wysokoscig siggajaca 19 m. Nie ma racjonalnego uzasadnienia
do ksztaltowania tak istotnej wysokosci dla obiektu o jednorodnej funkcji — ustug zdrowia, a wlasnie
taki obiekt jest zgodny z uwzglednionymi fragmentami uwag.

Dotyczy: pkt 16 lit. a; pkt 16 lit. b; pkt 16 lit. c; pkt 13 lit. b

W zwigzku z uwzglednieniem czg$ci uwag, konieczne jest podtrzymanie i umozliwienie rozwoju funkcji
ustug zdrowia, bez dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej. Przedstawione w uwadze parametry
i ustalenia odnoszg si¢ do sytuacji dotychczasowej, w ktorej projekt planu zaktadal przeksztalcenie
obszaru na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z ustugami zdrowia w parterze. W zwigzku z tymi
zmianami, nie bedzie potrzeby utrzymywania tak znacznej wysoko$ci budynku w momencie, kiedy
bedzie miat on stuzy¢ jedynie celom spotecznym, zwigzanym z uslugami zdrowia. Nie bedzie rowniez
potrzeby doprecyzowywania zapisow dotyczacych zielonych $cian oraz samego oznaczenia linii
zabudowy (jasno rozdzielonej punktami zmiany rodzaju), poniewaz ustalenia te odnosity
sie do wysokiego budynku o funkcji ustugowo-mieszkaniowej, ktéorego — z powodu uwzglednienia
czesci uwag dotyczacych tego zakresu — poprawiona wersja projektu planu nie bedzie dopuszczata.

Dotyczy: pkt 1 lit. k, pkt 2 lit. k, pkt 5 lit. k, pkt 6 lit. o i pkt 11 lit. k; pkt 4 lit. h i pkt 10 lit. o; pkt 1 lit.

n, pkt 2 lit. n, pkt 5 lit. g, pkt 6 lit. r i pkt 11 lit. n; pkt 1 lit. I, pkt 2 lit. I, pkt 5 lit. I, pkt 6 lit. p i pkt 11
lit. I; pkt 14 lit. f
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Z powodu uwzglednienia czgsci uwag, dla przedmiotowego terenu nie bedzie dopuszczona zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. W zwiazku z tym, nie bedzie potrzeby dokonywania zmian warto$ci
wskaznikéw dotyczacych zabudowy mieszkaniowej — zapisy te zostang zlikwidowane.

Odnosnie zwigkszenia wskaznika dla ustug zdrowia, nalezy zauwazy¢, ze ustalony dotychczas wskaznik
odpowiada stanowi obecnemu w zakresie liczby istniejacych stanowisk postojowych, a intencja jest
co najmniej usankcjonowanie stanu obecnego. Przy ewentualnej rozbudowie funkcji, majac na uwadze
odniesienie wskaznika do powierzchni uzytkowej, i tak zaistnieje potrzeba realizacji nowych stanowisk.
Ponadto podkresli¢ nalezy, ze stanowiska postojowe juz w stanie obecnym zajmujg istotny udziat
powierzchni dziatki. Zwigkszenie wskaznika oznaczatoby wyrazne ograniczenie m.in. powierzchni
biologicznie czynnej, jak rowniez pozostalych powierzchni, w tym przeznaczonych dla ruchu pieszego,
co w konsekwencji mogtoby doprowadzi¢ do ograniczenia mozliwosci rozwoju funkcji ustug zdrowia.
Dodatkowo nalezy podkreslié, ze zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia z 2018 roku (dalej Studium...), przedmiotowy projekt
planu znajduje si¢ w strefie $rodmiejskiej obejmujacej obszar $rodmiejskiej strefy dostepnosci
komunikacyjnej miasta. Dla strefy tej polityka parkingowa przyjmuje nastepujace ustalenia: rozwazne
wprowadzanie w planach miejscowych wskaznikéw miejsc postojowych dla samochodow osobowych
z zalozeniem, ze ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne oraz polityke ograniczajaca obstuge
centrum miasta samochodami, nie nalezy dazy¢ do zaspokojenia potrzeb parkingowych
dla samochodéw w tej czgéci miasta; mozliwo$é nieustalenia wskaznikow miejsc postojowych
dla samochoddw.

Dotyczy pkt 14 lit. ¢

Zgodnie z zapisami Studium..., przedmiotowy projekt planu znajduje si¢ w strefie Srodmiejskiej
obejmujacej obszar srodmiejskiej strefy dostepnosci komunikacyjnej miasta, w ramach ktérej nalezy
dazy¢ do rozwoju ruchu pieszego i rowerowego. Skrzyzowanie ulicy Zmigrodzkiej i alei Jana
Kochanowskiego stanowi posredni wezet przesiadkowy integrujacy ruch tramwajowy, autobusowy oraz
rowerowy. Wzdtuz alei Jana Kochanowskiego i ulicy Rowerowej przebiegaja zbiorcze trasy rowerowe,
natomiast wzdtuz ulicy Zmigrodzkiej trasa gtéwna — tzw. rowerostrada. Uwarunkowania te determinuja
doskonata dostepnos¢ rowerowa przedmiotowej dziatki, co wraz z kierunkami prowadzonej za pomoca
Studium... polityki parkingowej, dobrze uzasadnia utrzymanie wyznaczonej wartosci wskaznika
dla ustug zdrowia. Ponadto, nalezy mie¢ na uwadze, ze realizacja stanowisk postojowych dla rowerdw,
konieczna bedzie jedynie w przypadku zmian w zagospodarowaniu terenu lub zmian parametrow
zabudowy wymagajacych pozwolenia na budowg, przez co nie spowoduje ograniczenia mozliwo$ci
zagospodarowania dziatki, bowiem inwestycje takie wymagaja stosunkowo niewielkiej przestrzeni.

Dotyczy: pkt 1 lit. m, pkt 2 lit. m, pkt 5 lit. m, pkt 6 lit. q i pkt 11 lit. m; pkt 3 lit. b, pkt 7 lit. g i pkt 10
lit. a

Z uwagi na rezygnacj¢ z mieszkaniowego przeznaczenia terenu w zwiazku z uwzglednieniem czgsci
uwag, nie bedzie potrzeby wprowadzania obowigzku sytuowania stanowisk postojowych
dla samochodow w garazach podziemnych. Przedmiotowe fragmenty uwag staja si¢ zatem bezzasadne.

Dotyczy: pkt 1 lit. i, pkt 2 lit. i, pkt 4 lit. g, pkt 5 lit. i, pkt 6 lit. m, pkt 10 lit. n i pkt 11 lit. i; pkt 6 lit. g;
pkt 6 lit. h; pkt 6 lit. i; pkt 12 lit. a

W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag, konieczne jest podtrzymanie i umozliwienie rozwoju funkc;ji
ustug zdrowia, bez dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej. Wszystkie wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu zostang zasadniczo dostosowane do wskaznikow odpowiadajacych stanowi
obecnemu. Plan nie zobliguje zatem do budowy garazy podziemnych i nie umozliwi realizacji
intensywnej zabudowy deweloperskiej, ale zasadniczo usankcjonuje istniejgce zagospodarowanie
terenu. Sytuacja ta nie wptynie znacznie na aktualne uwarunkowania fizjograficzne, w zwigzku z czym
nie bedzie zagrazala oméwionymi w uwagach negatywnymi oddziatywaniami zwigzanymi
z problemami  hydrologiczno-geologicznymi,  zwigkszonymi  emisjami czy  ograniczonym
przewietrzaniem terenu. Majac na uwadze omowiony stan rzeczy, nie b¢dzie zasadne, aby uwzgledniac
w prognozie oddziatywania na S$rodowisko wskazane informacje. Prognoza zostanie natomiast
dostosowana do nowego projektu planu.
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Dotyczy: pkt 14 lit. b; pkt 14 lit. g

Przystapienie do sporzadzenia przedmiotowego planu uwarunkowane bylo wnioskiem o warunki
zabudowy dla przedmiotowej dziatki, ktory zakladal nieproporcjonalnie intensywng zabudowe
mieszkaniowg w stosunku do gabarytéw obiektow sgsiednich, w szczegolnosci historycznego osiedla
Kartowice, co spotkalo si¢ z bardzo istotnym protestem spotecznym. Przedstawiony w ramach
wylozenia do publicznego wgladu projekt planu przygotowany zostat w celu zapewnienia kompromisu
pomiedzy interesem inwestora a lokalnej spotecznosci, poprzez odpowiednie obnizenie wskaznikow
zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawionych w rzeczonym wniosku i zaproponowanie bryty
budynku wpisanej w kontekst strefy styku wysokiej zabudowy blokow mieszkalnych i niskiej zabudowy
jednorodzinnej. Zabudowa zaproponowania w projekcie planu charakteryzowata si¢ niemal dwukrotnie
nizsza intensywnoscia w stosunku do wniosku inwestora, przez co Wydzial Planowania Przestrzennego
uznat jg za dobry kompromis. Mimo to, wytozony do publicznego wgladu projekt nie zostat odebrany
przez mieszkancow jako kompromisowy i poskutkowal jeszcze wickszym oporem spotecznym,
co potwierdza istotna liczba uwag do projektu planu i petycja podpisana przez ponad 3500 0séb przeciw
transformacji tego obszaru. Majac zatem na wzgledzie opisane uwarunkowania, nie ma mozliwo$ci
zachowania dotychczasowych ustalen projektu. Z powodu uwzglednienia czgsci uwag, konieczne jest
podtrzymanie iumozliwienie rozwoju funkcji ushlug zdrowia, bez dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej, co zwigzane jest z konieczno$cia zasadniczego dostosowania wskaznikéw zabudowy
i zagospodarowania terenu do stanu obecnego, z mozliwoscig wzmocnienia funkcji spoteczne;j.
Zgodnie z zasadg proporcjonalnosci, okreslong w art. 31 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej,
konieczne jest zachowanie odpowiedniej proporcji pomiedzy ograniczaniem prawa wlasno$ci
ainteresem publicznym. Przepisy te jasno wskazuja, ze w planowaniu przestrzennym nalezy
rownowazy¢ interes ogdlnopanstwowy, interes gminy i interes jednostki. Zgodnie z wyrokiem NSA
z 27 pazdziernika 2011 roku, sygn. akt: Il OSK 1679/11, przyznanie prymatu jednemu z tych interesow
powinno by¢ wystarczajaco dobrze uzasadnione. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze stanowisko
mieszkancow osiedla przedstawiajace sprzeciw wobec transformacji tego obszaru na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, poparte tysigcami podpisow, stanowi wlasciwe uzasadnienie
dla nieuwzglednienia przedmiotowych fragmentow uwag.

Dotyczy pkt 14 lit. d

Zgodnie z zapisami Studium... dla przedmiotowego obszaru wskazano zalecany minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 45%. Obecnie udziat powierzchni biologicznie czynne;j
na terenie dziatki wynosi okoto 30%. Majac na uwadze aktualne kierunki rozwoju przestrzennego
okreslone w Studium..., atakze wyniki wielu analiz i diagnoz, zwigzanych z wptywem rozwoju
przestrzennego na nasilanie si¢ negatywnych skutkow ekstremalnych zjawisk pogodowych
we Wroctawiu (takich jak susze miejskie, powodzie btyskawiczne czy miejska wyspa ciepta),
przedstawionych w Planie adaptacji miasta Wroctawia do zmian klimatu, jak réwniez w dokumentach
takich jak m.in. Krajowa Polityka Miejska 2030 czy Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw
wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030, nalezy podkreslic,
ze ustalenie tak niskiego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (15%), jest niedopuszczalne przy
zatozeniu konieczno$ci zapewnienia w planie ladu przestrzennego izréwnowazonego rozwoju
ze szczegblnym uwzglednieniem wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
opadowymi. Wskazuje sie, ze okreslenie wskaznika na proponowanym w uwadze poziomie
doprowadzitoby do zmniejszenia jako$ci zycia oraz stanowiloby bezposrednie zagrozenie dla zdrowia
mieszkancow tej cze$ci Kartowic, do czego Wydziat Planowania Przestrzennego nie moze dopuscic.
Powierzchnia biologicznie czynna dla przedmiotowego terenu, zgodnie z wymienionymi dokumentami
strategicznymi i planistycznymi, powinna by¢ co najmniej rOwna stanowi obecnemu.

Dotyczy pkt 14 lit. e

Wysoko$¢ optaty planistycznej dla zabudowy mieszkaniowej we Wroctawiu reguluje aktualnie
stanowisko nr LIX/10/2022 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 pazdziernika 2022 r. w sprawie
wysokosci oplaty planistycznej we Wroctawiu, ktore kierunkowo wspiera Prezydenta Wroctawia
w ustalaniu przedmiotowej stawki procentowej na maksymalnym dopuszczalnym ustawowo poziomie.
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Zgodnie z brzmieniem ww. stanowiska, podejscie takie ma przyczyni¢ si¢ do ,,podnoszenia standardu
zycia mieszkancéw, komfortu zamieszkiwania i atrakcyjnosci Wroctawia przy jednoczesnym
stosowaniu zasady wywazonego, racjonalnego ksztaltowania potrzeb inwestycyjnych oraz mozliwosci
ich realizacji”. Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, iz gmina wykonujac wladztwo planistyczne,
zdefiniowane w art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ma obowigzek
wywazac interesy prywatne z publicznymi i uwzglednia¢ aspekt racjonalnego dziatania (wyrok NSA
z25 wrzesnia 2012 r., sygn. akt: II OSK 1377/12). Biorac pod uwage obecne uwarunkowania
ekonomiczno-gospodarcze, tj. ztg sytuacje makroekonomiczng i geopolityczng oraz rosngcg inflacje,
racjonalnym dziataniem uwzgledniajacym nie tylko interesy prywatne, ale rowniez publiczne, jest
ustanawianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego we Wroctawiu stawki optaty
planistycznej m.in. dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej czy ustugowej na poziomie
30%.

Dotyczy pkt 5 lit. a, pkt 6 lit. a, pkt 7 lit. a, pkt 8 lit. a i pkt 9 lit. b

Wskazane w Studium... wskazniki stanowig ogodlne, zalecane wytyczne odnos$nie ksztaltowania
ich w obrebie duzych jednostek urbanistycznych. Konkretne wartosci wskaznikow okre$lone zostaty
w wyniku szeregu szczegélowych analiz na etapie sporzadzania tego dokumentu, jednak nie bylo
intencji, aby traktowac je jako obowigzkowy poziom konieczny do powielenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego W odniesieniu do kazdej dziatki jednakowo. Juz wtedy, na etapie
okreslania zasiegdw poszczegdlnych jednostek urbanistycznych, w ich granicach wystepowaty obszary
zabudowy charakteryzujace si¢ wyzszymi niz okre$lone wskaznikami, jak réwniez wskaznikami
nizszymi, ktére winny takimi pozosta¢. Majac to na uwadze, nalezy wskaza¢, ze dopiero w planach
miejscowych, po dokonaniu szczegétowych analiz istniejacych uwarunkowan i stanu projektowanego
dostosowanych do indywidualnych przypadkéw, moze nastapi¢ wlasciwe rozstrzygnigcie kwestii
doboru konkretnych wskaznikoéw zabudowy i zagospodarowania terenu w stosunku do poszczegdlnych
dzialek. Warto w tym miejscu podkresli¢, ze w granicach przedmiotowego projektu planu, w kwartale
istniejacej zabudowy ograniczonym ulicami Zawalng, Bonczyka, Kasprowicza i Zmigrodzka, wskaznik
ten rOwniez jest znacznie wyzszy niz okreslone w Studium... 20%. W tym przypadku ustalenie
wskaznika zgodnego z zaleceniem ze Studium... skutkowatoby zablokowaniem mozliwosci
wykonywania prawa wtasno$ci tych nieruchomosci. Podobnie sytuacja wyglada w przypadku dziatki
1/4. W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze wskaznik powierzchni zabudowy determinuje mozliwos¢
realizacji inwestycji na dzialce w ogodle 1 z tego wzgledu jego ustalenie jest na tyle istotne w kontekscie
ksztaltowania przestrzeni, ze rozstrzygane powinno by¢ indywidualnie dla ré6znorodnych przypadkow.
Ponadto, nalezy mie¢ na uwadze, ze zgodnie z przepisami planistycznymi, wskaznik powierzchni
zabudowy powinien odnosi¢ si¢ do powierzchni dziatki budowlanej, ktora to powierzchnia moze
znaczgco si¢ rozni¢ — przyktadowo w historycznej zabudowie $rodmiejskiej, nierzadko kamienice
czynszowe zajmuja 100% powierzchni dziatki, w zwigzku z czym w ich przypadku powierzchnia
zabudowy wyniostaby wtasnie 100%, pomimo faktu, ze zarbwno wnetrza kwartalow, jak i przestrzen
ulicy pozostaje niezabudowana. Jednoczes$nie zdarzajg si¢ przypadki, gdzie pojedyncza dziatkg objeta
jest zardwno czg$¢ pierzei, jak i fragment wnetrza kwartalu. Wowczas wskaznik powierzchni zabudowy
bedzie znacznie nizszy, pomimo faktu, ze w przestrzeni nie ma roznicy pomi¢dzy obydwoma
przypadkami. Sa to niuanse, ktore nalezy mie¢ na wzglgdzie podczas wszelkich porownan wskaznikow
powierzchni zabudowy — na pewno nie nalezy ich porownywac bez kontekstu powierzchni dziatek.
To samo dotyczy wartosci wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.

Dotyczy pkt 6 lit. w

Aktualnie zakres projektow planéw miejscowych reguluje Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zatacznik nr 1 tego aktu w cze¢sci Il szczegotowo reguluje kwestie
standardow stosowania w projektach symboli, nazw i oznaczen graficznych. Pkt 4 lit c mowi: ,,nazwy
klas oddziela si¢ spojnikiem ,,lub”, a kolejnos¢ nazw dostosowuje si¢ wedtug kolejnosci symboli. Stowa
»teren” uzywa sie tylko raz przed nazwa pierwszej klasy”. Wskazany w uwadze konflikt nie stanowi
zatem sprzecznosci, a reprezentuje zgodno$¢ wytozonego projektu z przepisami nadrzednymi.
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Dotyczy: pkt 15; pkt 18; pkt 19; pkt 20; pkt 21; pkt 22; pkt 23 lit. a; pkt 23 lit. b

Z powodu uwzglednienia cze$ci uwag, konieczne jest podtrzymanie i umozliwienie rozwoju funkcji
ustug zdrowia, bez dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na dzialce 1/4. Taki stan rzeczy oznacza
wprost konieczno$¢ usankcjonowania stanu obecnego w tej czesci osiedla, co dotyczy rowniez
przedmiotowych dziatek 3 i 5. Wszystkie wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu zostana
zatem zasadniczo dostosowane do wskaznikdow odpowiadajacych stanowi obecnemu,
tak aby nie doprowadzi¢ do doggszczenia delikatnej tkanki urbanistycznej osiedla. Ponadto, nalezy mie¢
na uwadze, ze zabudowa jednorodzinna na przedmiotowych dziatkach znajduje si¢ co prawda
po zachodniej stronie ulicy Bonczyka, podobnie jak zabudowa blokowa osiedla Polanka, ale relacje
przestrzenne zawiazane sg przede wszystkim z zabudowa jednorodzinng historycznego osiedla
Kartowice, zlokalizowanego wprost po drugiej stronie ulicy. Zatem do gabarytéw i funkcji wlasnie
tej zabudowy zasadne jest si¢ odwotywac. Stan taki determinuje rowniez powierzchnia przedmiotowej
nieruchomosci, ktoéra koresponduje z powierzchnig dziatek zabudowy jednorodzinnej i ktorej daleko
jest do wielkosci rozlegtych nieruchomosci osiedla Polanka. Sytuacja ta ma szczegodlne przelozenie
w zakresie kwestii odpowiedniego zagospodarowania terenu, w tym zapewnienia odpowiedniej ilosci
przestrzeni przeznaczonej na zielen i infrastrukture towarzyszaca, w tym stanowiska postojowe.

Dotyczy: pkt 1 lit. g, pkt 2 lit. g, pkt 5 lit. h, pkt 6 lit. k i pkt 11 lit. g; pkt 4 lit. ¢ i pkt 10 lit. i; pkt 1 lit.
h, pkt 2 lit. h, pkt 4 lit. i, pkt 4 lit. j, pkt 5 lit. p, pkt 6 lit. I, pkt 10 lit. m i pkt 11 lit. h; pkt 1 lit. p, pkt 2
lit. p, pkt 5 lit. o, pkt 6 lit. v i pkt 11 lit. p; pkt 3 lit. a i pkt 10 lit. b; pkt 10 lit. p; pkt 6 lit. t; pkt 6 lit. u;
pkt 7 lit. d i pkt 8 lit. d; pkt 9 lit. m; pkt 7 lit. f i pkt 8 lit. h; pkt 8 lit. f; pkt 9 lit. c; pkt 9 lit. n; pkt 9 lit.
o; pkt 9 lit. p; pkt 9 lit. g; pkt 8 lit. g i pkt 9 lit. e; pkt 8 lit. i i pkt 9 lit. d; pkt 9 lit. f; pkt 9 lit. g; pkt 9 lit.
h; pkt 9 lit. i; pkt 9 lit. j; pkt 9 lit. I; pkt 11 lit. g; pkt 14 lit. a; pkt 17

Z powodu uwzglednienia cze$ci uwag, konieczne jest podtrzymanie i umozliwienie rozwoju funkcji
ustug zdrowia, bez dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej na dziatce 1/4. Wszystkie przedmiotowe
fragmenty uwag odnosza si¢ do stanu, ktéry zakladat przeksztatcenie terenu na zabudowe wysoka
0 funkcji ustugowo-mieszkaniowej. W zwigzku zatem z uwzglednieniem czgsci uwag dotyczacych
zachowania istniejacego charakteru obiektu, zaréwno pod wzgledem funkcji, jak i parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu, przedmiotowe fragmenty uwag staja si¢ bezzasadne.

Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest planem
realizacyjnym ani budowlanym, a jedynie dokumentem tworzacym podstawy prawne do tego zeby
proces inwestycyjny mogl by¢ prowadzony zgodnie z zasadami w nim okreslonymi, w zwiazku z czym
zapisy W planie nie mogg dotyczyc¢ tak szczegbtowych zagadnien, jak szkody budowlane czy naruszenie
struktury gruntu. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego i wyznacza ramowe kierunki dziatania,
a dopiero na etapie prac przedprojektowych i projektowych zwigzanych z projektem budowlanym,
okreslane sa kwestie szczegotowe. Aspekty te regulowane sg nie przepisami o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a szczegétowymi przepisami budowlanymi. Nalezy miec
na uwadze, ze przeznaczenie terenu w planie miejscowym wraz z okre§leniem wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania terenu, nie determinuje realizacji zabudowy wypeltniajacej caly dopuszczony
ptaszcz wysoko$ciowy. Dopiero na etapie postepowan zwigzanych z pozwoleniem na budowe nastgpuje
szczegdtowa weryfikacja projektu budowlanego w zakresie zgodnosci z roznorodnymi precyzyjnie
okreslonymi w powszechnym prawie normami, jak m.in. przepisy przeciwpozarowe. Zgodnosc¢ projektu
budowlanego z planem miejscowym stanowi zatem jedynie jeden z wielu warunkow jakie musi spetnic¢
projekt. Nalezy mie¢ przy tym na uwadze, ze nie mozna zapisami planu ingerowaé¢ w kwestie okreslone
w przepisach odrgbnych. Podobnie sytuacja ksztattuje si¢ w zakresie dodatkowego zacienienia lokali
mieszkalnych. Przepisy budowlane, a konkretnie rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, bardzo szczegdtowo reguluja kwestie dostepu
do s$wiatta stonecznego w lokalach. Projekt budowlany jest zatem szczegdélowo weryfikowany
w zakresie potencjalnych przekroczen ustawowych norm. W konsekwencji, nawet jezeli plan
miejscowy dopuszcza wickszag wysokos¢ zabudowy, to jezeli w zalozeniach projektu budowlanego
potencjalnie doprowadzi¢ moze ona do przekroczenia norm zwigzanych z dostepem do $wiatla,
lub jakichkolwiek innych norm, pozwolenie nie zostanie wydane i wymagane bedzie zrewidowanie
zatozen projektu budowlanego celem dostosowania go do obowiazujacych przepisow.
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Dotyczy: pkt 1 lit. o, pkt 2 lit. o, pkt 5 lit. n, pkt 6 lit. s i pkt 11 lit. 0

W projekcie planu w § 12 dopuszczono na catym obszarze opracowania sieci uzbrojenia, ktore zgodnie
z definicja zawarta w § 2 pkt 10, stanowia m.in. stacje tadowania pojazdow elektrycznych. Nie mozna
natomiast zapisami planu wymusi¢ realizacji tego typu inwestycji, poniewaz dokument ten nie jest
planem realizacyjnym ani budowlanym, a jedynie dokumentem tworzacym podstawy prawne do tego
zeby proces inwestycyjny mogt by¢ prowadzony zgodnie z zasadami w nim okreslonymi. Jezeli
zaistnieje potrzeba stworzenie odpowiedniej infrastruktury, zapisy planu nie beda staty w sprzecznos$ci
z mozliwoscig jej realizacji.

Dotyczy: pkt 3 lit. f i pkt 10 lit. f

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w art. 17 jasno okresla etapy procedury
planistycznej, w ramach ktorych przewiduje si¢ partycypacje spoleczng w tworzeniu projektu planu
miejscowego. W przypadku przedmiotowego projektu wykonano wszystkie czynnosci zgodnie
z prawem. W terminie od 22 listopada 2022 r. do 14 grudnia 2022 r. zebrano wnioski, natomiast
w terminie od 5 lipca 2023 r. do 14 sierpnia 2023 r. zebrano uwagi do projektu. Podczas trwania catej
procedury mozliwy byl rowniez kontakt telefoniczny, mailowy, jak i osobisty z pracownikami Urzgdu
Miejskiego Wroclawia zaangazowanymi w tworzenie projektu. Nalezy w tym miejscu podkreslic,
ze omowione etapy procedury i metody kontaktu, zdaniem Wydzialu Planowania Przestrzennego,
definiujg wystarczajacy i racjonalnie uzasadniony poziom partycypacji spoteczenstwa w ksztattowaniu
przestrzeni za pomoca prawa miejscowego. Ponadto, co jest najwazniejsza w tym zakresie kwestia,
srodki te gwarantuja rowno$¢ wszystkich wobec toczacej si¢ procedury planistycznej —
W przedstawionych etapach mozliwo$¢ wyrazenia swojego interesu mial kazdy, na takich samych
prawach. Podejscie to, z konstytucyjnego punktu widzenia (zasada rownosci — art. 32), stanowi jedyny
wlasciwy sposob wlaczania partycypacji spotecznej w procedure planistyczng. Nalezy zauwazy¢,
ze W zakresie przedmiotowego projektu, obserwowane sg sprzeczne interesy roznych grup spotecznych
i innych podmiotow. Wydzial Planowania Przestrzennego nie moze faworyzowa¢ jednych z nich
kosztem innych, tym bardziej bioragc pod uwage sytuacje wilasnosciowa przedmiotowego gruntu.
Sytuacja prawna wskazuje, ze nie stanowi on wlasnosci SM Polanka, niezaleznie od przedstawionych
w uwagach domnieman na temat jej historii. Uwzglednienie przedmiotowego fragmentu uwagi
stanowitoby zatem istotne pogwatcenie zasady rownosci, ktora swoje zrodto znajduje w Konstytucji.

Dotyczy pkt 9 lit. k

Przedmiotowa nieruchomo$¢ zlokalizowana jest poza granicami przedmiotowego projektu planu.
Nalezy w tym miejscu mie¢ na uwadze, ze zakres przestrzenny ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, winien by¢ ograniczony wylacznie do terendéw, dla ktérych
ustalono przeznaczenie, tj. zlokalizowanych wewnatrz jego granic. Nie ma zatem mozliwosci
sformutowania jakichkolwiek ustalen dla terenéw zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego
planem miejscowym. Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
nie ma rowniez podstaw, aby w ramach procedury sporzadzania planu miejscowego zwracac
si¢ do réznych instytucji z pytaniami niedotyczacymi zakresu tego planu. Procedura ta nie stuzy do tego
typu korespondencji. Nalezy wskazaé, ze informacje dotyczace przedmiotowego fragmentu uwagi
najlepiej byloby uzyska¢ bezposrednio w Miejskim Przedsigbiorstwie Wodociagow i Kanalizacji
(MPWIK).

W konsekwencji uwzglednienia fragmentéw uwag, dokonano zmiany projektu i wprowadzono
niezbedne korekty wynikajace z przyjetego sposobu rozpatrzenia. Zmianie ulegly ustalenia dotyczace
terenu 1IMW-UZ, dopuszczajacego zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami zdrowia
w parterze do 33 m wysokos$ci, ktory zostal przetransformowany na teren 1UZ, dopuszczajacy
wytacznie ustugi zdrowia i pomocy spotecznej, o wysokosci maksymalnej 9-12 m. Zmianie ulegt
rowniez teren 1MN-U, w ramach ktérego ustalono maksymalng wysokos$¢ zabudowy zgodnie ze stanem
obecnym, na poziomie 7 m.
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Do projektu planu w trakcie jego drugiego wytozenia do publicznego wgladu
i w wyznaczonym terminie do 13 grudnia 2023 r. wniesionych zostato siedem uwag, ktore rozpatrzone
zostaty Zarzadzeniem nr 12095/23 Prezydenta Wroctawia z dnia 20 grudnia 2023 r. Nie uwzglgdniono
uwag wniesionych przez:
1) dwie osoby fizyczne, pismami w dniu 13 grudnia 2023 r., dla dziatek nr 3 i 5 AM-6 obreb
Kartowice, w sprawie:

a) zwigkszenia wysokosci zabudowy do 9 metréw, zgodnie z zatozeniami pierwszego projektu
planu,

b) zmiany sposobu zagospodarowania terenu z zabudowy jednorodzinnej lub ustugi na zabudowe
wielorodzinng niska (do 9 metrow wysokosci) lub ustugi,

€) zmiany minimalnej wielkosci dziatki budowlanej z 1200 metréw na 600 metrow;

2) dwie osoby fizyczne, pismami w dniu 7 grudnia 2023 r. i osobg fizyczna, pismem w dniu 12 grudnia
2023 r., dla dziatek nr 3 i 5 AM-6 obreb Kartowice, w sprawie:

a) zwigkszenia wysokosci zabudowy do 9 metréw, zgodnie z zatozeniami pierwszego projektu
planu,

b) zmiany sposobu zagospodarowania terenu z zabudowy jednorodzinnej lub ustugi na zabudowe
wielorodzinng niska (do 9 metrow wysokosci) lub ustugi,

c) zmiany minimalnej wielkosci dziatki budowlanej z 1200 metréw na 600 metrow,

d) wyrazonej opinii jakoby przyjecie projektu planu zagospodarowania przestrzennego na tym
terenie w obecnym ksztalcie bylo istotnym naruszeniem art. 9 pkt 4 i art. 20 pkt 1 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dwie osoby fizyczne, pismami w dniu 13 grudnia 2023 r. i osob¢ fizyczng, pismem w dniu
12 grudnia 2023 r., dla dziatek nr 3 i 5 AM-6 obr¢gb Karlowice, w sprawie:

a) zmiany treSci § 21 ust. 2 pkt 1 uchwaly na nastepujacg: obowiazuja ushugi zdrowia i pomocy
spolecznej o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 1400 m?, przy czym co najmniej 40%
powierzchni przeznaczone jest na ustugi niekomercyjne, nie mniej niz 1000 m?,

b) zmiany tresci zapisu § 21 ust. 2 pkt 5 uchwaly na nastepujacy: dopuszcza si¢ zwigkszenie
wymiaru pionowego, o ktorym mowa w pkt 4 do 12 m na nie wigcej niz 40% powierzchni
zabudowy na dziatce budowlanej do maksymalnie trzech kondygnacji,

C) zmiany tresci zapisu § 21 ust. 2 pkt 10 uchwaly na nastepujaca: udziat powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki nie moze by¢ wickszy niz 31%,

d) zmiany tresci zapisu § 21 ust. 2 pkt 10 uchwatly na nast¢pujaca: powierzchnia terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ co najmniej 34% powierzchni dziatki budowlane;,

e) zmiany tre$ci zapisu § 21 ust. 3 pkt 2a uchwaly na nastepujaca: dla ustug zdrowia i pomocy
spotecznej — co najmniej 2,2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej jako linia ,,A” na rysunku
dotaczonym jako zatacznik nr 1 o dodatkowe trzy metry od granicy dziatki wedlug powyzszego
zatgcznika,

g) zmiany tresci zapisu § 16 ust. 3 pkt 5 uchwaly na nastgpujaca: wymiar pionowy budynku,
mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze
by¢ wiekszy niz 9 m,

h) zmiany treSci zapisu § 16 ust. 3 pkt 4 uchwaly na nastgpujgca: 4) powierzchnia dziatki
budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny: a) wolno stojacy nie
moze by¢ mniejsza niz 600 m?,

i) przyjecia ztozonych uwag w catosci i przedstawienia poprawionej wersji planu.

Dotyczy: pkt 1 lit. a, pkt 1 lit. b, pkt 2 lit. a, pkt 2 lit. b i pkt 3 lit. g

Podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu przedmiotowego projektu planu miejscowego
wplynety uwagi odnoszace si¢ do dziatki nr 1/4, AM-6, obr¢b Kartowice wraz z terenami
przylegajacymi, czyli rowniez do dziatek 3 1 5. Uwagi te dotyczyty m.in. zachowania zabudowy w stanie
istniejagcym oraz ograniczenia skali nowej zabudowy do dwodch kondygnacji nadziemnych.
Wskazywano rowniez, ze nowa zabudowa powinna odnosic¢ si¢ gabarytami do historycznej zabudowy
Kartowic, a przede wszystkim do gabarytow obiektow usytuowanych wzdtuz ul. ks. Norberta Bonczyka.
Ponadto, w terminie zbierania uwag do przedmiotowego projektu planu wptyneta petycja do Prezydenta
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Wroctawia, w ktorej apelowano m.in. o niewydawanie zgody na nowa deweloperska zabudowe
mieszkaniowa na terenie osiedla oraz objecie catego obszaru ochrong przestrzenna. W petycji wskazano
rowniez, ze koncepcje nowej zabudowy wielorodzinnej narusza warto§ciowy charakter osiedla i interesy
mieszkancow oraz doprowadza do degradacji wspolnych terenéw rekreacyjnych, ogranicza dostep
do $wiatta dziennego, spoteguja problemy komunikacyjne i w konsekwencji doprowadza do obnizenia
warto$ci istniejacych mieszkan i lokali. Co wigcej, podczas dyskusji publicznej przeprowadzonej
26 lipca 2023 r. w ramach konsultacji spotecznych dotyczacych przedmiotowego projektu, rowniez
wskazywano, ze w sagsiedztwie centrum medycznego powinna zosta¢ utrzymana zabudowa
jednorodzinna niska o ukladzie i gabarytach odwolujacych si¢ do zabudowy po drugiej stronie
ul. ks. Norberta Bonczyka, podkreslajac brak zasadnos$ci zwigkszania intensywnosci zabudowy
w tej czesci osiedla. Ze wzgledu na charakterystyke ztozonych uwag, tj. odniesienie si¢ jednoczes$nie
zarobwno do dziatki 1/4, jak rowniez do dziatek 3 i 5 (w zakresie terenow przylegajacych), nie byto
mozliwe uwzglednienie wszystkich postulatow odnoszacych si¢ do gabarytow nowej zabudowy oraz
liczby kondygnacji — przede wszystkim ze wzglgdu na koniecznos¢ tacznego traktowania tych terenow.
Niemniej, intencyjnie uwzglednione zostaty uwagi dotyczace zachowania stanu istniejacego i odwolania
sie do zabudowy po wschodniej stronie ulicy ks. Norberta Bonczyka, co wynika przede wszystkim
z niebedacych przedmiotem uwag licznych uzasadnien, przebiegu i wydzwigku dyskusji publicznej oraz
samej treSci rzeczonej petycji. W tym zakresie nalezy podkresli¢, ze nie jest zasadne nawigzywanie
wysokoscia zabudowy o dachach ptaskich do zabudowy charakteryzujacej si¢ dachami spadzistymi.
Bryly tych obiektow w odmienny sposob koresponduja z otoczeniem i inaczej wptywajg na odbidr
przestrzeni miasta. W zwiazku z tym, dla przedmiotowych nieruchomosci podj¢to decyzje o odwotaniu
si¢ do gabarytow obiektow o dachach plaskich zlokalizowanych po wschodniej stronie ulicy
ks. Norberta Bonczyka, w przypadku ktorych wysokos¢ wynosi: 7 m (Bonczyka 30), 7 m (Bonczyka
23), 7 m (Bonczyka 21) i 7,5 m (Bonczyka 19). Majac na wzgledzie powyzsze oraz fakt, ze wysoko$é
istniejgcej zabudowy na dziatkach 3 i 5 wynosi niecale 7 m, podjeto decyzje o odrzuceniu
przedmiotowych fragmentéw uwag.

W zakresie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, nalezy podkresli¢, ze pomimo zachowania
zblizonych gabarytow ewentualnych nowych obiektow, taka zmiana w sposob istotny wptynetaby
na funkcjonowanie tej czgsci osiedla. Przyjecie wnioskowanych parametréw mogloby doprowadzi¢
do powstania znacznie wigkszej liczby nowych mieszkan. Taki przyrost wigzatby sie z koniecznoscig
zapewnienia odpowiedniego zagospodarowania terenu, m.in. na stanowiska postojowe, zielen
i przestrzen rekreacyjng, na co nie pozwalajg istniejagce wymiary przedmiotowych dziatek, zblizone
do wymiarow dziatek typowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dotyczy: pkt 1 lit. c, pkt 2 lit. c i pkt 3 lit. h

Aktualnie, w ramach ustalen projektu planu, mozliwe bytoby przeksztatcenie przedmiotowego obiektu
w jeden nowy budynek o uktadzie blizniaczym lub jeden nowy budynek o uktadzie wolno stojacym,
CO jest zgodne z zatozeniem projektu planu dotyczacym ochrony istniejacego uktadu funkcjonalno-
przestrzennego. Wprowadzenie przedstawionych zmian umozliwitoby przeksztalcenie istniejacego
pojedynczego obiektu (blizniaka) w dwa oddzielne obiekty wolno stojace, co spowodowatoby przyrost
intensywnosci zabudowy, zagrazajacy zar6wno bezpieczenstwu funkcjonalnemu, jak i krajobrazowemu
tego obszaru. Co istotne, w uwagach podkreslone zostaty kwestie dekompozycji przestrzennej
i patologii wynikajacej z zaistniatlej w ubieglym stuleciu sytuacji, podczas ktorej przy zabudowie
jednorodzinnej zlokalizowane zostato osiedle blokowe. Nalezy mie¢ na uwadze, ze uwzglednienie
przedmiotowych uwag skutkowatoby pojawieniem si¢ w tym miejscu kolejnego obiektu
dysharmonizujacego, co wplyngtoby na poglebienie tej niekorzystnej sytuacji.

Dotyczy pkt 2 lit. d

Wskazane w Studium... wskazniki stanowia ogolne, zalecane wytyczne odnosnie ksztattowania ich
w obrebie duzych jednostek urbanistycznych. Konkretne wartosci wskaznikow okreslone zostaty
w wyniku szeregu szczegélowych analiz na etapie sporzadzania tego dokumentu, jednak nie byto
intencji, aby traktowac je jako obowigzkowy poziom konieczny do powielenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do kazdej dziatki jednakowo. Juz wtedy, na etapie
okreslania zasiggdw poszczegdlnych jednostek urbanistycznych, w ich granicach wystepowaty obszary
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zabudowy charakteryzujace si¢ wyzszymi niz okre$lone wskaznikami, jak réwniez wskaznikami
nizszymi, ktére winny takimi pozosta¢. Majac to na uwadze, nalezy wskazaé, ze dopiero w planach
miejscowych, po dokonaniu szczegdélowych analiz istniejagcych uwarunkowan i stanu projektowanego
dostosowanych do indywidualnych przypadkéw, moze nastapi¢ wlasciwe rozstrzygnigcie kwestii
doboru konkretnych wskaznikow zabudowy i1 zagospodarowania terenu w stosunku do poszczegdlnych
dzialek. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze, ze przedmiotowy zarzut niezgodnosci projektu planu
z ustaleniami  Studium... jest niepoprawny logicznie. Studium... ustala dla wskazanego obszaru
wysoko$¢ maksymalng na poziomie 40 m. Nie oznacza to, ze w ramach kazdej nieruchomos$ci w obrebie
tej jednostki urbanistycznej nalezy dazy¢ do ustalania wskaznikéw zabudowy pozwalajacych
na realizacje gabarytow tej rangi, ale wskazuje nieprzekraczalng wartos¢, jaka mozliwa jest do przyjecia
w planie miejscowym, jezeli jest to uzasadnione wzgledami urbanistycznymi i funkcjonalnymi. Przyjeta
w ramach przedmiotowych nieruchomosci warto$¢ 7 m znajduje si¢ w przedziale 0-40, a zatem wymog
niesprzecznosci ze Studium... jest zachowany.

Dotyczy pkt 3 lit. a

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem tworzacym podstawy prawne
do tego zeby proces inwestycyjny mogt by¢ prowadzony zgodnie z zasadami w nim okreslonymi,
W zwiazku z czym zapisy w planie nie mogg dotyczy¢ tak szczegdlowych zagadnien jak zobowigzanie
podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ ustugowa do zawarcia okre§lonych uméw lub prowadzenia
dziatalno$ci o okreslonej charakterystyce. Zakres planu miejscowego reguluje Rozporzadzenie
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Akt
ten wyznacza zamknigty katalog przeznaczen terenu mozliwych do dopuszczenia na danym terenie
zapomocg zapisow planu. Dla obiektow medycznych, obiektow okotomedycznych, szpitali etc.
rozporzadzenie przewiduje konkretng nazwg klasy przeznaczenia terenu: teren ustug zdrowia i pomocy
spotecznej. Zgodnie z przepisami, w planach miejscowych nalezy stosowac¢ wylacznie nazwy tozsame
z warto§ciami okreSlonymi w ww. rozporzadzeniu. Nie ma zatem mozliwosci wprowadzania
modyfikacji odgornie narzuconych klas.

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego, ktorego ustalenia sg egzekwowane przede wszystkim
podczas prowadzenia postepowania w Sprawie pozwolenia na budowe — w zwiazku z tym powinny by¢
jednoznaczne i dotyczy¢ wylacznie kwestii mozliwych do zweryfikowania podczas wydawania
rzeczonego pozwolenia. Szczegdtowy zakres i forma projektu budowlanego réwniez regulowane
sg stosownymi przepisami. Nie dajg one mozliwosci wprowadzania do projektu budowlanego kwestii
dostepnosci ustug czy charakteru prowadzonej dziatalno$ci ustug zdrowia.

Dotyczy pkt 3 lit. b, pkt 3 lit. c, pkt 3 lit. d i pkt 3 lit. f

W zwiazku z uwzglednieniem czesci uwag ztozonych w ramach pierwszego wytozenia przedmiotowego
projektu planu do publicznego wgladu, konieczne jest wzmocnienie funkcji uslug zdrowia
i umozliwienie jej rozszerzenia w kontek$cie rosnacych potrzeb i rozwijajacych si¢ technologii
medycznych. Wigza¢ si¢ to moze z potrzeba dokonania odpowiedniej rozbudowy lub przebudowy
istniejacego obiektu. Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, ze znaczna czg$¢ uwag od mieszkancow
ztozonych w ramach pierwszego wylozenia, poza sprzeciwem wobec podnoszenia intensywnosci
zabudowy, dotyczyta rowniez zwigkszajgcych si¢ potrzeb w zakresie ustug zdrowia. Ponadto, dotyczyta
tego czeSciowo rowniez uwaga spotki Kar-Med, w ktorej wnioskowano o zwigekszenie wysokosci
zabudowy do 12 m na catej powierzchni zabudowy. Ustalone w projekcie planu wskazniki stanowia
zatem dobry kompromis pomig¢dzy potrzebami rozwojowymi centrum medycznego a ochrong interesu
miejscowej spotecznosci i nie ma podstaw ku temu, aby wartosci te modyfikowac. Ustalenia odnoszace
si¢ do przedmiotowych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu w sposob racjonalny
zapewniajg ochrong istniejgcego uktadu funkcjonalno-przestrzennego tej czesci osiedla, dopuszczajac
jednoczesnie mozliwo$¢ wzmocnienia i rozwoju funkcji ustug zdrowia.

W zakresie liczby kondygnacji, nalezy zaznaczy¢, ze standardowa wysoko$¢ kondygnacji w przypadku
obiektow ustugowych wynosi 4 m. Dopuszczenie wysokosci na poziomie 12 m uniemozliwia realizacje
wigce] niz trzech w peli funkcjonalnych kondygnacji, w zwigzku z czym nie ma potrzeby
wprowadzania ustalen odnoszacych si¢ literalnie do tego parametru.
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Dotyczy pkt 3 lit. e

W zakresie zwickszenia wskaznika dla stanowisk postojowych, nalezy zauwazy¢, ze ustalona
dotychczas wartos¢ generalnie odpowiada infrastrukturze istniejacej. Co istotne, przy ewentualnej
rozbudowie funkcji, majac na uwadze odniesienie wskaznika do powierzchni uzytkowej, i tak zaistnieje
potrzeba realizacji nowych stanowisk. Ponadto podkresli¢ nalezy, ze stanowiska postojowe juz w stanie
obecnym zajmuja istotny udzial powierzchni dziatki. Zwickszenie wskaznika oznaczaloby wyrazne
ograniczenie mozliwosci realizacji m.in. powierzchni biologicznie czynnej, jak i powierzchni
komunikacyjnych, w tym przeznaczonych dla ruchu pieszego, co w konsekwencji mogloby
doprowadzi¢ do ograniczenia mozliwosci rozwoju funkcji ustug zdrowia w przysztosci. Dodatkowo
nalezy podkresli¢, ze zgodnie z zapisami Studium..., przedmiotowy projekt planu znajduje si¢ w strefie
srodmiejskiej obejmujacej obszar §rodmiejskiej strefy dostgpnosci komunikacyjnej miasta. Dla strefy
tej polityka parkingowa przyjmuje nastgpujace ustalenia: rozwazne wprowadzanie w planach
miejscowych wskaznikow miejsc postojowych dla samochodéw osobowych z zalozeniem,
ze ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne oraz polityke ograniczajaca obstuge centrum miasta
samochodami, nie nalezy dazy¢ do zaspokojenia potrzeb parkingowych dla samochodoéw w tej czgsci
miasta; mozliwo$¢ nieustalenia wskaznikow miejsc postojowych dla samochodéw. Wprowadzona
W projekcie warto§¢ wskaznika w sposob racjonalny zabezpiecza niezbedna infrastrukturg przy
jednoczesnym pozostawieniu mozliwosci wzmocnienia i rozwoju funkcji ustug zdrowia.

Dotyczy pkt 3 lit. i
Zgodnie z przedstawionym sposobem rozpatrzenia uwag, nie ma mozliwosci, aby uwzgledni¢
je w calosci.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie miejscowym przyjeto rozwigzania
uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:
— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
— walory architektoniczne i krajobrazowe,
— wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych,
— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,
— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami,
— walory ekonomiczne przestrzeni,
— prawo wiasnosci,
— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
— potrzeby interesu publicznego,
— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych,
— zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych,
— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,
a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, spotecznej, komunikacyjnej, infrastrukturalnej oraz
z opracowania ekofizjograficznego.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego — Wroctawia  oraz  miejscowych — planéw
zagospodarowania przestrzennego” przyjetej uchwata Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 26 kwietnia 2018 r. (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 1. poz. 126).
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Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia
11 stycznia 2018 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

W przypadku przedmiotowego planu miejscowego wystagpiono o opinie i uzgodnienia
przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, co umozliwito zgodnie z art. 67 ust.
3 zastosowanie przepisow przejsciowych.

Plan miejscowy sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreslona
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan miejscowy nie zawiera danych prawnie chronionych.
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