Projekt

UCHWALA NR......... /23
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lubczykowej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463 11688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 . poz. 977 zpdzn. zm."Y), w zwigzku zuchwalg Nr XXXIV/889/21 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lubczykowej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2021 r. poz. 57) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lubczykowej we Wroctawiu,
zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik
nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak krajobrazow
kulturowych i dobr kultury wspoétczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak
takich terenéw, obszarow oraz krajobrazoéw priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzglgdu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

7) granic terenow oraz ich stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?— ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenows;

9) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Iub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2023r. poz. 1506, 1597, 1688,
18901 2029.
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przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

10) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

11) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

12) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenoéw oraz ich stref ochronnych;

13) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytacznie ktorym dopuszcza si¢
budynki oraz okre$lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy cze¢sci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkow, pochylni i innych podobnych elementéw budynkow, ktorych zasigg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

4) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla Iub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodoéw, w ktérym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

5) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte stanowisko postojowe lub ich zgrupowanie
opierajace si¢ na gruncie i nieb¢dace elementem pasa drogowego;
6) parking wbudowany — cz¢$¢ budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania samochodow;

7) przestrzen wspotdzielona — przestrzen uliczna umozliwiajagca réwnoprawne korzystanie wszystkim
uzytkownikom, bez koniecznosci jej fizycznego podziatu, w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu;

8) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

9) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

10) system gospodarowania wodami opadowymi iroztopowymi — rozwigzania techniczne shuzace do
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, atakze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

11) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

12) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem;

13) trasa rowerowa — czytelny ispojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny
ruch rowerowy, na ktéry mogg sktada¢ si¢: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowerowe,
ciagi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania, drogi
wewnetrzne oraz inne podobne;

14) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego, oznaczona
symbolem.

§ 3. 1. Integralng czg¢$cig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objgtego planem tozsama z granicg strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OM, granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

2) linia rozgraniczajaca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewngtrznego;
5) symbol wydzielenia wewngtrznego;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) szpaler drzew;

8) drzewo do zachowania;

9) strefa zieleni;

10) miejsce wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatacznik nr 5 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nast¢pujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespodt takich budynkow, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

3) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, wtym kawiarnie internetowe,
cukiernie, winiarnie, puby, stoldwki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

4) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utwordéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

6) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki Iub ich czgéci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwiazana
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obsluga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklamg, thumaczeniami, $wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych, obstuga przesylek, administracjg, wymiarem
sprawiedliwo$ci, zarzadzaniem obrona narodowa, policja, straza pozarng istuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami migdzynarodowymi, atakze podobna dziatalnosé, ktorej
nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czgsciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

7) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ushug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
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zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutdéw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
laznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrdzek i astrologdw, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotoOw ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

8) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

9) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organoéw i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

10) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) zaktady lecznicze dla zwierzat;

12) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) obiekty ksztatcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obickty do nich podobne, nienalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

14) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrdb produktéw cukierniczych i ciastkarskich, zaktady
poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientdw, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty do parkowania;
16) zielen parkowa;
17) skwery;

18) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

19) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi
obszarami, wtym stuzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki shizace gospodarce
wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych, pompowni, portow, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

20) ulice;

21) drogi wewnetrzne;

22) ciagi piesze;

23) ciagi pieszo-rowerowe;
24) stacje transformatorowe;
25) stacje gazowe;

26) obiekty infrastruktury wodociaggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

27) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania $ciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
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scieki oraz przepompownie $ciekow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi [ — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
¢) obiekty upowszechniania kultury,
d) pracownie artystyczne,
e) biura,
f) ustugi drobne,
g) poradnie medyczne,
h) pracownie medyczne,
1) zaklady lecznicze dla zwierzat,
j) edukacija,
k) obiekty opieki nad dzieckiem,
1) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
m) produkcja drobna;
2) zielen I — grupa obejmuje kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery,
¢) terenowe urzadzenia sportowe;
3) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) ciagi piesze,
c) ciagi pieszo-rowerowe;
4) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
¢) obiekty infrastruktury wodociagowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza si¢ szkot.
§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem;

2) wymiar pionowy budynku lub budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku
lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 6 m, o ile ustalenia dla
terendw nie stanowig inaczej;
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3) caly obszar planu znajduje si¢ w obszarze powierzchni ograniczajacych przeszkody w otoczeniu lotniska
Wroctaw-Strachowice pomiedzy liniami usytuowanymi poza granicami planu, podanymi w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice o wartosci 168 m n.p.m., gdzie zakazuje si¢ wszelkich
obiektow o wysokosciach przewyzszajacych powierzchnie ograniczajace przeszkody w otoczeniu lotniska
Wroctaw-Strachowice;

4) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wickszy od 0°, o ile ustalenia dla terené6w nie stanowia
inaczej;

5) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace lub w zabudowie
blizniaczej, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

6) odleglos¢ miedzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolno stojacymi i w zabudowie blizniaczej
nie moze by¢ mniejsza niz § m;

7) drogi wewnetrzne dopuszcza sie¢ wylacznie o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 6 m;

8) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terendéw
dotyczace:

a) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

b) wskaznika intensywnosci zabudowy,

¢) kata nachylenia potaci dachowej,

d) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
9) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

§ 7. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

2) skanalizowanie rowow dopuszcza si¢ wylacznie na odcinkach skrzyzowan zulicami, drogami
wewnetrznymi, zjazdami, ciggami pieszymi, pieszo-rowerowymi oraz w innych miejscach uzasadnionych
zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego;

3) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed halasem tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, nalezg do terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) w zakresie gospodarki odpadami obowiazujg przepisy odrebne.
§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM na catym obszarze objetym
planem, na ktérym ochronie podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne;

2)w strefie, o ktérej mowa w pkt 1, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 10. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

b) 450 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej,

¢) 2 m? dla pozostatych obiektow;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.
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§ 11. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

l)na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach
zamieszkania i w strefach ruchu obowigzujg stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

2) obowiazuja stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujgcymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- 2 stanowiska postojowe na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie wolno
stojgcej lub blizniacze;j,

- 1,5 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie w domu mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
szeregowej,

b) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji — 1 stanowisko postojowe na 1 oddzial,
¢) dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ wyltacznie na terenie, na ktérym usytuowany
jest obiekt, ktéremu te stanowiska towarzysza;

4) dopuszcza si¢ wyltgczenie nastepujace rodzaje obiektéw do parkowania:
a) parkingi wbudowane,
b) parkingi samodzielne jednopoziomowe,
¢) parkingi terenowe otwarte,
d) parkingi dla rowerow;
5) nie dopuszcza si¢ parkingdw samodzielnych wielopoziomowych;

6) obowiazuje wyposazenie parkingdéw terenowych otwartych w zieleh wysoka wliczbie co najmniej
1 drzewo usytuowane co 5 stanowisk postojowych;

7) obowigzujg stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszace poszczegolnym kategoriom przeznaczenia
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

b) dla obiektow upowszechniania kultury — 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
¢) dla biur — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla obiektoéw opieki nad dzieckiem i edukacji — 2 stanowiska postojowe na 1 oddziat,

e) dla obiektow ksztalcenia dodatkowego — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

8) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 7, nalezy usytuowaé na terenie idzialce budowlane;j,
na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§ 12. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza sig¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne;
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3) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ z sieci wodociggowe;;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych iprzemystowych dopuszcza sie siecig kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosplawnej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet
energii;

6) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

7)do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza sig
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajgcych odptyw, wytacznie cze$ci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 6, nie byto mozliwe;

8) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza
si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji ogoélnosptawne;j
wylacznie czgsci wod opadowych iroztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 6,
nie byto mozliwe;

9) zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w przypadku kolizji z istniejacym drenazem nalezy przewidzie¢ sposoby rozwigzania zapewniajace jego
dalsze prawidtowe funkcjonowanie.

§ 13. Nastegpujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDL, 1KDD, 2KDD,
3KDD, 1KDPR, 2KDPR, 1Z, 27.

§ 14. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, na 30%;
2) pozostatych terenow na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi [;
3) infrastruktura drogowa;
4) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz:
a) 700 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 500 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej;

2) ushugi I dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi [;

4) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem,
w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktoére zapewniaja w nich wlasciwe warunki
akustyczne;
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5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 11 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz trzy, z zastrzezeniem pkt 7;

7) trzecig kondygnacj¢ nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich polaci dachowych wigkszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o wysokosci
nie wigkszej niz 1,20 m;

8) suma dlugosci lukarn wzdluz danej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 30% dlugosci okapu dachu
mierzonej wzdtuz tej elewacji;

9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

10) wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,9;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

13) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenow 1KDD i 1IKDW oraz od
ul. Kardamonowej usytuowanej poza granicami planu.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi [;
3) zielen I;
4) drogi wewnetrzne;
5) infrastruktura drogowa;
6) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz 700 m?;

3) ustugi [ dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

4) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi [;

5) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem,
w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

6) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 11 m;

7) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz trzy, z zastrzezeniem pkt 8;

8) trzecia kondygnacj¢ nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich polaci dachowych wigkszym niz 30° i o0 $ciankach kolankowych o wysokosci
nie wigkszej niz 1,20 m;

9) suma dlugosci lukarn wzdtuz danej elewacji nie moze by¢ wieksza niz 30% dlugosci okapu dachu
mierzonej wzdluz tej elewacji;

10) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 30%;
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11) wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,9;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

13) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;;

14) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;;
15) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu.
3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDD.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi [;
3) zielen I;
4) drogi wewnetrzne;
5) infrastruktura drogowa;
6) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz:
a) 700 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 500 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZniaczej;

2) ushugi I dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi I;

4) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem,
w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktoére zapewniaja w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 11 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz trzy, z zastrzezeniem pkt 7;

7) trzecig kondygnacj¢ nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich polaci dachowych wigkszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o wysokosci
nie wigkszej niz 1,20 m;

8) suma dlugosci lukarn wzdtuz danej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 30% dlugosci okapu dachu
mierzonej wzdtuz tej elewacji;

9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

10) wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,9;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;;

13) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;
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14) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu;
15) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu.
3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDL.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi I;
3) zielen I;
4) infrastruktura drogowa;
5) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz:
a) 700 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 500 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

2) ustugi I dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;

3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi I;

4) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem,
w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktoére zapewniaja w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 11 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wicksza niz trzy, z zastrzezeniem pkt 7;

7) trzecig kondygnacj¢ nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o wysokosci
nie wiekszej niz 1,20 m;

8) suma dlugosci lukarn wzdtuz danej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 30% dlugosci okapu dachu
mierzonej wzdtuz tej elewacji;

9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

10) warto$§¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,9;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

13) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;
14) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu.
3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 2KDD.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi [;

3) infrastruktura drogowa;
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4) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojgce, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w wydzieleniu wewng¢trznym (A) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ w zabudowie
blizniaczej;

3) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz 700 m?, z zastrzezeniem pkt 4;

4) w wydzieleniu wewnetrznym (A) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ na dzialce budowlane;j
o powierzchni nie mniejszej niz 220 m?;

5) ustugi [ dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;
6) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi I;

7) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem,
w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

8) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wigkszy niz 11 m;

9) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz trzy, z zastrzezeniem pkt 10;

10) trzecia kondygnacje nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkéw przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o wysokosci
nie wigkszej niz 1,20 m;

11) suma dtugosci lukarn wzdluz danej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 30% dlugosci okapu dachu
mierzonej wzdtuz tej elewacji;

12) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 30%;

13) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,9;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

15) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej;

16) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ od terenu 1KDD oraz od ul. Rezedowej
usytuowanej poza granicami planu.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi I;
3) infrastruktura drogowa;
4) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ jako wolno stojace lub w zabudowie blizniaczej lub
w zabudowie szeregowe;j;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz:
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a) 400 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 300 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej,
¢) 200 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej;

3) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkaniowych
jednorodzinnych;

4) ushugi I dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;
5) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi I;

6) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem,
w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktoére zapewniaja w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

7) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 11 m;

8) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigcksza niz trzy, z zastrzezeniem pkt 9;

9) trzecig kondygnacj¢ nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich polaci dachowych wigkszym niz 30° i o $ciankach kolankowych o wysokosci
nie wigkszej niz 1,20 m;

10) suma dtugosci lukarn wzdluz danej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 30% dlugosci okapu dachu
mierzonej wzdtuz tej elewacji;

11) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

12) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,9;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

14) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

15) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:
a) nie dopuszcza si¢ obiektow do parkowania,

b) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni strefy
zlokalizowanej w obrebie kazdej dziatki budowlane;,

c) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni strefy zlokalizowanej w obrebie kazdej
dziatki budowlane;j.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ od terenu 1KDD oraz od ul. Rezedowe;j
usytuowanej poza granicami planu.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi I;
3) drogi wewngtrzne;
4) infrastruktura drogowa;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o powierzchni
nie mniejszej niz:
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a) 700 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,

b) 500 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej;
2) usthugi I dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;
3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi [;

4) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, edukacja, obiekty opieki nad dzieckiem,
w budynkach obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniajg w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

5) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 11 m;

6) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz trzy, z zastrzezeniem pkt 7;

7) trzecia kondygnacj¢ nadziemng dopuszcza si¢ wylacznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 30° io $ciankach kolankowych o wysokos$ci
nie wigkszej niz 1,20 m;

8) suma dlugosci lukarn wzdhuz danej elewacji nie moze by¢ wigksza niz 30% dlugosci okapu dachu
mierzonej wzdtuz tej elewacji;

9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 30%;

10) wartos¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,9;

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

13) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ od terenu 2KDD oraz od ul. Rezedowej
usytuowanej poza granicami planu.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 17 i 2Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen parkowa;
2) wody powierzchniowe;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-rowerowe;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje zachowanie urzadzen melioracji;
2) obowigzuje zielen spelniajaca ustalenia, o ktéorych mowa w §12 pkt 6;
3) na terenie 1Z obowiazuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni terenu.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m;
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3) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik;
4) obowiazuje zielen;
5) obowiazuje trasa rowerowa;
6) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

1. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 9,5 m;

3) obowiazuje zachowanie urzadzen melioracji;

4) obowiazuje zielen spetniajgca ustalenia, o ktorych mowa w §12 pkt 6;

5) obowiazuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu;

6) ulice dopuszcza si¢ wylacznie w formie przestrzeni wspotdzielonej;

7) obowiazuje powiazanie ciggow pieszych i rowerowych znajdujacych sie na terenach 1IKDPR, 2KDPR.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m;

3) obowiazuje zielen spelniajaca ustalenia, o ktorych mowa w §12 pkt 6;

4) ulice dopuszcza si¢ wylgcznie w formie przestrzeni wspotdzielone;;

5) obowiazuje powigzanie ciggdow pieszych i rowerowych znajdujacych si¢ na terenach 2KDPR i 1KDL.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

§ 27. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPR i 2KDPR ustala si¢ przeznaczenie:
1) ciagi piesze;
2) ciagi pieszo-rowerowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) na terenie 1KDPR obowigzuje zachowanie urzadzen melioracji;
2) obowiazuje zielen spetniajgca ustalenia, o ktorych mowa w §12 pkt 6;
3) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni terenu;

4) obowiazuje powigzanie z ciggami pieszymi irowerowymi znajdujacymi si¢ na terenach 1KDL, 1KDD
12KDD.
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§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDW ustala si¢ przeznaczenie — drogi
wewnetrzne.

2.Na terenie, oktorym mowa wust.1l, obowigzuje szerokos¢ drogi wewngtrznej w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie — drogi
wewngetrzne.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuje szeroko$¢ drogi wewngtrznej w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,5 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 30. Na obszarze objetym planem tracg moc uchwaty:

1) Nr L/1756/02 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 4 lipca 2002 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Rumiankowa iRezedowa w osiedlu
Zerniki we Wroctawiu - cze$¢ A (Dz. Urz. Woj. Doln. z 16 wrzesnia 2002 r. Nr 196, poz. 2751);

2) Nr XLVII/3029/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 lutego 2006 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ograniczonego ulicami Rumiankowa 1Rezedowa
w osiedlu Zerniki we Wroctawiu - czg$¢ B (Dz. Urz. Woj. Doln. z 20 maja 2006 r. Nr 98, poz. 1675);

3)Nr XXXI/701/12 Rady Miejskiej Wroctawia zdnia 13 wrzesnia 2012r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potudniowej czesSci osiedla Zerniki we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 13 wrze$nia 2012 r. poz. 3893).

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroclawia.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wroctawia
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ......../23
Rady Migjskiej Wroctawia
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ........ /23
Rady Miejskiej Wroctawia

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Lubczykowej we Wroclawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy
Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 1., poz. 5).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ........ /23
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglgdnia nastgpujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lubczykowej we Wroclawiu
wniesionych w trakcie pierwszego wyltozenia przez:

1) osiem o0s6b fizycznych, pismem w dniu 1 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) wylaczenia z obszaru terenu zieleni (Z) dziatek nr 67/15 i 67/16, AM 40, obreb Zerniki tak, aby wyzej
wymienione dzialki nie byty potozone w terenie niezabudowanym,

b) doprowadzenia do dzialek 67/15 i 67/16 drogi dojazdowe;j,

¢) uwzglednienia wymienionych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
d) zniesienia zakazu zabudowy w obszarze Z,

e) mozliwosci zabudowy obszaru Z budynkami, w tym budynkami na zgloszenie,

f) uszczeg6lowienia informacji dotyczacej §13 10) ,urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczna
z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na budynkach oraz budowlach przekrytych
dachem”, o stowo mikroinstalacja fotowoltaiczna,

g) przeksztalcenia drogi (ktora jest w ksztatcie odwroconej litery T) w droge publiczna;
2) jedna osobe fizyczng pismem w dniu 7 stycznia 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) zaewidencjonowania 1iochrony wspanialych, starych drzew na koncu ul. Lubczykowej poprzez
wybudowanie wezszej drogi dojazdowe;j,

b) zaewidencjonowania istniejgcego ciagu zieleni, ktory obecnie pomniejsza droge 1KDD, jako waznego
elementu zieleni tej okolicy, ktory powinien by¢ chroniony przez plan,

c) stwierdzenia, ze droga 1KDD ma obecnie 5 m i jest wystarczajaca;
3) pie¢ osdb fizycznych pismem w dniu 11 stycznia 2023 r. w zakresie dotyczacym:
a) poparcia zabudowania i uczynienia w petni komunikacyjnej ul. Lubczykowe;j,
b) poparcia uwagi, dotyczacej przeznaczenia dziatek nr 67/15 67/16 na dziatki budowlane;

4) jedenascie osob fizycznych pismem w dniu 3 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym dopuszczenia dla
terenéw 3MN i1 4 MN zabudowy jednorodzinnej wytacznie w formie wolnostojacej;

5) dwie osoby fizyczne pismem w dniu 3 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) ograniczenia wysokosci budynkéow na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN i 7MN do 9m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

b) objecia i oznaczenia na planie jako drzewa do zachowania oprocz juz zaznaczonych takze pozostatych
wysokich drzew na terenie 1IKDD i 1 KDPR;

6) osobe fizyczna w imieniu dwdch innych oséb fizycznych pismem w dniu 30 stycznia 2023 r. w zakresie
dotyczacym:

a) zmiany zapisu okreslajacego stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN na
3%,
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b) zmiany zapisu dotyczacego minimalnego procenta powierzchni terenu biologicznie czynnego
i nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub wod¢ powierzchniows;

7) trzy osoby fizyczne pismem w dniu 30 stycznia 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) zmiany zapisu okres$lajacego stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN na
3%,

b) zmiany zapisu dotyczacego minimalnego procenta powierzchni terenu biologicznie czynnego
i nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub wode¢ powierzchniows;

8) jedna osobg fizyczna pismem w dniu 2 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) przeznaczenia dziatki nr 67/18, AM-40, obreb Zerniki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
blizniacza,

b) doprowadzenia do dziatki 67/18, AM-40, obreb Zerniki drogi dojazdowej od strony ul. Lubczykowej,

¢) wylaczenia z obszaru terenu zieleni (Z) dziatki nr 67/18, AM-40, obreb Zerniki tak, aby nie byta ona
potozona w terenie niezabudowanym,

d) zniesienia zakazu zabudowy w obszarze Z,
e) mozliwosci zabudowy budynkami, w tym budynkami na zgtoszenie,

f) poparcia uwagi ztozonej przez dwie osoby fizyczne do dziatek nr 67/15 1 67/16, dotyczacej mozliwosci
zabudowy jednorodzinnej;

9) dwie osoby fizyczne pismem w dniu 2 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym:
a) przeznaczenia dziatki nr 67/17, AM-40, obreb Zerniki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
b) doprowadzenia do dziatki 67/17, AM-40, obreb Zerniki drogi dojazdowej od strony ul. Kardamonowe;j,

¢) wprowadzenia zapisu, ze na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dopuszcza
sie jedynie mikroinstalacje fotowoltaiczne;

10) jedng osobg fizyczng pismem w dniu 2 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym zmiany zapisu §12
pkt 10 poprzez wprowadzenie procentu powierzchni dziatki, na ktoérej mozna zamontowac panele
stoneczne;

11) pigédziesigt dziewig¢ osob fizycznych pismem w dniu 3 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym
dopuszczenia dla terenow 3MN 14 MN wylgcznie budynkow wolno stojacych;

12) jedna osobg fizyczng pismem w dniu 3 lutego 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) zakwestionowania ustalen dotyczacych rozszerzenia przeznaczenia 1KDD ul. Lubczykowej o dojazd do
terendéw 2MN 1 7 MN,

b) dojazdu przez teren 1KDD do terenu 3MN;

13) osobe fizycznag dziatajacg w imieniu innej osoby fizycznej pismem w dniu 3 lutego 2023 r. w zakresie
dotyczacym:

a) zmniejszenia chtonnosci dzialki,

b) obowiazku wzajemnej odlegltosci miedzy budynkami,

¢) koniecznos$ci wprowadzenia budynku réznego typu zabudowy,
d) scalenia terenow 3MN, SMN, 6MN, 7MN w jednolity teren,

e) zmiany obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terendéw, obshugi dziatki z réznych kierunkow dla
kazdego terenu ikoniecznosci zwickszenia powierzchni komunikacyjnej kosztem powierzchni
inwestycyjnej,
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f) niedopuszczenia zabudowy blizniaczej na terenie SMN,
g) zwigkszenia powierzchni drég dojazdowych i wewngtrznych kosztem dziatki inwestora.

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglgdnia nastgpujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Lubczykowej we Wroclawiu
whniesionych w trakcie drugiego wylozenia przez:

1) dziewig¢ oséb fizycznych pismem w dniu 21 wrze$nia 2023 r., w zakresie dotyczacym dopuszczenia na
terenie 3MN zabudowy jednorodzinnej wytgcznie w formie wolnostojacej, tak jak na terenie 2MN;

2) dwie osoby fizyczne pismem w dniu 20 wrzesnia 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) wylaczenia z obszaru terenu zieleni dziatek nr 67/15 i 67/16, AM 40, obreb Zerniki, tak aby wymienione
dzialki nie byly polozone w terenie niezabudowanym,

b) doprowadzenia drogi dojazdowej do dziatek nr 67/15 1 67/16, AM 40, obreb Zerniki,

¢) uwzglednienia dziatek nr 67/15 i 67/16, AM 40, obreb Zerniki, o facznej powierzchni 1073 m2, pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub siedliskowa,

d) zniesienia zakazu zabudowy w obszarze Z,
e) mozliwosci zabudowy obszaru budynkami, w tym budynkami na zgtoszenie,

f) zmniejszenia regulacji dotyczacej udziatu zieleni wysokiej na dzialce, a pozostawienia tylko 70% dziatki
pokrytej zielenia,
g) rezygnacji z zakazu lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru lub wprowadzenie norm
dotyczacych wielkosci produkcji czy ilosci decybeli;
3) jedng osobe fizyczng pismem w dniu 21 wrzes$nia 2023 r. w sprawie okreslenia maksymalnej powierzchni
lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.

W trakcie trzeciego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Lubczykowej we Wroclawiu nie wniesiono uwag.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ........ /23
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze $rodkdw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze $rodkow
zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr ........ /23
Rady Migjskiej Wroctawia

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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