Projekt

UCHWALA NR.........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kazimierza
Michalczyka i Portowej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463 11688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977 zp6zn. zm.D), w zwigzku zuchwatag Nr XLVI/1214/21 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kazimierza Michalczyka i Portowej we Wroctawiu (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2021 r. poz. 398), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kazimierza Michalczyka
i Portowej we Wroclawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, stanowiagcym zatgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzglgdu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszaréw oraz krajobrazow
priorytetowych;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;
4) granic obszarow wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w ostatecznych
decyzjach o lokalizacji drogi publicznej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowej,
budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministréw w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystgpowania takich terendw;

6) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow shuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

7) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

8) granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich stref ochronnych;

9) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym:;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2023r. poz. 1506, 1597, 1688,
18901 2029.
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2) dominanta — obiekt budowlany lub jego czgs¢, ktora koncentruje uwage obserwatorow ze wzgledu na swoja
wysoko$¢, wielkos¢ lub wyrdzniajaca forme architektoniczna;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wytgcznie ktérym dopuszcza sig
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejsciami do budynkow, eclementdéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw
prowadzacych do budynkdéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

4) obowiazujaca ciagta linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewngtrznej $ciany budynku i okre§lonych w ustaleniach planu budowli na calej
dhugosci tej linii, oile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przej$¢ iprzejazdow
bramowych na poziomie terenu,

5) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewngtrzna krawedz zewngtrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdéw bramowych na poziomie terenu;

6) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostong¢ urzadzen budowlanych,
technicznych i instalacji, shuzgca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

7) o$ widokowa — sekwencja widokow z punktow znajdujacych si¢ na linii i w kierunku wyznaczonym na
rysunku planu;

8) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

9) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodéw, w ktorym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

10) parking rowerowy zamkni¢ty — budowla lub budynek albo ich czg¢§¢ przeznaczona do przechowywania
rowerow i zabezpieczona przed og6lnym dostepem;

11) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte stanowisko postojowe lub ich zgrupowanie
opierajace si¢ na gruncie i nieb¢dace elementem pasa drogowego;

12) parking wbudowany — czg$¢ budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania samochodéw lub
rowerow;

13) przestrzen wspoétdzielona — przestrzen uliczna umozliwiajagca réwnoprawne korzystanie wszystkim
uzytkownikom, bez koniecznosci jej fizycznego podziatu, w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu;

14) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

15) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

16) system gospodarowania wodami opadowymi 1iroztopowymi — rozwigzania techniczne sluzace
do zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, atakze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

17) szczegdlne wymagania architektoniczne — wymdg wysokiego poziomu uksztattowania architektonicznego
zabudowy i zagospodarowania terenu;

18) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

19) teren — czg$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem;

20) trasa dla rowerdw — czytelny i spojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny
ruch rowerowy, na ktdry moga sktadaé si¢: wydzielone drogi dla rowerdéw, pasy ruchu dla rowerdw, ciagi
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pieszo-rowerowe, drogi dla pieszych i rowerdéw, jezdnie ulic w strefach ograniczonej predkosci, jezdnie ulic
w strefach zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne podobne;

21) wydzielenie wewnetrzne — cze$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego, oznaczona
symbolem,;

22) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne czesci
byty widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu;

23) zielony dach — otwarta, porosnigta trwale roslinnoscia powierzchnia dachu, tarasu, stropu,
z nawierzchnig ziemng urzgdzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje ro§lin iretencje wod
opadowych;

24) zielona $ciana — zewngtrzna powierzchnia $ciany pokryta wieloletnig roslinnoscia pnaca zakorzeniona
wzdhuz tej sciany w nawierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych.

§ 3. 1. Integralna czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym,;

2) linia rozgraniczajaca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewngtrznego;

5) symbol wydzielenia wewnetrznego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy;

7) obowiazujaca linia zabudowy;

8) obowiazujaca ciagla linia zabudowy;

9) symbol linii zabudowy;

10) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

11) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych W;

12) granica obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granica obszaru
wymagajacego przeksztalcen;

13) granica terenu pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
14) szpaler drzew;

15) szpaler drzew objety ochrong;

16) drzewo do zachowania;

17) strefa zieleni;

18) nawierzchnia do specjalnego opracowania,

19) obszar usytuowania dominanty;

20) o$ widokowa;

21) budynek o odrebnych ustaleniach;

22) korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego;

23) korytarz usytuowania ciggu komunikacyjnego;

24) miejsce wskazania szerokosci;

25) granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

26) granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzig.
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3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a wust.3i15 wustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala sie nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajagcy wiecej niz 2 mieszkania lub zespot takich budynkow, atakze czgsci budynkow
niemieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2) handel detaliczny wielkopowierzchniowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detalicznej,
przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

4) handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumie¢ obiekty shuzagce sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, ale
nie wigkszej niz 2000 m?, wraz zobiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

5) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, wtym kawiarnie internetowe,
cukiernie, winiarnie, puby, stoldwki, obiekty stuzace dziatalno$ci kateringowej, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna isalony gier,
kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

7) widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumie¢ teatry, opery, filharmonie, sale koncertowe, sale
widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

8) obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filmoéw, centra informacyjne, kluby, zwyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utwordw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

11) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgéci, w ktorych prowadzi si¢ dzialalno$¢ zwigzana
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obstuga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ushug
turystycznych poza udzielaniem noclegéw, przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych, obstuga przesytek, administracjg, wymiarem
sprawiedliwosci, zarzadzaniem obrona narodowa, policja, strazg pozarng istuzbami ochrony,
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reprezentowaniem panstw, instytucjami mi¢dzynarodowymi, atakze podobng dziatalno$¢, ktorej
nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czesciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyjne wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

13) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
wtym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska
mlodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

14) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutéw uzytku osobistego
1 uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
laZznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

15) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

16) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organow i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dzieciece, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

18) obiekty pomocy spotecznej — nalezy przez to rozumie¢ placowki opiekunczo-wychowawcze, centra
aktywnosci i rozwoju dorostych, dzieci i mlodziezy oraz senioré6w, domy pomocy spolecznej, schroniska
dla 0s6b bezdomnych, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) zaktady lecznicze dla zwierzat;

20) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkol wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktéorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

22) uczelnie wyzsze;

23) obiekty naukowe ibadawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalnos¢
naukowa lub badawcza, wtym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) produkcja;

25) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyréb produktéw cukierniczych i ciastkarskich, zaklady
poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientdw, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

26) wytwarzanie energii elektryczne;j;

27) bazy budowlane isprzetowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty do przechowywania ikonserwacji
maszyn i sprzetu oraz przetwarzania materiatdbw budowlanych i gruzu, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
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28) magazyny i handel hurtowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace do sktadowania, sortowania,
konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej towardéw, wraz z obiektami
towarzyszacymi, z wylaczeniem gield towarowych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

29) obstuga pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace obstudze pojazdéw, w tym myjnie, stacje
diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleju, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

30) naprawa pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace naprawie pojazdow, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

31) naprawa jednostek ptywajacych;
32) stacje paliw;

33) bazy transportowe — nalezy przez to rozumie¢ kompleksy obiektow do przechowywania i konserwacji
pojazdéw wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym zajezdnie autobusowe i tramwajowe, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

34) obiekty do parkowania;

35) porty rzeczne — nalezy przez to rozumie¢ znajdujacy si¢ w granicach portu akwen, grunt oraz obiekty
z nimi zwigzane, obejmujace zatadunek, przetadunek i przechowywanie towarow, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

36) pasazerskie porty i przystanie;

37) zbidrka odpaddéw — nalezy przez to rozumieé zbieranie odpaddéw wraz z ich magazynowaniem, a takze
odzysk odpadow;

38) skwery;

39) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

40) kryte urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ kryte w cato$ci lub w czeSci urzadzenia do

uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

41) polany rekreacyjne;

42) mariny — nalezy przez to rozumie¢ akweny i grunty pokryte wodg oraz do nich przylegajace, zwigzane
z obstuga cumowania i postoju jachtow i innych jednostek ptywajacych, wyposazone w pomosty state oraz
obiekty, urzadzenia 1iinstalacje, zwigzane z funkcjonowaniem mariny, wtym urzadzenia remontowe
1 infrastrukture techniczna, np.: punkty zasilania elektrycznego, pompy do oprézniania zbiornikdéw ze
scickami, miejsca poboru paliwa, sanitariaty, a takze: obiekty zarzgdzania, nadzoru i utrzymania mariny,
punkty informacji, zaplecze gastronomiczne i noclegowe, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

43) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi
obszarami, wtym stuzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki shuzace gospodarce
wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych, pompowni, portow, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

44) linie kolejowe;

45) stacje 1 przystanki kolejowe;
46) bocznice kolejowe;

47) ulice;

48) drogi wewngtrzne;

49) ciagi piesze;
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50) ciagi pieszo-rowerowe;
51) stacje transformatorowe;

52) stacje gazowe;

53) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,

a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

54) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
shuzacych do wprowadzania $ciekdéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
Scieki oraz przepompownie $ciekow, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii

przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastepujagce grupy kategorii przeznaczenia terenu:

1) ustugi I — grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
c) obiekty upowszechniania kultury,
d) wystawy i ekspozycje,
) pracownie artystyczne,
f) ustugi drobne,
g) poradnie medyczne,
h) pracownie medyczne,
i) obiekty opieki nad dzieckiem,
j) zaktady lecznicze dla zwierzat,
k) produkcja drobna;
2) infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) drogi wewnetrzne,
c) ciagi piesze,

d) ciagi pieszo-rowerowe;

3) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

c) obiekty infrastruktury wodociggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;

4) obiekty infrastruktury kolejowej — grupa obejmuje kategorie:

a) linie kolejowe,
b) stacje i przystanki kolejowe,

¢) bocznice kolejowe.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia

dopuszczonym na tym terenie.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W ramach przeznaczenia:

1) bazy budowlane i sprzetowe — nie dopuszcza si¢ obiektow do przetwarzania materialow budowlanych
i gruzu;

2) mariny — nie dopuszcza si¢ zaplecza noclegowego.
§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5SMW, IMW-U, 2MW-U,
3IMW-U i 1U-MW stanowiag obszar zabudowy $srodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sig sytuowanie
budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka
budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dla obiektow infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia i ich stref obowiazuja przepisy odrgbne;

4) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy, obowiazujace linie zabudowy i obowigzujace
ciggte linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dla obiektdéw infrastruktury technicznej — z wyjatkiem terenow 11T i 2IT oraz cze¢sci terenow: 3SMW-U, 1U-
AG, 1AG, 1WS, 1KK i 4KDPR w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig — nie obowiazuja
linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw dotyczace:

a) wymiaru pionowego,

b) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) wskaznika intensywnos$ci zabudowy,

d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej,
e) kolorystyki elewacji;

6) wymiar pionowy budowli, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze
by¢ wiekszy niz 5 m, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

7) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie wigkszym niz 15°;

8) drogi wewngetrzne dopuszcza si¢ wylacznie o szerokosci pasa drogowego nie mnigjszej niz 8 m, oile
ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

9) obowiazuje obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na
dachach ze wszystkich stron, z zastrzezeniem pkt 13;

10) ustalenie, o ktorym mowa wpkt9, niedotyczy: anten, kolektorow slonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

11) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktérej mowa w pkt 9, na odleglo$¢ co najmniej 3 m od
zewngtrznej krawedzi zewngtrznej Sciany budynku;

12) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktéorej mowa w pkt 9, mierzony od jej najnizszego punktu na
dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m;

13) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 9, nie dotyczy terendéw: 1AG, 1U-AG, 1UO, 11T i 2IT.
§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace kompozycji urbanistyczne;j:

1) w osi widokowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem A, dominant¢ ma stanowi¢ obiekt na obszarze
usytuowania dominanty na terenie 4U;

2) w osi widokowej, o ktorej mowa w pkt 1, obiekt na obszarze usytuowania dominanty na terenie 4U
nie moze by¢ niczym przestoniety, z wyjatkiem drzew w szpalerze drzew objetym ochrong, wyznaczonym
na rysunku planu;
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3) w osi widokowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem B, dominant¢ ma stanowi¢ wyrozniajaca si¢
forma architektoniczna budynku w wydzieleniu wewnetrznym (A) na terenie 2U;

4)w osi widokowej, o ktorej mowa w pkt 3, budynek w wydzieleniu wewnetrznym (A) na terenie 2U
nie moze by¢ niczym przestoniety, z wyjatkiem drzew.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztalttowania S$rodowiska, przyrody
1 krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, IMW-U, 2MW-U, 3MW-U,
1U-MW i 1UO nalezg do terendw w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancows;

3) w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrgbne.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazéw kulturowych:

1) w gminnej ewidencji zabytkow ujete sg nastgpujace wskazane na rysunku planu:
a) obszary w ewidencji zabytkow:
- fragment historycznego ukladu urbanistycznego dzielnicy Szczepin we Wroctawiu,

- fragment historycznego ukladu urbanistycznego Przedmie$cia Odrzanskiego wraz z Wyspa
Mieszczanska i Wyspami Odrzanskimi, stanowigcego czgs¢ Srodmiescia we Wroctawiu;

b) obiekty w ewidencji zabytkow:
- hala Slaskiej Kompanii Parowcow, po 1945 r. Remontowej Stoczni Rzecznej,
- dawne nabrzeze przetadunkowe firmy Caro u. Sohn, ob. nabrzeze przetadunkowe (253,36 km Odry);

2) w odniesieniu do obszaréw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a ochronie
podlegaja:

a) ukltad przestrzenny,
b) relacje przestrzenne;

3) w odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b tiret
pierwsze:

a) ochronie podlegaja:
- bryta i gabaryty,
- materiat i konstrukcja budowlana,
- forma, uktad i sposéb pokrycia dachu,
- uktad, artykulacja i sposob opracowania elewacji,
b) zakazuje si¢:
- nadbudowy,
- zewngtrznego docieplania elewacji,
¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, o ile nie narusza to wartosci zabytkowej obiektu;
4) w odniesieniu do obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b tiret drugie:
a) ochronie podlega historyczne uksztattowanie nabrzeza,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe, o ile nie narusza to wartosci zabytkowej obiektu;
5) obejmuje si¢ ochrong budynek o odrgbnych ustaleniach, oznaczony na rysunku planu symbolem (x);

6) w odniesieniu do budynku, o ktérym mowa w pkt 5:
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a) ochronie podlegaja:
- bryta i gabaryty,
- material i konstrukcja budowlana,
- forma, uktad i sposéb pokrycia dachu,
- uktad, artykulacja i sposob opracowania elewacji,

b) zakazuje si¢:
- nadbudowy,
- zewngtrznego docieplania elewacji,

¢) dopuszcza si¢ rozbudowe, o ile nie narusza to wartosci zabytkowej obiektu;

7) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych W, zgodnie z rysunkiem planu;

8) w strefie, o ktorej mowa w pkt 7 oraz na obszarach w granicach wskazanych na rysunku planu stref
ochrony stanowisk archeologicznych nr 41 (nr archiwalny) — cmentarzysko z XVIII w. inr 1/135/79-28 —
slad osadniczy zepoki bragzu ludnosci kultury tuzyckiej, wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ granice obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, zgodnie z rysunkiem planu, na
ktorym obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie prawa wodnego.

2. Dla czgs$ci terendw: 3SMW-U, 1U-AG, 1AG, 1WS, 1KK i 4KDPR w granicach obszaru, o ktorym mowa
w ust. 1 obowigzuje stosowanie technologii uwzgledniajacych mozliwo$¢ wystapienia zagrozenia zalaniem
wodami powodziowymi.

§ 11. Wyznacza si¢ granice obszaréw rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
granice obszaré6w wymagajacych przeksztalcen, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ granice terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?2, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Granice terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? tozsame
z liniami rozgraniczajacymi teren IMW-U obowigzuja wylacznie w okresie, o ktorym mowa w §27 ust. 4 pkt 3.

§ 13. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii:
1) dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, na
catym obszarze obj¢tym planem:
a) zakazuje si¢ elektrowni wiatrowych,

b)z wyjatkiem terenow 5U, 1U-AG 1i1AG, urzadzenia wytwarzajace energi¢ pochodzaca
z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wytacznie na budynkach i budowlach przekrytych dachem,
z zastrzezeniem pkt 3;

2) dla urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW:

a) wyznacza si¢ granice terenow pod budowe¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych, tozsame z liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami: SU, 1U-AG i 1AG, z zastrzezeniem pkt 3,

b) w granicach terenow wraz z ich strefami ochronnymi, o ktérych mowa w lit. a, dopuszcza si¢ wylgcznie
urzadzenia wytwarzajace energi¢ pochodzaca z promieniowania stonecznego oraz z wnetrza ziemi,

¢) urzadzenia wykorzystujace energi¢ pochodzaca z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylgcznie
na budynkach i budowlach przekrytych dachem,;

3)dla terenéw 1U-AG i 1AG w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig nie dopuszcza si¢
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii.

§ 14. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsame z granicami obszaru objetego planem.
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§ 15. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonego w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, linii kolejowej nr 143 o znaczeniu
panstwowym, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. Wskazuje si¢ granice terenu zamknigtego, tozsame z liniami rozgraniczajacymi teren 1KK.
§ 17. Obowiazujg nastegpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;

3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 40°.
§ 18. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowiazuja stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

2) obowigzuja stanowiska postojowe dla samochodow osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego Ai B — 0,5 stanowiska postojowego na 100 m?
powierzchni sprzedazy,

¢) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego — 10 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni
sprzedazy,

d) dla obiektow upowszechniania kultury oraz biur — 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

e) dla obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) dla edukacji oraz obiektow opieki nad dzieckiem — 1 stanowisko postojowe na 1 oddziat,
g) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 0,8 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
h) dla obiektéw hotelowych — 10 stanowisk postojowych na 100 pokoi hotelowych;
3) co najmniej 50% stanowisk postojowych, o ktorych mowa w pkt 2:
a) lit. a, nalezy usytuowaé¢ w podziemnych obiektach do parkowania,
b) lit. ¢, nalezy usytuowac w parkingach wbudowanych;

4) stanowiska postojowe, o ktérych mowa w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i na dziatlce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

5) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;

6) dla parkingébw terenowych otwartych obowigzuje na stanowiskach postojowych dla samochodow
osobowych nawierzchnia przepuszczalna, urzadzona w sposdb umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin
i retencje i infiltracj¢ wod opadowych i pokryta roslinno$cia, zapewniajaca jej staly rozwoj, z zastrzezeniem
pkt 7;

7) nawierzchnia, o ktoérej mowa w pkt 6, nie obowigzuje dla stanowisk postojowych wymienionych w pkt 1;
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8) obowiazuje wyposazenie parkingdéw terenowych otwartych w zielen wysoka w liczbie co najmniej
1 drzewo usytuowane co 5 stanowisk postojowych;

9) obowiazuja stanowiska postojowe dla rowerdw towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,2 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i B — 2 stanowiska postojowe na 100 m?> powierzchni
sprzedazy,

c¢) dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

d) dla obiektéw upowszechniania kultury — 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
e) dla gastronomii oraz rozrywki — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) dla biur — 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) dla uczelni wyzszych — 15 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy i miejsc dla studentéw,
h) dla obiektéw naukowych i badawczych — 10 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy,

i) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji — 1 stanowisko postojowe na 1 oddziat,

j) dla krytych urzadzen sportowych i terenowych urzadzen sportowych — 2 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

10) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 9, nalezy usytuowac na terenie i na dziatlce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

11) co najmniej 50% stanowisk postojowych, o ktérych mowa wpkt9lit. ai f, nalezy usytuowac
w parkingach rowerowych zamknietych, z zastrzezeniem pkt 12;

12) co najmniej 50% parkingdw rowerowych zamknietych, o ktéorych mowa w pkt 11, musi stanowi¢ parking
wbudowany.

§ 19. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej $redniego iniskiego napigcia, oraz inne podobne przewody,
z wylaczeniem instalacji odnawialnych Zrédet energii, dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne lub
usytuowane w konstrukcjach drogowych i kolejowych obiektéw inzynierskich;

3) linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV dopuszcza si¢ w wykonaniu napowietrznym;
4) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ z sieci wodociggowe;j;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogdlnosplawnej;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet
energii;

7) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

8)do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza
si¢ odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wytacznie czesci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 7, nie byto mozliwe;

9) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek, dopuszcza
sig, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji ogdlnosptawnej
wylacznie czgsci wod opadowych iroztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 7,
nie bylo mozliwe;
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10) zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie zsieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Nastegpujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1UO, 17, IWS, 11T, 2IT,
1KK, 1KDZ, 1IKDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDS, 1KDPR, 2KDPR, 3KDPR, 4KDPR,
1KDP, 2KDP.

§ 21. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 1U-MW, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 1U-AG,
1AG na 30%;

2) 2Z na 3%;

3) 1UO, 1z, 1WS, 1IT, 2IT, 1KK, 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDS,
1KDPR, 2KDPR, 3KDPR, 4KDPR, 1KDP, 2KDP na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi [;
3) edukacja;
4) obiekty ksztalcenia dodatkowego;
5) biura;
6) kryte urzadzenia sportowe;
7) skwery;
8) terenowe urzadzenia sportowe;
9) infrastruktura drogowa;
10) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

2) obowigzujg ustugi I o tgcznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1000 m?;
3) ustugi [ dopuszcza si¢ wylacznie na pierwszej 1 drugiej kondygnacji nadziemnej budynkows;

4) w wydzieleniach wewnetrznych (A), (B) i(C) oraz na obszarze usytuowania dominanty, na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkéw dopuszcza si¢ wytacznie ustugi I;

5) obowigzuje dominanta na obszarze usytuowania dominanty wyznaczonym na rysunku planu;

6) obowiazuje wyeksponowanie obiektu stanowigcego dominantg, o ktérej mowa w pkt 5, od strony terenow
1IKDZ i 1IKDL;

7) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy niz:
- 52 m na obszarze usytuowania dominanty,

- 34 m w wydzieleniu wewngtrznym (A),
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- 25 m w wydzieleniach wewnetrznych (B),
- 19 m w wydzieleniach wewnetrznych (C), (D) i (E),

-5 m poza wydzieleniami wewnetrznymi (A), (B), (C), (D) i (E) oraz poza obszarem usytuowania
dominanty,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz:
- 34 m na obszarze usytuowania dominanty,
- 25 m w wydzieleniu wewnetrznym (A),
- 16 m w wydzieleniach wewnetrznych (B),
- 10 m w wydzieleniu wewngtrznym (C);
8) w wydzieleniach wewng¢trznych (D):

a) zabudowe¢ dopuszcza si¢ wylacznie w formie nadwieszen usytuowanych na wysoko$ci 7m nad
poziomem terenu przy budynku,

b) dopuszcza si¢ filary, ktorych rozstaw nie moze by¢ mniejszy niz 5 m;

9) kazda nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu symbolem 1, obowigzuje wylgcznie
powyzej wysokosci 7 m nad poziomem terenu przy budynku;

10) kazda nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu symbolem 2, obowigzuje wylgcznie
ponizej wysokosci 7 m nad poziomem terenu przy budynku;

11) na elewacjach dominanty, o ktérej mowa w pkt 5, urzadzenia budowlane i techniczne oraz instalacje,
nie bedace instalacjami odgromowymi, dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w bryle budynku,
nie wystajace poza plaszczyzng elewacji, z zastrzezeniem pkt 12;

12) dla urzadzen budowlanych i technicznych, o ktérych mowa w pkt 11, obowigzuje obudowa estetyczna,
nie wystajaca poza plaszczyzne elewacji,

13) na co najmniej 30% tacznej powierzchni dachow wszystkich budynkéw, w tym na co najmniej 50%
powierzchni dachow wszystkich budynkéw usytuowanych w wydzieleniach wewnetrznych (B), (C) i (D),
obowigzujg zielone dachy spetiajace ustalenia, o ktorych mowa w §19 pkt 7;

14) na co najmniej 10% tacznej powierzchni wszystkich elewacji obowiazuja zielone $ciany;

15) dla kazdej obowigzujacej ciaglej linii zabudowy obowiazuje usytuowanie zewngtrznych krawedzi
zewnetrznych $cian budynkow na co najmniej 80% jej dlugosci;

16) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 45%;

17) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wicksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 4,2;

18) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

19) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

20) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztaltowania posadzki i o§wietlenia oraz urzadzenia zieleni, w celu
otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru
1 kompozycji,

b) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0séb ze szczegdlnymi potrzebami,

¢) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni tej nawierzchni do
specjalnego opracowania,
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d) suma powierzchni parkingdéw terenowych otwartych nie moze by¢ wigksza niz 10% powierzchni tej
nawierzchni do specjalnego opracowania,

e) drogi wewngtrzne dopuszcza si¢ wytgcznie w formie przestrzeni wspotdzielone;;

21)na co najmniej 80% powierzchni kazdej pokrytej tynkiem elewacji kazdego budynku obowigzuje
kolorystyka w odcieniach bieli;

22) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu;

23) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztattowania elewacji od strony terenow:
1KDZ, 1KDL i 2KDL.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terendw 1KDL i 2KDL.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi [;

3) edukacja;

4) obiekty ksztalcenia dodatkowego;

5) biura;

6) kryte urzadzenia sportowe;

7) skwery;

8) terenowe urzadzenia sportowe;

9) infrastruktura drogowa;

10) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja
obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

2)w wydzieleniu wewnetrznym (A), na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkoéw dopuszcza sig
wylgcznie ushugi [;

3) ustugi I dopuszcza si¢ wylacznie na pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow;
4) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy niz:
- 25 m w wydzieleniu wewnetrznym (A),
- 19 m w wydzieleniu wewngtrznym (B),
- 16 m poza wydzieleniami wewngtrznymi (A) 1 (B),
b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 19 m w wydzieleniu wewnetrznym (A);

5)na co najmniej 30% lacznej powierzchni dachow wszystkich budynkéw obowiazuja zielone dachy
spetniajace ustalenia, o ktérych mowa w §19 pkt 7;

6) na co najmniej 10% lacznej powierzchni wszystkich elewacji obowiazuja zielone $ciany;

7)dla kazdej obowigzujacej ciaglej linii zabudowy obowigzuje usytuowanie zewnetrznych krawedzi
zewngtrznych $cian budynkow na co najmniej 80% jej dlugosci;

8) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 45%;

9) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wicksza niz 4,2;
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10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlane;j;

11) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin 1iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;;

12) na co najmniej 80% powierzchni kazdej pokrytej tynkiem elewacji kazdego budynku obowigzuje
kolorystyka w odcieniach bieli;

13) obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztaltowania elewacji od strony terenéw
2KDL i IKDS.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 2KDL i 1KDS.
§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi [;

3) edukacja;

4) obiekty ksztalcenia dodatkowego;

5) biura;

6) kryte urzadzenia sportowe;

7) skwery;

8) terenowe urzadzenia sportowe;

9) infrastruktura drogowa;

10) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja
obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

2) obowiazujg ustugi I o tacznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 500 m?;
3) ustugi [ dopuszcza si¢ wylacznie na pierwszej 1 drugiej kondygnacji nadziemnej budynkows;

4) w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B), na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow dopuszcza si¢
wylacznie ushugi [;

5) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i obudowy estetycznej, nie moze by¢ wickszy niz:
- 22 m w wydzieleniu wewngtrznym (A),
- 19 m poza wydzieleniem wewnetrznym (A),
b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 16 m w wydzieleniach wewngtrznych
(A)i(B);
6) w wydzieleniu wewnetrznym (C):

a) zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie w formie nadwieszen usytuowanych na wysokosci 7 m nad
poziomem terenu przy budynku,

b) dopuszcza sig¢ filary, ktoérych rozstaw nie moze by¢ mniejszy niz 5 m;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu symbolem 1, obowigzuje wytacznie powyzej
wysokosci 7 m nad poziomem terenu przy budynku;
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8) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu symbolem 2, obowigzuje wylacznie ponizej
wysokosci 7 m nad poziomem terenu przy budynku;

9)na co najmniej 30% tacznej powierzchni dachow wszystkich budynkéw obowigzujg zielone dachy
spetniajace ustalenia, o ktérych mowa w §19 pkt 7;

10) na co najmniej 10% tacznej powierzchni wszystkich elewacji obowiazuja zielone $ciany;

11)dla kazdej obowigzujacej ciagglej linii zabudowy obowigzuje usytuowanie zewnetrznych krawedzi
zewngtrznych $cian budynkow na co najmniej 80% jej dlugosci;

12) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

13) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 3,5;

14) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlane;j;

15) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin 1iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;;

16) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztattowania posadzki i o§wietlenia oraz urzadzenia zieleni, w celu
otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru
i kompozycji,

b) obowiazuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

¢) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni tej nawierzchni do
specjalnego opracowania,

d) suma powierzchni parkingéw terenowych otwartych nie moze by¢ wieksza niz 10% powierzchni tej
nawierzchni do specjalnego opracowania,

e) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wytacznie w formie przestrzeni wspotdzielonej;

17)na co najmniej 80% powierzchni kazdej pokrytej tynkiem elewacji kazdego budynku obowiazuje
kolorystyka w odcieniach bieli;

18) obowiagzuja szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztaltowania elewacji od strony terenow
2KDL i 2KDD.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenéw 2KDL i 2KDD.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ushugi I;

3) edukacja;

4) obiekty ksztatcenia dodatkowego;

5) biura;

6) kryte urzadzenia sportowe;

7) skwery;

8) terenowe urzadzenia sportowe;

9) infrastruktura drogowa;

10) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

2) ustugi I dopuszcza si¢ wytacznie na pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow;

3) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu i obudowy estetycznej, nie moze by¢ wiekszy niz:

a) 28 m w wydzieleniu wewngetrznym (A),
b) 25 m poza wydzieleniem wewngetrznym (A);
4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

5) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 4,5;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin 1iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) obowigzuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu;

9) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego [cpr], wyznaczonym na rysunku planu, obowigzuje
ciag pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 4 m, taczacy teren SMW z terenem 1KDZ;

10) dla ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w pkt 9, obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania
si¢ 0s0b ze szczegblnymi potrzebami.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 3KDL.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ushugi [;

3) edukacja;

4) obiekty ksztalcenia dodatkowego;

5) biura;

6) kryte urzadzenia sportowe;

7) skwery;

8) terenowe urzadzenia sportowe;

9) infrastruktura drogowa;

10) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

2) ustugi I dopuszcza si¢ wytacznie na pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow;

3) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 22 m;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

5) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wicksza niz 4;
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6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposodb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego [cpr]|, wyznaczonym na rysunku planu, obowigzuje
cigg pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 4 m, faczacy teren 4MW z terenem 3MW-U;

9) dla ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w pkt 8, obowiazuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania
si¢ 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 3KDL.
§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi [;

3) edukacja;

4) obiekty ksztalcenia dodatkowego;

5) handel detaliczny matopowierzchniowy B;

6) biura;

7) kryte urzadzenia sportowe;

8) skwery;

9) terenowe urzadzenia sportowe;

10) infrastruktura drogowa;

11) obiekty infrastruktury technicznej;

12) handel detaliczny wielkopowierzchniowy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przeznaczenie handel detaliczny wielkopowierzchniowy dopuszcza si¢ wytacznie jako tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniaja w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

2) budynki, ktérych wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmuje handel detaliczny matopowierzchniowy
B, nie mogg mie¢ mniej niz dwie kondygnacje nadziemne na co najmniej 50% ich powierzchni zabudowy;

3) ustugi I dopuszcza si¢ wylacznie na pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow;

4) obowigzujg przeznaczenia terenu, o ktorych mowa wust. 1 pkt 2-5, o lacznej powierzchni uzytkowe;j
nie mniejszej niz 2000 m2, w tym ustugi I o tacznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 500 m?;

5) w wydzieleniach wewngtrznych (A) i(B) oraz na obszarze usytuowania dominanty, na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkéw dopuszcza si¢ wytacznie ustugi I;

6) obowigzuje dominanta na obszarze usytuowania dominanty wyznaczonym na rysunku planu;

7) obowiazuje wyeksponowanie obiektu stanowigcego dominantg, o ktorej mowa w pkt 6, od strony terenow
1KDZ i 1IKDD;

8) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do:

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i obudowy estetycznej, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2 lit. d, nie moze
by¢ wigkszy niz:

- 34 m na obszarze usytuowania dominanty,
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- 25 m w wydzieleniu wewnetrznym (A),
- 22 m w wydzieleniach wewnetrznych (B) i (C),
- 19 m w wydzieleniach wewngtrznych (D) i (E),

- 16 m poza wydzieleniami wewnetrznymi (A), (B), (C), (D) i (E) oraz poza obszarem usytuowania
dominanty,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz:
- 25 m na obszarze usytuowania dominanty,
- 16 m w wydzieleniach wewngtrznych (A) i (B);
9) w wydzieleniu wewnetrznym (E):

a) zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie w formie nadwieszen usytuowanych na wysokosci 7 m nad
poziomem terenu przy budynku,

b) dopuszcza sig¢ filary, ktoérych rozstaw nie moze by¢ mniejszy niz 5 m;
10) nie obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu symbolami 1;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu symbolem 2, obowigzuje wylacznie
powyzej wysokosci 7 m nad poziomem terenu przy budynku;

12) obowigzujaca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu symbolem 2, obowigzuje wytacznie powyzej
wysokosci 7 m nad poziomem terenu przy budynku;

13) kazda nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu symbolem 3, obowiazuje wylacznie
ponizej wysokosci 7 m nad poziomem terenu przy budynku;

14) na elewacjach dominanty, o ktorej mowa w pkt 6, urzadzenia budowlane i techniczne oraz instalacje,
nie bedace instalacjami odgromowymi, dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w bryle budynku,
nie wystajace poza plaszczyzne elewacji, z zastrzezeniem pkt 15;

15) dla urzadzen budowlanych i technicznych, o ktérych mowa w pkt 14, obowigzuje obudowa estetyczna,
nie wystajgca poza plaszczyzng elewacji,

16) na co najmniej 30% tacznej powierzchni dachow wszystkich budynkow obowiazuja zielone dachy
spetniajace ustalenia, o ktérych mowa w §19 pkt 7;

17) na co najmniej 10% tacznej powierzchni wszystkich elewacji obowigzuja zielone $ciany;

18) dla kazdej obowiazujacej ciaglej linii zabudowy obowigzuje usytuowanie zewnetrznych krawedzi
zewngtrznych $cian budynkow na co najmniej 80% jej dlugosci;

19) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%,
z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2 lit. e;

20) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 3,2, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2 lit. f;

21) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 2 lit. g;

22) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

23) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztattowania posadzki i o§wietlenia oraz urzadzenia zieleni, w celu
otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru
i kompozycji,

b) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
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¢) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni tej nawierzchni do
specjalnego opracowania,

d) suma powierzchni parkingdéw terenowych otwartych nie moze by¢ wigksza niz 10% powierzchni tej
nawierzchni do specjalnego opracowania,

e) drogi wewngtrzne dopuszcza si¢ wytgcznie w formie przestrzeni wspotdzielone;;

24)na co najmniej 80% powierzchni kazdej pokrytej tynkiem elewacji kazdego budynku obowigzuje
kolorystyka w odcieniach bieli;

25) w korytarzu usytuowania ciaggu pieszo-rowerowego [cpr], wyznaczonym na rysunku planu, obowiazuja
ciagi pieszo-rowerowe o szerokos$ci co najmniej 10 m, taczace tereny: 1KDZ, 1KDD, 2KDL i 3KDL;

26) dla ciagéw pieszo-rowerowych, o ktorych mowa w pkt 25, obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla
poruszania si¢ 0sob ze szczegolnymi potrzebami,

27) obowigzuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;
28) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu;

29) obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztattowania elewacji od strony terenow:
1KDZ, 2KDL, 3KDL i 1KDD.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu:

1) wyznacza si¢ obszar tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu, tozsamy z liniami
rozgraniczajacymi teren IMW-U;

2) na obszarze, o ktorym mowa w pkt 1:

a) dopuszcza sie wylacznie przeznaczenia: handel detaliczny wielkopowierzchniowy, infrastruktura
drogowa i obiekty infrastruktury technicznej,

b) nie obowigzuja ustalenia zawarte w ust. 3 pkt 1-7, 8 lit. b, 9-18, 22-27 1 29 oraz w § 6 pkt 9-12,

¢) sposrod linii zabudowy obowiazuja wylacznie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu symbolami 1,

d) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku
lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz 12 m,

e) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%,

f) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wicksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 1,

g) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;

3) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie iuzytkowanie terenu dopuszcza si¢ wylacznie w okresie
nie dluzszym niz 15 lat od dnia wejscia w zycie uchwaty.

5. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenow: 2KDL, 3KDL i 1KDD.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW-U ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi [;

3) edukacja;

4) obiekty ksztalcenia dodatkowego;

5) handel detaliczny matopowierzchniowy B;

6) biura;
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7) kryte urzadzenia sportowe;

8) skwery;

9) terenowe urzadzenia sportowe;

10) infrastruktura drogowa;

11) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

2) budynki, ktoérych wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmuje handel detaliczny matopowierzchniowy
B, nie moga mie¢ mniej niz dwie kondygnacje nadziemne na co najmniej 50% ich powierzchni zabudowy;

3) ustugi I dopuszcza si¢ wylacznie na pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow;

4) obowigzuja przeznaczenia terenu, o ktorych mowa wust. 1 pkt 2-5, olacznej powierzchni uzytkowej
nie mniejszej niz 1000 m?, w tym ustugi I o tacznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 300 m?;

5)w wydzieleniu wewnetrznym (A), na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw dopuszcza sig
wylacznie ushugi [;

6) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy niz:
- 25 m w wydzieleniu wewnetrznym (A),
- 22 m w wydzieleniach wewnetrznych (B),
- 19 m poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (B),

b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 16 m w wydzieleniach wewngtrznych
(A)i(B);

7)na co najmniej 30% lacznej powierzchni dachow wszystkich budynkéw obowiazuja zielone dachy
spetniajace ustalenia, o ktérych mowa w §19 pkt 7;

8) na co najmniej 10% tacznej powierzchni wszystkich elewacji obowiazuja zielone Sciany;

9) dla obowiazujacej ciaglej linii zabudowy obowiazuje usytuowanie zewngtrznych krawedzi zewngtrznych
$cian budynkow na co najmniej 80% jej dlugosci;

10) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

11) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 3,5;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

13) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

14) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztattowania posadzki i o§wietlenia oraz urzadzenia zieleni, w celu
otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru
1 kompozycji,

b) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

¢) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni tej nawierzchni do
specjalnego opracowania,
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d) z obiektow do parkowania dopuszcza si¢ wyltacznie parkingi dla rowerow,
e) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wytacznie w formie przestrzeni wspotdzielonej;

15)na co najmniej 80% powierzchni kazdej pokrytej tynkiem elewacji kazdego budynku obowigzuje
kolorystyka w odcieniach bieli;

16) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztattowania elewacji od strony terenow:
2KDL, 3KDL i 2KDD.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenow: 2KDL, 3KDL i 2KDD.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW-U ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) ustugi I;

3) rozrywka;

4) obiekty pomocy spolecznej;

5) edukacja;

6) obickty ksztalcenia dodatkowego;

7) obiekty kongresowe i konferencyjne;

8) uczelnie wyzsze;

9) obiekty naukowe i badawcze;

10) biura;

11) obiekty hotelowe;

12) handel detaliczny matopowierzchniowy B;

13) kryte urzadzenia sportowe;

14) skwery;

15) terenowe urzadzenia sportowe;

16) infrastruktura drogowa;

17) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,
obiekty pomocy spotecznej iobiekty hotelowe obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych
w budynkach, ktére zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) budynki, ktoérych wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmuje handel detaliczny matopowierzchniowy
B, nie moga mie¢ mniej niz dwie kondygnacje nadziemne na co najmniej 50% ich powierzchni zabudowy;

3) ustugi I dopuszcza si¢ wylacznie na pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow;

4) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, od strony terenu 3KDL, obowigzujg ustugi 1 o tacznej
powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 500 m?;

5) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu i obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy niz 22 m;

6)na co najmniej 30% lacznej powierzchni dachow wszystkich budynkéw obowigzuja zielone dachy
spetniajace ustalenia, o ktérych mowa w §19 pkt 7;

7) na co najmniej 10% lacznej powierzchni wszystkich elewacji obowiazuja zielone $ciany;

8) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;
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9) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ roéwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 3,5;

10) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

11) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlane;;

12) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni tej strefy,

b) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni tej strefy;

13) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego [cpr], wyznaczonym na rysunku planu, obowiazuja
ciagi pieszo-rowerowe o szeroko$ci co najmniej 4 m, taczace tereny: SMW, 4KDPR i 3KDL;

14) dla ciggéw pieszo-rowerowych, o ktérych mowa w pkt 13, obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla
poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

15) obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztaltowania elewacji od strony terenéw
3KDL i 4KDPR oraz od strony rz. Odry;

16) w wydzieleniu wewngtrznym (A) obowigzuje teren wpisany do rejestru historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi, prowadzonego przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, ktérego status
oznaczono jako: teren, na ktérym zakonczono remediacje.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 3KDL.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) handel detaliczny wielkopowierzchniowy;

2) ushugi I;

3) rozrywka;

4) obiekty pomocy spolecznej;

5) edukacja;

6) obickty ksztatlcenia dodatkowego;

7) biura;

8) handel detaliczny matopowierzchniowy B;

9) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

10) widowiskowe obiekty kultury;

11) kryte urzadzenia sportowe;

12) skwery;

13) terenowe urzadzenia sportowe;

14) infrastruktura drogowa;

15) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja
i obiekty pomocy spotecznej obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére
zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) obowiazuja przeznaczenia terenu, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2-8, o lacznej powierzchni uzytkowe;j
nie mniejszej niz 1000 m?, w tym ustugi I o tacznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 500 m?;
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3) obowigzuje handel detaliczny wielkopowierzchniowy;
4) ustugi I dopuszcza si¢ wytacznie na pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemnej budynkow;

5) handel detaliczny wielkopowierzchniowy 1ihandel detaliczny matopowierzchniowy B dopuszcza sig
wylacznie do trzeciej kondygnacji nadziemnej budynkow;

6) handel detaliczny wielkopowierzchniowy dopuszcza si¢ wylacznie o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 5000 m?;

7) w wydzieleniach wewng¢trznych (A), (B), (C), (E) i(I) oraz na obszarze usytuowania dominanty, na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw dopuszcza si¢ wylacznie handel detaliczny
wielkopowierzchniowy, handel detaliczny matopowierzchniowy B i ustugi [;

8) obowigzuje dominanta na obszarze usytuowania dominanty wyznaczonym na rysunku planu;

9) obowiazuje wyeksponowanie obiektu stanowigcego dominantg, o ktérej mowa w pkt 8, od strony terenow
1KDZ i 1IKDD;

10) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy niz:

- 34 m na obszarze usytuowania dominanty,
- 28 m w wydzieleniu wewnetrznym (A),
- 25 m w wydzieleniach wewnetrznych (B), (C) i (D),
- 22 m w wydzieleniach wewnetrznych (E),
- 19 m w wydzieleniach wewnetrznych (F), (G) i (H),
- 13 m w wydzieleniu wewnetrznym (I),

- 10 m poza wydzieleniami wewngtrznymi (A), (B), (C), (D), (E), (F), (G), (H) i (I) oraz poza obszarem
usytuowania dominanty,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz:
- 25 m na obszarze usytuowania dominanty,
- 16 m w wydzieleniach wewngtrznych (B);
11) w wydzieleniach wewnetrznych (D), (G) i (H):

a) zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie w formie nadwieszen usytuowanych na wysokosci 7 m nad
poziomem terenu przy budynku,

b) dopuszcza sig¢ filary, ktérych rozstaw nie moze by¢ mniejszy niz 5 m;

12) kazda nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu symbolem 1, obowigzuje wytacznie
powyzej wysokosci 7 m nad poziomem terenu przy budynku;

13) obowigzujaca ciggta linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu symbolem 1, obowigzuje wylacznie
powyzej wysokosci 7 m nad poziomem terenu przy budynku;

14) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami 2, obowigzuja wylacznie
ponizej wysokosci 7 m nad poziomem terenu przy budynku;

15) na elewacjach dominanty, o ktérej mowa w pkt 8, urzadzenia budowlane i techniczne oraz instalacje,
nie bedace instalacjami odgromowymi, dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w bryle budynku,
nie wystajace poza ptaszczyzne elewacji, z zastrzezeniem pkt 16;

16) dla urzadzen budowlanych i technicznych, o ktérych mowa w pkt 15, obowiazuje obudowa estetyczna,
nie wystajaca poza plaszczyzng elewacji;

17)na co najmniej 30% 1lacznej powierzchni dachéw wszystkich budynkow obowigzuja zielone dachy
spetniajace ustalenia, o ktorych mowa w §19 pkt 7;

18) na co najmniej 10% tacznej powierzchni wszystkich elewacji obowiazuja zielone $ciany;
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19) dla kazdej obowiazujacej ciaglej linii zabudowy obowigzuje usytuowanie zewnetrznych krawedzi
zewngtrznych $cian budynkow na co najmniej 70% jej dlugosci;

20) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 60%;

21) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 3,6;

22) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki
budowlanej;

23) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

24) dla kazdej nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztattowania posadzki i o§wietlenia oraz urzadzenia zieleni, w celu
otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru
1 kompozycji,

b) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

¢) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej nawierzchni do
specjalnego opracowania,

d) z obiektow do parkowania dopuszcza si¢ wyltacznie parkingi dla rowerow,
e) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wytacznie w formie przestrzeni wspotdzielonej;

25)na co najmniej 80% powierzchni kazdej pokrytej tynkiem elewacji kazdego budynku obowigzuje
kolorystyka w odcieniach bieli;

26) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego [cpr], wyznaczonym na rysunku planu, obowigzuje
ciagg pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 10 m, tgczacy teren 1KDD z terenem 1KDP;

27)dla ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w pkt26, obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla
poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

28) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;

29) obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztattowania elewacji od strony terenow:
1KDZ, 2KDL i 1IKDD;

30) obowiazuja strefy wejsciowe do obiektow handlu detalicznego wielkopowierzchniowego od strony
terenéw: 1KDD, 1KDZ i 1KDP.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenow: 1KDZ, 1KDD i 2KDL.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:

1) biura;

2) ustugi I;

3) rozrywka;

4) obiekty pomocy spolecznej;

5) edukacja;

6) obiekty ksztatcenia dodatkowego;

7) obiekty kongresowe i konferencyjne;

8) uczelnie wyzsze;

9) obiekty naukowe i badawcze;

10) handel detaliczny matopowierzchniowy B;

11) kryte urzadzenia sportowe;
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12) skwery;

13) terenowe urzadzenia sportowe;
14) infrastruktura drogowa;

15) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja i obiekty pomocy spotecznej obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) budynki, ktérych wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmuje handel detaliczny matopowierzchniowy
B, nie mogg mie¢ mniej niz dwie kondygnacje nadziemne na co najmniej 50% ich powierzchni zabudowy;

3) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, od strony terenéw 1KDZ i 1IKDL, obowigzujg ustugi I o
tacznej powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 1000 m?;

4) obowigzuje wyeksponowanie obiektu w wydzieleniach wewnetrznych (A), (B) 1(C) od strony terenow
IKDZ, IKDL i IKDPR;

5) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy niz:
- 44 m w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (C),
- 36 m w wydzieleniu wewnetrznym (B),
- 28 m w wydzieleniu wewngtrznym (D),
- 24 m poza wydzieleniami wewnetrznymi (A), (B), (C) i (D),
b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz:
- 36 m w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (C),
- 25 m w wydzieleniach wewnetrznych (B) i1 (D),
- 20 m poza wydzieleniami wewngtrznymi;
6) w wydzieleniu wewngetrznym (C):

a) zabudowe dopuszcza si¢ wylacznie w formie nadwieszen usytuowanych na wysokosci 8 m nad
poziomem terenu przy budynku,

b) dopuszcza si¢ filary, ktorych rozstaw nie moze by¢ mniejszy niz 5 m;

7) obowiazujaca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu symbolem 1, obowiazuje wytacznie powyzej
wysokos$ci 8 m nad poziomem terenu przy budynku;

8) obowigzujaca ciagla linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu symbolem 2, obowigzuje wylacznie
ponizej wysokosci 8 m nad poziomem terenu przy budynku;

9)na elewacjach budynkéw urzadzenia budowlane i techniczne oraz instalacje, nie bedace instalacjami
odgromowymi, dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w bryle budynku, nie wystajace poza
plaszczyzng elewacji, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dla urzadzen budowlanych i technicznych, o ktorych mowa w pkt 9, obowiazuje obudowa estetyczna,
nie wystajgca poza plaszczyzng elewacji,

11)na co najmniej 30% tacznej powierzchni dachow wszystkich budynkow obowiazuja zielone dachy
spetniajace ustalenia, o ktérych mowa w §19 pkt 7;

12) na co najmniej 10% tacznej powierzchni wszystkich elewacji obowiazuja zielone $ciany;

13) dla kazdej obowigzujacej ciaglej linii zabudowy obowigzuje usytuowanie zewnetrznych krawedzi
zewnetrznych $cian budynkow na co najmniej 80% jej dlugosci;

14) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 55%;
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15) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 3,5;

16) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

17) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;;

18) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztattowania posadzki i o§wietlenia oraz urzadzenia zieleni, w celu
otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru
i kompozycji,

b) obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania si¢ 0sob ze szczego6lnymi potrzebami,

¢) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni tej nawierzchni do
specjalnego opracowania,

d) z obiektow do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi dla rowerow,
e) nie dopuszcza si¢ drog wewnetrznych;

19)na co najmniej 80% powierzchni kazdej pokrytej tynkiem elewacji kazdego budynku obowigzuje
kolorystyka w odcieniach bieli;

20) w korytarzu usytuowania ciaggu pieszo-rowerowego [cpr], wyznaczonym na rysunku planu, obowigzuje
ciag pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 4 m, faczacy teren 1KDL z terenem 1KDPR;

21)dla ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w pkt20, obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla
poruszania si¢ 0sOb ze szczegolnymi potrzebami,

22) obowigzuja szczegbdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztalttowania elewacji od strony terenow:
IKDZ, IKDL i IKDPR;

23) obowigzujg przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.
3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDL.
§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala si¢ przeznaczenie:

1) biura;

2) ustugi I;

3) rozrywka;

4) obiekty pomocy spolecznej;

5) edukacja;

6) obiekty ksztatcenia dodatkowego;

7) obiekty kongresowe i konferencyjne;

8) uczelnie wyzsze;

9) obiekty naukowe i badawcze;

10) kryte urzadzenia sportowe;

11) skwery;

12) terenowe urzadzenia sportowe;

13) infrastruktura drogowa;

14) obiekty infrastruktury techniczne;.
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2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja i obiekty pomocy spotecznej obowigzuje
stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy niz:
- 28 m w wydzieleniu wewnetrznym (A),
- 24 m poza wydzieleniem wewngtrznym (A),
b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 20 m;
3) obowiazuje wyeksponowanie obiektu w wydzieleniu wewnetrznym (A) od strony terenow 1KDL i 1KDS;

4)na co najmniej 30% tacznej powierzchni dachéw wszystkich budynkow obowigzujg zielone dachy
spetniajace ustalenia, o ktérych mowa w §19 pkt 7;

5) na co najmniej 10% lacznej powierzchni wszystkich elewacji obowiazuja zielone $ciany;

6) dla obowiagzujacej ciaglej linii zabudowy obowiazuje usytuowanie zewngtrznych krawedzi zewngtrznych
$cian budynkow na co najmniej 80% jej dlugosci;

7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 50%;

8) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 4,2;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j;

I11)na co najmniej 80% powierzchni kazdej pokrytej tynkiem elewacji kazdego budynku obowiazuje
kolorystyka w odcieniach bieli;

12) obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztaltowania elewacji od strony terenow
1KDL i 1KDS;

13) obowigzuja przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego.
3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 1KDS i 1KDL.
§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie:

1) biura;

2) ushugi [;

3) rozrywka;

4) obiekty pomocy spolecznej;

5) handel detaliczny matopowierzchniowy B;

6) obiekty ksztalcenia dodatkowego;

7) obiekty kongresowe i konferencyjne;

8) uczelnie wyzsze;

9) obiekty naukowe i badawcze;

10) kryte urzadzenia sportowe;

11) skwery;

12) terenowe urzadzenia sportowe;
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13) infrastruktura drogowa;
14) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczenia terenu obiekty opieki nad dzieckiem i obiekty pomocy spolecznej obowigzuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) budynki, ktorych wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmuje handel detaliczny matopowierzchniowy
B, nie mogg mie¢ mniej niz dwie kondygnacje nadziemne na co najmniej 50% ich powierzchni zabudowy;

3) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu i obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy niz 20 m;

4)na co najmniej 30% tacznej powierzchni dachéw wszystkich budynkow obowiagzujg zielone dachy
spetniajace ustalenia, o ktérych mowa w §19 pkt 7;

5) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

6) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 3;

7) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

9) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej strefy,

b) z obiektéw do parkowania dopuszcza si¢ wytacznie parkingi dla rowerow;

10) na co najmniej 80% powierzchni kazdej pokrytej tynkiem elewacji kazdego budynku obowigzuje
kolorystyka w odcieniach bieli;

11) w korytarzu usytuowania ciagu komunikacyjnego [ck], wyznaczonym na rysunku planu, obowigzuje
droga wewngtrzna o szeroko$ci pasa drogowego nie mniejszej niz 6 m;

12) obowigzuja szpalery drzew objete ochrong na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;

13) obowiagzuje ochrona i uzupethienie drzew w szpalerach, o ktérych mowa w pkt 12;

14) obowigzuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu.
3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 4KDD.
§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U ustala si¢ przeznaczenie:

1) ustugi I;

2) rozrywka;

3) obiekty pomocy spotecznej;

4) obiekty ksztalcenia dodatkowego;

5) obiekty kongresowe i konferencyjne;

6) uczelnie wyzsze;

7) obiekty naukowe i badawcze;

8) biura;

9) handel detaliczny matopowierzchniowy B;

10) kryte urzadzenia sportowe;
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11) skwery;

12) terenowe urzadzenia sportowe;
13) infrastruktura drogowa;

14) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczenia terenu obiekty opieki nad dzieckiem i obiekty pomocy spolecznej obowigzuje stosowanie
rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) budynki, ktérych wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmuje handel detaliczny matopowierzchniowy
B, nie mogg mie¢ mniej niz dwie kondygnacje nadziemne na co najmniej 50% ich powierzchni zabudowy;

3) obowigzuje dominanta na obszarze usytuowania dominanty wyznaczonym na rysunku planu, stanowigca
domkniecie osi widokowej, o ktoérej mowa w § 7 pkt 11 2;

4) obowigzuje wyeksponowanie obiektu stanowigcego dominante, o ktérej mowa w pkt 3, od strony terenu
1Z;

5) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu i obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy niz:
- 44 m na obszarze usytuowania dominanty,
- 20 m poza obszarem usytuowania dominanty,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ mniejszy niz 24 m na obszarze usytuowania
dominanty;

6) na elewacjach dominanty, o ktérej mowa w pkt 3, urzadzenia budowlane i techniczne oraz instalacje,
nie bedace instalacjami odgromowymi, dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w bryle budynku,
nie wystajace poza plaszczyzne elewacji, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla urzadzen budowlanych i technicznych, o ktorych mowa w pkt 6, obowigzuje obudowa estetyczna,
nie wystajaca poza ptaszczyzne elewacji;

8)na co najmniej 30% tacznej powierzchni dachow wszystkich budynkoéw obowiazuja zielone dachy
spetniajace ustalenia, o ktorych mowa w §19 pkt 7;

9) na powierzchni elewacji wyznaczonej przez obowiazujaca ciagla lini¢ zabudowy, obowigzuje zielona
$ciana na co najmniej 15% jej powierzchni;

10) dla obowiazujacej ciagglej linii zabudowy obowigzuje usytuowanie zewnetrznych krawedzi zewnetrznych
$cian budynkow na co najmniej 80% jej dlugosci;

11) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%;

12) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wicksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 4,5;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

14) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

15)na co najmniej 80% powierzchni kazdej pokrytej tynkiem elewacji kazdego budynku obowiazuje
kolorystyka w odcieniach bieli;

16) obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztaltowania elewacji od strony terenow
12i2Z;

17) obowiazuja szpalery drzew objete ochrong na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;

18) obowigzuje ochrona i uzupehienie drzew w szpalerach, o ktéorych mowa w pkt 17.
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3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 4KDD.
§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SU ustala si¢ przeznaczenie:

1) ustugi I, z zastrzezeniem ust. 2;

2) rozrywka;

3) obiekty pomocy spotecznej;

4) obiekty ksztatcenia dodatkowego;

5) obiekty kongresowe i konferencyjne;

6) uczelnie wyzsze;

7) obiekty naukowe i badawcze;

8) biura;

9) handel detaliczny matopowierzchniowy B;

10) kryte urzadzenia sportowe;

11) skwery;

12) terenowe urzadzenia sportowe;

13) wytwarzanie energii elektrycznej;

14) infrastruktura drogowa;

15) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach grupy kategorii przeznaczenia terenu ustugi Inie dopuszcza si¢ obiektow opieki nad
dzieckiem.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. I, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczenia terenu obiekty pomocy spolecznej obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych
w budynkach, ktére zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu i obudowy estetycznej, nie moze by¢ wigkszy niz 16 m;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 70%;

4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 2;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu.
4. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 3KDD i 4KDD.
§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala si¢ przeznaczenie:

1) edukacja;

2) obiekty opieki nad dzieckiem;

3) obiekty upowszechniania kultury;

4) obiekty ksztalcenia dodatkowego;

5) kryte urzadzenia sportowe;

6) terenowe urzadzenia sportowe;

Id: CE9C7124-14CA-49C6-AF35-7731909043D3. Projekt Strona 32



7) skwery;
8) infrastruktura drogowa;
9) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu edukacja iobiekty opieki nad dzieckiem obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych w budynkach, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 15 m, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla krytych urzadzen sportowych wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od
poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wickszy
niz 18 m;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

5) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1,5;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) w korytarzu usytuowania ciggu komunikacyjnego [ck] obowiazuje:
a) droga wewnetrzna, taczaca teren 1KDS z terenem 2KDD,
b) cigg pieszo-rowerowy w formie drogi dla pieszych i rowerdéw, laczacy tereny: 1KDS, 2KDD i 2KDP,
¢) co najmniej jednostronny szpaler drzew;

9) obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.
3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenow 1KDS i 2KDD.
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-AG ustala si¢ przeznaczenie:

1) zbiérka odpadow;

2) ustugi I, z zastrzezeniem ust. 2;

3) rozrywka;

4) obiekty pomocy spolecznej;

5) obiekty ksztatcenia dodatkowego;

6) obiekty kongresowe i konferencyjne;

7) uczelnie wyzsze;

8) obiekty naukowe i badawcze;

9) biura;

10) handel detaliczny matopowierzchniowy B;

11) kryte urzadzenia sportowe;

12) skwery;

13) terenowe urzadzenia sportowe;

14) produkcja;

15) bazy budowlane i sprzgtowe;
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16) magazyny i handel hurtowy;

17) obstuga pojazdow;

18) naprawa pojazdow;

19) naprawa jednostek ptywajacych;
20) bazy transportowe;

21) porty rzeczne;

22) pasazerskie porty i przystanie;
23) mariny;

24) wody powierzchniowe;

25) stacje paliw;

26) wytwarzanie energii elektrycznej;

27) infrastruktura drogowa;

28) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. W ramach grupy kategorii przeznaczenia terenu ustugi Inie dopuszcza si¢ obiektow opieki nad

dzieckiem.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania

zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczenia terenu obiekty pomocy spotecznej obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych

w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej

najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 21 m;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub

budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 16 m;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

5) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢

wieksza niz 1,6;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki

budowlanej;

7) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 3KDL.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1AG ustala si¢ przeznaczenie:

1) produkcja;

2) bazy budowlane i sprzetowe;

3) magazyny i handel hurtowy;

4) obsluga pojazdow;

5) naprawa pojazdow;

6) naprawa jednostek plywajacych;
7) bazy transportowe;

8) porty rzeczne;

9) pasazerskie porty i przystanie;
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10) mariny;

11) wody powierzchniowe;

12) stacje paliw;

13) ustugi I, z zastrzezeniem ust. 2;

14) rozrywka;

15) obiekty kongresowe i konferencyjne;
16) obiekty naukowe i badawcze;

17) biura;

18) handel detaliczny matopowierzchniowy B;
19) kryte urzadzenia sportowe;

20) polany rekreacyjne;

21) skwery;

22) terenowe urzadzenia sportowe;

23) wytwarzanie energii elektrycznej;
24) infrastruktura drogowa;

25) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. W ramach grupy kategorii przeznaczenia terenu ustugi Inie dopuszcza si¢ obiektow opieki nad
dzieckiem.

3. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 3;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 21 m;

3) wymiar pionowy budynku uj¢tego w gminnej ewidencji zabytkow, o ktorym mowa w § 9 pkt 1 lit. b tiret
pierwsze, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wigkszy niz 14,5 m;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 20%;

5) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wicksza niz 1;

6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

7) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;;

8) obowiazuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu;

9) w wydzieleniu wewnetrznym (A) dopuszcza si¢ cigg pieszo-rowerowy w formie mostu, laczacy teren
1KDPR z terenem 1WS;

10) obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.
4. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wyltacznie od terenéw: 3KDL, 3KDD i 4KDD.
§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢ przeznaczenie:

1) skwery;

2) ciagi piesze;
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3) ciagi pieszo-rowerowe;
4) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 75% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni terenu;

3) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni terenu;

4) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;
5) obowigzuja szpalery drzew objete ochrong na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;
6) obowiazuje ochrona i uzupetnienie drzew w szpalerach, o ktorych mowa w pkt 5;

7) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego [cpr], wyznaczonym na rysunku planu, obowigzuje
ciag pieszo-rowerowy o szerokosci co najmniej 4 m, faczacy tereny: 2MW-U, 3KDL, 1KDPR i 3KDPR;

8) dla ciggu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w pkt 7, obowigzuje nawierzchnia przyjazna dla poruszania
sie 0sob ze szczegolnymi potrzebami;

9) obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.
§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) skwery;
2) ciagi piesze;
3) ciagi pieszo-rowerowe;
4) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 90% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni terenu;

3) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni terenu;

4) obowiazuje szpaler drzew objety ochrong na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;
5) obowiazuje ochrona i uzupetnienie drzew w szpalerze, o ktorym mowa w pkt 4.
§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie:
1) wody powierzchniowe;
2) pasazerskie porty 1 przystanie, z zastrzezeniem ust. 2;
3) ciagi pieszo-rowerowe;
4) linie kolejowe;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. W ramach przeznaczenia pasazerskie porty i przystanie dopuszcza si¢ wylacznie przystanie.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego.

4. Na terenie, oktérym mowa wust.1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:
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1) linie kolejowe dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewngtrznym (B);
2) ciagi pieszo-rowerowe dopuszcza si¢ wytacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A);

3) w wydzieleniu wewnetrznym (A) dopuszcza si¢ ciag pieszo-rowerowy w formie mostu, laczacy teren 1AG
z ul. Lowiecka usytuowang poza granicami obszaru objetego planem, po jego poéinocno-wschodniej stronie.

§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT ustala si¢ przeznaczenie — obiekty
infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

3) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wicksza niz 0,4;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;;

6) obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDZ poprzez teren
1KDPR.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2IT ustala si¢ przeznaczenie — obiekty
infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigekszy niz 10 m;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 50%;

3) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 1;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;;

6) obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDZ poprzez teren
1KDPR i od terenu 1KDL poprzez teren 1U.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala si¢ przeznaczenie:
1) obiekty infrastruktury kolejowej;
2) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 49 m;

2) w wydzieleniu wewnetrznym (A) dopuszcza si¢ skrzyzowanie linii kolejowej z droga publiczna;
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3) obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.
§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorcze;j;

2) obowigzuje szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 55 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;
4) obowiazuje trasa dla rowerow;
5) obowigzuje torowisko tramwajowe;
6) obowigzuje zielen spetniajaca ustalenia, o ktorych mowa w §19 pkt 7;
7) obowiazuje szpaler drzew objety ochrong na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;
8) obowigzuje ochrona i uzupetienie drzew w szpalerze, o ktorym mowa w pkt 7;
9) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu;
10) obowiazuja przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego.
§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) obowigzuje szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 24 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;
4) obowigzuje trasa dla rowerdw;
5) obowiazuje zielen spelniajaca ustalenia, o ktorych mowa w §19 pkt 7;
6) obowigzuje co najmniej jednostronny szpaler drzew.
§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) obowiazuje szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;
4) obowigzuje trasa dla rowerdw;
5) obowiazuje zielen spelniajaca ustalenia, o ktorych mowa w §19 pkt 7;
6) obowiazuje co najmniej jednostronny szpaler drzew.
§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDL ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy lokalnej;

2) obowigzuje szerokos$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18 m;
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3) obowiazuja obustronne chodniki;

4) obowiazuje trasa dla rowerow;

5) obowiazuje zielen spetniajgca ustalenia, o ktérych mowa w §19 pkt 7;

6) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;

7) obowigzuja szpalery drzew objete ochrong na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu;
8) obowiagzuje ochrona i uzupetienie drzew w szpalerach, o ktérych mowa w pkt 7;

9) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu;

10) w wydzieleniu wewn¢trznym (A) obowigzuje teren wpisany do rejestru historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi, prowadzonego przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, ktorego status
oznaczono jako: teren, na ktérym zakonczono remediacje.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) obowigzuje szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 18 m;

3) obowiazujg obustronne chodniki;
4) obowiazuje trasa dla rowerow;
5) obowiazuje zielen spelniajaca ustalenia, o ktorych mowa w §19 pkt 7;
6) obowiazuje co najmniej jednostronny szpaler drzew;
7) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu.
§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) obowiazuje szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;
4) obowiazuje trasa dla rowerow;
5) obowiazuje zielen spelniajaca ustalenia, o ktérych mowa w §19 pkt 7.
§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) obowigzuje szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 13 m;

3) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik;
4) obowigzuje zielen spelniajaca ustalenia, o ktéorych mowa w §19 pkt 7;
5) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

Id: CE9C7124-14CA-49C6-AF35-7731909043D3. Projekt Strona 39



2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) obowiazuje szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w migjscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 14 m;

3) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik;
4) obowiazuje zielen spelniajgca ustalenia, o ktérych mowa w §19 pkt 7.
§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza si¢ ulicg co najwyzej klasy dojazdowe;;

2) obowiazuje szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 24 m;

3) obowiazujg obustronne chodniki;

4) obowiazuje trasa dla rowerow;

5) obowiazuje zielen spetniajgca ustalenia, o ktérych mowa w §19 pkt 7;
6) obowigzuje co najmniej jednostronny szpaler drzew.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPR ustala si¢ przeznaczenie — ciagi
pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje cigg pieszo-rowerowy w formie drogi dla pieszych i roweré6w o szeroko$ci co najmniej 5 m,
laczacy tereny: 1U, 1AG, 1Z, 11T, 2IT, 1KDZ, 4KDD i 2KDPR z Groblg Kozanowska, usytuowang poza
granicami obszaru objetego planem, po jego potnocnej stronie;

2) obowiazuje zielen spelniajaca ustalenia, o ktéorych mowa w §19 pkt 7;
3) obowiazuje nawierzchnia umozliwiajaca dojazd do terenow 11T i 2IT;
4) obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDPR ustala si¢ przeznaczenie — ciagi
pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje ciag pieszo-rowerowy w formie drogi dla pieszych i rowerow o szeroko$ci co najmniej 5 m,
laczacy teren 1IKDPR z terenem 1KDS;

2) obowiazuje zielen spehniajgca ustalenia, o ktorych mowa w §19 pkt 7;
3) obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDPR ustala si¢ przeznaczenie — ciagi
pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ciagg pieszo-rowerowy w formie drogi dla pieszych i roweréw o szeroko$ci co najmniej 5 m,
laczacy teren 2KDD z terenem 1Z;

2) obowigzuje zielen spelniajgca ustalenia, o ktorych mowa w §19 pkt 7.
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§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDPR ustala si¢ przeznaczenie — ciagi
pieszo-rowerowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje ciag pieszo-rowerowy w formie drogi dla pieszych i rowerow o szeroko$ci co najmniej 5 m,
laczacy tereny 3KDL i 3SMW-U z terenami zieleni usytuowanymi na Kepie Mieszczanskiej, poza granicami
obszaru objetego planem, po jego wschodniej stronie;

2) w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowiazuje teren wpisany do rejestru historycznych zanieczyszczen
powierzchni ziemi, prowadzonego przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, ktorego status
oznaczono jako: teren, na ktérym zakonczono remediacje.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP ustala si¢ przeznaczenie — ciagi piesze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje droga dla pieszych o szerokosci co najmniej 3 m, taczaca tereny: 1KDZ, 2KDL, IMW i 1U-
MW;

2) dopuszcza si¢ tras¢ dla rowerow;
3) obowiazuje zielen spelniajaca ustalenia, o ktorych mowa w §19 pkt 7;

4) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej
70% powierzchni tej strefy;

5) obowiazuje szpaler drzew objety ochrong na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;
6) obowiazuje ochrona i uzupetnienie drzew w szpalerze, o ktérym mowa w pkt 5;
7) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu.
§ 59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDP ustala si¢ przeznaczenie — ciagi piesze.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje droga dla pieszych o szeroko$ci co najmniej 3 m, taczaca teren 2KDL z terenem 1UO;
2) dopuszcza sig trase dla rowerow;
3) obowiazuje zielen spelniajaca ustalenia, o ktorych mowa w §19 pkt 7;

4) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej
70% powierzchni tej strefy;

5) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 60. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kazimierza Michalczyka i Portowej we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglgdnia nastgpujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kazimierza Michalczyka i Portowej we
Wroctawiu, wniesionych przez:

1) osobe fizyczng, pismem w dniu 31 pazdziernika 2023 r., osobe fizyczng, pismem w dniu 7 listopada 2023 r.
i osobe fizyczna, pismem w dniu 8 listopada 2023 r. w sprawie:

a) zwigkszenia liczby stanowisk postojowych dla zabudowy mieszkaniowej dla catego MPZP, przyjmujac
w miejsce wskaznika 0,5 na wskaznik =1,

b) zwigkszenia liczby stanowisk postojowych dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego dla catego
MPZP na 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

¢) usunigcia z planu mozliwych nawiséw ulokowanych w wydzieleniach wewngtrznych D i H na terenie
1U-MW, w wydzieleniu wewngtrznym D na terenie 1MW oraz w wydzieleniu wewngetrznym C na
terenie 3MW,

d) zmiany przeznaczenia jednego terenu, na przyktad 2MW lub 3MW, tylko i wylacznie na teren zielony,
na przyktad skwer lub park,

e) zmniejszenia maksymalnej wysoko$ci dominant na terenach IMW, 1U-MW, IMW-U oraz 4U do 30 m,
f) ustalenia minimalnej powierzchni handlu wielkopowierzchniowego dla terenu 1U-MW na 3000 m?;
2) osobg fizyczng, pismem w dniu 5 listopada 2023 r. w sprawie:

a) wyrazonej opinii, ze nowy plan zagospodarowania w obecnej formie praktycznie nie przewiduje zadnych
terenéw zielonych,

b) zwigkszenia liczby stanowisk postojowych dla zabudowy mieszkaniowej dla catego MPZP na 0,8,

c) zwickszenia liczby stanowisk postojowych dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego dla calego
MPZP na 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

d) usunigcia z planu mozliwych nawisow ulokowanych w wydzieleniach wewngtrznych D i H na terenie
1U-MW, w wydzieleniu wewngtrznym D na terenie IMW oraz w wydzieleniu wewnetrznym C na
terenie 3SMW,

€) zmiany przeznaczenia jednego terenu, na przyklad 2MW lub 3MW, tylko i wytacznie na teren zielony,
na przyktad skwer lub park,

f) zmniejszenia maksymalnej wysokosci dominant na terenach IMW, 1U-MW, IMW-U oraz 4U do 30 m,
g) ustalenia minimalnej powierzchni handlu wielkopowierzchniowego dla terenu 1U-MW na 3000 m?;

3) osobe fizyczng, pismem w dniu 5 listopada 2023 r., osobe fizyczna, pismem w dniu 6 listopada 2023 r. oraz
osobe fizyczng, pismem w dniu 7 listopada 2023 r. w sprawie:

a) zwigkszenia liczby stanowisk postojowych dla zabudowy mieszkaniowej dla catego MPZP na 0,8,

b) zwigkszenia liczby stanowisk postojowych dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego dla catego
MPZP na 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

¢) usunigcia z planu mozliwych nawiséw ulokowanych w wydzieleniach wewngtrznych D i H na terenie
1U-MW, w wydzieleniu wewn¢trznym D na terenie 1MW oraz w wydzieleniu wewnetrznym C na
terenic 3MW,

d) zmiany przeznaczenia jednego terenu, na przyktad 2MW lub 3MW, tylko i wylgcznie na teren zielony,
na przyktad skwer lub park,
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e) zmniejszenia maksymalnej wysokosci dominant na terenach IMW, 1U-MW, 1IMW-U oraz 4U do 30 m,
f) ustalenia minimalnej powierzchni handlu wielkopowierzchniowego dla terenu 1U-MW na 3000 m?;

4) dwie osoby fizyczne, pismami w dniu 6 listopada 2023 r. w sprawie:
a) zwigkszenia liczby stanowisk postojowych dla zabudowy mieszkaniowej dla catego MPZP na 1,

b) zwigkszenia liczby stanowisk postojowych dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego dla catego
MPZP na 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

¢) ustalenia minimalnej powierzchni handlu wielkopowierzchniowego dla terenu 1U-MW na 10000 m?,

d) zmiany przeznaczenia terenu 2MW i 3MW tylko i wylgcznie na teren zielony, na przyktad skwer lub
park,

e) usuni¢cia z planu mozliwych nawiséw ulokowanych w wydzieleniach wewngtrznych D i H na terenie
1U-MW, w wydzieleniu wewngtrznym D na terenie IMW oraz w wydzieleniu wewnetrznym C na
terenie 3SMW,

f) zmniejszenia maksymalnej wysoko$ci dominant na terenach IMW, 1U-MW, IMW-U oraz 4U do 20 m;

5) osobe fizyczng, pismem w dniu 5 listopada 2023 r., i osobg fizyczna, pismem w dniu 6 listopada 2023 r.
W sprawie:

a) zmiany przeznaczenia jednego terenu, na przyklad 2MW lub 3MW, tylko i wytacznie na teren zielony,
na przyktad skwer badz park,

b) zmniejszenia maksymalnej wysokosci dominant na terenach IMW, 1U-MW, IMW-U oraz 4U do 30 m,
c¢) zwigkszenia liczby stanowisk postojowych dla zabudowy mieszkaniowej dla catego MPZP na 0,7,

d) zwigkszenia liczby stanowisk postojowych dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego dla calego
MPZP na 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

e) usuniecia z planu mozliwych nawiséw ulokowanych w wydzieleniach wewngtrznych D i H na terenie
1U-MW, w wydzieleniu wewne¢trznym D na terenie 1MW oraz w wydzieleniu wewnetrznym C na
terenic 3MW,

f) ustalenia minimalnej powierzchni handlu wielkopowierzchniowego dla terenu 1U-MW na 3000 m?;
6) osobe fizyczna, pismem w dniu 8 listopada 2023 r. w sprawie:
a) ustalenia minimalnej powierzchni handlu wielkopowierzchniowego dla terenu 1U-MW na 3000 m?,

b) pozostawienia miejsca dla handlu wielkopowierzchniowego w niezmienionej formie, o powierzchni
3000 m?,

c) zwigkszenia liczby stanowisk postojowych dla handlu detalicznego wielkopowierzchniowego dla calego
MPZP na 30 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy,

d) zwigkszenia liczby stanowisk postojowych dla zabudowy mieszkaniowej dla calego MPZP na 1;
7) osobe fizyczng, pismem w dniu 4 listopada 2023 r. w sprawie odrzucenia projektu w catosci;
8) osobe fizyczng, pismem w dniu 7 listopada 2023 r. w sprawie:

a) sprzeciwu dla zabudowy powierzchnia mieszkalng iustugowa oraz zmiany zabudowy
wielkopowierzchniowe;j,

b) przeznaczenia terenu na teren zielony;
9) osobe fizyczna, pismem w dniu 5 listopada 2023 r. w sprawie:

a) sprzeciwu wobec planéw 3-krotnego — do 5000 metrow kwadratowych — zmniejszenia terenu
przeznaczonego na handel wielkopowierzchniowy realizowany przez sklepy OBI i KAUFLAND,

b) sprzeciwu wobec realizacji nowych inwestycji kosztem pogarszania juz istniejgcej i sprawnie
funkcjonujacej infrastruktury przy ulicach Michalczyka i Dlugiej we Wroctawiu;

10) osobe fizyczng, pismem w dniu 18 pazdziernika 2023 r. w sprawie:
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a) wyrazonej opinii na temat niewystarczajacej przestrzeni dla handlu wielkopowierzchniowego,
b) wyrazonej opinii na temat niewystarczajacego wspotczynnika terenow zielonych,
¢) wyrazonej opinii na temat zbyt niskich wskaznikow miejsc postojowych;
11) osobe fizyczna, pismem w dniu 8 listopada 2023 r. w sprawie:
a) zmiany przestrzeni dedykowanej do handlu dla terenu 1U-MW na 3000 m?,
b) zwigkszenia liczby miejsc postojowych na terenie catego MPZP na 1;

12) dwie osoby fizyczne, pismami w dniu 26 pazdziernika 2023 r. w sprawie nie przyjmowania projektu planu
do realizacji;

13) dwie osoby fizyczne, pismami wdniu 17 pazdziernika 2023 r. w sprawie zastrzezenia wobec
pomniejszenia przestrzeni handlu wielkopowierzchniowego;

14) osobe fizyczna, pismem w dniu 23 pazdziernika 2023 r. w sprawie:

a) wyrazonej opinii, ze zaplanowana przestrzen dla handlu wielkopowierzchniowego wydaje si¢ niewielka
1 niewystarczajgca biorgc pod uwage aktualny brak innych sklepéw wielkopowierzchniowych w tej
czesci osiedla,

b) sprzeciwu wobec planowanej zmiany;

15) osobg fizyczng, pismem w dniu 15 pazdziernika 2023 r. w sprawie zmiany zapisow planu poprzez wzigcie
pod uwage obszaru oddzialywania istniejacych obiektow handlowych znajdujgcych si¢ na terenie objetym
planem, a tym samym zwigkszenie powierzchni obszaru przeznaczonego w planie na handel detaliczny
wielkopowierzchniowy do co najmniej 15000 m?;

16) osobe fizyczng, pismem w dniu 17 pazdziernika 2023 r. w sprawie wyrazonej opinii, ze handel
wielkopowierzchniowy wylacznie w miejscu opisanym jako 1U-MW imaksymalnie na powierzchni
5000 m kw. stanowi niewystarczajaca przestrzen biorac pod uwage aktualny brak innych sklepow
wielkopowierzchniowych w tej czgsci osiedla oraz liczby mieszkan, ktére moga powsta¢ w tym miejscu;

17) osobe fizyczna, pismem w dniu 24 pazdziernika 2023 r. w sprawie protestu przeciw znacznemu
zmniejszeniu powierzchni przeznaczonej na handel wielkopowierzchniowy;

18) osobe fizyczng, pismem w dniu 17 pazdziernika 2023 r. w sprawie apelu o zostawienie w spokoju
aktualnego zagospodarowania, poniewaz ta cze$¢ Wroclawia nie potrzebuje kolejnych 5000 mieszkancow,
tylko ustug i infrastruktury dla tych juz tu mieszkajacych;

19) Michalczyka Invest Sp. z 0.0., pismem w dniu 8 listopada 2023 r., dla dziatek nr 6/41, 6/42 i 6/43 AM-16,
obreb Stare Miasto w sprawie:

a) umozliwienia lokalizacji zabudowy ustugowej na dz. nr 6/41, gdzie obecnie w projekcie planu
wyznaczono w cato$ci teren zieleni 2Z,

b) likwidacji wyznaczonego w projekcie planu szpaleru drzew, usytuowanego w potudniowo-wschodniej
czesci terenu 4U,

c) powickszenia obszaru pod zabudowe poprzez przesunigcie linii zabudowy oraz uproszczenie jej
przebiegu, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uwagi, dajacego bardziej optymalne mozliwosci
zagospodarowania terenu,

d) poszerzenia obszaru usytuowania dominanty, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uwagi,

e) wprowadzenia na terenie 4U oraz na dz. nr 6/41 dodatkowych przeznaczen: obiekty hotelowe oraz
edukacja,

f) zmiany przeznaczenia terenu 2Z z terenu zieleni na teren zabudowy ustugowej z przeznaczeniami jak dla
terenu 4U,

g) likwidacji zapisu zawartego w §34 ust. 2 pkt 17 1 18 oraz adekwatnych zmian na rysunku projektu planu,

h) poszerzenia zar6wno nieprzekraczalnych linii zabudowy, jak réwniez obowigzujacych ciggtych linii
zabudowy wtaki sposob, aby da¢ mozliwos¢ swobodnego ksztattowania przysztej zabudowy
z jednoczesnym wymogiem zachowania ustalonych wskaznikow ksztattowania tej zabudowy,
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i) poszerzenie obszaru usytuowania dominanty, uwzgledniajac zaréwno o$ widokowa od strony
poludniowo-zachodniej, ksztatt nieruchomos$ci, lokalizacje ulicy Michalczyka, jak roéwniez lini¢
kolejowa potozona po stronie pétnocne;j;

20) NIERUCHOMOSCI Zbigniew Piechocinski, pismem w dniu 6 listopada 2023 r., dla dziatek nr 6/13, 6/14,
6/3316/34 AM-17, obrgb Stare Miasto w sprawie:

a) zmiany przeznaczenia terenu aktywnosci gospodarczej 1AG na tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug MW-U,

b) dopuszczenia na obszarze AG1 zabudowy polegajacej na zamieszkiwaniu zbiorowym, w przypadku
negatywnego rozpatrzenia pkt 1,

c¢) usunigcia na obszarze AGI nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii zabudowy i ustanowienia ich
jedynie od strony ulicy Michalczyka,

d) usunigcia ochrony konserwatorskiej na podstawie zapisow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz wszelkich wynikajacych ztego faktu ograniczen zwigzanych z budynkiem
Michalczyka 15, w tym zakazu nadbudowy i zewngtrznego docieplania oraz usunigcia obowigzujacej
linii zabudowy ustanowionej po obrysie budynku;

21) Kernov Properties Sp. z 0.0., pismem w dniu 30 pazdziernika 2023 r., dla dziatki nr 3/5 AM-17, obreb
Stare Miasto w sprawie zmiany zapisu obszaru 4KDPR na zapis 3SMW-U oraz zmiany zakresu strefy zieleni
zgodnie z zatacznikiem graficznym;

22) Kaufland Polska Markety Sp. zo.0. Sp. j. zsiedziba we Wroclawiu, pismami w dniach 30131
pazdziernika 2023 r., dla dziatki nr 4/6 AM-16, obreb Stare Miasto w sprawie wprowadzenia do planu
postanowien umozliwiajacych:

a) lokalizacj¢ zabudowy ustugowo-handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 5000 m?> — handel
wielkopowierzchniowy, tj. rozszerzenie obszaru planowanych ushug z mozliwosciga posadowienia
obiektu wielkopowierzchniowego z salg sprzedazy powyzej 5000 m? o zakres planowany pod 3MW,
zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

b) dopuszczenie wjazdu do nieruchomosci poprzez skrzyzowanie z wszystkimi relacjami skretnymi wraz
z dopuszczeniem dojazdu samochodem ci¢zarowym o masie do 40T (dostawy do obiektu),

¢) mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych na w/w nieruchomosci oraz konieczno$¢ utrzymania parkingu
na terenie,

d) wprowadzenie zapisow dotyczacych 15 letniego okresu ochronnego, w ktérym wlasciciele obecnych
budynkow moga (bazujac na obecnej funkcji) dokonywaé inwestycji budowlanych, w tym: przebudow
1 znaczniejszych remontow na nieruchomosci, nawet jezeli zakres takowy bedzie wymagal pozwolenia
na budowe,

e) zmiang przebiegu obowiazujacej linii zabudowy od strony 1KDL poprzez jej przyblizenie do planowanej
drogi lokalnej na odlegto$¢ 6 metrow,

f) zwigkszenie obszaru przeznaczonego pod zabudowe obiektu wielkopowierzchniowego wraz z niezbedna
infrastruktura,

g) zmiang przebiegu planowanej drogi 2KDL — przeniesienie jej do granicy obszaru przeznaczonego pod
1UO;

23) Olimpia Investments Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, pismem w dniu 7 listopada 2023 r., dla dziatki nr
1/15 AM-17, obreb Stare Miasto w sprawie wprowadzenia zmiany do projektu Planu Miejscowego,
poprzez wydluzenie okresu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania na terenie
oznaczonym symbolem 1MW-U do 30 lat od dnia wej$cia w Zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (§27 ust. 4 pkt 3 projektu Planu Miejscowego);

24) SKORPION Kirzysztof Gdela Dariusz Wilczab spotka jawna, pismami w dniu 7 listopada 2023 r., dla
dzialek nr 6/14, 6/20, 6/33 i 6/34 AM-16, obreb Stare Miasto w sprawie:

a) zmiany parametrow zabudowy 1 zagospodarowania terenu w sposob uwzgledniajacy:
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- postulat Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia w zakresie
kierunkow rozwoju obszaru Srodmiescia, a w szczegoélnosci rehabilitacji terendw przemystowych
i przeksztalcanie ich w funkcje mieszkalno-ustugowe,

- realizowany w nowych inwestycjach rodzaj i charakter zabudowy oraz zagospodarowania terenow
nabrzezy Odry w strefie srddmiejskie;j,

- korekte pomytkowego wpisu do gminnej ewidencji zabytkow hali kadtubowni znajdujacej
si¢ na dzialce nr 6/34 i usuni¢cie wynikajacych stad ograniczen,

b) dopuszczenia zabudowy zamieszkiwania zbiorowego i obiektow hotelowych,

¢) zmiany parametréw zabudowy (podniesienie maksymalnej wysokos$ci zabudowy, powierzchni zabudowy
oraz wskaznika intensywnos$ci zabudowy) w taki sposob, by wspotgraly z warunkami zabudowy
W otoczeniu i zagospodarowaniem nabrzezy Odry w srodmiesciu Wroclawia,

d) przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy w strong koryta rzeki jak na terenach sasiednich;

25) SKORPION Krzysztof Gdela Dariusz Wilczab spétka jawna, pismem w dniu 20 pazdziernika 2023 r., dla
dziatki nr 6/34 AM-16, obreb Stare Miasto w sprawie wstrzymania prac nad uchwaleniem MPZP
770 w zwigzku z toczacym si¢ postepowaniem przed Urzgdem Ochrony Zabytkéw do czasu wyjasnienia
pomyiki przez stuzby Ochrony Zabytkdw;

26) osobe fizyczng, pismami w dniu 4 listopada 2023 r. w sprawie:

a) wyrazonej opinii na temat niezgodnosci planu z ustaleniami obowigzujacego Studium zagospodarowania
przestrzennego w zakresie uwzglednienia mozliwosci pozostawienia w obrebie obszaru planu handlu
detalicznego wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 5000 m?,

b) weryfikacji i zmiany sposobu zagospodarowania poszczego6lnych terenow, w taki sposob, aby zachowac
strategiczny kierunek zagospodarowania okreslony w Studium,

c) powigkszenia terenu 1U-MW o03MW oraz czesci terenu 1UO, tak aby zachowaé mozliwosé
pozostawienia na tym obszarze funkcji do zagospodarowania na ustugi handlu o pow. pow. 5000 m?,

d) zrezygnowania z zagospodarowania tego obszaru na cele mieszkaniowe lub dopisanie do funkcji terenu
1U-MW mozliwosci zagospodarowania na cele handlu wielkopowierzchniowego o powierzchni pow.
5000 m?,

e) zweryfikowania przebiegu korytarza usytuowania ciggu pieszo-rowerowego na terenie 1U-MW
w sposob umozliwiajacy mozliwos¢ zaprojektowania ushug o charakterze obiektu ustugowego handlu
detalicznego wielkopowierzchniowego lub zmiany koncepcji zagospodarowania catego planu,

f) dodania dla terenéw o funkcjach okreslonych jako MW zapisu o konieczno$ci przeprowadzenia
niezbednych badan gruntu zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi, a takze w sprawie
standardow jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi,

g) wyrazonej opinii, ze standardy zanieczyszczen dla gruntow na obszarach o funkcjach okreslonych jako
MW powinny odpowiada¢ najsurowszym kryteriom okreslonym zgodnie z obowigzujacymi przepisami
jako grupa gruntow — I kategorii (tereny mieszkaniowe),

h) wpisania do projektu planu dziatan zmierzajacych do wykrycia ewentualnych zanieczyszczen,

i) uzupetnienia prognozy planu o rzetelng analiz¢ wptywu planowanego zagospodarowania na srodowisko
ludzi, krajobraz i dotychczasowy uktad przestrzenno-funkcjonalny terenu,

j) wyrazonej opinii, ze prognoza nie uwzglednia wptywu zmiany zagospodarowania na mieszkancow ul.
Dhugiej — pozostajacych pod bezposrednim wpltywem tej zmiany (utrata przestrzeni krajobrazowej,
bezposrednie oddzialywania na skutek realizacji zabudowy mieszkaniowej);

27) osobe fizyczng, pismem w dniu 8 listopada 2023 r. w sprawie:

a) wyrazonej opinii na temat niewystarczajacego zakresu ustalen architektonicznych i materiatlowych oraz
kolorystycznych,
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b) wyrazonej opinii na temat konieczno$ci poinformowania Rady Miejskiej Wroctawia, Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej oraz uczestnikow konsultacji spotecznych o:
- przyczynach nieuwzglednienia w projekcie poszczegdlnych dyspozycji studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

- okolicznosciach istotnych dla przyjetych rozwiazan planistycznych, w tym o wydanych decyzjach
administracyjnych majacych wplyw na te ustalenia lub je w pelni odzwierciedlajacych,

¢) wyrazonej opinii na temat niezgodnos$ci ustalen projektu planu ze studium w zakresie:

- braku zapewnienia ogoélnej dostgpnosci rzeki Odry na odcinku od ulicy Diugiej do terenu 2KDPR
i dalej w kierunku linii kolejowe;j,
- dopuszczenia zrealizowania monofunkcji (np. biurowej) na wigkszosci powierzchni obszaru objetego

planem, co tez jest sprzeczne z rekomendacjg na s. 172 studium,

- braku realizacji rozbudowy systemu istniejacej zieleni i wprowadzenia nowej, laczacej tereny
mieszkaniowe z nadrzecznymi,

-umozliwienia  zrealizowania zabudowy o niskiej jakosci architektonicznej, materiatowej
1 kolorystycznej,

- zapewnienia jedynie ogolnego w zakresie handlu detalicznego wielkopowierzchniowego nasycenia
obiektami o funkcjach ogoélnomiejskich,

- umozliwienia zrealizowania kwartalow zabudowy bez lub z marginalnym udzialem wewnetrznych
skwerow, czy miejsc rekreacji i wypoczynku, co tez jest sprzeczne z rekomendacjg na s. 189 studium,

- braku zapewnienia dazenia do nasycenia przestrzeni w centrum miasta zabudowg mieszkaniowg
o wysokich walorach architektonicznych,

- braku realizacji w granicach obszaru objetego planem powigzania zabudowy mieszkaniowej
z kompleksami zieleni i obiektami rekreacyjnymi oraz braku informacji, zeby takie powigzania mialy
obja¢ te kompleksy i obiekty poza granicami planu,

- braku realizacji dazenia do podniesienia standardu istniejacych oraz urzadzenia nowych
ogolnodostepnych skwerdw, parkéw i innych form urzadzonej zieleni, z urzadzeniami rekreacyjnymi,
powiazanych ciggami pieszymi z zabudowa,

- braku wyznaczenia buforow migdzy osiedlami a korytem rzek i lokalizacji w nich funkcji sportowo-
rekreacyjnej, przyrodniczo-edukacyjnej wraz z drobnymi ustugami im towarzyszacymi, tj. mata
gastronomia i handel, wypozyczalnie sprz¢tu sportowego,

- wyrazonej opinii, iz szeroki katalog przeznaczen terenu 1AG moze doprowadzi¢ do zastgpienia
dziatalnosci stoczniowej innym rodzajem dziatalno$ci gospodarcze;j,

- braku zapewnienia bulwaru i jego cigglosci dla ogdétu mieszkancow,
- braku udostgpnienia zatok i akwenow do celow sportu i rekreacji,
- wyznaczenia niepublicznego ciagu pieszo-rowerowego wzdluz rz. Odry,

- braku realizacji skwerdéw, lak rekreacyjnych, obiektow iurzadzen do uprawiania sportu, bulwarow,
plaz, zej$¢ do wody, wprowadzania drobnych obiektow ustugowych, w tym gastronomii, handlu,
informacji turystycznej, szaletow, pielegnacji zieleni iksztaltowania jej w sposob spdjny
kompozycyjnie oraz ksztaltowania ram przestrzeni szpalerami drzew i innymi formami zieleni,

d) wyrazonej opinii na temat niewlasciwosci konstrukcji ustalen dopuszczajacej brak jakiejkolwiek
zabudowy wielorodzinnej w kontekscie rownoczesnego wyznaczenia duzego terenu ustug oswiaty jako
inwestycji celu publicznego wewnatrz tego zalozenia urbanistycznego,

e) wyrazonej opinii jakoby stosowanie symbolu MW przy jednoczesnym dopuszczeniu braku mieszkan
wprowadzato w blad,

f) dopuszczenia przeznaczenia terenu biura wyltacznie na pierwszej i drugiej kondygnacji:

- na terenie IMW — w pasie o szeroko$ci 100 m od granicy z terenem 2KDL,
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- na terenach od 2MW do SMW — na catym terenie,
- na terenie IMW-U — w pasie szerokosci 100 m od granicy z terenem 2KDL,
- na terenach 2MW-U i 3MW-U — na calym terenie,
- na terenie 1U-MW — w pasie o szerokosci 50 m od granicy z terenem 2KDL,

g) planistycznego rozplanowania — w odlegtosci krotkiego dojscia pieszego — odpowiedniej infrastruktury
towarzyszacej, w szczegolnosci:

- wysokiej jakosci przestrzeni otwartych,
- profesjonalnej opieki nad brzdacami typu ztobek i przedszkole,

- rozleglej zwartej zieleni wielogatunkowej typu park miejski (funkcje wypoczynkowe, rekreacyjne,
przyrodnicze, zdrowotne, estetyczne),

h) braku wyznaczenia ani jednego terenu rekreacji, wypoczynku przy rzece,
i) wykreslenie z §6 pkt 2 zapisu o odleglosci 1,5 m,
j) usunigcia albo ograniczenia zasi¢gu przeznaczenia terenu rozrywka na terenach 3AMW-U 1 1U-MW,

k) potaczenia w jedno odrebnych ustalen, przyjmujac: ,,obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne
i wyeksponowanie obiektow od strony terendow (...)”, wraz z wypehieniem egzekwowalng trescia,
W szczegolnosci:

- zakazanie zabudowy wielorodzinnej typu galeriowiec z galerig od tej strony,
- wprowadzenie otworéw okiennych na co najmniej 30% danej elewacji,

- nakazanie okreslonego rodzaju okladziny elewacyjnej albo ustalenie katalogu wylacznie
dopuszczalnych oktadzin,

- zakazanie tynku,

- ustalenie katalogu wylacznie dopuszczalnych gatunkow zieleni wysokiej, w tym w szpalerach drzew,

- ustalenie minimalnej wysokos$ci pnia drzewa, lecz nie mniej niz 5 m,

- ustalenie ponadnormatywnej minimalnej wysokos$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej w $wietle, lecz
nie mniej niz 4,2 m,

- zakazanie lub okreslenie zasad sytuowania, odstepujac od formuly blankietowej w definicji
nieprzekraczalnej linii zabudowy, co najmniej dla dwoch pierwszych kondygnacji nadziemnych:
tarasow, balkonow, loggii, wykuszy, oraz schodéw, pochylni i ramp,

- zakazanie wej$¢ z otwartej przestrzeni do pomieszczen technicznych i gospodarczych,

- okreslenie maksymalnych wysokosci zabudowy jako uwzgledniajacych wysokos¢ obudowy
estetycznej (albo winny sposob dazenie do marginalizacji sytuowania urzadzen i instalacji na
dachach, w konsekwencji zaniku stosowania obud6éw estetycznych),

- usunigcie kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej w eksponowanym krajobrazie, tj. na 11T
i 2IT,

- okreslenie miejsc gromadzenia odpadow statych wytacznie jako wbudowane w budynek lub w catosci
podziemne,

- wylaczenie stosowania zapisu: "dla obiektow infrastruktury technicznej (...) nie obowigzuja linie
zabudowy (...)",

- dopuszczenie przylaczy, w tym ztacz kablowych, instalacji gazowej, i urzadzen pomiarowych, w tym
komunikacji publicznej, wodociggéw, wylacznie jako wcaloSci podziemne, usytuowane
w konstrukcjach drogowych lub wbudowane w bryle budynku i ostonigte obudowg estetyczna
nie wystajaca poza plaszczyzng elewacji, przy czym najwyzszy punkt tej obudowy nie wyzej niz 1,2 m
nad poziomem terenu,
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1) dla czterech dominant (tj. o wysokosci 34-52 m na terenie IMW, o wysokosci 25-34 m na terenach
IMW-U i 1U-MW, o wysokosci 24-44 m na terenie 4U) oraz zabudowy o wysokosci 36-44 m
w potaczonych wydzieleniach wewnetrznych A i C na terenie 1U:

- zakazania tynku oraz pelnych oktadzin szklanych, w szczegdlnosci w barwie niebieskiej,
- skonkretyzowania oczekiwan architektonicznych i materiatowych,

- uniknigcia sytuacji, ze wzgledow widokowo-kompozycyjnych, z jednakowymi lub mocno podobnymi
wysokos$ciami wszystkich dominant,

m) dla dominant na terenach IMW, 1U (nadwieszenie), 4U:

- przelamania monotonii dwoch podstawowych ksztattéw geometrycznych zabudowy miejskiej
(prostokat, kwadrat) poprzez nakazanie okreslonego innego ksztattu (np. obty, owalny),

- dla co najmniej jednej z tych dominant dodanie przeznaczenia terenu obiekty hotelowe,
n) wyznaczenia strefy zieleni na przedpolu dominanty na terenie:

- IMW od strony terenu 1KDL (na rysunku drzewa do zachowania),

- IMW-U od strony terenu 1KDD,

- 4U od strony terenu 1Z,
0) rozwazenia dla podkreslenia osiowosci 1 efektu wizualnego dominanty na terenie 4U:

- poszerzenia terenu 3KDPR z 15-19 m do okoto 22 m,

- wyznaczenia obustronnych szpalerow drzew na terenie 3KDPR (w tym odpowiednie wycofanie
nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenach 1UO i 2MW-U),

p) zmiany zapisoOw §7 na nastepujace: ,,1) zamkniecie osi widokowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem A, ma stanowi¢ dominanta w formie budynku na obszarze usytuowania dominanty na terenie
4U, z zastrzezeniem pkt 3, 2) zamknigcie osi widokowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem B, ma
stanowi¢ budynek w wydzieleniu wewngtrznym (A) na terenie 2U, z zastrzezeniem pkt 3, 3) budynki,
o ktorych mowa wpkt1i2, od strony danej osi widokowej: a) maja si¢ wyrdéznia¢ forma
architektoniczng irozwigzaniami elewacyjnymi, b) nie mogg by¢ w catoSci ani w czgsci niczym
przestoniete w pasie o szerokosci co najmniej 5 m po obu stronach osi widokowej, z wyjatkiem zieleni
wysokiej oraz obiektow o wysokos$ci nie wigkszej niz 1 m nad poziomem terenu przy danym obiekcie, ¢)
z elewacja: - bez udziatu tynku oraz szkta innego niz w petni przezroczyste ponad drugg kondygnacja
nadziemng, - o udziale szkla nie wigkszym niz 40%, - o symetrycznej kompozycji i symetrycznym
wystroju wzgledem tej osi widokowej, z tolerancjg 1 m.”,

q) wykluczenia (lub $cistego wyznaczenia) parkingdéw terenowych otwartych:
- wewnatrz kwartatow zabudowy,
- w granicach pdl zabudowy,

- na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow, z ewentualnym wytaczeniem terenéw 3U, 5U, 1U-
AGi 1AG,

r) zakazania albo okre§lenia zasad sytuowania dla stron innych niz eksponowane, odstepujac od formuty
blankietowej w definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy: taraséw, balkondéw, loggi, wykuszy, schodow,
pochylni i ramp oraz bezposrednich dojs¢ z lokali do ogrédkow lokatorskich (przedogrodkow),

s) ustalenia rzgdnych nawierzchni terenu, z doktadnoscia 0,01 m, jako poziomu O na calym obszarze
objetym planem albo na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych, zwlaszcza w pasie granicznym
przestrzeni publicznych z innymi przestrzeniami, w tym rzednej wysoko$ciowej nawierzchni chodnikow,
oraz w strefach wejSciowych iwjazdowych do budynkéw, wraz zustaleniem uksztaltowania
zapewniajacego skuteczne odwodnienie,

t) ustalenia dla terenéw MW, MW-U, U-WM, nie mniej niz:

-4,5 m n.pp.t. jako minimalnej wysoko$ci najnizszego punktu posadzki na drugiej kondygnacji
nadziemne;j,
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- 1,2 m n.p.t. jako minimalnej wysokosci najnizszego punktu posadzki lokali mieszkalnych na pierwszej
kondygnacji nadziemnej (o ile nie dopuszczono/nie ustalono warunkow lokalizowania ogrodkéw
lokatorskich),

u) wyznaczenia szpaleru drzew lub ciagu zieleni §redniej wzdhuz terenu 1KDPR, w granicach tego terenu
albo na terenach graniczacych 1U, 2U i 1UO,

v) dla terenu 1U:
- wyznaczenia strefy wylacznie dopuszczalnej lokalizacji parkingdow terenowych otwartych,

- zakazania w graniach korytarza usytuowania ciggu pieszo-rowerowego oraz w pasie o szerokosci
5 m od tej granicy parkingéw terenowych otwartych,

- wyznaczenia strefy zieleni miedzy ww. strefg i korytarzem,
- zakazania od strony terenow 1KDZ, 1KDL, 1KDPR:
-- elewacji tynkowych,
-- wejs¢ do pomieszczen technicznych i gospodarczych z otwartej przestrzeni,
- nakazania lokalizacji miejsc gromadzenia odpadow statych jako wbudowane w budynek lub w catosci
podziemne,

- rozszerzenia ustalenia dotyczacego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej o zastrzezenie, ze w bilansie powierzchni terenu biologicznie czynnego nie uwzglednia
si¢ terenu biologiczne czynnego o szerokosci mniejszej niz 2 m,

w) dla terenu 2U:
- wyznaczenia strefy zieleni lub szpaleru drzew wzdtuz terenu 2KDPR,

- nakazania sytuowania miejsc gromadzenia odpadéw statych jako wbudowane w budynek Iub
w calo$ci podziemne,

- zmiany udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego z co najmniej 20% dziatki budowlanej
na co najmniej 25% dziatki budowlanej oraz wprowadzenia zastrzezenia, ze w bilansie powierzchni
terenu biologicznie czynnego nie uwzglednia si¢ terenu biologiczne czynnego o szerokosci mniejszej
niz 2 m,

x) dla terenu IMW:

- wyrazonej opinii, ze wbrew oznaczeniu terenu symbolem MW, dopuszcza si¢ zabudowanie bez
udzialu mieszkan,

- wyznaczenia terenu KOR w granicach nawierzchni do specjalnego opracowania,

- wyznaczenia lokalizacji (lub strefy lokalizacji) obiektu szczegdlnego w formie niezadaszonej budowli
w granicach nawierzchni do specjalnego opracowania i blisko srodkowego odcinka terenu 1KDP,

- wyznaczenia dwoch stref zieleni wzdtuz terenu 1KDP: (i) migdzy wydzieleniami wewngtrznymi E
i D, (ii) miedzy wydzieleniami wewngetrznymi D,

- nakazania sytuowania miejsc gromadzenia odpadéw statych jako wbudowane w budynek Iub
w calo$ci podziemne,

- ograniczenia zasiggu przeznaczenia terenu edukacja do pierwszej i drugiej kondygnacji nadziemne;j,

- zmiana tresci ,,obowiazuja szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztaltowania elewacji
od strony terendéw: 1KDZ, 1KDL i 2KDL” na ,,obowigzuja (...), przy czym zakazuje si¢ tynku”,

- rozwazenia zakazania mieszkan na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku w wydzieleniu
wewnetrznym E,

- wyznaczenia strefy wylacznie dopuszczalnej lokalizacji placow zabaw,
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- usuniecia dopuszczenia slupéw, wyznaczenie Scistych lokalizacji albo skorzystanie zrozwigzania
zawartego w obecnie wylozonym do publicznego wgladu projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru na wschdd od ulicy Goralskiej,

- ustalenie co najmniej jednego ze stupéw w formie akcentu architektonicznego,
y) dla terenow 2MW 1 3MW:
- wyznaczenia stref zieleni na wschodnim krancu terenu 2KDP,

- zwigkszenia odlegtosci linii zabudowy od strony terenu 1UO z 30 m do 35-40 m oraz wyznaczenia
stref zieleni i szpaleru drzew na odzyskanej powierzchni,

z)dla terenow 1UO, 3U 14U zakazania parkingdw terenowych otwartych idrog wewngtrznych
w obustronnych pasach o szerokosci co najmniej 10 m od granic terenu 1Z,

aa) wyznaczenie parku publicznego, dopuszczajac place zabaw, w wariantowych uktadach jako catly teren
2MW lub 3MW lub 1U-AG oraz ewentualne utworzenie nowego terenu UO-Z poprzez scalenie terenu
2MW, terenu 1UO i czesci terenu 1Z, albo scalenie terenu 3MW, terenu 1UO i czeéci terenu 17,

bb) dla terenu 3MW:

- wyznaczenia wnioskowanego parku publicznego na catym lub co najmniej wigkszo$ci terenu 2MW-
U,

- zapobiezenia realizacji obok siebie dtugich, rownoleglych drog wewngtrznych na terenach 3MW
i 10O,

- wyznaczenia szpaleru drzew w pasie granicznym terenéw 3MW i 1UO oraz 2MW i 1UO,
cc) dla terenu 1U-MW:

- odno$nie przeznaczenia terenu handel detaliczny wielkopowierzchniowy 1handel detaliczny
matopowierzchniowy B:

-- ustalenia nie wigcej niz jednego wspdlnego dojazdu z terenu 1KDZ,

-- ustalenia nie wigcej niz jednego wspdlnego dojazdu w §wietle wydzielenia wewnetrznego B,

-- usunigcia dopuszczalno$ci innych dojazdow, w tym z terenu 2KDL,

-- zakazania w parterze wydzielenia wewnetrznego E od strony terenu 3MW, tzn. dopuszczenia tam
wylacznie przeznaczenia terenu ustugi [,

-- rozwazenia ograniczenia formy handlu wielkopowierzchniowego do domu towarowego,

- w granicach potudniowo-wschodniej nawierzchni do specjalnego opracowania:
-- wyznaczenia lokalizacji (lub strefy lokalizacji) obiektu szczegdlnego w formie niezadaszonej
budowli,
-- zakazania placow zabaw,
- wyznaczenia strefy zieleni wzdhuz terenu 1KDP migdzy wydzieleniem wewnetrznym D i korytarzem
usytuowania ciggu pieszo-rowerowego,

- wycofania lub dopuszczenia wycofania o kilka metréw — bez filarow/podparé — dwoch pierwszych
kondygnacji nadziemnych budynku w wydzieleniu wewnetrznym B od strony terenu 1KDZ,

- sprawdzenia w tekscie prawidlowosci braku ustalen dotyczacych korytarza usytuowania ciggu pieszo-
rowerowego oraz wyznaczonych na rysunku linii zabudowy o symbolu 2,

dd) dla terenow 1KDP wraz z terenami sgsiednimi:

- rozwazenia zwigkszenia szeroko$ci z 10 m do 12 m,
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- wyznaczenia nawierzchni do specjalnego opracowania w $wietle wydzielenia wewngtrznego
B na terenie IMW i wydzielenia wewnetrznego D na terenie 1U-MW oraz wydzielenia wewnetrznego
D wschodnie na terenie IMW 1 wydzielenia wewngtrznego H wschodnie na terenie 1U-MW,

ee) zwiekszenia szerokosci migdzy budynkami w wydzieleniach wewnetrznych B i D od strony ulicy
Dtugiej do 17-18 m oraz zapewnienia roznicy wysokosci migdzy tymi budynkami nie wigkszej niz 4 m,

ff) zwigkszenia szerokos$ci miedzy budynkami w wydzieleniach dalszych (2 x D, 2 x H) do 22-23 m, albo
nakazania wycofania $cian zewngtrznych ostatnich kondygnacji po obu stronach o co najmniej 3 m,

gg) dla terenu IMW-U:
- usunigcia ciggu pieszo-rowerowego taczacego tereny KDZ i 2KDL,
- wyznaczenia stref zieleni w miejscu ciggu oraz w narozniku z terenami 1KDD i 1KDZ,
- wyrazonej opinii, ze konstrukcja ustalen ust. 3 pkt 8 lit. a i ust. 4 pkt 1 lit. d budzi watpliwosci,

- poprawienia czytelnosci rysunku poprzez sporzadzenie odrebnego rysunku dla tymczasowego
zagospodarowania,

hh) dla obustronnych terenéow zabudowy mieszkaniowej graniczacej z ulica Kazimierza Michalczyka
wycofania linii zabudowy od strony ulicy o 5 m przeznaczajac na strefe zieleni lub szpaler drzew, albo
10 m przeznaczajac na tereny ZP,

ii) dla terenu 2KDL.:
- obnizenia klasy technicznej do drogi dojazdowej,
- zmniejszenia szerokosci terenu, przy czym:
-- wzdhuz terenéw 1U-MW 1 3MW z 20 m do 10-12 m,
--wzdluz terenow IMW-U i12MW-U zastgpienia ulicy ogolnie dostgpna promenada pieszo-
rowerow3, dopuszczajac (lub nie) w niezb¢dnym zakresie dojazd do terenéw 1IMW-U i 2MW-U,

- zapewnienia wgladu ze wschodniego odcinka terenu w kierunku rz. Odry,
- wykluczenia przestaniania widokow obiektami na styku terenéw 3MW-U i SMW,
- rozwazenia wyznaczenia osi widokowej,

Jjj) wyznaczenia promenady wzdtuz rz. Odry jako inwestycji celu publicznego o szerokosci nie mniejszej
niz 10 m na calej dlugosci, bez nadwieszen, balkonow iinnych przeszkod, jak uskoki, schody czy
bariery,

kk) ustalenia przeznaczenia terenu jako ustugi I, jako wylacznie dopuszczalne co najmniej w jednym
z graniczacych pél zabudowy od strony rzeki,

1) zapewnienia powierzchni na urzadzenie ogrédkow gastronomicznych,
mm) dla terenu 1U-AG:
- dokonania zmiany przeznaczenia terenu: na obiekty hotelowe lub budynki zamieszkania zbiorowego,
- wyznaczenia szpaleru drzew i strefy zieleni od strony terenu 1AG,
- poszerzenia terenu 4KDPR i wyznaczenia skweru bezposrednio przy rz. Odrze,
- ograniczenia w czasie przeznaczenia terenu zbiorka odpadow,
- rozwazenia usunigcia przeznaczenia terenu obiekty pomocy spotecznej,

nn) rozwazenia przeznaczenia dziatek komunalnych nr 6/21 16/23 na celem stuzace ogotowi
spoteczenstwa, wykorzystujac graniczenie z rz. Odrg i korzystne uksztattowanie terenu w jej kierunku;
analogicznie budynek oznaczony symbolem (x),

00) wyrazonej opinii, ze niewlasciwe jest dopuszczenie w wydzieleniu wewngtrznym (A) na terenie 1AG
wszelkiego zainwestowania niekubaturowego, co w przypadku realizacji mostu narazi gming na ryzyko
wyplaty wiekszego odszkodowania, niz jest to mozliwe do ograniczenia w tym planie,
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Pp) zapewnienia w rejonie tego mostu miejsca rekreacji, wypoczynku lub strefy zieleni,

qq) wyrazonej opinii, ze nie wyznaczanie obszaru inwestycji celu publicznego w wydzieleniu
wewnetrznym (A) na terenie 1 AG budzi watpliwosci,

1T) poszerzenia i ujednolicenia szerokosci pasa drogowego ulicy Dlugiej do okoto 55 m i w tej dodatkowej
przestrzeni na catej dtugosci ulicy wyznaczenia szpaleru drzew w postaci podwojnego rzedu drzew
wzdhuz zabudowy wyznaczonej w projekcie,

ss) wyrazonej opinii, ze ustalenia zawarte w§ 18 pkt2lit. b: ,(...) dla handlu detalicznego
malopowierzchniowego A i B (...)” budzg watpliwosci pod wzgledem formalno-jezykowym,

tt) zawarcia w dokumencie uzasadnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przedktadanego Radzie Miejskiej Wroctawia do uchwalenia argumentacji za nieuwzglednieniem
powyzszych uwag i przyczyn nieuwzglednienia poszczegdlnych rekomendacji (dyspozycji) zawartych
w studium.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy begda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze S$rodkow
zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej Wroctawia

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.), ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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	Załącznik 4 - Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
	Zalacznik 5 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.), ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę.


