Wroctaw, dnia 21 grudnia 2023 r.
Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru na wschod od ulicy Goéralskiej we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XLVII/1104/17 z dnia
19 pazdziernika 2017 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru na wschod od ulicy Goralskiej we Wroctawiu oraz zgodnie
z polityka przestrzenng okreSlong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, uchwalonym 11 stycznia 2018 r. uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej
Wroctawia. W obowigzujacym Studium..., przedmiotowy obszar znajduje si¢ w jednostce
urbanistycznej A8 Przedmiescie Swidnickie i Olawskie, W obszarze przeznaczen MU - obszary
mieszkaniowo-ustugowe. W ramach obszaru mieszkaniowo-ustugowego MU dopuszcza si¢ nastepujace
Klasy przeznaczenia terenu: mieszkalnictwo, ustugi powszechne 1, ustugi powszechne 2, ustugi
wielkomiejskie, ustugi publiczne, nauka, infrastruktura, zielen, przy jednoczesnym uwzglednieniu
dodatkowych ograniczen, ustalen i zalecen, ktore zostaly uszczegoétowione w odpowiednich rozdziatach
Studium... oraz kartach jednostek urbanistycznych.

Gtéwnymi wyzwaniami i wskazanymi w Studium... dla jednostki A8 Przedmiescie Swidnickie
i Otawskie W rejonie opracowania sa miedzy innymi:

— utrzymanie wielkomiejskiego charakteru zabudowy, podniesienie atrakcyjnosci i prestizu, rangi
i znaczenia oraz walorow architektoniczno-kompozycyjnych oraz silnych powigzan ze Starym
Miastem i z sasiadujacymi jednostkami,

—  przeksztalcenie terenow pokolejowych i poprodukcyjnych, zintegrowanie ich z istniejacymi
elementami struktury jednostki; przywrocenie funkcji kolejowej Dworca Swiebodzkiego
wzbogaconej o ustugi 0 charakterze wielkomiejskim,

— rozwdj i zwigkszenie atrakcyjno$ci przestrzeni publicznych, placow, terenow zieleni i skwerow
oraz wykreowanie nowych form zieleni migdzy innymi w postaci parkow kieszonkowych czy
zieleni przyulicznej w celu zwigkszenia atrakcyjnosci zamieszkiwania,

—  rozwdj transportu zbiorowego w oparciu o transport szynowy; Usprawnienie funkcjonalnosci
miejsc przesiadkowych w miejscach weztowych,

—  wykreowanie powigzan pieszych i rowerowych z sgsiednimi jednostkami, terenami zieleni,
transportem szynowym, stacjami kolejowymi oraz miejscami weztlowymi i weztami
przesiadkowymi,

—  zaprojektowanie catkowicie nowego uktadu komunikacyjnego, w tym zarezerwowanie
odpowiedniego korytarza dla odcinka tzw. Alei Srédmiescia Potudniowego (wczeéniej
Srédmiejskiej Trasy Poludniowej) oraz koniecznych z nig powigzan dla zapewnienia w przysztosci
prawidlowego funkcjonowania nowego zagospodarowania.

Opracowaniem objeto obszar na wschod od ulicy Goralskiej, przez ktora to ulice graniczy on z terenem
dawnego zaktadu ,,Archimedes”, od potnocy ograniczony jest ulica Robotniczg oraz od potudnia
terenami kolejowymi. Potozony jest on w zachodniej czgséci centrum Wroctawia, w granicach dzielnicy
Wroctaw Stare Miasto, niespetna 2000 m od wroctawskiego Rynku. Lacznie zajmuje powierzchnie
20 ha. Pod wzgledem struktury wlasno$ci wigkszo$¢ obszaru zajmujg nieruchomosci bedace wlasnoscia
Skarbu Panstwa z uzytkowaniem wieczystym podmiotéw prywatnych lub o0séb fizycznych.
Dzialki stanowigce wlasnosci Gminy Miejskiej Wroctaw stanowig ok. 22,5 % 1 zajmujg powierzchni¢
ok. 4,5 ha Wigkszo$¢ tej powierzchni znajduje si¢ w poétnocno-zachodnim narozniku przedmiotowego
obszaru, gdzie przy ul. Robotniczej zlokalizowane sa obiekty edukacyjne, w ktorych obecnie
funkcjonuje liceum plastyczne (ALA Autorskie Licea Artystyczne i Akademickie) oraz bezposrednio
do niego przylegajacy zespot dziatek w czesci dzierzawiony i uzytkowany jako parking terenowy
Centrum Sportowego HASTA LA VISTA.

Obecne zagospodarowanie zdecydowanie nie odpowiada kierunkom polityki przestrzennej miasta
przyjetym w Studium... dla obszarow przeznaczen MU. Realizacja jej zalozen wymagaé
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bedzie stworzenia i uksztaltowania w tej czg¢sci miasta catkowicie nowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej o charakterze srodmiejskim z dominujacg rolg zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j
wielorodzinnej o podwyzszonym standardzie.

Obecnie wigkszo$¢ obszaru zajmujg otwarte place sktadowe, ktorym towarzysza niskie substandardowe
obiekty takie jak wiaty, magazyny warsztaty oraz nieliczne trwate budynki, wérdd ktorych przewazaja
obiekty administracyjne przedsigbiorstw oraz mate i $rednie obiekty produkcyjne. Sg one usytuowane
w sposOb chaotyczny i nie tworzg czytelnych, regularnych uktadéw kompozycyjnych. Ich obstuga
komunikacyjna odbywa si¢ poprzez sie¢ waskich, wewnetrznych ulic, ktore w wigkszosci nie spetniaja
standardow drog publicznych. Czg$¢ terendw jest opuszczona izdewastowana, w skutek czego
pojawiaja si¢ samoistne zadrzewienia i zielen ruderalna. Wystgpuja rowniez pojedyncze budynki
mieszkalne wielorodzinne. Obecne zagospodarowanie uzna¢ nalezy za nieadekwatne do potencjatu tego
miejsca. Istniejagca struktura funkcjonalno-przestrzenna nie spetnia wymagan ladu przestrzennego
i wymaga silnych i giebokich transformacji. Do niedawna dziatalno§¢ inwestycyjna na omawianym
obszarze ograniczata si¢ gtéwnie do kontynuacji obecnego sposobu zagospodarowania. Dopiero
w ostatnim czasie zaobserwowano wzmozony ruch inwestycyjny o odmiennym Kierunku. Wtasciciele
terendw zlozyli szereg wnioskoOw o ustalenia warunkéow zabudowy i zagospodarowania terenu dla
funkcji mieszkaniowych. Analiza tych wnioskéw wskazata jednak, ze ich lokalizacja, uktad, formy oraz
skala zabudowy zamiast poprawié¢, poglebityby chaos przestrzenny prowadzac niekiedy do tworzenia
konfliktéw funkcjonalnych. Z racji swojej skali nie uwzgledniaty docelowego zagospodarowania
i funkcjonowania obszaru w szerszym kontekscie. Proponowane w nich rozwigzania komunikacyjne
czesto byly ze sobg nie spojne. Nie rozwigzywaty problemu powigzan zaréwno z terenami sgsiednimi
jak i np. dojs¢ do przystankow komunikacji zbiorowej. Nie uwzgledniaty koniecznosci realizacji
inwestycji publicznych np. kolidujac z przebiegiem Alei Srodmiescia Potudniowego. W zwigzku z tym
przedmiotowy obszar pilnie wymagat regulacji prawnych umozliwiajacych wprowadzenie i utrzymanie
tadu przestrzennego z poszanowaniem wlasnosci prywatnej jak rowniez interesu publicznego.

Istniejacy uktad komunikacyjny nie jest obecnie dostosowany dla nowych, wyznaczonych w Studium...
kierunkow zagospodarowania. Opiera si¢ o dwie ulice Robotniczg i Goralskg stanowigce zarazem
granice planu. Wewnatrz obszaru komunikacja odbywa si¢ poprzez sie¢ drog wewngtrznych (dawnych
drég wewnatrz zaktadowych). Dostep do publicznego transportu zbiorowego zapewniony jest
w ul. Robotniczej przy ktorej znajduja si¢ przystanki autobusowe (poza obszarem). W nieco wigkszej
odlegtosci (ok. 250 m od granicy) dostepna jest takze komunikacja tramwajowa z przystankami
W rejonie ulicy Srubowej oraz przy placu Strzegomskim (ul. Legnicka). Obszar sgsiaduje bezposrednio
z liniami kolejowymi. W odleglosci ok. 800 m znajduje si¢ stacja Mikotajow. W podobnej odlegtosci
znajduje sie obecnie nieczynny Dworzec Swiebodzki, ktory w przypadku reaktywaciji, ma potencjat staé
si¢ jednym z glownych weztow przesiadkowych w miescie, integrujac rozne rodzaje srodkow transportu
publicznego. Zgodnie ze Studium... na obszarze planu iw jego sasiedztwie przewidywana
jest zasadnicza przebudowa uktadu drogowego. Glownym elementem tego nowego ukladu
jest Aleja Sroédmiescia Poludniowego, przecinajaca obszar planu z potudnia na podoc taczac
ul. Szpitalng (potozona na potudniu poza planem) z ulicag Robotniczg i dalej juz poza opracowaniem
przez ul. Smolecka i plac Strzegomski tworzac potaczenie z ul. Legnicka. Ma to by¢ ulica klasy
zbiorczej, w ktorej planowane jest poprowadzenie w przyszto$ci trasy tramwajowej. Przebieg alei
oraz jej charakter jest gtownym czynnikiem determinujagcym rozwigzania planistyczne proponowane
w projekcie mpzp zaré6wno od strony kompozycyjnej jak i funkcjonalnej. Drugim istotnym elementem
uktadu podstawowego jest nowopowstata ulica Marchijska. Poprowadzona jej $ladem Trasa
Atobusowo-Tramwajowa jest nowym, bardzo istotnym elementem systemu komunikacji zbiorowej
w tej czesci Miasta. Mimo iz przebiega poza granicami opracowania, be¢dzie miata duzy wplyw
na zastosowane w planie rozwigzania i ich funkcjonowanie. Bedzie to réwniez ulica klasy zbiorczej
z planowana trasg tramwajowg W Kierunku Nowego Dworu. Docelowo potaczy w linii prostej plac Orlat
Lwowskich (rejon Dworca Swiebodzkiego) zul. Robotnicza w rejonie skrzyzowania z Alejg
Srédmiescia Potudniowego i przejmie w catosci ruch komunikacyjny ul. Robotnicze;j.

Po przeanalizowaniu wariantowych rozwigzan, wiekszo$¢ niezainwestowanych terenéw w projekcie
planu przeznaczono na zabudowg mieszkaniowa o $rodmiejskim charakterze. Jedynie w miejscach
krzyzowania si¢ najwazniejszych nowo projektowanych ulic wskazano tereny wytacznie ustugowe badz
ustugowo-mieszkaniowe w celu wykorzystania tych miejsc jako obszaréw koncentracji funkcji
0 charakterze ogdlnomiejskim, rowniez ze wzgledu na ich zmniejszong wrazliwo$¢ na niesprzyjajace
warunki akustyczne. Jednoczesnie dla podkredlenia $rodmiejskiego charakteru zabudowy wzdtuz
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najwazniejszych ulic na pierwszej kondygnacji budynkow mieszkalnych dopuszczono realizacje
jedynie funkcji ustugowych. Maksymalng wysoko$¢ dla zabudowy ustalono na 25m, przy czym w Kilku
miejscach w celu wykreowania wielkomiejskiego charakteru nowej zabudowy oraz podkreslenia miejsc
hierarchicznie waznych wskazano mozliwo$¢ realizacji dominant o wysokos$ci do 55m. Dotyczy
to w szczegdlnosci gltownego skrzyzowania w omawianym obszarze tj. rejonu przecigcia Alei
Srédmiescia Potudniowego (1KDZ) z ulicami 2KDD i 5KDD. Obszar ten jest szczegélnie wazny
zardbwno ze wzgledu na jego role w kreowaniu nowego uktadu drogowego, ale rowniez z uwagi
na zaplanowanie nowego placu miejskiego z adekwatng do jego miejsca w strukturze miasta wysokoscig
zabudowy. Dodatkowo dla terenu obiektow infrastruktury kolejowej 1KK wprowadzono mozliwosé
lokalizacji budowli nieprzekrytej dachem o wymiarze pionowym nie wigkszym niz 50 m. W nowym
uktadzie drogowym przede wszystkim zarezerwowano teren pod odcinek Alei Srodmiescia
Potudniowego (1KDZ). Ponadto wytyczono ulice klasy dojazdowej stanowigce rdzen obstugi
komunikacyjnej nowo projektowanych terenow inwestycyjnych. Uktad ten dodatkowo wzbogacono
0 system nowych przestrzeni publicznych oraz korytarzy przeprowadzenia niezaleznych od ulic ciggow
pieszo-rowerowych.

Majac na uwadze potrzeby przysztych mieszkancow oraz aspekty srodowiskowe projekt planu ustala
obowigzek urzadzenia zieleni na wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych
oraz okresla procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego dla wszystkich terenow.
Wprowadzono obowiazkowe szpalery drzew oraz strefy zieleni w celu jej koncentracji zwlaszcza
w formie zieleni wysokiej na gruncie rodzimym mogacej petni¢ funkcj¢ rekreacyjng a nie jedynie
dekoracyjna.

Ustalenia planu zobowiazuja do odprowadzania $ciekéw komunalnych wytacznie siecia kanalizacyjna,
zapewniajagc tym samym ochrong wod i gruntu przed skazeniem. Wprowadzono rowniez zapis
wskazujacy, iz przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub cze¢$ci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce
budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika.

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia mpzp jest wyposazony pod wzgledem infrastruktury
technicznej. Przebiegajace w ulicach Robotniczej i Goralskiej sieci daja mozliwo$¢ zaopatrzenia
w wode, gaz, energie elektryczna, ciepto z sieci cieptowniczej oraz mozliwo$¢ odprowadzenia $ciekow
sanitarnych. Jednakze skala i charakter przewidywanych inwestycji wymagaé¢ bedzie przebudowy
i dostosowania catej infrastruktury sieciowej do potrzeb nowej zabudowy, o catkowicie innej
od dotychczasowej funkcji i intensywnosci. Przez teren opracowania przechodza sieci magistralne.
Sa to kanat kanalizacji ogdlnosptawnej @ 1200x1800 dla ktoérego nalezy zachowac strefe kontrolowana
0 szerokosci 5 m w $wietle do linii zabudowy oraz magistrala cieptownicza @ 2x900.

Na obszarze opracowania nie wystgpuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl Ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2016 poz. 2134 z p6zn. zm). Brak jest rowniez
gruntow rolnych i lesnych podlegajacych ochronie na podstawie Ustawy o ochronie gruntéow rolnych
i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2017 poz. 1161). Przedmiotowy obszar nie wymaga wigc
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

Teren planu nie jest objety obszarem zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystapienia Q 10%,
Q 1%1Q 0,2%. Omawiany teren zostal w znacznej czesci dotknigty powodzig w 1997 roku lecz zgodnie
z dokumentem ,,Mapy zagrozenia powodziowego” nie jest on potozony w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ani obszarze planowanego przeprowadzenia wod powodziowych. Na obszarze
planu nie wystepuja wody powierzchniowe.

Obszar opracowania nie znajduje si¢ w zasiggu stref ochronnych gtownego zbiornika wod podziemnych
ani stref ochronnych uje¢ wodnych.

W granicach planu nie ma terendw zamknigtych oraz terenow pomnikow zagtady.

Na obszarze opracowania wystepuje obiekt podlegajacy ochronie konserwatorskiej — hala produkcyjna
przy ul. Goralskiej, wskazana na rysunku planu, ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw, w odniesieniu
do ktorej chroni¢ nalezy bryle i gabaryt budynku, artykulacj¢ i sposob opracowania elewacji oraz forme
zadaszenia. Budynek zabytkowej hali zostal wkomponowany w urbanistyczny kontekst nowej
zabudowy i wykorzystany na rzecz kreowania centralnej przestrzeni publicznej planu.
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Polozenie w strukturze miasta oraz opisane powyzej uwarunkowania powoduja ze obszar ten ma
ogromny potencjal, by zgodnie z kierunkami okreSlonymi w Studium... sta¢ sie nowoczesng
wielkomiejskg dzielnica z dominujgcg rolg zabudowy ushugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej.
Idac w tym kierunku projekt planu wyznacza tereny pod przestrzenie publiczne, zielen, tereny
dedykowane dla ustug, biur czy hoteli oraz pod zabudowe wielorodzinng. Zabezpiecza takze rezerwe
terenowa na Aleje Srodmiescia Potudniowego. Ma to by¢ ulica srodmiejska wyposazona w szpalery
drzew, ciagi piesze i rowerowe oraz w komunikacje zbiorowa. Stosunkowo duzy udziat towarzyszacych
jej przestrzeni publicznych, zieleni i ustug oraz maksymalna integracja z obszarami potozonymi
w jej sasiedztwie poprzez liczne ciagi piesze ma na celu wykreowanie z alei przestrzeni przyjaznej
pieszym ale rowniez optymalnej dla organizacji transportu miejskiego. Zaprojektowano nowy uktad
drog o charakterze obstugujacym, ktorych zakres podtaczen do uktadu podstawowego pozwoli zarowno
na zachowanie ptynnosci ruchu wzdtuz ulic zbiorczych jak i prawidtowa obstuge nowej zabudowy
ze szczegblnym uwzglednieniem istniejgcej struktury wilasnos$ci, w tym takze podziatow
wiascicielskich. Przy okreslaniu gabarytow jako podstawe przyjeto skalg wroctawskiego srodmiescia
czyli 24-25 m z kilkoma wyzszymi budynkami (do 55 m) dla podkreslenia miejsc hierarchicznie
waznych. Uwzgledniajac wymagania tadu przestrzennego, w tym walory architektoniczne
i kompozycyjne wprowadzono nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, minimalng
i maksymalng wysoko$¢ obiektow, maksymalng powierzchni¢ zabudowy, strefy zieleni i szpalery drzew
oraz ograniczono miejsca lokalizacji parkingow terenowych otwartych. Obowigzujace linie zabudowy
wyznaczono wzdtuz gtownych ulic ze szczegdlnym uwzglednieniem obudowy ulicy zbiorczej.
Poniewaz zielen pelni wazng rolg w funkcjonowaniu obszaréw $rodmiejskich, wyznaczono strefy
zieleni, ktore moga by¢ kontynuowane poza planem oraz polaczone z istniejagcymi i planowanymi
kompleksami zieleni. Strefy zieleni oprocz funkcji reprezentacyjnej, kompozycyjnej, wypoczynkoweyj,
srodowiskowej, moga by¢ wykorzystywane przy odprowadzaniu i zagospodarowaniu wod opadowych
i roztopowych do ich rozsaczania lub retencjonowania. Dodatkowo dla wzbogacenia uktadu zieleni
i podkreslenia kompozycji, wprowadzono szpalery drzew wzdluz linii rozgraniczajacych
oraz na terenach drog publicznych dla podkreslenia ich alejowego charakteru.

Na calym obszarze objetym planem dopuszczono rozmieszczenie inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

Regulacje projektu planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych w budynkach, ktére zapewniaja w nich witasciwe warunki akustyczne. Okreslono rowniez
potrzeby o0s6b niepelnosprawnych w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet Gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby mpzp. Po stronie kosztow Gminy, realizacja zamierzen zawartych w planie
bedzie sie¢ wigzata z inwestycjami dotyczacymi drog publicznych. Natomiast po stronie wpltywow
do budzetu Gminy znajdg si¢ przychody z tytutu optaty planistycznej, a w miare realizacji zabudowy
takze przychody z tytutu podatkéw od nieruchomosci.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym jawnos$C 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostal zapewniony na kazdym jej etapie,
rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez:

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz obwieszczenia
na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego i Rady Osiedla, 0 przystapieniu
do sporzadzenia mpzp i zbieraniu wnioskéw do planu,

— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu w formie papierowe;,
ustnej, pisemnej lub elektronicznej w czasie trwania procedury planistycznej od etapu opiniowania.

— umieszczanie na stronie BIP Urzedu Miejskiego skanow otrzymanych opinii i uzgodnien
do projektu planu,

— umieszczanie ogloszenia w prasie lokalnej oraz na stronie BIP Urzedu Miejskiego i na tablicach
ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu mpzp i zbieraniu uwag oraz dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,
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— umieszczanie na stronie BIP Urzedu Miejskiego wersji elektronicznej projektu planu oraz udzielanie
informacji o projekcie planu miejscowego w formie ustnej, pisemnej podczas trwajgcych wylozen,

— zbieranie uwag do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu.

W ogloszeniu prasowym z dnia 20 listopada 2017 r., w BIP Urzgdu Miejskiego Wroctawia
oraz w obwieszczeniu na tablicach ogloszen Urzgdu Miejskiego Wroctawia i Rady Osiedla
poinformowano o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu i wyznaczono termin zbierania
wnioskéw do 12 grudnia 2017 r. W wyznaczonym terminie zbierania wnioskow wptynety trzy wnioski,
ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Nr 9434/18 z dnia 29 marca 2018 .

Po ogloszeniu w prasie lokalnej w dniu 5 lutego 2019 r., projekt planu zostat wytozony do publicznego
wgladu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 13 lutego 2019 r. do 7 marca 2019 .
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ 27 lutego 2019 r.
Uwagi do wylozonego do publicznego wgladu projektu zbierano do 22 marca 2019r.
Do planu zlozono 8 uwag, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Prezydenta Nr 790/19 z dnia
11 kwietnia 2019 r.

Uwagi w wigkszosci dotyczyly regulacji w sposobie zagospodarowania terenow oraz ksztattowania
zabudowy. Najczgéciej poruszane tematy to: zmiana przebiegu lub rodzaju linii zabudowy, zmiana
lokalizacji oraz wielko$¢ stref zieleni, lokalizacja szpalerow drzew, zakres ustug w parterach budynkow,
lokalizacja dominanty na terenie 2U, rezygnacja z niektorych terenéw publicznych na rzecz
powickszenia terenéw inwestycyjnych oraz zmian w cze$¢ tekstowej gldwnie dotyczacych wartos¢
przyjetych wskaznikow lub niektorych definicji.

W okresie rozpatrywania uwag w dniu 25 marca 2019 r. do Biura Rozwoju Wroctawia wptyngto pismo
od Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z informacjg o wiaczeniu do wykazu
obiektéw nieruchomych, wyznaczonych do ujecia w wojewodzkiej ewidencji zabytkow dwdch
obiektow znajdujacych si¢ na obszarze objetym niniejszym przystapieniem. Sg to hala produkcyjna
oraz budynek przemystowy zlokalizowane na dziatce nr 4/7 AM-21 obreb Stare Miasto. Wzgledem
ustalen wyktadanego wowczas projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budynki
te znajduja si¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 2KDD oraz czgsciowo na terenach SMW i 2U
w rejonie bardzo waznego i jedynego skrzyzowania z droga zbiorcza 1KDZ (Aleja Srodmiescia
Potludniowego). Droga 2KDD oraz jej przedtuzenie w postaci drogi 3KDD wraz ze skrzyzowaniem
zdroga 1KDZ s3 kluczowymi zatozeniami przedmiotowego planu zaré6wno pod wzgledem
komunikacyjnym jak ikompozycyjnym, wypracowanym z uwzglednieniem uwarunkowan
technicznych w zakresie lokalizacji skrzyzowan oraz z poszanowaniem struktury wlasnoéci. Decyzja
o objeciu ochrong tych obiektow wymagala przeprojektowania nie tylko samego ukladu
komunikacyjnego, ale takze dostosowania pozostatych ustalen planu do nowych rozwigzan chroniacych
przedmiotowe obiekty. Dlatego w zwigzku z bardzo trudnym do przewidzenia na 6wczesnym etapie
prac zakresem koniecznych zmian, wszystkie uwagi wniesione do projektu planu rozpatrzone zostaty
negatywnie.

Projekt planu po wprowadzeniu zmian uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia i zostat skierowany
do ponownego wylozenia do publicznego wgladu. Po ogloszeniu w prasie lokalnej i wywieszeniu
obwieszczen, projekt planu zostat po raz drugi wytozony do publicznego wgladu wraz prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 23 pazdziernika 2023 r. do 13 listopada 2023 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu 06 listopada 2023 r.,
zbieranie uwag zakonczono w terminie do 27 listopada 2023r.

Do projektu planu ztozono 3 uwagi, ktére zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem 11956/23 Prezydenta
Wroctawia z dnia 6 grudnia 2023 r. Nie uwzgledniono zadnej uwagi.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie:

1) kompozycji w warstwie przestrzennej i zwigzanym z tym wysokim poziomem ryzyka
niepowodzenia dalszych przemian urbanistycznych w centrum miasta;

2) dziatan Prezydenta powigzanych z efektywnoscig miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, W tym bezczynnoSci w sprawie skierowania gotowego projektu uchwaty
krajobrazowej do Rady Migjskiej;
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3)

4)
5)

7)

8)
9)

10)

11)
12)

13)
14)
15)
16)
17)

18)

19)
20)
21)

22)
23)

24)
25)
26)

27)

28)
29)

30)
31)
32)
33)
34)
35)

36)
37)
38)
39)

40)
41)

42)

dazenia do stanowienia najlepszych aktow planowania przestrzennego w sposob opisany
w uwadze;

procesu realizacji obowigzku partycypacji spoteczne;j;

oceny zgodno$ci ustalen projektu planu ze Studium...;

oceny realizacji uwag Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej zawartych w opinii
z kwietnia 2018 r.;

propozycji ponownego wystapienia do Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej
0 opinic;

przebiegu wschodniej granicy obszaru planu;

przeprowadzenia konkursu na opracowanie koncepcji zagospodarowania rejonu Dworca
Swiebodzkiego;

przestrzeni o charakterze reprezentacyjnym oraz infrastruktury spotecznej i ekologicznej, ktore
powinny towarzyszy¢ intensywnej zabudowie wielorodzinnej;

pelnego wdrozenia zasad urbanistyki operacyjnej w sposob opisany w uwadze;

usankcjonowania tylko istniejacej tkanki i zamrozenia inwestycyjnego pasa gruntu po wschodniej
stronie terenu 2KDD;

razacej dysproporcji stosowanych ustalen przy ksztaltowaniu krajobrazu miejskiego;

wykreslenia zapisu o odlegtosci 1,5 m usytuowania budynku od granicy dziatki w § 6;
zdefiniowania ,,obiektéw do parkowania”;

zdominowania parterow funkcjami o niskiej wartosci dla przylegtych przestrzeni publicznych;
sprawdzenia zasadnos$ci stosowania ustalenia ”... nieprzekryte lub niezamknigte powierzchnie,
ktore stanowiag integralne czgsci mieszkan”;

doprecyzowania zapisu "obowigzuje bezposredni dostep pieszy do kazdego lokalu usytuowanego
na pierwszej kondygnacji nadziemnej";

zmiany wymiaru pionowego z 22,0 na 21,0 m;

wzmocnienia indywidualnego charakteru catego lub czgséci osiedla w sposdb opisany w uwadze;
wypelnienia egzekwowalng tre$cia ogolnego ustalenia: "obowigzuja szczegdlne wymagania
architektoniczne i wyeksponowanie obiektow od strony (...)" w sposob opisany w uwadze;
wymagalnych oczekiwan wobec nowych fasad dla zabudowy $rodmiejskiej;

uprawdopodobnienia uzyskania wysokiej jakos$ci zagospodarowania powierzchni “nawierzchni
do specjalnego opracowania” w sposob opisany w uwadze;

siedmiu dominant w zakresie opisanym w uwadze;

rozwinigcia ustalen dla obiektéw oraz infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych;
dezaprobaty dla ustalenia "dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie
zabudowy...”;

doprecyzowania regulacji dotyczacych przeznaczen terenow: obiekty hotelowe, edukacja, ustugi
drobne, obiekty opieki nad dzieckiem, drogi wewnetrzne;

ustalenia rzednych nawierzchni terenu, z doktadnos$cig 0,01 m, jako poziomu 0;

ustalenia najnizszego punktu posadzki w lokalach mieszkalnych na pierwszej kondygnacji
nadziemnej;

mozliwych negatywnych skutkow regulacji dotyczacych wysokosci budynkow;

realnosci nasadzenia szpaleréw drzew wyznaczonych na rysunku na obszarze poprzemystowym;
rozwinigcia zapisOw odnosnie zielonych dachéw w sposob opisany w uwadze;

rozwinigcia zapisOw odnos$nie zielonych elewacji w sposdb opisany w uwadze;

podniesienia wizerunku ulicy Goralskiej w sposob opisany w uwadze;

zmiany rozwigzan na terenie 1U w celu zapewnienia wtasciwych warunkow zamieszkiwania na
terenie SAMW;

zmiany rozwigzan na terenie 3MW w sposob opisany w uwadze;

wyznaczenia szpaleru drzew na terenie 3KDD;

zmiany rozwigzan na terenic 6MW w kontekscie istniejacych kamienic przy ulicy Goralskiej
W sposéOb opisany w uwadze;

wyznaczenia nowego terenu o powierzchni ok. 1 ha z przeznaczeniem pod zielen parkowa jako
obszar inwestycji celu publicznego w granicach terenow 6MW, TMW, MW i 10MW;

zmiany w ksztaltowaniu zabudowy na styku terenéw 7MW 1 SMW;

dodania na terenach 6MW, 7MW, 8MW i 10MW dla stref zieleni zapisu ,,obowigzuje zielen
spelniajgca warunki ustalone w §14 pkt 6”;

zmiany w ustaleniach dla terenu 2U-MW w sposob opisany w uwadze;
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43) wyznaczenia strefy zieleni wewnatrz kwartatu zabudowy na terenie 1 1MW,

44) proponowanych rozwigzan dla potudniowego zespotu zabudowy na terenie 10MW;

45) wyznaczenia obiektu szczeg6lnego w strefie zieleni na terenie SKDD;

46) rezygnacji z zabudowy mieszkaniowej na terenie 9IMW;

47) zmian w ksztaltowaniu zabudowy na terenie IMW w konteks$cie odlegtosci miedzy budynkami,
sgsiedztwa z terenem 1UQO oraz zapisoOw dotyczacych lokalizacji ustug w parterach;

48) watpliwosci dla terenu 2MW pod wzgledem wzajemnego odziatywania i potencjalnych konfliktow
blisko$ci zabudowy ustugowej na terenie 1UQO;

49) watpliwosci co do umiejscowienia i sposobu uksztattowania “trdjkata” wolnego od zabudowy
na terenie 4AMW oraz zaproponowanych rozwigzan pasa granicznego terenéw 4MW i 1UQ;

50) wydzielenia terenu - plac miejski, jako obszaru inwestycji celu publicznego, na catej powierzchni
nawierzchni do specjalnego opracowania, wraz zaproponowanymi rozwigzaniami na terenie 4MW;

51) dopuszczenia przestrzeni wspotdzielonej na §lepych odnogach ulicy w ramach terenu 6KDD lub
zmiany przeznaczenia na drogg wewnetrzng;

52) wyznaczenia potozenia przedmiotu ochrony na terenie 1KDS;

53) wyznaczenia strefy usytuowania dominanty przyrodniczej na terenie 1ZP;

54) wyznaczenia szpaleru drzew na terenie 2KDD;

55) proponowanych rozwigzan na terenie 1U-MW w kontekScie istniejagcego budynku
wielorodzinnego;

56) proponowanych rozwigzan w przypadku nieuwzglednienia uwagi nr 12 dla terenéw 2U i 4KDD;

57) wyznaczenia osi widokowych wraz z ustaleniem zasad ochrony widokow;

58) analizy konsekwencji wptywu zabudowy na przewietrzenie centrum miasta zgodnie z opinig
MKUA,;

59) przedstawionych uwag redakcyjnych;

60) oceny sytuacji w przypadku zachowania projektu bez zmian;

61) oczekiwan co do zawartosci uzasadnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przedktadanego Radzie Miejskiej Wroctawia do uchwalenia,

poniewaz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest w oparciu o ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pozn. zm.). Wszystkie etapy sporzadzania planu miejscowego zostaly przeprowadzone zgodnie
zwymogami wyzej wymienionej ustawy. Elementy takie jak ryzyko niepowodzen przemian
urbanistycznych, dziatania majace na celu stanowienie najlepszych aktow planowania przestrzennego,
ocena dziatan Prezydenta w kontekécie efektywnosci miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, w tym bezczynnosci w sprawie skierowania gotowego projektu uchwaty krajobrazowe;j
do Rady Miejskiej, analiza konsekwencji wpltywu zabudowy na przewietrzenie centrum miasta zgodnie
z opinia MKUA, pelne wdrozenia zasad urbanistyki operacyjnej w sposob opisany w uwadze,
zdominowania parterow funkcjami o niskiej wartosci dla przylegltych przestrzeni publicznych,
sprawdzenia zasadnoS$ci stosowania ustalenia ... nieprzekryte lub niezamknigte powierzchnie, ktore
stanowig integralne czeSci mieszkan”, wymagalne oczekiwania wobec nowych fasad dla zabudowy
srodmiejskiej, mozliwe negatywne skutkow regulacji dotyczacych wysokosci budynkéw, podniesienia
wizerunku ulicy Goralskiej w sposob opisany w uwadze, ocena sytuacji w przypadku zachowania
projektu bez zmian, nie stanowig materii planu miejscowego i nie moga stanowi¢ elementu jego ustalen.
Wyzej wymienione dziatania maja charakter pozaplanistyczny. Ujecie ich w ustaleniach aktu prawa
miejscowego, a tym samym ustanowienie ich prawem lokalny byloby niezgodne z technika
prawodawcza i jednoczesnie nie egzekwowane. Wyzej wspomniane dziatania majg charakter nadzorczy
i analityczny w szerzej rozumianym kontekScie planowania przestrzennego jako calego procesu.
Zakres przedstawionych uwag odnosi sie do koniecznosci wprowadzania zmian na poziomie
ponadlokalnym i wymaga podejscia globalnego nawet w skali kraju. Obecnie przyjety system
planowania przestrzennego na poziomie lokalnym nie przewiduje zaproponowanych mechanizméow
analityczno - nadzorczych.

W ramach procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
przeprowadzona partycypacja spoleczna, zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium... uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia nalezy do kompetencji Rady Miejskiej Wroctawia, ktora to stwierdza
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nie nieruszenie ustalen Studium... poprzez glosowanie w trakcie Sesji Rady Miejskiej, w ramach
uchwalania planu miejscowego.

Projekt planu zostal przedtozony do zaopiniowania przez Miejska Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng, ktora wydata opini¢ dotyczaca przedmiotowego projektu. Ocena realizacji
uwag nastepuje poprzez wprowadzenie korekty do tekstu planu i na rysunku planu. Ustawodawca
nie przewiduje konieczno$ci ponownego opiniowania projektu planu.

Granice planu miejscowego okresla zalacznik graficzny do uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego. W trakcie trwania procedury planistycznej nie ma mozliwosci korekty tych granic.
Taka korekta stanowitaby istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego.

Projekt przedmiotowego planu miejscowego zaplanowano zgodnie z idea osiedla kompletnego
jako samodzielng jednostke mieszkaniowo — ustugowa o charakterze srédmiejskim w petni wyposazong
w infrastruktura spoleczng, uslugowa, rekreacyjna i ekologiczna. Zaproponowane w projekcie regulacje
stwarzaja mozliwo$ci realizacji zabudowy o parametrach i wskaznikach dobranych ze szczegdlna
starannoscig. Poprzez restrykcyjne ustalenie linii zabudowy wyznaczone zostaty obszary mozliwe do
zabudowy, z zachowaniem odpowiednich proporcji miedzy obszarem zabudowanym a strefa zieleni.
Aktualny projekt jest wynikiem wielu analiz urbanistycznych wykonanych przez Wydziat Planowania
Przestrzennego i inne jednostki Urzedu Miejskiego Wroclawia oraz konsultacji z wlascicielami
nieruchomosci. Projekt planu przeszedt peilng procedure formalng — prawng okreslong w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto nalezy zwroci¢ uwage, ze plan miejscowy nie jest dokumentem o charakterze realizacyjnym,
ajedynie stanowi podstawe¢ do dalszych dzialan zmierzajacych w kierunku realizacji takich jak
uzyskanie pozwolenia na budowe. Wszystkie ustalenia zawarte w przedmiotowej uchwale zostaty
starannie wypracowane i przeanalizowane, a parametry i wskazniki zabudowy nie naruszaja ustalen
Studium... 1 stanowig odzwierciedlenie sporzadzonej dla tej cze$ci Wroctawia koncepcji
zagospodarowania terenu, ktora to w sposob przemyslany i harmonijny uwzglednia wszystkie lokalne
uwarunkowania terenu, szanujac przy tym warto$ci historyczne przedmiotowego obszaru, a takze
wspotczesne standardy projektowania, w tym z uwzglednieniem 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.
Ustalenia planu przektadaja na jezyk planowania przestrzennego zalozenia wyzej wymienionej
koncepcji, uzupetniajac ja o niezbedne elementy okre$lone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze o lokalne standardy zwiazane z ochrong zasobéw przyrodniczych czy polityka
mobilnos$ci, zapewniajgc tym samym wysoka jako$¢ przestrzeni, a takze spojnosci aktow planowania
przestrzennego.

Wszystkie zawarte w ustaleniach planu definicje i zapisy sa wprowadzone zgodnie z przyjetym i ogolnie
stosowanym wzorem, w ramach ktorego kazdy zapis jest szczegdétowo wypracowany przez zespot
specjalistow, a takze konsultowany w zakresie poprawnosci jego funkcjonowania z wlasciwymi
merytorycznie wydzialami i jednostkami miejskimi.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie:

1) dodania jednoznacznej definicji intensywnosci zabudowy oraz zdefiniowania jej jako nadziemnej
intensywnosci zabudowy;

2) zmniejszenia liczby stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej na 0,7 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie;

3) rozszerzenia definicji obiektoéw hotelowych o funkcje zbiorowego zamieszkiwania czasowego,
takie jak domy studenckie, akademiki i inne podobne;

4)  dopuszczenia mozliwo$ci sytuowania stanowisk postojowych w ramach zagospodarowania terenu
1U-MW;

5) dopuszczenia dodatkowych funkcji jako zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
zamieszkiwania zbiorowego na terenie 1U-MW,

6) dopuszczenia drogi wewngtrznej na calym terenie 3KDPR;

7) zmiany przeznaczenia terenu 1ZP na przeznaczenie 5SMW,

8) dopuszczenia bilansowania stanowisk postojowych na terenie 1KDZ dla terenu 5SMW,

9) zmniejszenia wspotczynnikow dla terenu SMW w §21 ust. 2 pkt 15 przez wprowadzenie zapisu:
»~hawierzchnia wodoprzepuszczalna zapewniajaca przesigkanie wody deszczowej, umozliwiajaca
swobodng infiltracje wod opadowych do wdd gruntowych musi stanowi¢ co najmniej 25%
powierzchni dziatki budowlanej, w tym nawierzchnia ziemna urzgdzona w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacje ro$lin i retencj¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowic¢
€0 najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej”;
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10) zmiany obowiazujacej linii zabudowy w terenie SMW,

11) likwidacji nieprzekraczalnej linii zabudowy w obszarze 5SMW;

12) wyjasnienia i korekty zapisu dla terenu SMW w §21 ust. 2 pkt 13, w zakresie obliczenia
intensywnosci zabudowy;

13) dopuszczenia bilansowania stanowisk postojowych na terenie 1KDZ dla terenu 2U;

14) zmniejszenia wspotczynnika terenu biologicznie czynnego dla terenu 2U w §31 ust. 2 pkt 10 przez
wprowadzenie zapisu: ,,powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej
35% powierzchni dziatki budowlane;”;

15) dopuszczenia dodatkowych funkcji jako zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy
zamieszkiwania zbiorowego na terenie 2U;

16) likwidacji nieprzekraczalnej linii zabudowy w obszarze terenu 2U;

17) rozszerzenia terenu 2U i korekty obowiagzujacej linii zabudowy;

18) dopuszczenia bilansowania stanowisk postojowych na terenie 1KDZ dla terenu 9MW;

19) zmniejszenia wspotczynnikow dla terenu OMW w §25 ust. 2 pkt 14 przez wprowadzenie zapisu:
,hawierzchnia wodoprzepuszczalna zapewniajaca przesigkanie wody deszczowej, umozliwiajaca
swobodng infiltracj¢ wod opadowych do wod gruntowych musi stanowi¢ co najmniej 25%
powierzchni dziatki budowlanej, w tym nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje ro$lin i retencje wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowié¢
co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlane;j”;

20) dodania dla terenu IMW w §25 ust. 3 punktu o tresci ,,obowigzuja stanowiska postojowe dla
samochoddéw osobowych towarzyszace kategorii przeznaczenia terenu zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna co najmniej w liczbie 0,5 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie”;

21) likwidacji nieprzekraczalnej linii zabudowy w obszarze 9MW;

22) zblizenia obowigzujacej linii zabudowy na terenie IMW do terenu 1KDZ;

23) umozliwienia rozliczenia bilansu terenu biologicznie czynnego oraz nawierzchni
wodoprzepuszczalnej, o ktorych mowa na terenie IMW w §25 ust. 2 pkt 13 i 14, do powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu;

24) rozszerzenia przeznaczenia terenu 1KDZ w zakresie obiektow do parkowania w formie parkingow
przyulicznych i parkingdw samodzielnych podziemnych,

poniewaz zatozeniem planu miejscowego jest stworzenie i uksztaltowanie w tej czgSci miasta
catkowicie nowej struktury funkcjonalno-przestrzennej o charakterze srédmiejskim z dominujaca rola
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej o podwyzszonym standardzie.

Waznym elementem dla mieszkancow i dla funkcjonowania nowego osiedla jest zaprojektowanie nie
tylko budynkéw mieszkalnych i ustugowych ale rowniez réznego rodzaju zieleni i powierzchni, w tym
terenow zieleni, stref zieleni, szpalerow drzew, powierzchni biologicznie czynnej i nawierzchni
wodoprzepuszczalnej zapewniajacej przesigkanie wody deszczowej, umozliwiajacej swobodng
infiltracj¢ wod opadowych do wod gruntowych, w tym nawierzchni ziemnej urzgdzonej w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych. Zmniejszenie tych powierzchni
i wspolczynnikéw wplynie niekorzystnie na srodowisko i komfort zamieszkiwania.

Obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zostaly wyznaczone w celu wprowadzenia uktadu
urbanistycznego dla lokalizacji budynkow. Linie te podkreslajg przyjety uktad drog, ciagow pieszo-
rowerowych i zieleni oraz stanowig kontynuacje rozwigzan przyjetych na sasiadujacych terenach.
Uktad linii zabudowy umozliwia wprowadzenie przestrzeni ogdlnie dostgpnych i osi widokowych.
Zagadnienia zwigzane ze zmiang definicji, wskaznikéw urbanistycznych, zasad wyznaczania
parametréw nie sg zgodnie z przyjetym wzorcem uchwaty i standardami wskaznikowymi stosowanymi
w projektach planéw. Sporzadzane plany uwzgledniajg aktualne uwarunkowania i przepisy prawa.
Zmiany w tym zakresie bylyby nickorzystne dla zachowania spojnosci interpretacyjnej
W poszczegolnych opracowaniach.

Celem planu jest zaprojektowanie osiedla mieszkaniowego wraz z réznorodnymi ustugami, ktore
zostaly wyznaczone na terenach U i U-MW oraz w parterach czg¢sci budynkow. Obiekty ustugowe
zostalty wyznaczone w miejscach dobrze skomunikowanych, dostepnych dla mieszkancow
oraz wynikajacych z przyjetego uktadu urbanistycznego. Jednoczesnie wazne jest wprowadzenie
ograniczenia na cze$ci terenu dla lokalizacji obiektow przeznaczonych do zamieszkiwania z uwagi
komfort dla mieszkancow oraz na potrzebe lokalizacji ustug, ktére sg niezbedne dla funkcjonowania
nowego osiedla.
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Waznym elementem planu jest nowy uktad komunikacyjny oraz zwigzane z nim parametry i wskazniki.
W nowym uktadzie drogowym przede wszystkim zarezerwowano teren pod odcinek Alei Srodmiescia
Potudniowego (1KDZ). Ponadto wytyczono ulice klasy dojazdowej stanowigce rdzen obstugi
komunikacyjnej nowo projektowanych terenow inwestycyjnych. Uktad ten dodatkowo wzbogacono
0 system nowych przestrzeni publicznych oraz korytarzy przeprowadzenia niezaleznych od ulic ciagéw
pieszo-rowerowych. Drogi wewnetrzne dopuszczone zostaly w KDPR wylacznie w zakresie
niezbednym dla zorganizowania dojazdow do terendow przylegltych, dopuszczenie na catosci KDPR
drogi wewnetrznej spowodowaloby utrate podstawowej funkcji tych terendw, jakim jest stworzenie
powiazan pieszych i rowerowych.

Bilansowanie miejsc postojowych dla obiektoéw w ramach drogi zbiorczej nie jest mozliwe ze wzgledu
na funkcje tej drogi oraz rozwigzania przestrzenne zaplanowane w jej przekroju. Miejsca postojowe
w drogach publicznych nie moga stanowi¢ elementu przypisanego do przyleglego obiektu, bo z zasady
sg miejscami publicznymi a wigc ogolnodostgpnymi, stuzagcymi kazdemu uzytkownikowi tej drogi.
Miejsca postojowe przyuliczne sg mozliwe do zrealizowania jako element ulicy, nie ma wigc
uzasadnienia dla dopuszczania takiej formy w ramach terenu samej ulicy. Niedopuszczenie parkingéw
samodzielnych podziemnych jest spowodowane brakiem potrzeby takiej formy parkingdw w ramach
terenu ulicy. Nalezy pamigta¢, ze ulica to przede wszystkim spojny obiekt o okreslonej funkcji
1 w jej obrebie nie powinno by¢ zadnych obiektow, ktore z prowadzeniem ruchu i jego utrzymaniem
oraz bezpieczenstwem nie sa zwiazane. W zakresie sytuowania stanowisk postojowych przyjeto
podobne warunki w obszarze planu i uwzgledniaja projektowane zagospodarowanie. Zmniegjszenie
liczby stanowisk postojowych dla samochoddéw jest niekorzystne, nalezy wskaza¢ na koniecznos¢
utrzymania spojnej polityki parkingowej w miescie, ktora wyznacza wskaznik parkingowy dostosowany
do warunkow dostepnosci do transportu zbiorowego.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie zmiany obowiazujacej linii zabudowy na nieprzekraczalna
w zachodniej czgséci terenu 8MW, od strony strefy zieleni, poniewaz wyznaczona obowigzujaca linia
zabudowy na terenie 8MW stanowi kontynuacj¢ obowigzujgcych linii zabudowy, wyznaczonych
na terenach sgsiednich 7MW i 10MW a wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy tylko
na wskazanych dziatkach zaburzytoby kompozycje przestrzenng catego zatozenia urbanistycznego
z otwartym uktadem stref zieleni i powigzaniami pieszo-rowerowymi.

Biorac powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace
wymagania planowania i zagospodarowania przestrzennego, miedzy innymi:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le§nych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przyjete rozwigzania uwzgledniajg takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, srodowiskowe;j
i spoteczne;j.

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwalg Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (Biuletyn
Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).
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Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn Urzedowy Rady
Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

W przypadku przedmiotowego planu miejscowego wystapiono o opinie i uzgodnienia przed wejsciem
w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw, co umozliwito zgodnie z art. 67 ust. 3 zastosowanie przepisow
przej$ciowych.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okre§long w art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy jednoczesnym

zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.
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