Wroctaw, 7 grudnia 2023 r.
Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Jeziorowej we Wroctawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu o uchwale
Nr XLVI1/1215/21 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulicy Jeziorowej
we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2021 r. poz. 399). Zgodnie
z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2018 r. poz. 5) z dnia 11 stycznia 2018 r., okreslajacym polityke przestrzenng miasta,
obszar opracowania znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej B24: Pawlowice w obszarze
mieszkaniowym M o stylu zamieszkiwania indywidualnym oraz w obszarze zieleni Z1. Przed
podjeciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza dotyczaca
zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego i stopnia zgodnosci przewidzianych
rozwigzan z ustaleniami Studium...

W granicach obszaru obj¢tego opracowaniem obowiazuja:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu tacznika Pawlowickiego przy ulicy
Jeziorowej, przyjety uchwatg Nr XX/578/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 kwietnia 2008 r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu tacznika Pawlowickiego przy ulicy
Przedwiosnie we Wroctawiu, przyjety uchwata Nr X/188/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21
maja 2015 r.;

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dla obszaru osiedla mieszkaniowego
Pawlowice Potnocne we Wroctawiu, przyjety uchwatg Nr XXX1/951/01 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 29 marca 2001 r.

Celem planu miejscowego jest wprowadzenie regulacji i ustalen funkcjonalno-przestrzennych
dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, umozliwiajacych optymalny
rozwoj obszaru zapewniajacy minimalizacje przestrzennych konfliktow funkcjonalnych — ze wzgledu
na czeSciowg nieaktualno$¢ jednego z obowiazujacych planéw miejscowych oraz wnioski
mieszkancow. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu L.gcznika Pawtowickiego
przy ulicy Jeziorowej, przyjety uchwatg Nr XX/578/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 kwietnia
2008 r. okreslono jako cze$ciowo nieaktualny w trakcie dokonanej w 2018 r. oceny aktualno$ci
Studium... 1 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego — z uwagi na zmiang¢ polityki
przestrzennej w zakresie planowanego ukladu komunikacyjnego — zmian¢ biegu tacznika
Pawtowickiego.

Obszar opracowania o powierzchni 38,4 ha, znajduje sie¢ w pdtnocno-wschodniej cze$ci miasta,
W obrebie geodezyjnym Pawlowice. Wschodnia granica planu miejscowego przebiega ulicami:
Pawlowicks, Sasankowa i Jeziorowa, a nastgpnie zapleczem dzialek potozonych przy ulicy
Nagietkowej. Zachodnia i pétnocna granica zostaty wyznaczone bez zwiazku z istniejacym podziatem
katastralnym, natomiast pokrywa si¢ ona z przebiegiem granic obowiazujacych planow miejscowych.
Od potudnia obszar opracowania graniczy z kanatem Ktokoczyckim.

Na obszarze objetym planem miejscowym zabudowa koncentruje sie¢ gtdéwnie W czgsci wschodniej,
gdzie wystepuja budynki mieszkaniowe jednorodzinne, przede wszystkim w formie wolnostojace;.
We wschodniej czgséci planu miejscowego zlokalizowany jest rowniez Park przy ulicy Jeziorowej wraz
ze zbiornikiem wodnym. W ostatnich latach pojedyncze domy jednorodzinne zaczely powstawaé
wzdhuz ulicy Macierzankowej, w tym rejonie znaczna cze$¢ dziatek posiada wydang decyzje o



warunkach zabudowy pod funkcj¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Zachodnig cze$¢ obszaru objetego
planem miejscowym zajmuja uzytki rolne oraz niewielki las o powierzchni 2,7 ha.

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ stabo rozwinietym systemem komunikacyjnym
i w zdecydowanej wickszosci jest niezabudowany. Cze$¢ drog w zachodniej czesci obszaru ma formeg
drogi polnej, nawet te przy ktérych znajduje si¢ juz zabudowa. Wigkszos¢ z istniejacych pasow
drogowych wymaga zapewnienia odpowiedniego wyposazenia. Na potnocny-wschod od obszaru
opracowania przebiega linia kolejowa 326 relacji Wroctaw Psie Pole — Trzebnica, a w odlegtosci okoto
500 m od granic planu miejscowego znajduje si¢ stacja kolejowa Wroctaw Pawlowice. Dostep
do transportu zbiorowego zapewniajg rowniez ulice Starod¢bowa i Przedwiosnie, wzdtuz ktorych
sg usytuowane przystanki autobusowe.

W granicach planu miejscowego dominujg dziatki stanowigce wtasnos$¢ osob fizycznych. Grunty
bedace wiasnoscia Gminy Wroctaw potozone sg na obszarze Parku przy ulicy Jeziorowej oraz
na potudnie od niego. Wzdluiz zachodniej granicy planu miejscowego dziatki, przeznaczone
W obowigzujacym planie miejscowym pod droge klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, stanowia
w czgéci wlasno§¢é Gminy w zarzadzie, uzytkowaniu. Pojedyncze grunty zlokalizowane w granicach
opracowania stanowig wiasno$¢ Skarbu Panstwa.

Wzdtuz zachodniej granicy planu miejscowego zostaly wyznaczone tereny zieleni, natomiast
pozostata czes¢ zgodnie z ustaleniami Studium... przeznaczona zostala pod osiedle domow
jednorodzinnych z zachowaniem zbiornika wodnego i terenow zieleni wokot niego. Nowa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna dopuszczona zostata wylacznie w formie wolnostojacej. W planie
miejscowym wprowadzone zostaly rowniez funkcje ustugowe, w szczegdlnosci funkcje spoteczne
zwigzane z ustugami sportu i rekreacji.

Planowane osiedle mieszkaniowe w rejonie ulicy Macierzankowej obstugiwane bedzie
komunikacyjne przez projektowana droge oznaczong symbolem 1KDD, taczac ulice Starodebowa
z Jeziorowa. Wzdhuz ulicy Jeziorowej zlokalizowane sg historyczne zabudowania, dla ktorych z trzech
stron wprowadzona zostata po obrysie budynkéw obowigzujaca linia zabudowy, jedynie na ich tytach
dopuszczono ewentualng budowe. Zuwagi na wprowadzong minimalng powierzchni¢ dziatki
budowlanej, naterenie oznaczonym symbolem 2MN jest mozliwo$¢ usytuowania drugiej linii
zabudowy od strony ulicy Macierzankowej. Majac na wzglednie idee miasta-ogrodu oraz harmonijne
ksztattowanie zabudowy, wprowadzone zostaty na terenach 1MN i 2MN strefy zieleni wraz z zakazem
zabudowy. Na terenie IMN cze$¢ dzialek budowlanych bedzie miata mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej od strony siggacza drogi wewngtrznej, poprzez wydzielenie wewnetrzne (B) na terenie
zieleni. Dla dziatek potozonych na styku dwodch jednostek urbanistycznych w Studium... — B24
Pawlowice i Z1, przez co powierzchnia ich, jako dziatek budowlanych jest mniejsza niz obowigzek dla
calego terenu, W planie miejscowym zostaty wyznaczone wydzielenia wewngtrzne (A) i (B) na terenie
1MN, dla ktérych ustalono mniejszg wielko$¢ dziatki budowlanej. Zgodnie ze stanem istniejacym
na terenie 3MN dopuszczona zostata zabudowa wielorodzinna w wydzieleniu wewnetrznym (A) oraz
zabudowa jednorodzinna, w tym szeregowa. Z uwagi na intensywno$¢ zabudowy na terenie 3MN,
w planie miejscowym zostaty odsunicte linie zabudowy na granicy tego terenu oraz na terenach
bezposrednio sasiadujacych. Na terenie 4MN obecnie obowigzuje plan miejscowy i istniejgca
zabudowa w wigkszos$ci powstata zgodnie z jego ustaleniami, zatem podstawowe zatozenia i parametry
urbanistyczne zostalty rowniez zachowane w przedmiotowym planie miejscowym, w tym dopuszczono
wysokos$¢ 14 m.

Obszar w rejonie Parku przy ulicy Jeziorowej jest w duzej mierze zagospodarowany. Istniejacy
zbiornik wodny zostat wyznaczony jako teren wod powierzchniowych — 2WS, a obszar wokot niego
zostal wskazany jako teren zieleni parkowej, gdzie dopuszcza si¢ oprocz zieleni rowniez terenowe
urzadzenia sportowe i obiekty imprez plenerowych, zgodnie z realizowanym projektem WBO na tym
obszarze. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZP wyznaczony zostat liniami zabudowy budynek, ktory
mogltby peti¢ funkcje gastronomiczng. Wokot zbiornika wodnego wskazane zostaty Kkorytarze
usytuowania ciggu pieszego, W tym wzdtuz wschodniej granicy po dziatkach gminnych. Celem
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zachowania buforu zieleni wokot zbiornika wodnego, na terenie 5SMN zostata odsunieta linia zabudowy
0 okoto 20 m. Na terenie SMN zachowane zostaly istniejace budynki, natomiast nowoprojektowana
zabudowa znajduje si¢ na terenie 1IMN-U, gdzie dopuszczone zostaly zar6wno budynki ustugowe i
mieszkaniowe.

W pdhnocnej czesci planu miejscowego zostaly wyznaczone, zgodnie z ustaleniami Studium...,
tereny zieleni, jak rowniez istniejacy row melioracyjny. W tym rejonie wskazany zostat do zachowania
uzytek lesny, w planie miejscowym oznaczony symbolem 1ZL. W granicach opracowania znajdujg si¢
dwie pompownie $ciekow, ktore zostaty objete terenem infrastruktury technicznej. Wyznaczony w
obowigzujgcym planie miejscowym przebieg tzw. ,,facznika Pawtowickiego” zostat w przedmiotowym
planie miejscowym przeznaczony pod tereny zieleni. Jedynie na terenach 4Z i 5Z zostaty wyznaczone
wydzielenia wewng¢trzne (A), w ktorych zakazuje si¢ zieleni wysokiej oraz pakiet przeznaczen jest
znacznie ograniczony. Zgodnie z ustaleniami Studium... obszar ten stanowi rezerwe¢ perspektywiczng
pod przyszta droge tzw. ,,Lacznik Pawtowicki”, zatem ustalenia planu miejscowego maja na celu nie
dopuszczenie do trwatego zagospodarowania wzdtuz tej rezerwy drogowej. Na gruntach gminnych
zlokalizowanych na potudnie od zbiornika wodnego wyznaczone zostaty tereny ustug sportu i rekreacji,
ktore zgodnie z ustaleniami planu miejscowego stanowig obszary przeznaczone na cel publiczny.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe. Realizujac powyzsze migdzy innymi wprowadzono linie
zabudowy i okre$lono maksymalng wysoko$¢ obiektow. Zapisy planu miejscowego, uwzgledniajac
obowigzujacg polityke przestrzenng miasta okreslong w Studium... oraz istniejace zagospodarowanie,
wprowadzajg ustalenia umozliwiajace rozwdj tego terenu, jednoczesnie chronigc go przed
niepozadanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi.

W trakcie procesu projektowego dazono do zachowania jak najwigkszej ilosci istniejacej zieleni.
Obszar wzdhuz zachodniej granicy planu miejscowego wskazany zostal pod tereny zieleni oraz
zachowany zostat Park przy ulicy Jeziorowej. Wyznaczone zostaty drzewa do zachowania, ochrong
objeto istniejace szpalery drzew, ponadto wyznaczone zostaty strefy zieleni, dla ktorych wprowadzono
wysoki wskaznik nawierzchni ziemnej umozliwiajacej naturalng wegetacje roslin. Na obszarze
opracowania w mysl ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody wystepuje na terenie
zbiornika wodnego siedlisko chronionych gatunkéw ptazoéw i ptakow. Obszar opracowania nie
wymagat zgody na zmiang przeznaczenia gruntdéw lesnych na cele nielesne. Plan miejscowy zostat
sporzadzony zgodnie zprzepisami ochrony $rodowiska, a wprowadzane funkcje imozliwe
do zrealizowania  przeznaczenia terendw sa  zgodne  zistniejagcymi  uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi. Plan miejscowy uwzglednia przepisy W zakresie ochrony przed hatasem,
gospodarki odpadami oraz w zakresie gospodarowania wodami. Obszar objety planem miejscowym
polozony jest poza obszarem szczegbélnego zagrozenia powodzig (zgodnie z dokumentem ,,Mapy
zagrozenia powodziowego”). Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasi¢giem stref ochronnych ujec¢
wodnych i wystepowaniem gléwnych zbiornikow wod podziemnych.

Plan miejscowy uwzglgdnia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ktore
okreslono szczegotowo w §8 uchwaly oraz na rysunku. Obszar Parku przy ulicy Jeziorowej oraz
sasiednie zabudowania znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej pokrywajacej si¢ z obszarem
ujetym w gminnej ewidencji zabytkow. Ponadto do gminnej ewidencji zabytkéw wpisane
sa zabudowania wzdtuz ulicy Jeziorowej oraz budynek blizniaczy i1 szpaler drzew przy ulicy
Starodebowej, dla ktorych w planie miejscowym zostal okre§lony zakres ochrony. W planie
miejscowym budynki cenne historycznie, a niechronione konserwatorsko, wskazano jako budynki
0 odrebnych ustaleniach i wprowadzono dla nich takze zakres ochrony. Ochron¢ dziedzictwa
kulturowego zapewniono rowniez poprzez wyznaczenie w planie miejscowym strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OW oraz wskazanie stanowisk archeologicznych,
dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Obszar objety planem miejscowym jest wyposazony w infrastrukture techniczng: kanalizacyjna,
wodociagowa, gazowa oOraz energetyczng. Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja potrzeby
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w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych
poprzez dopuszczenie na calym obszarze objetym opracowaniem lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. Ustalenia planu miejscowego zawarte w §13 okreslajg zasady
dotyczace systemow infrastruktury technicznej, dopuszczajac sieci uzbrojenia i ustalajgc m.in.
zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej oraz odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych
siecig kanalizacyjng. W planie miejscowym zapisano mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych, w szczegolnosci poprzez ich gospodarcze wykorzystanie, jednakze ich nadmiar moze
by¢ odprowadzony poprzez kanalizacje.

Regulacje planu miejscowego nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W planie
miejscowym ustalono wskazniki parkingowe, zabezpieczajac w ten sposob potrzeby parkingowe dla
tego rejonu. Ponadto na potrzeby 0sob niepetnosprawnych, w planie miejscowym wprowadzone zostaty
ustalenia w zakresie stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. W celu ochrony przed hatasem, tereny 1IMN-5MN zakwalifikowane zostaty do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a teren IMN-U do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

Tereny ustug sportu i rekreacji (1US i 2US), teren zieleni parkowej (1ZP) tereny wod
powierzchniowych (2WS, 3WS), tereny urzadzen infrastruktury technicznej (11T, 2IT) oraz tereny ulic
(1KDL, 1KDD, 2KDD) zostalty wyznaczone w planie miejscowym jako tereny realizacji celu
publicznego.

Przedmiotowy plan miejscowy w petni uwzglednia walory ekonomiczne nieruchomosci i miejsca,
w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. W trakcie procedury
sporzadzania planu miejscowego szczegétowo analizowano i wazono interes publiczny i prywatny,
zadbano o poszanowanie prawa wilasnosci. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym réwniez jawno$¢

i przejrzystos$¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej etapie, rOwniez przy uzyciu

srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urz¢du Miejskiego, obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskéw do projektu planu miejscowego
w terminie od dnia 20 grudnia 2021 r. do dnia 14 stycznia 2022 r.;

— umieszczenie elektronicznej wersji Zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskow do projektu planu miejscowego na stronie BIP Urzedu Miejskiego;

— zapewnienie mozliwo$ci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
miejscowego z poszczegblnych etapdw opracowania od etapu opiniowania;

— umieszczenie na stronie BIP Urzgdu Miejskiego skanoéw otrzymanych opinii i uzgodnien
do projektu planu miejscowego;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, ogloszenia i obwieszczenia o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego od dnia 20 wrzesnia do 13 pazdziernika 2023 r., oraz zbieraniu uwag
do dnia 27 pazdziernika 2023 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu miejscowego rozwigzaniami w dniu 2 pazdziernika 2023 r;

— umieszczenie elektronicznej wersji Zarzadzen Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu miejscowego na stronie BIP Urzedu Miejskiego.



Do projektu planu miejscowego zostato ztozonych 37 wnioskéw, o ktérych mowa w art. 17 pkt 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski zostaty
rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 8491/22 Prezydenta Wroctawia z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany pozytywnie przez instytucje i organy wtasciwe do
opiniowania projektu planu miejscowego. W oparciu o zastrzezenia zawarte w opinii Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wroctawiu, w projekcie planu miejscowego dla terenu 2WS
wprowadzony zostat dodatkowy zapis dotyczacy obowiazku realizacji, a nie tylko dopuszczeniu funkcji
kapieliska w ramach przeznaczenia terenowych urzadzen sportowych. W kwestii zastrzezen
dotyczacych gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, w projekcie planu miejscowego nie
zdecydowano si¢ na wprowadzenie korekt w tym zakresie. W nawigzaniu do wydanego Zarzadzenia
Prezydenta Wroctawia nr 11552/23 z dnia 17 pazdziernika 2023 r. w sprawie gospodarowania wodami
opadowymi we Wroctawiu zostalty wypracowane, przez grono specjalistow z poszczegolnych jednostek
Urzedu, zapisy dotyczace zasad odprowadzania wod opadowych i roztopowych i sg one powszechnie
stosowane w opracowywanych planach miejscowych. W zakresie postulowanego w treSci opinii
obowiagzku zapewnienia, dla obiektow opieki nad dzie¢mi i edukacji, terenéw rekreacyjnych, w tym
placow zabaw, to ustalenia projektu planu miejscowego umozliwiajg realizacje placow zabaw na caltym
obszarze opracowania. Realizacja terenéw rekreacyjnych towarzyszacych funkcja o$wiatowym nie
podlega regulacjom w planach miejscowych i jest jednoczesnie mozliwa do zrealizowania, lecz bez
dostownego przeniesienia wnioskowanych kwestii do tresci planu miejscowego.

Nastegpnie projekt planu miejscowego uzgodniony zostal przez wlasciwe instytucje i organy.
Dolnoslgski Wojewodzki Konserwator Zabytkow odmowil uzgodnienia projektu planu miejscowego,
wobec czego zdecydowano si¢ na wprowadzenie korekt do projektu planu miejscowego majacych
na celu wzmocnienie ochrony budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz budynkéw
0 odrgbnych ustaleniach. Dodatkowo w toku prowadzonych rozmow z MPWIK, w projekcie planu
miejscowego zostaly wprowadzone korekty w zakresie wod powierzchniowych, w szczegolnosci
rowow melioracyjnych. Majac na uwadze powyzsze zostala wznowiona procedura planistyczna
od etapu uzgodnien, ponownie przekazano projekt planu miejscowego do Dolnoslaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta we Wroctawiu.
Przedmiotowe organy uzgodnity skorygowany projekt planu miejscowego wobec czego przystapiono
do jego wytozenia do publicznego wgladu.

W trakcie wylozenia do publicznego wgladu do projektu planu miejscowego ztozono 13 uwag,
ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 11749/23 Prezydenta Wroctawia z dnia 16 listopada 2023 r.
Nie uwzgledniono uwag wniesionych przez:

1) dwie osoby fizyczne, pismem w dniu 24 pazdziernika 2023 r., w sprawie:
a) niedopuszczania dla terenu SMN przeznaczen: skwery, ciagi piesze i pieszo-rowerowe,
b) umozliwienia postawienia budynku jednorodzinnego o powierzchni zabudowy w przedziale
90-100 m? dla dziatki nr 76/1 AM-19 obreb Pawlowice,

€) niedopuszczania mozliwosci sptywu wody z kanalizacji burzowej do istniejagcego zbiornika;
2) dwie osoby fizyczne, pismem w dniu 26 pazdziernika 2023 r. dotyczacym dziatek nr 78/13 i 74

AM-19 obreb Pawlowice, w sprawie utrzymania dotychczasowego ukladu funkcjonalno-

przestrzennego w zakresie nie dopuszczania publicznego ciggu pieszego CzZy rowerowego

po stronie wschodniej stawu oraz terendow zielonych na prywatnych posesjach;
3) osobe fizyczng, pismem w dniu 26 pazdziernika 2023 r. dotyczacym dziatek nr 78/9, 74 1 75 AM-

19 obreb Pawlowice, w zakresie dotyczacym:

a) usuniecia zapisu § 20 pkt 2, 3,4, 5, 6, 7,

b) przywrocenia na terenie Stawu Pawlowickiego wyspy, likwidacji potwyspu, likwidacji

poteznych drzew samosiejek,

€) utrzymania stawu rybnego,

d) usunigcia dla terenu SMN zaznaczonej 20 m strefy zielonej na dziatce nr 78/9 AM-19 obrgb

Pawlowice z przeznaczeniem pod skwery, ciagi piesze i pieszo-rowerowe, drogi wewnetrzne,
€) uniemozliwienia planowania jakichkolwiek inwestycji ciggdw pieszych po stronie wschodniej
stawu;



4)

5)

6)

7)

8)

9

osobe fizyczng, pismami w dniach 23 pazdziernika 2023 r. i 26 pazdziernika 2023 r. dotyczacymi

dziatki nr 55 AM-18 obreb Pawlowice, w zakresie dotyczacym:

a) likwidacji pasa zieleni biegngcego przez $rodek dziatki oraz ograniczen w mozliwosciach
zabudowy nieruchomosci, powstaltych w zwigzku z jego lokalizacja,

b) =zwezenia szerokosci pasa zieleni oraz przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy
znajdujacej si¢ posrodku nieruchomosci, tak aby ich lokalizacja nie wykraczata poza obszar
ochrony konserwatorskiej;

osobe fizyczng, pismem w dniu 13 pazdziernika 2023 r., w sprawie niedopuszczania do zmiany

przeznaczenia dziatki nr 54/4 AM-18 obrgb Pawlowice poprzez czesciowe jej przeznaczenie pod

tereny zielone;

osobeg fizyczng, pismem w dniu 26 pazdziernika 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) usunigcia zapisu z § 21 pkt 1, 2, 7 i wprowadzenia zapisow obszar zieleni parkowej ZP i strefy
zieleni bez mozliwosci zabudowy na dziatkach nr 85, 86, 74 1 75 AM-19 obrgb Pawlowice,

b) wykupienia przez Gming dziatek nr 85 i 86 AM-19 obr¢b Pawlowice jako inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym,

C) przeznaczenia czgséci dziatki nr 86 AM-19 obrgb Pawlowice pod parking dla uzytkownikow
stawu;

osobeg fizyczng, pismem w dniu 27 pazdziernika 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) pozostawienia ul. Macierzankowej droga wewnetrzng (KDW),

b) zmiany zaproponowanego aktualnie uktadu komunikacyjnego — w szczegolnosci potgczenia
projektowanej ul. Macierzankowej z ul. Jeziorowg / Pawlowicka,

C) nierozdzielania ulicg terenéw 1US i 2US,

d) wykorzystania w uktadzie komunikacyjnym istniejgcych drog gruntowych (w tym 1KDW);

osobg fizyczng, pismem w dniu 27 pazdziernika 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) wprowadzenia dla wszystkich terendw z przeznaczeniem zabudowy mieszkaniowej
wskaznikow urbanistycznych:

— wykluczenia w MPZP mozliwosci realizacji zabudowy doméw szeregowych
jednorodzinnych,

— na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy musi przypadaé¢ co najmniej
800 m?2 powierzchni dziafki,

— na kazdy budynek jednorodzinny w uktadzie blizniaczym nie moze przypada¢ mniej niz
600 m? powierzchni dziafki,

— warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,6,

— zielen na terenie biologicznie czynnym/gruncie rodzimym musi stanowi¢ min. 50%
powierzchni dziatki,

— odlegto$¢ migdzy budynkami nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

— dopuszczenia: pracowni artystycznych, biur, uslug drobnych, poradni medycznych,
pracowni medycznych, obiektow opieki nad dzieckiem, zakltaddéw leczniczych dla
zwierzat, obiektow ksztalcenia dodatkowego, obiektow naukowo badawczych, hoteli dla
zwierzat wylgcznie jako lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
o powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku,

— obnizenia proponowanych stawek optaty planistycznej dla poszczegdlnych terenow,

b) zmiany zaproponowanego aktualnie uktadu komunikacyjnego — w szczegdlno$ci potaczenia
projektowanej ul. Macierzankowej z ul. Jeziorowa / Pawlowicka,

C) wykreSlenia z terenu oznaczonego symbolem 1ZP przeznaczenia ,gastronomia”
i wprowadzenia w to miejsce przeznaczen o charakterze kulturotworczym,

d) zmiany przeznaczenia dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW i ustalenia dotyczacego
zagospodarowania terenu: obowigzuje ciag pieszo-rowerowy;,

osobe fizyczng, Zaktad Ekologii Behawioralnej, Wydziat Nauk Biologicznych Uniwersytetu

Wroctawskiego, pismami w dniu 26 pazdziernika 2023 r., w sprawie:

a) nie wskazania w ,.Prognozie oddzialywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jeziorowej we Wroctawiu” lokalizacji
gniazd, zerowisk, siedlisk, miejsc odpoczynku oraz innych fragmentéw objgtego planem



10)

b)

c)

d)

€)

f)

obszaru, ktdre sg szczegolnie istotne dla wymienionych w opisie §rodowiska przyrodniczego
chronionych i zagrozonych gatunkow ptakow i ptazow,

braku poparcia wyszczegolnieniem konkretnych metod w ,,Prognozie oddzialywania
na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Jeziorowej we Wroctawiu” przy stwierdzeniu, ze prace majg by¢ prowadzone w sposob nie
stanowiacy zagrozenia dla lokalnych populacji chronionych gatunkow,

wyrazonej opinii o braku rzetelnego przedstawienia oddziatywania na gatunki chronione,
co wymaga chociazby przyblizonej lokalizacji ich siedlisk oraz zaznaczenia na mapie
obszaréw, ktore sa dla tych gatunkéw kluczowe; uzupetnienia brakdéw i rzetelnego
przeprowadzenia oceny, uwzgledniajacej wszystkie aspekty ochrony przyrody ozywionej
W przedstawionej prognozie i ewentualnie w innych dokumentach srodowiskowych,
uszczegotowienia inwentaryzacji oraz podania sposoboéw jak pogodzi¢ ochrone chronionych
gatunkow i dalsze funkcjonowanie ich populacji z koncepcja budowy $ciezki dookota jeziora,
ograniczenia ciggdéw pieszo-rowerowych do poludniowego i zachodniego brzegu jeziora,
pozostawienia czeSci wschodniej i podinocnej jako tereny gdzie swobodnie moga
funkcjonowa¢ populacje chronionych gatunkow,

podjecia dziatan, ktore utrudnig antropopresj¢ poéinocnego oraz wschodniego brzegu, takich
jak np. nasadzenia krzewow;

cztery osoby fizyczne, pismami w dniu 27 pazdziernika 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a)

b)

d)

€)
f)

9)

h)
i)

)
K)
1)
n)

p)

niedopuszczania ciggu pieszego [cp] wzdluz wschodniego brzegu Stawu Pawlowickiego
na odcinku od dziatki nr 79/1 do dzialki nr 76/2 AM-19 obrgb Pawlowice, w szczegolnosci
niedopuszczania ciggu pieszego [cp] przez pas gruntu o pow. 232 m?, przylegajacy do dziatki
nr 79/1 AM-19 obreb Pawlowice,

nieobejmowania strefg zieleni, a tym samym zakazem zabudowy cze¢$ci terenu oznaczonego
symbolem SMN, w tym m.in. w zakresie w jakim strefa zieleni objgto dziatke nr 79/1 AM-19
obreb Pawlowice,

nieustalania przeznaczenia pod publiczne ,,skwery”, ,,ciagi piesze”, ,,ciagi pieszo-rowerowe”
na terenie 5SMN,

nieoznaczania pasa gruntu na wschodnim brzegu stawu oraz wyspy na stawie symbolem 2WS
jako wody powierzchniowe oraz przeznaczenia jako terenu zielonego,

nieoznaczania Stawu Pawlowickiego symbolem WS,

niepowielania 1 niewprowadzania podwoéjnych ograniczen w zagospodarowaniu
nieruchomosci w zakresie § 20 ust. 2 pkt 17 oraz pkt 18 projektu uchwaty,

wskazania nieprawidlowej minimalnej powierzchni dziatki tj. 430 m? w § 20 ust. 2 pkt 8
projektu uchwaty dot. wydzielenia wewnetrznego (B),

uniemozliwienia odprowadzania wod opadowych i roztopowych do Stawu Pawlowickiego,
nieprawidlowego postugiwania si¢ nazwa ,,zbiornik wodny przy ul. Jeziorowej”, podczas gdy
jego nazwa wiasna to ,,Staw Pawlowicki”,

odstapienia od dalszej procedury planistycznej zmierzajacej do uchwalenia planu
miejscowego i uchylenia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
wstrzymania lub zawieszenia dalszych dziatan planistycznych do czasu prawomocnego
zakonczenia postepowania w przedmiocie zasiedzenia nieruchomosci,

zaplanowania ciggu pieszego wzdtuz ulicy Pawlowickiej,

ograniczenia strefy zieleni i nieprzekraczalnej linii zabudowy dla dziatki wnioskodawcow,
ochrony i zachowania w dotychczasowym ksztalcie istniejacej wokot Stawu Pawtowickiego
unikatowej zabudowy tzw. miasta-ogrodu, w tym ochrony wybudowanych
na kilkumetrowych zboczach letniskowych willi, wznoszgcych si¢ nad 2,5 ha stawem,
zachowania dostepu nieruchomosci na odcinku od dziatki nr 79/1 do dziatki nr 76/2 AM-19
obreb Pawlowice bezposrednio do Stawu Pawlowickiego oraz zaplanowania ciggu pieszego
w innym miejscu,

wyrazonej opinii dotyczgcej naruszenia obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego poprzez zaplanowanie ciggu pieszego [cp] na terenie
od dziatki nr 79/1 do dziatki nr 76/2 AM-19 obreb Pawlowice oraz poprzez niezachowanie
istniejacego ukladu przestrzennego — wzajemne relacje przestrzenne elementéw dom — ogrod
—woda,



q) nieuwzglednienia skutku zasiedzenia pasa gruntu o pow. 232 m? przylegajacego do dzialki nr
79/1 AM-19 obreb Pawtowice, na ktorym planowany jest ciag pieszy [cp],

r) wyrazonej opinii dotyczacej nieuwzglednienia rzeczywistych powierzchni granic dziatek
ewidencyjnych, w tym dziatek nr 79/1 1 79/2 AM-19 obreb Pawlowice,

S) wyrazonej opinii dotyczacej przekroczenia granic wiadztwa planistycznego, nadmiernej
ingerencji w prawo wlasnosci, braku wywazenia interesu publicznego z interesem prywatnym,
naruszenia zasady proporcjonalno$ci, braku wypracowania kompromisu z mieszkancami
przez organ planistyczny,

t) wyrazonej opinii dotyczacej naruszenia przepisow art. 2, art. 31 ust. 3 i art. 64 ust. 3
Konstytucji RP oraz art. 3 ust. 1 i art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

u) wprowadzenia zapisu, ze w strefie zieleni na terenie SMN nie dopuszcza si¢ jedynie budynkow
mieszkalnych i ustugowych,

V) doprecyzowania definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy poprzez dopisanie iz linia ta
na terenie 5SMN nie dotyczy budowli zwigzanych z umocnieniem terenu, tj. muréw oporowych
oraz poprzez dopuszczenie mozliwosci realizacji ogrodzen,

w) wskazania potrzeby zaopiniowania projektu planu miejscowego z geologiem miejskim oraz
wojewodzkim w mysl art. 16 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

X) utrzymania uktadu komunikacyjnego,

y) wyrazonej opinii dotyczacej sprzecznosci projektu planu z wytycznymi konserwatorskimi
majacymi na celu ochrong wartosciowego uktadu urbanistycznego dzielnicy Pawlowice,

Z) wyrazonej opinii, iz nie ma potrzeby rozbudowywania funkcji rekreacyjnej w obszarze Stawu
Pawtowickiego,

aa) braku analizy istniejacego stanu szaty roslinnej oraz stanu fauny w prognozie oddziatywania
na §rodowisko; nie wymienienia wszystkich gatunkéw roslin, drzew i krzewow, ptakow,
ptazow, skorupiakow i owadow; nie wskazania lokalizacji gniazd, miejsc legowych, ani
siedlisk oraz miejsc o kluczowym znaczeniu dla wymienionych w prognozie chronionych
i zagrozonych gatunkow ptakow i ptazéw; nie dotaczenia dokumentacji fotograficznej oraz
jakichkolwiek dowodow wizji terenowej,

bb) braku w prognozie oddziatywania na $rodowisko okres$lenia, przeanalizowania i oceny
przewidywanego znaczacego oddziatywania na flore i faune oraz r6znorodnos¢ biologiczna,
w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe,
srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne,

cC) sprzecznosci w prognozie oddziatywania na Srodowiska, z jednej strony nakazuje zachowania
jak najwiekszej liczby drzew, a z drugiej przewiduje konieczno$¢ wycinki drzew pod nowe
ciaggi komunikacyjne, w tym nad stawem,

dd) braku opinii dendrologicznej dla wschodniego brzegu stawu,

ee) braku w prognozie oddziatywania na $rodowisko analizy i oceny wptywu na $srodowisko
lokalizacji inwestycji polegajacych na zmianie sposobu odprowadzania wod opadowych
i roztopowych do Stawu Pawlowickiego,

ff) niestosowania do Stawu Pawlowickiego Zarzadzenia Prezydenta Wroctawia w sprawie
gospodarowania wodami opadowymi, a stosowne wylaczenie uwzglgdni¢ w niezbednej w tym
zakresie korekcie planu,

gg) nieprzeanalizowania w prognozie oddziatywania na srodowisko przeznaczenia linii brzegowe;j
oraz wyspy na wody powierzchniowe 2WS; nie zwrdcenia uwagi na brak przyjecia w
projekcie rzednej zwierciadta wody,

hh) braku w prognozie oddziatywania na srodowiska okreslenia, analizy i oceny wptywu projektu
mpzp na potencjalne obnizenie wartosci nieruchomosci sasiednich oraz na atrakcyjno$c¢
terenu,

i) uzupehienia prognozy oddziatywania na srodowisko i dokonania stosownej korekty ustalen
planu.

Uzasadnienie nieuwzglednionych uwag:
Dotyczy pkt 1 lit. a, pkt 3 lit. a oraz pkt 10 lit. ¢



Na terenach wyznaczonych w projekcie planu miejscowego, zapisy dotyczace dopuszczonych
przeznaczen nie wymuszaja realizacji wszystkich wymienionych funkcji na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych. Na dziatkach znajdujacych si¢ na terenie SMN moze powstaé wylacznie budynek
mieszkalny jednorodzinny, bez koniecznosci realizacji jednoczes$nie ustug, skweru czy ciggdéw pieszych
lub pieszo-rowerowych. Dopuszczone przeznaczenia dla poszczegdlnych terenéw stanowig listg
mozliwych do zrealizowania funkcji i zapisy projektu uchwaly nie naktadaja obowiazku realizacji
konkretnego przeznaczenia. W projekcie planu miejscowego teren SMN nie zostat zakwalifikowany
jako obszar przeznaczony na cele publiczne, w zwigzku z czym miasto nie planuje wykupu dzialek
natym terenie, w celu realizacji publicznego skweru lub innych przeznaczen zwigzanych
z komunikacja.

Dotyczy pkt 1 lit. b

Zgodnie z ustaleniami projektu planu miejscowego dziatka nr 76/1 znajduje si¢ w granicach terenu
SMN, dla ktorego ustalono iz powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek
mieszkalny jednorodzinny wolnostojagcy nie moze by¢ mniejsza niz 700 m2 Zgodnie z obecnymi
podziatami geodezyjnymi czg$¢ dziatek nie spetnia tego obowigzku, w zwigzku z czym wyznaczone
zostaly wydzielenia wewngtrzne, dla ktoérych obowigzuja nieco mniejsze powierzchnie dziatek
budowlanych. Powierzchnia dziatki nr 76/1 wynosi jedynie 381 m?, zatem w ocenie urbanistycznej jej
powierzchnia jest zbyt mala by modgl na niej powsta¢ samodzielny budynek jednorodzinny
nieodbiegajacy intensywnoscig od istniejacej zabudowy w okolicy. Jednakze w celu umozliwienia
podjecia dziatan inwestycyjnych w ramach przedmiotowej dziatki, w projekcie planu miejscowego
wyznaczone zostalo wydzielenie wewngtrzne (E) obejmujace dziatki nr 76/1 i 76/2. W granicach tego
wydzielenia dopuszcza si¢ realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce budowlanej
0 powierzchni nie mniejszej niz 670 m?. Takie rozwigzanie umozliwia wiascicielowi dziatki nr 76/1
posadowienie budynku jednorodzinnego przy wykupie czesci dziatki nr 76/2, zatem ustalenia projektu
planu miejscowego dopuszczaja realizacje dwoch budynkow mieszkalnych w granicach wydzielenia
wewngetrznego (E).

Dotyczy pkt 1 lit. ¢, pkt 10 lit. h oraz pkt 10 lit. ff

Jednostki Urzgdu Miejskiego Wroctawia sg zobowigzane do stosowania wydanych przez Prezydenta
Wroctawia zarzadzen. W nawigzaniu do Zarzadzenie Prezydenta Wroclawia nr 11552/23 z dnia
17 pazdziernika 2023 r. Wsprawie gospodarowania wodami opadowymi we Wroctawiu,
w opracowywanych planach miejscowych s3 powszechnie stosowane zapisy dotyczace zasad
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, zawarte w czesci dotyczacej ustalen z zakresu systemu
infrastruktury technicznej. Wspomniane wyzej zapisy zostaty wypracowane przez grono specjalistow z
poszczegblnych jednostek Urzedu i nie ma podstaw by kwestionowaé zasadnos¢ ich stosowania dla
zbiornika wodnego przy ul. Jeziorowej.

Niezaleznie od powyzszego sposob zasilania zbiornika wodnego przy ul. Jeziorowej stanowi dziatanie
realizacyjne prowadzone przez Zarzad Zieleni Miejskiej w odpowiedzi na problem wysychania tego
zbiornika.

Dotyczy pkt 2

Wskazane w tre$ci uwagi dziatki znajdujg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, tozsamej z ujetym
w gminnej ewidencji zabytkéw fragmentem historycznego uktadu wurbanistycznego dzielnicy
Pawlowice we Wroctawiu. W granicach przedmiotowego obszaru w projekcie planu miejscowego
okreslono zakres ochrony, w tym m.in. historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny oraz kompozycje
terenow zieleni i starodrzew. Wprowadzone ustalenia w projekcie planu miejscowego zostaly
uzgodnione przez Dolno$lgskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw Postanowieniem
nr 448/2023 z dnia 18 sierpnia 2023 r.

Wyznaczony na rysunku projektu planu miejscowego, wzdtuz wschodniego brzegu zbiornika wodnego
(teren 2WS), korytarz usytuowania ciggu pieszego [cp] zostal poprowadzony w catosci po dziatkach
stanowigcych wlasno$¢ miasta, zatem nie ma przeciwskazan by obszar ten miat charakter przestrzeni
ogolnodostepnej stuzacej wszystkim mieszkancom, w tym by mogli oni poruszac si¢ bezpiecznie wokot
tego atrakcyjnego rekreacyjnie obszaru. Dziatanie to znajduje poparcie wérdd wielu mieszkancow



catego osiedla Pawtowic, co potwierdzajg kilkukrotnie wybrane w gtosowaniu projekty WBO dotyczace
rewitalizacji Parku przy ul. Jeziorowej.

Dla wyznaczonych na terenie SMN stref zieleni wprowadzono zapisy dotyczace ochrony drzew oraz
obowigzku zapewnienia wyzszego udziatu nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy
naturalna wegetacj¢ wynoszacego co najmniej 60% powierzchni tej strefy. Strefa zieleni wraz
z zakazem zabudowy, wyznaczona wzdtuz wschodniego brzegu zbiornika wodnego, ma stanowi¢ bufor
miedzy terenem wod powierzchniowych a terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto
ta strefa zieleni obejmuje istniejacy obszar pokryty zielenia, w tym zielenia wysoka, zatem jej
wprowadzenie ma na celu roéwniez ochrone zieleni wspierajacej bioréznorodno$¢ wokot zbiornika
wodnego.

Natomiast zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym sporzadzonym na potrzeby przedmiotowego
projektu planu miejscowego, na czgsci dziatki nr 78/13, zostat wskazany do zachowania teren zieleni
urzadzonej inieurzadzonej z duza iloscig drzew, stad wprowadzona na rysunku projektu planu
miejscowego strefa zieleni od strony ul. Sasankowe;j.

Dotyczy pkt 3 lit. b, pkt 3 lit. ¢, pkt 9 lit. f

Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego, w ktorym wyznaczane sg warunki realizacji inwestycji
poprzez regulacje urbanistyczne okreslajace przeznaczenia terenéw oraz zasady zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego, w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu. Plan miejscowy nie jest planem realizacyjnym, skutkujacym po jego
uchwaleniu natychmiastowym uruchomieniem proceséw inwestycyjnych i wykonawczych. Usuniecie
lub nasadzenie zieleni stanowi zagadnienie realizacyjne i porzadkowe. Przedmiotowe dziatania nie sg
sprzeczne z ustaleniami planu miejscowego i sa mozliwe do wykonania, lecz bez dostownego
przeniesienia wnioskowanych kwestii do tresci planu miejscowego lub niezwlocznego uruchomienia
wnioskowanych dziatan.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych, stawy
rybne stanowig grunty rolne. W zwiazku z powyzszym chcgc umozliwi¢ funkcjonowanie stawu rybnego
w ustaleniach projektu planu miejscowego, zgodnie ze stosowanymi kategoriami przeznaczenia terenu,
nalezaloby dopisa¢ dla terenu 2WS przeznaczenie chow i hodowla zwierzat. Ustalenia projektu planu
miejscowego zaktadaja jednak rozwdj zbiornika wodnego przy ul. Jeziorowej w kierunku rekreacyjnym.
Ponadto zgodnie z pismami otrzymanymi w trakcie procedury planistycznej od mieszkancow osiedla
Pawlowic dla terenu 2WS zostal wprowadzony zapis, iz w ramach przeznaczenia terenowe urzadzenia
sportowe obowiazuje kapielisko.

Dotyczy pkt 3 lit. d, pkt 10 lit. b oraz pkt 10 lit. m

Dla wyznaczonych na terenie 5SMN stref zieleni wprowadzono zapisy dotyczace ochrony drzew oraz
obowigzku zapewnienia wyzszego udziatu nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacj¢ wynoszacego co najmniej 60% powierzchni tej strefy. Strefa zieleni wraz
z zakazem zabudowy, wyznaczona wzdtuz wschodniego brzegu zbiornika wodnego, ma stanowi¢ bufor
miedzy terenem wod powierzchniowych a terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto
ta strefa zieleni obejmuje istniejacy obszar pokryty zielenig, w tym zielenig wysoka, zatem jej
wprowadzenie ma na celu rowniez ochrone zieleni wspierajacej bioréznorodnos¢ wokot zbiornika
wodnego. Ponadto teren SMN znajduje si¢ w granicach obszaru ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
w ramach ktorego ochronie podlega m.in. kompozycja terendéw zieleni i starodrzew.

Dotyczy pkt 3 lit. e, pkt 9 lit. e, pkt 10 lit. a, pkt 10 lit. 0

Wyznaczony na rysunku projektu planu miejscowego, wzdtuz wschodniego brzegu zbiornika wodnego
(teren 2WS), korytarz usytuowania ciggu pieszego [cp] zostal poprowadzony w catosci po dziatkach
stanowigcych wlasno$¢ miasta, zatem nie ma przeciwskazan by obszar ten miat charakter przestrzeni
ogolnodostepnej stuzacej mieszkancom, w tym by mogli oni poruszaé si¢ bezpiecznie wokot tego
atrakcyjnego rekreacyjnie obszaru. Ponadto wyznaczony wzdtuz wschodniej granicy terenu 2WS,
korytarz usytuowania ciggu pieszego [cp] ma szeroko$¢ okoto 8 m, a zapisy zawarte w czesci tekstowej
zobowiazuja do realizacji ciggu pieszego o szerokosci co najmniej 2 m. W zwiazku z czym
wprowadzone w projekcie planu miejscowego rozwigzanie nie narzuca dokladnego przebiegu ciggu
pieszego, nakazuje jedynie jego powstanie w ramach wyznaczonego korytarza ciagu pieszego [cp].
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Dotyczy pkt 4 lit. a, pkt 4 lit. b oraz pkt 5

W projekcie planu miejscowego, na dziatkach nr 55 i 54/4, zostal wyznaczony teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem 2MN. Majac na wzglgdnie harmonijne
ksztattowanie zabudowy oraz idee miasta-ogrodu, licznie przywotywane w zlozonych w terminie
whnioskach, w projekcie planu miejscowego wprowadzona zostata wzdtuz terenu 2MN strefa zieleni
wraz z zakazem zabudowy. Dodatkowo w celu ograniczenia wtornych podziatdow, niezgodnych
z zalozeniami projektu planu miejscowego i powstawania zbyt gestej zabudowy, w miejscach, w
ktorych bylo to mozliwe, linie zabudowy zostaly wyznaczone tak, by nowa zabudowa powstawala
w uporzadkowanych pasach, w miar¢ mozliwosci wzdluz wyznaczonych w projekcie planu
miejscowego terenow drogowych. Zatozenie to dodatkowo podkreslaja projektowane strefy zieleni,
majace stanowi¢ bufor pomiedzy kolejnymi pasami zabudowy. Ponadto fragmenty przedmiotowych
dziatek znajduja si¢ w obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkow, w ktorym zgodnie
z wytycznymi konserwatorskimi, ochronie podlega m.in. historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny
oraz forma i skala zabudowy. Wprowadzona o optymalnej szeroko$ci strefa zieleni z zakazem
zabudowy na terenie 2MN umozliwienia wlascicielom posiadanie budynku jednorodzinnego, przy
jednoczesnym umiarkowanym zageszczaniu nowej zabudowy.

Dotyczy pkt 6 lit. a

Dziatki nr 85 i 86, znajdujace si¢ zgodnie z ustaleniami projektu planu miejscowego w granicach terenu
1IMN-U, stanowig wlasno$¢ prywatng osob fizycznych. Ponadto dla dziatki nr 85 zostala wydana
decyzja o ustalenie warunkoéw zabudowy dla inwestycji zwigzanej z budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. W zwiazku z powyzszym przeznaczenie tej dziatki pod zielen bytoby nieracjonalne z
urbanistycznego punktu widzenia oraz stanowitoby przekroczenie wtadztwa planistycznego. Zgodnie z
ustaleniami obowigzujacego Studium... dziatki nr 85 i 86 znajdujg si¢ na obszarze mieszkaniowym,
a wyznaczona obszarowa forma zieleni wypoczynkowej w rejonie Parku przy ul. Jeziorowej nie
obejmuje tych dwoch dziatek. W granicach dziatek nr 74 i 75 stanowigcych wiasno$¢ Gminy Wroctaw,
wyznaczony zostal teren zieleni parkowej oraz teren wod powierzchniowych, a mozliwo$¢ zabudowy
zostata dopuszczona wylacznie na niewielkim fragmencie, w rejonie istniejacego budynku tzw.
rybaczowki. Dodatkowo ustalenia projektu planu miejscowego w zakresie przeznaczen dopuszczajg
wylgcznie realizacje w tym miejscu obiektu gastronomicznego w ramach linii zabudowy.

Dotyczy pkt 6 lit. b

Majac na wzgledzie wywazenie interesu publicznego i prywatnego, w projekcie planu miejscowego
dziatki nr 85 i 86, stanowiace wlasnos$¢ prywatng oséb fizycznych, nie zostaty przeznaczone pod funkcje
zwiazane z celem publicznym. W sasiedztwie Parku przy ul. Jeziorowej znajduja si¢ grunty stanowiace
wlasnos¢ Gminy Wroctaw i czg$¢ z nich zostata zakwalifikowana do obszar6w przeznaczonych na cele
publiczne, w tym tereny 1US i 2US. Takie rozwigzanie nie obcigzy dodatkowo budzetu miasta w
zakresie wykupu gruntu, a pozwoli na zrealizowanie postulowanych nowych funkcji publicznych dla
mieszkancow, w szczegdlnosci mieszkancow osiedla Pawlowice. Dziatki nr 85 i 86 polozne sg w
sasiedztwie projektowanych terenow 1US i 2US, dla ktorych oprocz terenowych urzadzen sportowych
dopuszczone zostaly rowniez przeznaczenia zwigzane z zielenig.

Dotyczy pkt 6 lit. ¢

Dziatka nr 86 stanowi wlasno$¢ prywatng oséb fizycznych i zgodnie z ustaleniami projektu planu
miejscowego znajduje si¢ w granicach terenu 1MN-U. W ramach listy przeznaczen dla terenu IMN-U
dopuszczone zostaty m.in. obiekty do parkowania, jednakze ustalenia projektu planu miejscowego nie
naktadaja obowiazku realizacji parkingu. Przedmiotowa inwestycja nie jest sprzeczna z ustaleniami
planu miejscowego i jest mozliwa do wykonania, ale to wilasciciel dzialki ostatecznie zadecyduje
0 konkretnym jej przeznaczeniu.

Dotyczy pkt 7 lit. a
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Ustalenia projektu planu miejscowego umozliwiaja wprowadzenie nowej zabudowy na terenach
potozonych wzdtuz ul. Macierzankowej, zatem musi by¢ ona droga publiczng bowiem petni funkcje
obstugi dojazdowej do wielu nieruchomos$ci. Obecna szeroko$¢ pasa drogowego uniemozliwia
realizacje normatywnej ulicy publicznej oraz usytuowanie wszystkich niezbednych sieci infrastruktury
podziemne;j, takze tych, ktore potrzebne sa dla funkcjonowania zabudowy. Poszerzenie pasa drogowego
wykonano obustronnie, co wigze si¢ z koniecznoscig zajecia fragmentéw przylegtych do obecnego pasa
prywatnych nieruchomosci. Droga ta powinna mie¢ status drogi publicznej, aby zapewni¢ jej sprawne
funkcjonowanie na calej dlugosci, tylko taki status umozliwi przejecie nieruchomosci na zasadach
opisanych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami i przyszig jej realizacj¢ w parametrach spojnych
na catej dlugosci.

Dotyczy pkt 7 lit. b oraz pkt 8 lit. b

Wyznaczone na rysunku linie rozgraniczajace drogi 1KDD, umozliwiaja stworzenie bezpiecznych
i komfortowych warunkéw dla pieszych oraz pojazdow poruszajacych si¢ tg ulicg (jezdnia, chodniki), a
takze zabezpieczaja przestrzen dla sieci infrastruktury technicznej. Projektujac przebieg drogi
uwzgledniono istniejaca zabudowe i1 zagospodarowanie nieruchomos$ci, w zwigzku z tym m.in.
dostosowano szerokos$¢ i przebieg polnocnej czesSci pasa drogowego do lokalnych uwarunkowan
przestrzennych. Obecny przebieg drogi 1KDD jest zasadny z uwagi na zapewnienie dziatkom
budowlanym, potozonym w potudniowej czesci ul. Macierzankowej, dostepu do drogi publiczne;.
Przebieg poludniowego odcinka drogi 1KDD zaprojektowano w taki sposéb, by maksymalnie
wykorzysta¢ obecne przestrzenie pasow drogowych do obstugi zabudowy, zaréwno istniejacej jak
i projektowanej. Droga 1KDD zapewnia dojazd do nieruchomos$ci potozonych wzdluz niej,
komunikujac te cz¢$¢ osiedla z ul. Starodgbows oraz Jeziorows. Wigczenia ul. Macierzankowej do tych
ulic zaprojektowano w rejonach dotychczas istniejacych skrzyzowan. Dostgpno$é terenu gminnego w
obszarze skrzyzowania pozwolita dodatkowo na poszerzenie lokalne pasa drogowego
ul. Macierzankowej w newralgicznym miejscu wiaczenia do ul. Jeziorowej. Tym samym zabezpieczono
teren na ewentualng poprawe widocznosci i warunkdéw bezpieczenstwa na przedmiotowym
skrzyzowaniu. Taki uktad pozwala na elastyczno$¢ w ramach sieci drég publicznych i dostosowanie
do potrzeb i mozliwos$ci organizacje ruchu na obu wymienionych skrzyzowaniach.

Dotyczy pkt 7 lit. ¢

Konieczno$¢ utrzymania przebiegu drogi 1KDD ze wzgledu na zachowanie dostepu do drogi publicznej
obecnych nieruchomos$ci oraz lokalizacja istniejacego skrzyzowania ul. Macierzankowej do ul.
Jeziorowej spowodowaly, ze teren 2US zostal wyznaczony w naturalny sposob po stronie pétnocne;j
drogi 1KDD. Dostepnos$¢ terenu gminnego w obszarze skrzyzowania pozwolita na poszerzenie lokalne
pasa drogowego ul. Macierzankowej. Tym samym zabezpieczono teren naewentualng poprawe
widoczno$ci 1 warunkow bezpieczenstwa na przedmiotowym skrzyzowaniu. Wyksztatcenie uktadu
komunikacyjnego w sposob pozwalajacy na potgczenie terenow 1US i 2US wymagaloby podtaczenie
ul. Macierzankowej do ul. Ztotej Lilii wraz z jej fragmentarycznym przeksztatceniem w droge publiczng
i zorganizowanie zupelnie nowego miejsca skrzyzowania z ul. Jeziorowa w miejscu, w ktorym istniejg
obecnie jeszcze trudniejsze uwarunkowania w postaci waskiego pasa drogowego z przylegltym,
glebokim rowem oraz istniejagca przepompownig w ramach terenu 2IT, ktéra usytuowana jest przy ul.
Jeziorowej 1 ma zapewniony od niej bezposredni dostgp szerokim zjazdem.

Dotyczy pkt 7 lit. d

Droga wewngtrzna IKDW, umozliwia dost¢p do nieruchomosci potozonych w zachodniej czgéci terenu
1IMN oraz do terenu 1IT. Droga obshuguje wiec nieruchomosci przeznaczone pod zabudowe
i wymagajace dostepu z uwagi na kwestie obstugi obiektéw infrastruktury technicznej. Z tego wzgledu
droge wyznaczono jedynie tam, gdzie zbiera¢ bedzie ruch pojazdow i pieszych z przylegajacych do niej
nieruchomosci. Z ekonomicznego i komunikacyjnego punktu widzenia, nie jest zasadne kontynuowanie
jej przebiegu w kierunku ul. Jeziorowej, dokad prowadzitaby przez tereny zieleni, nieprzeznaczone pod
zabudowe. Jednoczes$nie, wcigz konieczne byloby zapewnienie dostepu do drogi publicznej
nieruchomosciom potozonym wzdhuz ul. Macierzankowej. Z tego powodu, w zaproponowanym w
uwadze rozwigzaniu, dosztoby do utworzenia bezzasadnie dublujacego si¢ uktadu drog.
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Dotyczy pkt 8 lit. a

W projekcie planu miejscowego budynki mieszkaniowe jednorodzinne w zabudowie szeregowej zostaly
dopuszczone wylacznie w stanie istniejagcym na terenie oznaczonym symbolem 3MN. Na pozostatych
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej za najbardziej wlasciwg dla tego obszaru forme
zabudowy mieszkaniowej uznano budynki mieszkalne jednorodzinne w ukladzie wolno stojagcym. Z
uwagi na potozenie obszaru w granicach miasta Wroctawia oraz analizujac intensywnos$¢ istniejacej
zabudowy w okolicy, w zatozeniach projektu planu miejscowego na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej za optymalng minimalng wielko$¢ dziatki dla budynkow wolnostojacych uznano
warto$¢ 700 m?. Natomiast budynki w zabudowie blizniaczej dopuszczone zostaty wylgcznie w stanie
istniejacym i wyznaczono dla nich minimalne powierzchnie dzialek budowlanych pokrywajaca si¢ z ich
obecnymi powierzchniami. Postulowane w uwadze wartoSci parametréw zabudowy dotyczace
intensywnosci, terenu biologicznie czynnego i odlegltosci miedzy budynkami, pokrywaja sie z
ustaleniami przedmiotowego projektu planu miejscowego. Jedynie w nielicznych przypadkach, z uwagi
na istniejgce zagospodarowanie, wskazniki te zostaly zmienione lub zrezygnowano z ich wprowadzenia.
Zazwyczaj w takich przypadkach w projekcie planu miejscowego wprowadzone zostaly wydzielenia
wewnetrzne dla pojedynczych dziatek budowlanych w celu zmiany przypisanych dla danego terenu
wskaznikow. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzone zostaly zapisy
dopuszczajace uslugi wytacznie w formie lokali uzytkowych, zatem zgodnie z definicja ustawowa
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugi te nie przekrocza 30% powierzchni calkowitej
budynku. Odno$nie pakietu ustug dopuszczonego w lokalach uzytkowych to w projekcie planu
miejscowego nie zdecydowano si¢ na dopuszczenie obiektow naukowo-badawczych, gdyz funkcje tego
typu nie powinny towarzyszy¢ zabudowie jednorodzinnej oraz nalezy lokalizowac¢ je w samodzielnych
budynkach, typowo ustugowych. Dodatkowo w projekcie planu miejscowego rozszerzony zostal zakres
dopuszczonych ustug, w tym o handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomig, edukacje i
produkcje drobna.

Ustalone w projekcie planu miejscowego wysokosci optat planistycznych dla poszczegdlnych terenow
s3 zgodne z zatozeniami zawartymi w tresci Stanowiska Nr LIX/10/2022 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 20 pazdziernika 2022 r., ktore kierunkowo wspiera Prezydent Wroctawia. Zgodnie z trescig ww.
stanowiska w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego powinno si¢ stosowac stawki
procentowe wynikajace z mozliwosci faktycznych i obecnie obowigzujgcych przepiséw w tym zakresie.
Dodatkowo zniesiono ograniczenie stosowania optaty planistycznej w najnizszej dopuszczonej prawem
wysokosci stawki procentowej. Nalezy takze zaznaczy¢, iz optata planistyczna, naliczana w zwigzku ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci w przypadku uchwalenia planu miejscowego jest optata jednorazows,
uiszczang wylacznie w przypadku zbycia nieruchomosci przed uptywem pigciu lat od dnia wejscia w
zycie planu miejscowego.

Dotyczy pkt 8 lit. ¢
Zgodnie z obowiazujacym Studium... obszar Parku przy ul. Jeziorowej objety jest obszarowg forma
zieleni wypoczynkowej, dla ktérej dopuszcza si¢, z pakietu przeznaczen zwigzanych z kubatura,
wylacznie drobne obiekty gastronomiczne. W celu zapewnienia wymaganej ustawowo zgodnos$ci
planow miejscowych ze studium, nie ma mozliwosci dopuszczenia w tym miejscu funkcji
kulturotworczych.

Dotyczy pkt 8 lit. d

W liniach rozgraniczajacych terenu 2KDW znajduje si¢ droga wewngtrzna — tacznik ul. Jeziorowej —
bedacy W zarzadzie ZDiUM. Droga umozliwia obecnie m.in. dojazd do pdl uprawnych. Ustalenia
projektu planu miejscowego umozliwiajg w ramach tego terenu realizacj¢ drogi wewnetrznej oraz ciggu
pieszo-rowerowego. Decyzja o sposobie zagospodarowania tego terenu bedzie nalezala do jego
zarzadcy.

Dotyczy pkt 9 lit. a, pkt 9 lit. c oraz pkt 10 lit. aa

Prognoza oddzialywania na s$rodowisko wykonana zostala zgodnie z zakresem merytorycznym
ustalonym w art. 51 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
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Zakres prognozy zostal ustalony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowisko (pismo
WSI1.411.542.2021.HL z dnia 19 stycznia 2021 r.) oraz Pafstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym (pismo ZNS-ACh-690-30/21 z dnia 18 stycznia 2022 r.). Wykonanie prognozy dostosowane
bylo do aktualnego stanu wiedzy oraz w przeswiadczeniu zachowania obiektywizmu przy analizie
potencjalnych oddziatywan bedacych skutkiem realizacji postanowien projektu planu miejscowego.
Informacje na temat wystepowania chronionych gatunkow zostaly przekazane przez Regionalng
Dyrekcje Ochrony Srodowiska. Zostaty one w pelnym zakresie wykorzystane w prognozie. Brak jest
informacji natemat liczebnosci tych gatunkéw, miejsc gniazdowania, a takze siedlisk i Zzerowisk
poszczegblnych zwierzat lub innych istotnych fragmentow objetego projektem planu miejscowego
obszaru, co uniemozliwia w sposob szczegétowy wykonanie analizy oddzialywania na elementy
srodowiska przyrodniczego.

Zwraca si¢ uwage, ze w toku opiniowania ww. organy (RDOS pismo WSI1.410.462.2022. HL z dnia
3 listopada 2022 r., PPIS pismo ZNS.9022.6.18.2022.MR z dnia 3 listopada 2022 r.) nie zglosily uwag
do zawarto$ci merytorycznej prognozy oddziatywania na srodowisko, stopnia jej szczegoélowosci oraz
zastosowanej metodyki, uznajgc tym samym, ze zostala wykonana poprawnie. Zaden z organdéw nie
wymagat przedstawienia szczegotow dotyczacych wystepowania poszczegodlnych gatunkdéw zwierzat.
Na potrzeby sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko wykonywano wizje terenowe.
Jednakze nie jest przyjete we Wroctawiu oraz nie ma formalnego wymogu zamieszczania dokumentacji
fotograficznej  w prognozie oddziatywania nas$rodowisko lub  przedstawiania dowodow
przeprowadzenia wizji terenoweyj.

Dotyczy pkt 9 lit. b

Na etapie opracowywania planu miejscowego nie wskazuje si¢ szczegolow technicznych przedsigwzieé,
dla ktorych plan miejscowy wydaje dyspozycje przestrzenne lub sposobdéw zminimalizowania
ewentualnych negatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze. Bedzie to mogto by¢ ustalone na
dalszych etapach inwestycyjnych i zawarte w projekcie wykonawczym poszczegdlnych inwestycji lub
w decyzji 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia. Ewentualne
zalecenia dotyczace sposobu realizacji poszczego6lnych inwestycji, w tym sposobu realizacji urzadzen
rekreacyjnych, ktére mogtyby by¢ przedstawione w prognozie, ze wzgledu na charakter aktu jakim jest
plan miejscowy, nie znalaztyby odzwierciadlenia w jego zapisach.

Dotyczy pkt 9 lit. d

Zgodnie z przepisami prawnymi nie ma obowigzku wykonywania inwentaryzacji przyrodniczej
do kazdego planu miejscowego. O sporzadzenie inwentaryzacji nie wnioskowaly réwniez
instytucje/organy (w tym Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska), ktére opiniowaty i uzgadniaty
projekt planu miejscowego.

Uszczego6towienie sposobu realizacji $ciezki dookota zbiornika wodnego begdzie mozliwe na dalszych
etapach inwestycyjnych przy sporzadzaniu projektu technicznego inwestycji. Nalezy podkreslic,
ze ochrona gatunkowa zwierzat obowigzuje na kazdym etapie inwestycyjnym, w przypadku realizacji
dopuszczonych w planie miejscowym przedsiewzie¢, w odniesieniu do chronionych gatunkow zwierzat
obowigzuja przepisy ustawy 0 ochronie przyrody.

Zwraca si¢ uwage, ze w projekcie planu miejscowego wyznacza si¢ korytarz usytuowania ciagu
pieszego, nie uszczegodtowiajac przebiegu samej $ciezki. Nie nalezy zaktada¢, ze ciag pieszy bedzie
obejmowat cala szeroko$¢ korytarza, poniewaz nie miato by to ekonomicznego i logicznego
uzasadnienia. Przyjete w projekcie planu miejscowego ustalenia daja mozliwos¢ zaprojektowania
$ciezki w sposob bezpieczny dla srodowiska.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska przychylit si¢ do zawartych w projekcie planu miejscowego
rozwigzan oceniajgc, ze przy zachowaniu wymogoéw ochrony srodowiska wynikajacych z przepisow
odrebnych oraz przy uwzglednieniu dziatan majacych na celu zapobieganie i ograniczanie ewentualnych
oddziatywan, przyjete rozwigzania nie powinny znaczaco negatywnie wptyna¢ na srodowisko, w tym
na srodowisko przyrodnicze i krajobraz.

Dotyczy pkt 10 lit. d, pkt 10 lit. e oraz pkt 10 lit. i
Zgodnie z kategoriami przeznaczenia stosowanymi w planach miejscowych, istniejgce stawy, jeziora
czy rzeki, oznaczane sg jako tereny wod powierzchniowych. W zwiazku z czym zbiornik wodny przy
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ul. Jeziorowej rowniez zostat oznaczony jako teren wod powierzchniowych, na rysunku projektu planu
miejscowego oznaczony symbolem 2WS. Granica tego terenu zostala wyznaczona po istniejacej skarpie
lub z uwzglednieniem miejsc zwigzanych z bezposrednim funkcjonowaniem zbiornika wodnego. Dla
terenu 2WS, oprocz przeznaczenia wody powierzchniowe, dopuszczone zostaly rowniez funkcje
zwigzane z zielenig, zatem ustalenia projektu planu miejscowego dopuszczaja pozostawienie gruntu
pokrytego zielenig przy wschodnim brzegu zbiornika wodnego oraz w rejonie wyspy. W ustaleniach
dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, dla obszaru ujgtego w gminnej ewidencji
zabytkdw w zakresie jego ochrony okreslono m.in. rekreacyjny charakter zbiornika wodnego przy ul.
Jeziorowej. W tym przypadku nie postluzono si¢ pojgciem postulowanym w tresci uwagi ,,Staw
Pawlowicki”, poniewaz zbiornik ten nie posiada nazwy wlasnej. Jedynie potocznie i zamiennie uzywane
sa pojecia staw lub jezioro, zatem ze wzgledow formalnych w projekcie planu miejscowego uzyto
bardziej ogodlnego pojecia zbiornik wodny. Dodatkowo postulowana zmiana nazwy nie wplynetaby
merytorycznie na zmiang okreslonego zakresu ochrony konserwatorskiej dla tego zbiornika.

Dotyczy pkt 10 lit. f

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie miejscowym
okresla si¢ obowigzkowo minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, zatem regulacja zawarta
w § 20 ust. 2 pkt 17 jest konieczna by nie doszto do istotnego naruszenia zasad sporzadzenia planu
miejscowego. Natomiast w pkt 18 zostata uregulowana minimalna powierzchnia tzw. gruntu rodzimego,
ktory charakteryzuje si¢ naturalng nawierzchnig ziemng. Wymagana powierzchnia w pkt 18 stanowi
uszczegotowienie zapisow dotyczacych terenu biologicznie czynnego, ale nie oznacza to powielania
zapisoéw, jedynie zapewnia dodatkowa ochrong naturalnego gruntu pokrytego zielenia. Nalezy réwniez
podkresli¢, iz nawierzchnia ziemna urzadzona stanowi element terenu biologicznie czynnego.

Dotyczy pkt 10 lit. g oraz pkt 10 lit. r

Zgodnie z wymogami ustawowymi plan miejscowy sporzadza si¢ z wykorzystaniem mapy zasadniczej,
ktora jednoczesnie stanowi podkiad rysunku planu miejscowego. Wyznaczona granica wydzielenia
wewnetrznego (B) na terenie SMN, pokrywa si¢ z granicg dziatki nr 79/2 wyznaczong na mapie
zasadniczej pozyskanej z Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego Wroctawia. Jezeli
powierzchnia dziatek na mapie zasadniczej nie odpowiada powierzchni dziatek wskazanych w ksigdze
wieczystej, to whasciciele tych nieruchomosci powinni wnioskowa¢ do kompetentnych w tym zakresie
jednostek o stosowna korekte.

Dotyczy pkt 10 lit. j oraz pkt 10 lit. k

Ustalenia przedmiotowego projektu planu miejscowego w pelni realizuja cel przystgpienia do tego
dokumentu planistycznego dotyczacy wprowadzenia regulacji i ustalen funkcjonalno-przestrzennych w
zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, umozliwiajacy optymalny rozwoj
obszaru 1 zapewniajacy minimalizacj¢ przestrzennych konfliktoéw funkcjonalnych. Dodatkowo projekt
planu miejscowego zapewnia aktualizacj¢ obowigzujacych planéw miejscowych na tym obszarze, ktore
nie odpowiadajg obecnej polityce przestrzennej zawartej w Studium... W zakresie przebiegu tzw.
Lacznika Pawlowickiego. Postulaty zawarte w treSci uwag, zlozonych na etapie wylozenia do
publicznego wgladu, nie przyczyniaja si¢ do odstapienia od dalszej procedury planistycznej, a ponadto
planowane jest przejScie do kolejnego etapu sporzadzenia planu miejscowego, jakim jest jego
przekazanie do uchwalenia przez Rad¢ Miejska Wroctawia.

Trwajace réwnolegle postepowania oraz sprawy sadowe, to procedury odbywajace si¢ niezaleznie
od opracowywanego projektu planu miejscowego.

Dotyczy pkt 10 lit. |

Ulica Pawlowicka potozona jest poza granicg obszaru objetego projektem planu miejscowego,
W zwigzku z powyzszym nie ma mozliwosci wprowadzenia postulowanej regulacji w ustaleniach
przedmiotowego dokumentu planistycznego.

Dotyczy pkt 10 lit. n
Zgodnie z dostepnymi materiatami i wnioskiem Dolnos$laskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow zdnia 17 stycznia 2022 r. (pismo nr WZN.5150.313.2021.JS), w projekcie planu
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miejscowego, wyznaczona zostata strefa ochrony konserwatorskiej, tozsama z ujetym w gminnej
ewidencji zabytkow fragmentem historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Pawlowice
we Wroclawiu. W granicach przedmiotowego obszaru znajdujg si¢: zabudowania wzdtuz poinocnej
czesci ul. Jeziorowej, Park ze zbiornikiem wodnym przy ul. Jeziorowej oraz zabudowania w rejonie ul.
Pawlowickiej i Sasankowej. W ramach tego obszaru chronionego konserwatorsko obowigzuje m.in.
ochrona historycznego uktadu funkcjonalno-przestrzennego oraz forma i skala zabudowy. Jednakze
postulowane do ochrony budynki wskazane w tresci uwagi nie sg ujgte w gminnej ewidencji zabytkow
oraz nie zostaly wskazane przez wlasciwego konserwatora zabytkéw jako cenne historycznie
zabudowania wymagajace zachowania czy ochrony. W zwigzku z powyzszym projekt planu
miejscowego zapewnia ochron¢ ukladu urbanistycznego, a nie pojedynczych budynkow
zlokalizowanych wzdtuz zbiornika wodnego przy ul. Jeziorowej, z ktorych nie wszystkie sa elementem
historycznej zabudowy miasta-ogrodu.

Dotyczy pkt 10 lit. p

W obowiazujacym Studium..., okres$lajacym polityke przestrzenng miasta, zostaty wskazane ogolne
Kierunki rozwoju przestrzennego. Studium... zZ uwagi na zakres opracowania, nie odnosi sie
do poszczegdlnych dziatek czy miejsc, lecz do wigkszych obszaréw. Natomiast przy sporzadzaniu planu
miejscowego bierze si¢ pod uwage konkretng lokalizacje i uwarunkowania, decydujac o docelowym
zagospodarowaniu terenu. Nie oznacza to niezgodnosci z ustaleniami Studium..., a jedynie polega na
okresleniu jego ustalen. Niezaleznie od powyzszego w Studium... W Karcie jednostki urbanistycznej
B:24 Pawtowice wskazane zostato w wyzwaniach dla tej jednostki: ,,wykreowanie powigzan pieszych i
rowerowych, taczacych ze soba przestrzenie publiczne, tereny ustugowe, zieleni i rekreacyjno-
wypoczynkowe, w tym obszary stawu i lasu Pawlowickiego, oraz stacje¢ kolejowa Wroctaw Pawlowice”,
co w peklni uzasadnia wprowadzenie w projekcie planu miejscowego ciggu pieszego wzdhuz
wschodniego brzegu zbiornika wodnego. Natomiast w zakresie ochrony istniejagcego uktadu
przestrzennego, o ktérym roéwniez mowa w tresci wyzwan dla jednostki urbanistycznej w nastgpujacym
brzmieniu ,,utrzymanie charakteru, skali i formy istniejacego uktadu urbanistycznego i uzupetnienie go
w nawigzaniu do istniejacej zabudowy”, ustalenia projektu planu miejscowego w petni uwzgledniaja te
zalecenie. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu dopuszczone dla nowej zabudowy
mieszkaniowej, nawiazuja m.in. w zakresie intensywnosci zabudowy, powierzchni dziatek czy
wprowadzonych stref zieleni z zakazem zabudowy do istniejacej zabudowy na osiedlu. Dodatkowo
zabudowa wokot zbiornika wodnego znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej, tozsamej
Z obszarem ujetym w gminnej ewidencji zabytkow, dla ktdrej w projekcie planu miejscowego okreslono
ochrong: historycznego uktadu funkcjonalno-przestrzennego, relacji przestrzennych, formy i skali
zabudowy, rekreacyjnego charakteru zbiornika wodnego przy ul. Jeziorowej oraz kompozycji terenow
zieleni i starodrzewu.

Dotyczy pkt 10 lit. g

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony w oparciu o aktualne na okres jego opracowania
materiaty, w tym mape¢ zasadniczg pozyskang z Zarzadu Geodezji, Kartografii i Katastru Miejskiego
Wroctawia. Zgodnie z podziatem dzialek ewidencyjnych na mapie zasadniczej oraz ze struktura
wlasnosci, planowany korytarz usytuowania ciagu pieszego [cp] wzdhuz wschodniego brzegu zbiornika
wodnego poprowadzony zostat w catosci po pasie gruntu nalezacym do Gminy Miejskiej Wroctaw. Jak
wskazano w tresci uwagi w zakresie zasiedzenia wskazanego pasa gruntu trwa obecnie postepowanie
sadowe, a to procedura odbywajaca si¢ niezaleznie od opracowywanego dokumentu planistycznego.

Dotyczy pkt 10 lit. s oraz pkt 10 lit. t

Ustawodawca wyposazyl gming we wladztwo planistyczne, co oznacza, ze jednostka ta moze
samodzielnie decydowaé o sposobie zagospodarowania terenu, wprowadzajac do planu miejscowego
precyzyjne zapisy dla poszczeg6lnych terendow co do ich przeznaczenia. W mysl art. 3 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej
na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do
zadan wlasnych gminy. Przyznany gminie przez ustawodawce przywilej ustalania przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu w konsekwencji moze prowadzi¢ do ograniczenia sposobu wykonywania
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prawa wihasno$ci. Art. 140 Kodeksu cywilnego, opisujacy istote prawa wlasno$ci i wymieniajgcy atrybuty
wiascicielskie, wskazuje, iz wykonywanie tychze uprawnien nastepuje ,,w granicach okreslonych przez
ustawy i zasady wspotzycia spotecznego”. Wtasnie ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jest jedng z ustaw szczegoélnych, wyznaczajacych granice wladania rzeczg przez
wiasciciela. Z mocy ustaw regulujacych problematyke zagospodarowania przestrzennego, organy gminy
zostaly upowaznione do ingerencji w prawo wlasnosci innych podmiotow, w celu ustalenia
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenow potozonych na obszarze gminy. Przedmiotowy projekt
planu miejscowego zostatl sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz przeszedt cala
wymagang ustawg procedure formalno-prawna.

Dotyczy pkt 10 lit. u

Wprowadzone na terenie SMN strefy zieleni majg na celu utrzymanie i zabezpieczenie istniejacych
kompleksow zieleni. Dla tych stref zieleni wprowadzono zapisy dotyczace ochrony drzew oraz
wyzszego udzialu nawierzchni ziemnej urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje
wynoszacego €0 najmniej 60% powierzchni tej strefy. Strefa zieleni, wyznaczona wzdtuz wschodniego
brzegu zbiornika wodnego, ma stanowi¢ bufor przestrzeni wolnej od zabudowy miedzy terenem wod
powierzchniowych a terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Niniejsza strefa zieleni ma
rowniez na celu ochrone zieleni wspierajacej bior6znorodnos¢ wokot zbiornika wodnego, w zwiazku z
czym zabudowywanie jej budynkami gospodarczymi czy garazami nie jest wskazane. Natomiast
niewielka strefa przy ul. Sasankowej znajduje si¢ cze$ciowo w wyznaczonych nieprzekraczalnych
liniach zabudowy, zatem jest mozliwo$¢ w ramach jej obszaru posadowienia budynkdéw, ale przy
zachowaniu ustalen, o ktérych wspomniano wyze;j.

Dotyczy pkt 10 lit. v

W rozdziale 2 uchwaty dotyczacym ustalen dla calego obszaru objetego planem miejscowym, zawarty
jest zapis iz w odniesieniu do budowli nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiagzujace linie zabudowy
dotyczg budowli przekrytych dachem. Ponadto w zwigzku z wejéciem w zycie ustawy z dnia 24 kwietnia
2015 r. 0 zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, W zakres
planu miejscowego nie wchodzi juz okre§lanie zasad i warunkow sytuowania obiektow matej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz
rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. Powyzsze kwestie mogg byc
regulowane w osobnej uchwale rady gminy, o ktorej mowa w art. 37a ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dotyczy pkt 10 lit. w

Zgodnie ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na etapie zawiadomienia
0 przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego projektu planu miejscowego poinformowano
Marszatka Wojewodztwa Dolno$laskiego Wydzial Geologii pismem z dnia 22 grudnia 2021 r.
0 mozliwosci sktadania wnioskow. Natomiast na etapie opiniowania przedmiotowego projektu planu
miejscowego Prezydent Wroclawia wystapit o opinie¢ do przedmiotowego organu pismem z dnia
12 pazdziernika 2022 r. W wyznaczonym terminie przedmiotowy organ nie przedstawit opinii, zatem
zwigzku z art. 25 ust. 2 ww. ustawy nalezy uzna¢ iz nastapilo zaopiniowanie projektu planu
miejscowego. Natomiast ustawodawca nie naklada obowiazku opiniowania planu miejscowego
z Geologiem Miejskim, poniewaz znajduje si¢ on w strukturze Urzedu Miejskiego Wroctawia
w Wydziale Srodowiska. Jednakze na etapie opracowania projektu planu miejscowego wystapiono
do ww. wydzialu z poza proceduralnym pismem o udzielenie informacji na temat oczekiwan
i zamierzen inwestycyjnych na przedmiotowym obszarze, zatem Geolog Miejski mial mozliwos¢
wypowiedzenia si¢ na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego.

Dotyczy pkt 10 lit. x

Przedmiotowy projekt planu miejscowego zaktada rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
osiedlu Pawlowic oraz wyznacza nowe tereny o funkcji rekreacyjno-sportowej, zatem koniecznos¢
zapewniania obstugi komunikacyjnej dla poszczegélnych dziatek inwestycyjnych, spowodowata
potrzebe rozwoju sieci komunikacyjnej.
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Dotyczy pkt 10 lit. y

Projekt przedmiotowego planu miejscowego jest zgodny z wytycznymi konserwatorskimi, Swiadczy
0 tym Postanowienie nr 448/2023 z dnia 18 sierpnia 2023 r. Dolno$laskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, w ktorego treSci postanawia uzgodni¢ projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jeziorowej we Wroclawiu.

Dotyczy pkt 10 lit. z

Rozwo6j funkcji rekreacyjnej w rejonie zbiornika wodnego przy ul. Jeziorowej jest konsekwencja
realizacji wybranych przez mieszkancow Wroctawia w glosowaniu projektéw WBO. Dodatkowo
na etapie sktadania wnioskéw do przedmiotowego projektu planu miejscowego mieszkancy postulowali
0 przeznaczenie terendw na potudnie od zbiornika wodnego pod funkcje zielong i rekreacyjng. W
zwiazku z czym wokot zbiornika wyznaczone zostaly tereny ustug sportu i rekreacji i teren zieleni
parkowej, jednakze plan miejscowy nie jest planem realizacyjnym, skutkujacym po jego uchwaleniu
natychmiastowym uruchomieniem procesow inwestycyjnych i wykonawczych.

Dotyczy pkt 10 lit. bb

Oddzialywanie na poszczegodlne elementy s$rodowiska przyrodniczego, w tym na flore, faung
i roznorodnos¢ biologiczng zostaly opisane w rozdziale 4.1. ,,Analiza wplywu ustalen planu
na srodowisko” s. 16, a takze — zgodnie z przyjeta w prognozie metodyka — ujete w zestawienie
tabelaryczne w rozdziale 4.5. ,,Kompleksowa ocena skutkéw wptywu ustalen MPZP na Srodowisko”
s. 20. Zwrocono uwage na mozliwe zagrozenia zwigzane z przyjetym w projekcie planu miejscowego
zagospodarowaniem terenu. Opis wplywu na chronione gatunki zawarto w rozdziale 4.4.
,,Oddziatywanie na formy ochrony przyrody” s. 19.

Dotyczy pkt 10 lit. cc

W prognozie oddzialywania na srodowisko nie zawarto nakazu ochrony i zachowania jak najwigksze;j
liczby drzew, poniewaz zawarte w prognozie wnioski formutuje si¢ w formie zalecen (nie nakazow) do
projektu planu miejscowego. Ponadto zasygnalizowano mozliwo$¢ wystapienia wycigcia czesci drzew
w zwigzku z realizacjg postanowien planu miejscowego o prawdopodobienstwie ktorym nie sposob
jednoznacznie przesadzi¢ na etapie sporzadzania projektu planu miejscowego. Mozliwo$¢ wycinki
drzew dotyczy calego obszaru planu miejscowego. Brak jest zatem sprzeczno$ci pomigdzy tymi
sformutowaniami.

Dotyczy pkt 10 lit. dd

Nie ma wymogu formalnego opracowywania opinii dendrologicznej do projektu planu miejscowego lub
na potrzeby prognozy oddziatywania na srodowisko. Prognoza zostata opracowana zgodnie z zakresem
ustalonym z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (pismo WSI.411.542.2021.HL z dnia 19
stycznia 2021 r.) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (pismo ZNS-ACh-690-30/21
z dnia 18 stycznia 2022 r.), gdzie nie sformutowano obowigzku wykonania takiej opinii.

Dotyczy pkt 10 lit. ee

W prognozie oddzialywania na srodowisko opisano i oceniono sposob odprowadzania wod opadowych
i roztopowych (rozdziat 3 ,,Analiza ustalen planu i ocena zgodno$ci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi”). Wody opadowe i roztopowe w pierwszej kolejnosci powinny byc
zagospodarowane w miejscu opadu. W tym zakresic obowigzuje retencjonowanie, wykorzystanie
gospodarcze, odparowanie lub rozsaczanie do gruntu. Odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej,
rowow, zbiornikow wodnych — w tym zbiornika wodnego przy ul. Jeziorowej — ciekow lub rzek
mozliwe jest dopiero po zastosowaniu retencji i ich zagospodarowania. Wody opadowe i roztopowe
beda trafia¢ do odbiornikéw powierzchniowo (sptyw powierzchniowy) lub za posrednictwem urzadzen
technicznych. Rozwiazania te zgodne s3 z obowigzujacymi przepisami prawa, a takze z lokalnymi
uwarunkowaniami 1 przyjetymi przepisami miejscowymi (Zarzadzenie Prezydenta Wroctawia nr
11552/23 z dnia 17 pazdziernika 2023 r. w sprawie gospodarowania wodami opadowymi we
Wroctawiu). Brak jest podstaw aby kwestionowa¢ zasadno$¢ ich stosowania i ocenia¢ je W sposob

negatywny.
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Dotyczy pkt 10 lit. gg

W trakcie wykonywania prognozy oddzialywania na S$rodowisko nie zaistniala potrzeba oceny
zasadnosci ustalenia wyboru poszczegolnych przeznaczen terenéw w obrebie Parku przy ul. Jeziorowej.
Teren zieleni wraz ze zbiornikiem zostat przyporzadkowany symbolom ZP — teren zieleni parkowej oraz
WS — teren wod powierzchniowych. Obie funkcje zapewniaja dalsze funkcjonowanie §rodowiska i
kontynuowanie procesow przyrodniczych na terenie parku i gwarantujg utrzymanie funkcji rekreacyjnej
tego terenu. Prognoza oddzialywania na Srodowisko nie ocenia sposobu przeprowadzenia linii
rozgraniczajacych poszczegolnych terenow.

Na potrzeby projektu planu miejscowego i prognozy oddzialywania na §rodowisko nie bylo potrzeby
przyjecia rzgdnej zwierciadta wody. Nie jest to ustalenie planu miejscowego.

Dotyczy pkt 10 lit. hh

W prognozie oddziatywania na srodowisko nie stwierdzono mozliwos$ci wystgpienia negatywnego
wplywu na wystepujace na omawianym terenie dobra materialne. Brak jest podstaw aby stwierdzi¢,
ze rekreacyjne zagospodarowanie Parku przy ul. Jeziorowej negatywnie wptynie na otoczenie.
Ewentualng ocen¢ warto$ci nieruchomos$ci zawiera prognoza skutkéow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktora opracowuje si¢ na jednym z etapow
sporzadzania planu miejscowego.

Dotyczy pkt 10 lit. ii

W toku procedury planistycznej nie pojawily si¢ nowe fakty, ani nie zaistnialty zdarzenia mogace
wplynaé na zawarto$¢ merytoryczng prognozy, tym samym zmieni¢ stanowisko autora w odniesieniu
do zaprezentowanej w opracowaniu oceny projektu planu miejscowego. Dlatego tez uznaje sig,
ze ponowne wykonanie, badz uzupehienie prognozy nie jest konieczne.

Cze$¢ uwag zostala rozpatrzona pozytywnie, poniewaz projekt planu miejscowego uwzgledniat
te kwestie juz w wersji wylozonej do publicznego wgladu, zatem nie spowodowato to koniecznos$ci
wprowadzenia zmian w projekcie planu miejscowego i ponownego wylozenia do publicznego wgladu.

Bioragc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie miejscowym przyjeto rozwigzania

uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

— walory architektoniczne i krajobrazowe;

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osoéb
ze szczeg6lnymi potrzebami,

— walory ekonomiczne przestrzeni;

— prawo wlasnosci;

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

— potrzeby interesu publicznego;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych;

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

— zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych;

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, spotecznej, komunikacyjnej, infrastrukturalnej oraz

z opracowania ekofizjograficznego.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
| kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego — Wroctawia — oraz  miejscowych — planow
zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej uchwatg Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 26 kwietnia 2018 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).
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Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 1. poz. 5).

W przypadku przedmiotowego planu miejscowego wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed
wejsciem w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, co umozliwito zgodnie z art. 67 ust. 3 zastosowanie
przepisow przejsciowych.

Plan miejscowy sporzadzono zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
jednoczesnym zachowaniu jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan miejscowy nie zawiera danych prawnie chronionych.
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