Projekt

UCHWALA NR.........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jeziorowej
we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463 11688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023r. poz.977 zp6zn. zm.D), w zwigzku zuchwatag Nr XLVI/1215/21 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 25 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jeziorowej we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady
Miegjskiej Wroctawia z 2021 r. poz. 399), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jeziorowej we Wroctawiu, zwany
dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiagcym zatacznik nr
1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzglgdu na brak dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszar6w szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — ze wzgledu na brak
takich terenéw, obszarow oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszarow wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic terenow oraz ich stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesylowej, budowli
przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronno$ci
i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z2023r. poz. 1506, 1597, 1688,
18901 2029.
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10) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikoéw oraz ich stref
ochronnych;

11) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenow zamknietych — ze wzgledu na brak takich
terenoéw oraz ich stref ochronnych;

12) kolorystyki obiektoéw budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.
§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym:;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wylacznie ktérym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgsci obiektéw budowlanych
znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem terenu, balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) obickt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powigzanych ze soba
pomieszczen, stanowigce funkcjonalng calo$¢, nalezaca do danej kategorii przeznaczenia terenu
i znajdujace si¢ w budynku, w ktérym zajmuja nie wiecej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

4) obowiazujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej Sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile ustalenia
planu nie stanowia inaczej; linia ta nie dotyczy przej$¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

5) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

6) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodéw, w ktorym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

7) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte stanowisko postojowe lub ich zgrupowanie
opierajace si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

8) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

9) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia

melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbgdnymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania pojazdow
elektrycznych;

10) system gospodarowania wodami opadowymi 1iroztopowymi — rozwigzania techniczne sluzace
do zagospodarowania wéd opadowych iroztopowych w miejscu ich opadu, atakze ich stopniowego
uwalniania oraz op6zniania sptywu;

11) szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktdrego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojscia i dojazdu do terenu;

12) teren — czg$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

13) trasa dla rowerdw — czytelny i spojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny
ruch rowerowy, na ktory moga skladac¢ sie: wydzielone drogi dla rowerow, pasy ruchu dla rowerdéw, ciagi
pieszo-rowerowe, drogi dla pieszych i roweréw, jezdnie ulic w strefach ograniczonej predkosci, jezdnie ulic
w strefach zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne podobne;

14) wydzielenie wewnetrzne — czg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego, oznaczona
symbolem.

§ 3. 1. Integralng czg¢$cig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem tozsama z granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych OW, granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
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2) linia rozgraniczajaca tereny;

3) symbol terenu;

4) granica wydzielenia wewnetrznego;

5) symbol wydzielenia wewnetrznego;

6) nieprzekraczalna linia zabudowys;

7) obowiazujaca linia zabudowy;

8) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

10) granica obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz granica obszaru
wymagajacego przeksztalcen;

11) szpaler drzew objety ochrona;

12) drzewo do zachowania;

13) strefa zieleni;

14) budynek o odrgbnych ustaleniach;

15) korytarz usytuowania ciaggu pieszego;

16) korytarz usytuowania infrastruktury technicznej;
17) miejsce wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz =zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaly.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a wust.315 wustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatgcznik nr 5 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich budynkéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wielorodzinny
zawierajagcy wiecej niz 2 mieszkania lub zespot takich budynkow, atakze czgsci budynkow
niemieszkalnych, w ktérych znajduja si¢ wigcej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadéw, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

4) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe,
cukiernie, winiarnie, puby, stoldwki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utwordéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
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6) obiekty imprez plenerowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty przystosowane do organizowania imprez
poza budynkami, w tym amfiteatry, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innych kategorii przeznaczenia terenu;

7) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki Iub ich czgséci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obstuga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesow, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklama, thumaczeniami, §wiadczeniem ushug
turystycznych poza udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programéw telewizyjnych iradiowych, obstuga przesylek, administracja, wymiarem
sprawiedliwoséci, zarzadzaniem obrona narodowa, policja, strazag pozarng istuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami mi¢dzynarodowymi, atakze podobng dziatalnos$¢, ktorej
nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czesciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

8) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutdéw uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
laZznie isauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

9) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, o$rodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoly rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

10) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organoéw i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dzieciece, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu,

12) zaktady lecznicze dla zwierzat;
13) hotele dla zwierzat;

14) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkol wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢ wspomagajaca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

16) produkcja drobna — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dzialalno$ci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrob produktow cukierniczych i ciastkarskich, zaklady
poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17) obstuga pojazdéw — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace obstudze pojazdéw, w tym myjnie, stacje
diagnostyki pojazdow, punkty wymiany oleju, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu,

18) naprawa pojazdow — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace naprawie pojazdow, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

19) obiekty do parkowania;
20) zielen parkowa;
21) zielen parkowo-lesna;

22) skwery;
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23) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

24) polany rekreacyjne;

25) obiekty tresury zwierzat;
26) taki;

27) lasy;

28) ogrody dziatkowe;

29) uprawy polowe i sady;

30) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumieé cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi
obszarami, wtym stuzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki shuzace gospodarce
wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych, pompowni, portow, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

31) ulice;

32) drogi wewnetrzne;

33) ciagi piesze;

34) ciagi pieszo-rowerowe;
35) stacje transformatorowe;
36) stacje gazowe;

37) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

38) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania Sciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
scieki oraz przepompownie $ciekow, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

39) szalety.

2. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi I — grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,

b) gastronomia,

) pracownie artystyczne,

d) biura,

e) ustugi drobne,

f) poradnie medyczne,

g) pracownie medyczne,

h) obiekty opieki nad dzieckiem,

1) zaklady lecznicze dla zwierzat,

j) hotele dla zwierzat,

k) edukacja,

1) obiekty ksztalcenia dodatkowego,

m) produkcja drobna;
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2) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
¢) obiekty infrastruktury wodociagowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjne;j.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 5. W ramach przeznaczenia edukacja nie dopuszcza si¢ szkot.
§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy dotycza
budowli przekrytych dachem, z zastrzezeniem pkt 5;

2) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m, o ile ustalenia dla terendw nie stanowia inaczej;

3) wymiar pionowy budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do najwyzszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m, o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

4) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wylacznie o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 5 m;

5) dla szaletow i obiektow infrastruktury technicznej, z wyjatkiem terenow 11T i 2IT, nie obowigzuja linie
zabudowy oraz ustalenia dla terenéw dotyczace:

a) wymiaru pionowego,

b) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznika intensywnosci zabudowy,

d) kata nachylenia potaci dachowej,

e) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;
6) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

§ 7. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania S$rodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

2) skanalizowanie rowow dopuszcza si¢ wyltacznie na odcinkach skrzyzowan zulicami, drogami
wewnetrznymi, zjazdami, ciggami pieszymi, rowerowymi, pieszo-rowerowymi oraz w innych miejscach
uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego;

3) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony S$rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1IMN-U naleza do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
4) w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrebne.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym
krajobrazéw kulturowych:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej wskazang na rysunku planu;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 1, przedmiotem ochrony sa:
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a) fragment historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy Pawlowice we Wroctawiu, ujety w gminnej
ewidencji zabytkow — Zarzadzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 r.
w sprawie zatozenia gminnej ewidencji zabytkow Wroctawia, tozsamy ze strefs, o ktorej mowa w pkt 1,

b) nastgpujace budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, wskazane na rysunku planu jako obiekty
w ewidencji zabytkow:

- willa przy ul. Jeziorowej 11,
- willa przy ul. Jeziorowej 13,
- willa przy ul. Jeziorowej 15,
- willa przy ul. Jeziorowej 17,
- willa przy ul. Jeziorowej 19,
- willa przy ul. Jeziorowej 21,
- willa przy ul. Jeziorowej 23,
- budynek mieszkalny przy ul. Starodebowej 44/46,

c) aleja debowa przy ul. Starodgbowej ujeta w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazana na rysunku planu
jako aleja dgbowa w ewidencji zabytkow,

d) nastepujace wskazane na rysunku planu budynki o odrebnych ustaleniach, oznaczone na rysunku planu
symbolem (X):

- willa przy ul. Jeziorowe;j 5,
- willa przy ul. Jeziorowej 7,
- willa przy ul. Jeziorowej 9,
- budynek mieszkalny przy ul. Pawtowickiej 20;

3) w odniesieniu do fragmentu historycznego uktadu urbanistycznego, o ktorym mowa w pkt 2 lit. a, ochronie
podlegaja:

a) historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny,

b) relacje przestrzenne,

c¢) forma i skala zabudowy,

d) rekreacyjny charakter zbiornika wodnego przy ul. Jeziorowe;j,
e) kompozycja terenow zieleni i starodrzew;

4) w odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. b oraz do budynkéw o odrebnych ustaleniach,
o ktérych mowa w pkt 2 lit. d tiret pierwsze i czwarte:

a) ochronie podlegaja:
- bryta i gabaryty budynkow,
- materiat i technologia budowlana,
- forma architektoniczna,
- artykulacja i sposob opracowania elewacji,
- podziat i detale architektoniczne elewacji,
- forma stolarki okiennej i drzwi,
- uktad otworow okiennych i drzwiowych,
- uktad dachu i sposob jego pokrycia,
b) zakazuje si¢:

- nadbudowy,

Id: 1C500962-CF40-4409-B97F-2A6CD1716FCC. Projekt Strona 7



- montazu urzadzen technicznych na eksponowanych elewacjach i na dachach,
- zewnetrznego docieplania elewacji,
¢) dopuszcza si¢ dziatania odtworzeniowe na podstawie materiatow historycznych,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe wylacznie o urzadzenia dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ile nie narusza
to wartosci zabytkowej obiektu;

5) w odniesieniu do budynkéw o odrebnych ustaleniach, o ktérych mowa w pkt 2 lit. d tiret drugie i trzecie:

a) ochronie podlegaja:

- bryta i gabaryty budynkow,

- material i technologia budowlana,

- forma architektoniczna,

- forma stolarki okiennej i drzwi,

- uktad otworéw okiennych i drzwiowych,

- uktad dachu i spos6b jego pokrycia,
b) zakazuje si¢:

- nadbudowy,

- montazu urzadzen technicznych na eksponowanych elewacjach i na dachach,
¢) dopuszcza si¢ dziatania odtworzeniowe na podstawie materialow historycznych,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe wylacznie o urzadzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ile nie narusza
to wartosci zabytkowej obiektu;

6) w odniesieniu do alei, o ktorej mowa w pkt 2 lit. ¢, ochronie podlegaja: drzewa w szpalerze, lokalizacja
szpaleru oraz dobor gatunkowy drzew;

7) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OW na catym obszarze objetym
planem, w tym na obszarach:

a) w granicach stanowisk archeologicznych oraz w granicach ich stref ochrony, ujetych w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu:

- nr 16/47/79-29 AZP — §lad osadniczy z p6znego Sredniowiecza,
- nr 15/46/79-29 AZP — $lad osadniczy z péznego $redniowiecza,

-nr 8/40/79-29 AZP — osada neolityczna ludnosci kultury ceramiki wstegowej kiutej IV w n.e. oraz
kultury przeworskiej, $§lad osadniczy z epoki brazu i wezesnego $redniowiecza,

- nr 13/44/79-29 AZP — osada ludnosci kultury przeworskiej,

b) w granicach stref ochrony stanowisk archeologicznych, ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
wskazanych na rysunku planu:

-nr 11/42/79-29 AZP — osada neolityczna,
- nr 1/25/78-29 AZP — osada z okresu wpltywow rzymskich, neolityczny $lad osadniczy;

8) w strefie, o ktorej mowa w pkt7, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 9. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejagcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
granice obszaru wymagajacego przeksztatcen, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
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2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 500 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie bliZzniaczej,
¢) 150 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowe;j,
d) 2 m>— dla pozostatych obiektow;
3) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.
§ 12. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach zamieszkania
i strefach ruchu obowigzujg stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

¢) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

2) obowigzujg stanowiska postojowe dla samochodoéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujgcymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolno
stojacym lub w zabudowie bliZniaczej,

-1 stanowisko postojowe na 1lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym jednorodzinnym
w zabudowie szeregowe;j,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy,

c¢) dla gastronomii — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej, o ile ustalenia dla
terendw nie stanowia inaczej,

d) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

e) dla biur — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
f) dla edukacji i obiektéw opieki nad dzieckiem — 1 stanowisko postojowe na 1 oddziat,
) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) dla terenowych urzadzen sportowych — 1 stanowisko postojowe na 10 miejsc dla uzytkownikow lub
miejsc dla widzoéw, o ile ustalenia dla terendow nie stanowig inaczej;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie i na dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b-g, nie dotycza lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

5) nie dopuszcza sig¢ parkingdow samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych;

6) parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;;

7) obowiazuja stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 0,5 stanowiska postojowego na 1 lokal mieszkalny,
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b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 stanowiska postojowe na 100 m?> powierzchni
sprzedazy,

¢) dla biur — 3 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
d) dla edukacji i obiektow opieki nad dzieckiem — 2 stanowiska postojowe na 1 oddziat,

e) dla terenowych urzadzen sportowych — 2 stanowiska postojowe na 10 miejsc dla uzytkownikow lub
miejsc dla widzow;

8) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 7, nalezy usytuowac na terenie i na dzialce budowlanej, na
ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza;

9) obowiazuje wyposazenie parkingdéw terenowych otwartych w zieleh wysoka wliczbie co najmniej
1 drzewo usytuowane co 5 stanowisk postojowych.

§ 13. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza sig¢ sieci uzbrojenia i system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi;

2) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych;

3) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ z sieci wodociagowe;;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych iprzemystowych dopuszcza si¢ siecig kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosptawnej;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych zrodet
energii;

6) przy odprowadzaniu wod opadowych iroztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, w szczego6lnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie;

7)do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza sig
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, wylacznie czgsci wod opadowych
i roztopowych, ktérych zagospodarowanie, o ktérym mowa w pkt 6, nie byto mozliwe;

8) w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza
si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odplyw, odprowadzenie do kanalizacji ogolnosptawne;j
wylacznie czgsci wod opadowych iroztopowych, ktoérych zagospodarowanie, o ktorym mowa w pkt 6,
nie bylo mozliwe;

9) zaopatrzenie w cieplo dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow
grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

10) urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z promieniowania stonecznego dopuszcza si¢ wylacznie na
budynkach oraz budowlach przekrytych dachem, z zastrzezeniem pkt 11;

11) urzadzen, o ktorych mowa w pkt 10, nie dopuszcza si¢ na budynkach, o ktéorych mowa w § 8 pkt 2 lit. b
oraz d;

12) w przypadku kolizji z istniejacym drenazem nalezy przewidzie¢ rozwiazania zapewniajace jego dalsze
prawidtowe funkcjonowanie.

§ 14. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1US, 2US, 1ZP, 2WS,
3WS, 11T, 2IT, 1KDL, 1KDD, 2KDD.

§ 15. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 1MN-U na 30%;
2)17Z1,17,27,3Z,4Z,5Z, 6Z, IKDW, 2KDW na 3%;

Id: 1C500962-CF40-4409-B97F-2A6CD1716FCC. Projekt Strona 10



3) 1US, 2US, 1ZP, IWS, 2WS, 3WS, 11T, 2IT, 1IKDL, 1KDD, 2KDD na 0,1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi I;
3) skwery;
4) obiekty do parkowania;
5) ciagi piesze;
6) ciagi pieszo-rowerowe;
7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi I dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;
2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi [;

3) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja,
w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki
akustyczne;

4) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace;
5) odlegtos¢ migdzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;

6) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny nie moze by¢
mniejsza niz 700 m?, z zastrzezeniem pkt 7 i 8;

7)w wydzieleniu wewne¢trznym (A) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na kazdy budynek
mieszkalny jednorodzinny nie moze by¢ mniejsza niz 480 m?;

8) w wydzieleniu wewnetrznym (B) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek
mieszkalny jednorodzinny nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?;

9) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 10 m;

10) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz
60°;

11) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz:
a) 20% poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (B),
b) 30% w wydzieleniu wewnetrznym (A),
¢) 40% w wydzieleniu wewnetrznym (B);

12) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz:

a) 0,6 poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) 1 (B),
b) 0,9 w wydzieleniu wewnetrznym (A),
¢) 1,2 w wydzieleniu wewnetrznym (B);
13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmnie;j:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (B),

b) 40% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniu wewngtrznym (A),
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c) 30% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniu wewnetrznym (B);

14) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmnie;j:

a) 40% powierzchni dziatki budowlanej poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (B),
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniu wewngtrznym (A),
¢) 20% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniu wewnetrznym (B);

15) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;;

16) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy
naturalng wegetacje ro$lin i retencj¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej
60% powierzchni tej strefy w ramach dziatki budowlane;.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenow: 1KDL, 1KDD oraz
1KDW, w tym przez wydzielenie wewnetrzne (B) na terenie 4Z.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ustugi [,
3) naprawa pojazdow;
4) obstuga pojazdow;
5) skwery;
6) drogi wewnetrzne;
7) obiekty do parkowania;
8) ciagi piesze;
9) ciagi pieszo-rowerowe;
10) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) naprawe pojazdow i obstuge pojazdéw dopuszcza sie wytacznie w wydzieleniu wewngtrznym (B);
2) ustugi I dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;
3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi [;

4) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja,
w budynkach obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniajg w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

5) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace lub w zabudowie
blizniaczej, z zastrzezeniem pkt 6;

6) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu
wewngtrznym (C);

7) odleglo$¢ miedzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;

8) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy
nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?, z zastrzezeniem pkt 9;

9) w wydzieleniu wewnetrznym (A) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek
mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy nie moze by¢ mniejsza niz 680 m?;

10) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajgca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 650 m?;
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11) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do:
a) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 10 m poza wydzieleniami wewnetrznymi
(A), (€)1 (D),
b) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m w wydzieleniu wewngtrznym (A),
¢) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 11 m w wydzieleniu wewngtrznym (C),
d) najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 8§ m w wydzieleniu wewnetrznym (D),

e) gornej krawedzi gzymsu wienczgcego i$ciany zewngtrznej, nie moze by¢ wiekszy niz 4,5 m
w wydzieleniu wewngtrznym (D);

12) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz
60°, z zastrzezeniem pkt 13;

13) w wydzieleniu wewngtrznym (D) dopuszcza si¢ wylacznie dachy czterospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 35°;

14) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz:
a) 20% poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (E),
b) 25% w wydzieleniu wewnetrznym (A),
¢) 30% w wydzieleniu wewnetrznym (E);

15) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz:

a) 0,6 poza wydzieleniami wewngtrznymi (A) i (E),
b) 0,9 w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (E);
16) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (E),
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (E);

17) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej:

a) 40% powierzchni dziatki budowlanej poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (E),
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (E);
18) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;

19) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej
60% powierzchni tej strefy w ramach dziatki budowlanej;

20) obowigzuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenow: 1KDL, 1KDD oraz
2KDD.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) ustugi [;
4) skwery;
5) drogi wewngtrzne;

6) obieckty do parkowania;
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7) ciagi piesze;
8) ciagi pieszo-rowerowe;
9) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza si¢ wyltagcznie w wydzieleniu wewngtrznym (A);

2) ustugi I dopuszcza si¢ wytacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;
3) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi [;
4) ustugi I dopuszcza si¢ wytacznie jako obiekty wbudowane w budynek mieszkalny wielorodzinny;

5) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna,
obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja, w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych,
ktére zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

6) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny:
a) wolno stojacy nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?,
b) w zabudowie blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,
¢) w zabudowie szeregowej nie moze by¢ mniejsza niz 150 m?;

7) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz:

a) 9 m poza wydzieleniem wewngtrznym (A),
b) 12 m w wydzieleniu wewnetrznym (A);

8) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz
35

9) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 55%;

10) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wicksza niz 1,7,

11) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

12) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki budowlane;j;

13) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu.
3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 1KDD oraz 2KDD.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) ushugi [;

3) skwery;

4) drogi wewnetrzne;

5) obiekty do parkowania;

6) ciagi piesze;

7) ciagi pieszo-rowerowe;

8) obiekty infrastruktury techniczne;j.
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2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi I dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;
2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi [;

3) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja,
w budynkach obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktére zapewniajg w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

4) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace;
5) odleglo$¢ miedzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;

6) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny nie moze by¢
mniejsza niz 700 m?, z zastrzezeniem pkt 71 8;

7)w wydzieleniu wewnetrznym (A) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek
mieszkalny jednorodzinny nie moze by¢ mniejsza niz 640 m?;

8) w wydzieleniu wewnetrznym (B) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajagca na kazdy budynek
mieszkalny jednorodzinny nie moze by¢ mniejsza niz 550 m?;

9) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 14 m;

10) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

11) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz:
a) 25% poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (B),
b) 35% w wydzieleniu wewngtrznym (A),
¢) 30% w wydzieleniu wewnetrznym (B);

12) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wicksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz:

a) 0,8 poza wydzieleniami wewngetrznymi (A) i (B),
b) 1,1 w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B);
13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (B),
b) 40% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B);

14) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin 1iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej:

a) 40% powierzchni dziatki budowlanej poza wydzieleniami wewnetrznymi (A) i (B),
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniach wewnetrznych (A) i (B).

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 2KDD oraz 1KDD
przez teren 6Z.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi [;
3) skwery;
4) drogi wewnetrzne;
5) obiekty do parkowania;
6) ciagi piesze;
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7) ciagi pieszo-rowerowe;
8) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi I dopuszcza si¢ wylacznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;
2) w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wytacznie ustugi I;

3) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja,
w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktoére zapewniaja w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

4) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wylacznie jako wolno stojace lub w zabudowie
blizniaczej, z zastrzezeniem pkt 5;

5) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej dopuszcza si¢ wyltacznie w wydzieleniu
wewnetrznym (A);

6) odlegtos¢ migdzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;

7) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy
nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?, z zastrzezeniem pkt 8,9, 101 11;

8) w wydzieleniu wewnetrznym (B) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajagca na kazdy budynek
mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy nie moze by¢ mniejsza niz 430 m?;

9)w wydzieleniu wewnetrznym (C) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek
mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy nie moze by¢ mniejsza niz 650 m?;

10) w wydzieleniu wewngtrznym (D) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek
mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy nie moze by¢ mniejsza niz 510 m?;

11) w wydzieleniu wewnetrznym (E) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek
mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy nie moze by¢ mniejsza niz 670 m?;

12) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 450 m?;

13) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

14) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz
60°;

15) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz:
a) 20% poza wydzieleniami wewnetrznymi (B) i (D),
b) 45% w wydzieleniu wewngtrznym (B),
¢) 25% w wydzieleniu wewngetrznym (D);

16) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz:

a) 0,6 poza wydzieleniami wewnetrznymi (B) i (D),
b) 1,4 w wydzieleniu wewnetrznym (B),
¢) 0,8 w wydzieleniu wewnetrznym (D);
17) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmnie;j:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej poza wydzieleniami wewnetrznymi (B) i (D),
b) 25% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniu wewngtrznym (B),

¢) 40% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniu wewnetrznym (D);
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18) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej:

a) 40% powierzchni dziatki budowlanej poza wydzieleniami wewnetrznymi (B) i (D),
b) 15% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniu wewngtrznym (B),
¢) 30% powierzchni dziatki budowlanej w wydzieleniu wewngetrznym (D);

19) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;;

20) w kazdej strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni tej strefy w ramach
dziatki budowlanej,

b) obowigzuje ochrona drzew;
21) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylgcznie od ul. Pawlowickiej oraz od ul.
Sasankowej.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) ushugi [;
3) skwery;
4) obiekty do parkowania;
5) ciagi piesze;
6) ciaggi pieszo-rowerowe;
7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja,
w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych, ktoére zapewniaja w nich wtasciwe warunki
akustyczne;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza si¢ wytacznie jako wolno stojace;
3) odleglo$¢ miedzy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;

4) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny nie moze by¢
mniejsza niz 900 m?;

5) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

6) potacie dachowe dopuszcza si¢ wylacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz
60°;

7) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 20%;

8) warto$¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,6;

9) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

10) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

11) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;
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12) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, nawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb zapewniajacy
naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej
60% powierzchni tej strefy w ramach dziatki budowlanej;

13) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu.
3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 2KDD.
§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala si¢ przeznaczenie:

1) terenowe urzadzenia sportowe;

2) zielen parkowa;

3) skwery;

4) obiekty imprez plenerowych;

5) polany rekreacyjne;

6) obiekty tresury zwierzat;

7) wody powierzchniowe;

8) drogi wewngtrzne;

9) obiekty do parkowania;

10) ciagi piesze;

11) ciaggi pieszo-rowerowe;

12) szalety;

13) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin 1iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlanej;
4) w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni tej strefy,

b) nie dopuszcza si¢ obiektow do parkowania,
¢) obowigzuje ochrona drzew;

5)na 85% dtugosci korytarza usytuowania infrastruktury technicznej [it], wyznaczonego na rysunku planu,
obowigzujg wody powierzchniowe w formie cieku wodnego lub otwartego rowu melioracyjnego.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 1KDD i 2KDD.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2US ustala si¢ przeznaczenie:

1) terenowe urzadzenia sportowe;

2) skwery;

3) obiekty imprez plenerowych;

4) polany rekreacyjne;

5) obiekty tresury zwierzat;

6) wody powierzchniowe;
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7) obiekty do parkowania;

8) ciagi piesze;

9) ciagi pieszo-rowerowe;

10) szalety;

11) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin 1iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 5% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDD.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL ustala si¢ przeznaczenie — lasy.
§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen parkowa;
2) skwery;
3) terenowe urzadzenia sportowe;
4) gastronomia;
5) obiekty imprez plenerowych;
6) wody powierzchniowe;
7) obiekty do parkowania;
8) ciagi piesze;
9) ciagi pieszo-rowerowe;
10) szalety;
11) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

2) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;
3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 6%;

4) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,1;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlane;j;

6) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) obowiazuje ochrona drzew;

8) nie obowiazuja ustalenia dotyczace parkowania pojazdow samochodowych zawarte w §12 pkt 2 lit. ¢ oraz
h;
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9) w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania liczba stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych nie moze by¢ wieksza niz 10;

10) w kazdym korytarzu usytuowania ciggu pieszego [cp], wyznaczonym na rysunku planu, obowigzuje ciag
pieszy taczacy ul. Pawtowicka z: ul. Sasankowa, terenem 2KDD oraz terenem 2WS;

11) w korytarzu usytuowania infrastruktury technicznej [it], wyznaczonym na rysunku planu, dopuszcza si¢
wody powierzchniowe w formie cieku wodnego lub otwartego rowu melioracyjnego.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 2KDD oraz od ul.
Pawlowickiej i ul. Sasankowe;.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) ogrody dziatkowe;
2) uprawy polowe i sady;
3) taki;
4) zielen parkowa;
5) zielen parkowo-le$na;
6) polany rekreacyjne;
7) obiekty tresury zwierzat;
8) lasy;
9) wody powierzchniowe;
10) drogi wewnetrzne;
11) ciagi piesze;
12) ciaggi pieszo-rowerowe;
13) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin 1iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od ul. Przedwiosnie przez teren
IWS.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) uprawy polowe i sady;
2) taki;
3) polany rekreacyjne;
4) lasy;
5) wody powierzchniowe;
6) ciagi piesze;
7) ciagi pieszo-rowerowe;
8) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:
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1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) ogrody dzialkowe;
2) uprawy polowe i sady;
3) taki;
4) zielen parkowa;
5) zielen parkowo-le$na;
6) polany rekreacyjne;
7) obiekty tresury zwierzat;
8) lasy;
9) wody powierzchniowe;
10) drogi wewnetrzne;
11) ciagi piesze;
12) ciggi pieszo-rowerowe;
13) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDL, ul. Przedwiosnie

oraz ul. Kwiatowej iul. Nagietkowej — przez tereny przylegle, usytuowane poza granica obszaru objetego
planem.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) ogrody dziatkowe;
2) uprawy polowe i sady;
3) taki;
4) zielen parkowa;
5) zielen parkowo-lesna;
6) polany rekreacyjne;
7) obiekty tresury zwierzat;
8) lasy;
9) wody powierzchniowe;
10) drogi wewnegtrzne;
11) ciagi piesze;
12) ciagi pieszo-rowerowe;

13) obiekty infrastruktury techniczne;.
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2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) w wydzieleniu wewnetrznym (A):

a) dopuszcza si¢ wylacznie: uprawy polowe isady, taki oraz obiekty infrastruktury technicznej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) w ramach przeznaczenia uprawy polowe i sady nie dopuszcza si¢ sadow,
¢) zakazuje si¢ zieleni wysokiej;
2) w wydzieleniu wewngetrznym (B) obowigzuje dojazd do terenu 1MN;

3) w wydzieleniu wewngtrznym (C) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni tego
wydzielenia;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlane;;

6) obowiazuje szpaler drzew objety ochrong na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;
7) obowiazuje uzupetnienie i ochrona drzew w szpalerze, o ktorym mowa w pkt 6;
8) obowigzuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu;

9) na 75% dtugosci korytarza usytuowania infrastruktury technicznej [it], wyznaczonego na rysunku planu,
obowigzuja wody powierzchniowe w formie cieku wodnego lub otwartego rowu melioracyjnego.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenéw: 1KDL, 1KDD, 1IKDW
oraz 2KDW.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5Z ustala si¢ przeznaczenie:
1) ogrody dziatkowe;
2) uprawy polowe i sady;
3) taki;
4) zielen parkowa;
5) zielen parkowo-le$na;
6) polany rekreacyjne;
7) obiekty tresury zwierzat;
8) lasy;
9) wody powierzchniowe;
10) drogi wewnetrzne;
11) ciagi piesze;
12) ciggi pieszo-rowerowe;
13) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) w wydzieleniu wewngetrznym (A):

a) dopuszcza si¢ wylacznie: uprawy polowe isady, taki oraz obiekty infrastruktury techniczne;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) w ramach przeznaczenia uprawy polowe i sady nie dopuszcza si¢ sadow,
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¢) zakazuje si¢ zieleni wysokiej;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) obowigzuje szpaler drzew objety ochrong na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;

5) obowiazuje uzupetnienie i ochrona drzew w szpalerze, o ktorym mowa w pkt 4.
3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 2KDW przez teren 3WS.
§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6Z ustala si¢ przeznaczenie:

1) ogrody dziatkowe;

2) uprawy polowe i sady;

3) taki;

4) zielen parkowa;

5) zielen parkowo-le$na;

6) polany rekreacyjne;

7) obiekty tresury zwierzat;

8) lasy;

9) wody powierzchniowe;

10) drogi wewnetrzne;

11) ciagi piesze;

12) ciaggi pieszo-rowerowe;

13) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin 1iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlane;.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDD.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie:
1) wody powierzchniowe;
2) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlane;j;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin 1iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

3) obowiazuje szpaler drzew objety ochrong na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;
4) obowigzuje uzupetnienie i ochrona drzew w szpalerze, o ktérym mowa w pkt 3.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS ustala si¢ przeznaczenie:
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1) wody powierzchniowe;

2) skwery;

3) zielen parkowa;

4) terenowe urzadzenia sportowe;

5) ciagi piesze;

6) ciagi pieszo-rowerowe;

7) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) w ramach przeznaczenia terenowe urzadzenia sportowe obowigzuje kgpielisko;
2) nie obowigzuja ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw samochodowych, zawarte w §12 pkt 2 lit. h;
3) na 60% powierzchni terenu obowigzuja wody powierzchniowe w formie zbiornika wodnego;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) w kazdym korytarzu usytuowania ciggu pieszego [cp], wyznaczonym na rysunku planu, obowigzuje ciag
pieszy taczacy si¢ z terenem 1ZP.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3WS ustala si¢ przeznaczenie:
1) wody powierzchniowe;
2) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin iretencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 60% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT ustala si¢ przeznaczenie — obiekty
infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do ich
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

2) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;
3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,6;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylgcznie od terenu IKDW.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2IT ustala si¢ przeznaczenie — obiekty
infrastruktury techniczne;.
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2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli, mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do ich
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 12 m;

2) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;
3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 70%;

4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze by¢
wigksza niz 0,7

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 2KDD.
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowigzuje ulica klasy lokalne;j;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m;

3) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik;
4) obowiazuje trasa dla rowerow;
5) obowiazuje zielen;
6) obowiazuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu.
§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢ przeznaczenie — ulice.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,5 m;

3) obowiazuje zielen;
4) obowiazuje ochrona drzewa do zachowania wyznaczonego na rysunku planu.
§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulice;
2) wody powierzchniowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;

3) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik;
4) obowiazuje ochrona drzew do zachowania wyznaczonych na rysunku planu.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie — drogi
wewngetrzne.
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2.Na terenie, oktorym mowa wust.l, obowigzuje szeroko§¢ drogi wewngtrznej w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie:
1) drogi wewnetrzne;
2) ciagi pieszo-rowerowe.

2.Na terenie, oktorym mowa wust.1, obowigzuje szeroko§¢ drogi wewngtrznej w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 42. Traca moc uchwaty:

1) Nr XXX1/951/01 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla obszaru osiedla mieszkaniowego Pawlowice Poinocne
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2001 r. Nr 48 poz. 501 oraz z 2020 r. poz. 968) na obszarze objetym
planem;

2) Nr X/188/15 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 21 maja 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu ktacznika Pawlowickiego przy ulicy Przedwiosnie we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2015 r. poz. 2406);

3) Nr XX/578/08 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 17 kwietnia 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu tacznika Pawtowickiego przy ulicy Jeziorowej (Dz.
Urz. Woj. Doln. z 2008 r. poz. 1715).

§ 43. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroclawia.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Jeziorowej we Wroclawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwalag Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy
Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglgdnia nastgpujacych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jeziorowej we Wroctawiu wniesionych
przez:

1) dwie osoby fizyczne, pismem w dniu 24 pazdziernika 2023 r., w sprawie:
a) niedopuszczania dla terenu SMN przeznaczen: skwery, ciagi piesze i pieszo-rowerowe,

b) umozliwienia postawienia budynku jednorodzinnego o powierzchni zabudowy w przedziale 90-100 m?
dla dziatki nr 76/1 AM-19 obrgb Pawtowice,

¢) niedopuszczania mozliwos$ci sptywu wody z kanalizacji burzowej do istniejacego zbiornika;

2) dwie osoby fizyczne, pismem w dniu 26 pazdziernika 2023 r. dotyczacym dziatek nr 78/13 i 74 AM-19
obreb Pawlowice, w sprawie utrzymania dotychczasowego uktadu funkcjonalno-przestrzennego w zakresie
nie dopuszczania publicznego ciggu pieszego czy rowerowego po stronie wschodniej stawu oraz terenéw
zielonych na prywatnych posesjach;

3) osobe fizyczng, pismem w dniu 26 pazdziernika 2023 r. dotyczacym dziatek nr 78/9, 74175 AM-19 obreb
Pawtowice, w zakresie dotyczacym:

a) usuniecia zapisu § 20 pkt 2, 3,4, 5, 6, 7,

b) przywrdcenia na terenie Stawu Pawlowickiego wyspy, likwidacji podtwyspu, likwidacji poteznych drzew
samosiejek,

¢) utrzymania stawu rybnego,

d) usuniecia dla terenu SMN zaznaczonej 20 m strefy zielonej na dziatce nr 78/9 AM-19 obr¢b Pawtowice
z przeznaczeniem pod skwery, ciggi piesze i pieszo-rowerowe, drogi wewnetrzne,

e) uniemozliwienia planowania jakichkolwiek inwestycji ciggéw pieszych po stronie wschodniej stawu;

4) osobg fizyczna, pismami w dniach 23 pazdziernika 2023 r. i 26 pazdziernika 2023 r. dotyczacymi dziatki nr
55 AM-18 obreb Pawlowice, w zakresie dotyczacym:

a) likwidacji pasa zieleni biegnacego przez $rodek dziatki oraz ograniczen w mozliwosciach zabudowy
nieruchomosci, powstatych w zwiazku z jego lokalizacja,

b) zwezenia szerokosci pasa zieleni oraz przesuni¢cia nieprzekraczalnej linii zabudowy znajdujacej si¢
posrodku nieruchomosci, tak aby ich lokalizacja nie wykraczata poza obszar ochrony konserwatorskie;j;

5)osobe¢ fizyczng, pismem wdniu 13 pazdziernika 2023 r., w sprawie niedopuszczania do zmiany
przeznaczenia dziatki nr 54/4 AM-18 obreb Pawlowice poprzez czeéciowe jej przeznaczenie pod tereny
zielone;

6) osobe fizyczna, pismem w dniu 26 pazdziernika 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) usuniecia zapisu z § 21 pkt 1, 2, 7 1 wprowadzenia zapisow obszar zieleni parkowej ZP i strefy zieleni
bez mozliwosci zabudowy na dziatkach nr 85, 86, 74 1 75 AM-19 obr¢b Pawtowice,

b) wykupienia przez Gming dziatek nr 851 86 AM-19 obreb Pawlowice jako inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym,

¢) przeznaczenia czgsci dziatki nr 86 AM-19 obreb Pawtowice pod parking dla uzytkownikow stawu;
7) osobe fizyczna, pismem w dniu 27 pazdziernika 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) pozostawienia ul. Macierzankowej drogg wewngtrzng (KDW),
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b) zmiany zaproponowanego aktualnie uktadu komunikacyjnego — w szczegoélnosci potaczenia
projektowanej ul. Macierzankowej z ul. Jeziorowa/Pawlowicka,

¢) nierozdzielania ulicg terenow 1US i1 2US,
d) wykorzystania w uktadzie komunikacyjnym istniejgcych drog gruntowych (w tym 1KDW);
8) osobg¢ fizyczng, pismem w dniu 27 pazdziernika 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) wprowadzenia dla wszystkich terendéw z przeznaczeniem zabudowy mieszkaniowej wskaznikow
urbanistycznych:

- wykluczenia w MPZP mozliwosci realizacji zabudowy domow szeregowych jednorodzinnych,

-na kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy musi przypada¢ co najmniej 800 m?
powierzchni dziatki,

-na kazdy budynek jednorodzinny w uktadzie blizniaczym nie moze przypada¢ mniej niz 600 m?
powierzchni dziatki,

- warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,6,

- zielen na terenie biologicznie czynnym/gruncie rodzimym musi stanowi¢ min. 50% powierzchni
dzialki,

- odlegto$¢ miedzy budynkami nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dopuszczenia: pracowni artystycznych, biur, ustug drobnych, poradni medycznych, pracowni
medycznych, obiektow opieki nad dzieckiem, zaktadéow leczniczych dla zwierzat, obiektow
ksztatcenia dodatkowego, obiektow naukowo badawczych, hoteli dla zwierzat wylacznie jako lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie przekraczajacej 30%
powierzchni uzytkowej budynku,

- obnizenia proponowanych stawek optaty planistycznej dla poszczegdlnych terenow,

b) zmiany zaproponowanego aktualnie ukladu komunikacyjnego — w szczegdlnosci potaczenia
projektowanej ul. Macierzankowej z ul. Jeziorowa/Pawlowicka,

c) wykres$lenia z terenu oznaczonego symbolem 1ZP przeznaczenia ,,gastronomia” i wprowadzenia w to
miejsce przeznaczen o charakterze kulturotworczym,

d) zmiany przeznaczenia dla terenu oznaczonego symbolem 2KDW iustalenia dotyczacego
zagospodarowania terenu: obowigzuje cigg pieszo-rowerowy;

9) osobe fizyczna, Zaktad FEkologii Behawioralnej, Wydzial Nauk Biologicznych Uniwersytetu
Wroctawskiego, pismami w dniu 26 pazdziernika 2023 r., w sprawie:

a) nie wskazania w ,,Prognozie oddzialywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Jeziorowej we Wroclawiu” lokalizacji gniazd, zerowisk, siedlisk, miejsc
odpoczynku oraz innych fragmentéw objetego planem obszaru, ktére sg szczegoélnie istotne dla
wymienionych w opisie $rodowiska przyrodniczego chronionych izagrozonych gatunkow ptakoéw
i ptazow,

b) braku poparcia wyszczeg6lnieniem konkretnych metod w ,,Prognozie oddzialywania na $rodowisko
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Jeziorowej we Wroctawiu”
przy stwierdzeniu, ze prace majg by¢ prowadzone w sposob nie stanowigcy zagrozenia dla lokalnych
populacji chronionych gatunkow,

¢) wyrazonej opinii o braku rzetelnego przedstawienia oddzialywania na gatunki chronione, co wymaga
chociazby przyblizonej lokalizacji ich siedlisk oraz zaznaczenia na mapie obszaréw, ktore sa dla tych
gatunkow kluczowe; uzupelnienia brakow irzetelnego przeprowadzenia oceny, uwzgledniajacej
wszystkie aspekty ochrony przyrody ozywionej w przedstawionej prognozie iewentualnie w innych
dokumentach $rodowiskowych,

d) uszczegétowienia inwentaryzacji oraz podania sposobow jak pogodzi¢ ochrong chronionych gatunkéw
1 dalsze funkcjonowanie ich populacji z koncepcja budowy $ciezki dookota jeziora,
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) ograniczenia ciggdéw pieszo-rowerowych do potudniowego i zachodniego brzegu jeziora, pozostawienia
czesci wschodniej i pdtnocnej jako tereny gdzie swobodnie moga funkcjonowaé populacje chronionych
gatunkéw,

f) podjecia dziatan, ktore utrudnig antropopresje poinocnego oraz wschodniego brzegu, takich jak np.
nasadzenia krzewows;

10) cztery osoby fizyczne, pismami w dniu 27 pazdziernika 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) niedopuszczania ciagu pieszego [cp] wzdtuz wschodniego brzegu Stawu Pawlowickiego na odcinku od
dziatki nr 79/1 do dziatki nr 76/2 AM-19 obreb Pawlowice, w szczegolnosci niedopuszczania ciagu
pieszego [cp] przez pas gruntu o pow. 232 m?, przylegajacy do dziatki nr 79/1 AM-19 obr¢b Pawlowice,

b) nicobejmowania strefg zieleni, a tym samym zakazem zabudowy czg¢$ci terenu oznaczonego symbolem
SMN, w tym m.in. w zakresie w jakim strefg zieleni obj¢to dziatke nr 79/1 AM-19 obreb Pawlowice,

¢) nieustalania przeznaczenia pod publiczne ,,skwery”, ,,ciagi piesze”, ,,ciagi pieszo-rowerowe” na terenie
SMN,

d) nieoznaczania pasa gruntu na wschodnim brzegu stawu oraz wyspy na stawie symbolem 2WS jako wody
powierzchniowe oraz przeznaczenia jako terenu zielonego,

e) nieoznaczania Stawu Pawlowickiego symbolem WS,

f) niepowielania iniewprowadzania podwoéjnych ograniczen w zagospodarowaniu nieruchomosci
w zakresie § 20 ust. 2 pkt 17 oraz pkt 18 projektu uchwaty,

g) wskazania nieprawidlowej minimalnej powierzchni dziatki tj. 430 m?> w § 20 ust. 2 pkt 8 projektu
uchwaly dot. wydzielenia wewnetrznego (B),

h) uniemozliwienia odprowadzania wod opadowych i roztopowych do Stawu Pawtowickiego,

1) nieprawidlowego postugiwania si¢ nazwg ,,zbiornik wodny przy ul. Jeziorowe;j”, podczas gdy jego nazwa
wlasna to ,,Staw Pawlowicki”,

j) odstapienia od dalszej procedury planistycznej zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego
i uchylenia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego,

k) wstrzymania lub zawieszenia dalszych dzialan planistycznych do czasu prawomocnego zakonczenia
postepowania w przedmiocie zasiedzenia nieruchomosci,

1) zaplanowania ciggu pieszego wzdtuz ulicy Pawlowickiej,
m) ograniczenia strefy zieleni i nieprzekraczalnej linii zabudowy dla dziatki wnioskodawcow,

n) ochrony i zachowania w dotychczasowym ksztatcie istniejgcej wokot Stawu Pawlowickiego unikatowej
zabudowy tzw. miasta-ogrodu, wtym ochrony wybudowanych na kilkumetrowych zboczach
letniskowych willi, wznoszacych si¢ nad 2,5 ha stawem,

0) zachowania dostgpu nieruchomosci na odcinku od dziatki nr 79/1 do dziatki nr 76/2 AM-19 obreb
Pawlowice bezposrednio do Stawu Pawlowickiego oraz zaplanowania ciggu pieszego w innym miejscu,

p) wyrazonej opinii dotyczacej naruszenia obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego poprzez zaplanowanie ciggu pieszego [cp] na terenie od dziatki nr
79/1 do dziatki nr 76/2 AM-19 obreb Pawlowice oraz poprzez niezachowanie istniejgcego uktadu
przestrzennego — wzajemne relacje przestrzenne elementéw dom — ogrod — woda,

q) nieuwzglednienia skutku zasiedzenia pasa gruntu o pow. 232 m? przylegajacego do dziatki nr 79/1 AM-
19 obreb Pawlowice, na ktérym planowany jest ciag pieszy [cp],

r) wyrazonej opinii dotyczacej nieuwzglednienia rzeczywistych powierzchni granic dziatek ewidencyjnych,
w tym dziatek nr 79/1 1 79/2 AM-19 obreb Pawlowice,

s) wyrazonej opinii dotyczacej przekroczenia granic wladztwa planistycznego, nadmiernej ingerencji
w prawo wlasnosci, braku wywazenia interesu publicznego z interesem prywatnym, naruszenia zasady
proporcjonalnosci, braku wypracowania kompromisu z mieszkancami przez organ planistyczny,
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t) wyrazonej opinii dotyczacej naruszenia przepisow art. 2, art. 31 ust. 3 i art. 64 ust. 3 Konstytucji RP oraz
art. 3 ust. 1 i art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

u) wprowadzenia zapisu, ze w strefie zieleni na terenie SMN nie dopuszcza si¢ jedynie budynkow
mieszkalnych i ustugowych,

v) doprecyzowania definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy poprzez dopisanie iz linia ta na terenie SMN
nie dotyczy budowli zwigzanych zumocnieniem terenu, tj. muréw oporowych oraz poprzez
dopuszczenie mozliwosci realizacji ogrodzen,

w) wskazania potrzeby zaopiniowania projektu planu miejscowego z geologiem miejskim oraz
wojewddzkim w mysl art. 16 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

x) utrzymania uktadu komunikacyjnego,

y) wyrazonej opinii dotyczacej sprzecznosci projektu planu z wytycznymi konserwatorskimi majacymi na
celu ochrone warto§ciowego uktadu urbanistycznego dzielnicy Pawlowice,

z) wyrazonej opinii, iz nie ma potrzeby rozbudowywania funkcji rekreacyjnej w obszarze Stawu
Pawtowickiego,

aa) braku analizy istniejacego stanu szaty ro$linnej oraz stanu fauny w prognozie oddzialywania na
srodowisko; nie wymienienia wszystkich gatunkéw roslin, drzew ikrzewow, ptakow, plazéw,
skorupiakow i owaddw; nie wskazania lokalizacji gniazd, miejsc lggowych, ani siedlisk oraz miejsc
o0 kluczowym znaczeniu dla wymienionych w prognozie chronionych i zagrozonych gatunkéw ptakow
1 plazow; nie dotaczenia dokumentacji fotograficznej oraz jakichkolwiek dowodow wizji terenowej,

bb) braku w prognozie oddzialtywania na $rodowisko okre$lenia, przeanalizowania 1ioceny
przewidywanego znaczacego oddzialywania na flor¢ i faung¢ oraz réznorodno$¢ biologiczng, w tym
oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
1 dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne,

cc) sprzeczno$ci w prognozie oddzialywania na $rodowiska, zjednej strony nakazuje zachowania jak
najwickszej liczby drzew, az drugiej przewiduje konieczno$§¢ wycinki drzew pod nowe ciagi
komunikacyjne, w tym nad stawem,

dd) braku opinii dendrologicznej dla wschodniego brzegu stawu,

ee) braku w prognozie oddzialywania na $rodowisko analizy i oceny wplywu na srodowisko lokalizacji
inwestycji polegajacych na zmianie sposobu odprowadzania wod opadowych i roztopowych do Stawu
Pawtowickiego,

ff) niestosowania do Stawu Pawlowickiego Zarzadzenia Prezydenta Wroctawia w sprawie gospodarowania
wodami opadowymi, a stosowne wylgczenie uwzgledni¢ w niezbgdnej w tym zakresie korekcie planu,

gg) nieprzeanalizowania w prognozie oddziatywania na $rodowisko przeznaczenia linii brzegowej oraz
wyspy na wody powierzchniowe 2WS; nie zwrocenia uwagi na brak przyjecia w projekcie rzednej
zwierciadta wody,

hh) braku w prognozie oddzialywania na srodowiska okre$lenia, analizy i oceny wplywu projektu mpzp na
potencjalne obnizenie wartosci nieruchomosci sgsiednich oraz na atrakcyjnosc¢ terenu,

ii) uzupetienia prognozy oddziatywania na srodowisko i dokonania stosownej korekty ustalen planu.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Wroctawia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy begda finansowane
zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, atakze ze S$rodkow
zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej Wroctawia

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.), ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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