Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Legnickiej, Zachodniej,
Poznanskiej, Scinawskiej i Mlodych Technikow we Wroclawiu.

Obszar objety przystapieniem, o powierzchni okoto 36,5 ha, potozony jest w centralnej czeSci
Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Stare Miasto. Przystapienie obejmuje teren ograniczony ulicami:
Legnicka, Zachodnia, Poznanska, Scinawska i Mtodych Technikéw. Jest on w wigkszosci
zainwestowany. Struktur¢ przestrzenng obszaru przystgpienia stanowi zabudowa blokowa z lat 70. XX
wieku wraz z zazielenionymi wng¢trzami mi¢dzyblokowymi oraz z licznymi obiektami ustugowymi,
wtym Sadem Rejonowym oraz Szkota. Obstluga komunikacyjna przedmiotowych terenow
zabudowanych w granicach obszaru objgtego przystapieniem do planu odbywa si¢ poprzez drogi
wewnetrzne podlaczone do wyzej wymienionych ulic.

Zgodnie z obowiazujacym ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia” przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 .
(Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 5), okre$lajacym polityke przestrzenng miasta, zwanym
dalej Studium, obszar objety przystapieniem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej A4 — Szczepin
0 $rodmiejskim stylu zmaieszkiwania.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuja zadne miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Podjecie decyzji o przystgpieniu do planu stanowi reakcje na:

- zlozony wniosek 0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy z dnia 28 sierpnia 2023 r. dotyczacy
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustlugami w parterze, parkingiem podziemnym
i zagospodarowaniem terenu wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, ktory koliduje z pierwotng
ideg urbanistyczng osiedla mieszkaniowego Szczepin,

- ztozony wniosek uchwata Nr XXVIII/158/23 Rady Osiedla Szczepin z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
w sprawie wszczecia procedury uchwalenia mpzp dla terenu ograniczonego ulica Poznanska,
Zachodnia, Mtodych Technikow.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji i ustalen dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktore pozwolg na zabezpieczenie i uporzadkowanie istniejacego uktadu
funkcjonalno-przestrzennego tej czeSci osiedla, uwzgledniajac zabezpieczenie lokalnych ustug oraz
zachowanie waloréw urbanistycznych, funkcjonalnych i przyrodniczych terenow mieszkaniowych.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, w tym regulacji okreSlonych w Studium, w $wietle obowiazujacych przepisow
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



