Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Zmigrodzkiej, Battyckiej
i Na Polance we Wroctawiu.

Obszar objety przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 powierzchni ok. 41,91 ha, polozony jest w centralnej czgsci Wroctawia, w granicach osiedla
Kartowice-Rézanka, pomigdzy ulicami: Macedonska, Battycka, Teodora Parnickiego i zautkiem
Rogozifiskim od zachodu, Zmigrodzka, Henryka Michata Kamienskiego i Mieczystawa
Romanowskiego od pétnocy, Rowerowa od wschodu oraz Piesza i Na Polance od potudnia.

Jest on w wigkszosci zainwestowany. W potudniowej i centralnej czesci obszaru znajduja si¢ tereny
blokowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej otoczonej zielenia wysoka oraz infrastrukturg
towarzyszaca, w ktorej sktad wchodza m.in. place zabaw, drogi wewngtrzne, parkingi terenowe
i Sciezki piesze. We wnetrzu uktadu zabudowy blokowej znajdujacej si¢ po potudniowej stronie ulic
Obornickiej i Wiadystawa Broniewskiego zlokalizowane jest Liceum Ogolnoksztatcace nr X.
Natomiast po pdtnocnej stronie ulic Obornickiej i Wiadystawa Broniewskiego, we wnetrzu ukladu
zabudowy blokowej zlokalizowane jest przedszkole publiczne nr 149. Péinocno-wschodnig czegsé
obszaru opracowania stanowi obszar Rodzinnych Ogrodéow Dziatkowych ,,ROD Ro6zanka”
zlokalizowany przy ulicy Zmigrodzkiej i Rowerowe;.

Obstuga komunikacyjna terenow zabudowanych w granicach obszaru objgtego przystapieniem do
planu odbywa si¢ poprzez drogi wewnetrzne podigczone do ulic: Wiadystawa Broniewskiego,
Obornickiej, Zmigrodzkiej, Battyckiej i Teodora Parnickiego.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctlawia, przyjetym uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.,
okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w jednostce
urbanistycznej B2 Polanka-Rézanka, w obszarze mieszkaniowym o stylu zamieszkiwania osiedli
blokowych.

W poétnocnej czesci obszaru objetego przystapieniem obowigzuje istniejacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulicy Kamienskiego we Wroctawiu,
uchwalony Uchwata Nr XXXV/1168/09 r. Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 18 czerwca 2009 r.,
ktéry wymaga zmiany w zakresie obnizenia klasy ulicy Zmigrodzkiej, z drogi klasy gtéwnej na droge
klasy zbiorczej, zgodnie z obowigzujacym Studium ...

Podjecie decyzji 0 przystgpieniu do planu stanowi reakcje na zltozony wniosek z dnia 14 sierpnia
2023 r. zatytutowany ,,Petycja w sprawie podjecia dziatan zmierzajacych do zachowania istniejgcego
charakteru historycznego osiedla Polanka we Wroctawiu, w obrebie ulic: Zmigrodzkiej, Battyckiej,
Macedonskiej, Pieszej, Obornickiej, Broniewskiego, Kasprowicza, Rowerowej i Bonczyka” ztozone
w imieniu Stowarzyszenia Komitet Sympatykow Polanki.

Whiosek ten dotyczy zabezpieczenia istniejacej zabudowy i charakteru osiedla, w szczegdlnosci
ochrony istniejacych terenow zieleni i obiektow uzyteczno$ci publicznej.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji i ustalen dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktdre pozwola na zabezpieczenie i uporzadkowanie istniejgcego uktadu
funkcjonalno-przestrzennego tej czegsci osiedla, uwzgledniajagc zabezpieczenie przeznaczenia
rodzinnych ogrodow dziatkowych oraz zachowanie walorow urbanistycznych, funkcjonalnych
i przyrodniczych terendw mieszkaniowych.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu obecnego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodnosci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowigzujacych
przepisoOw o planowaniu 1 gospodarowaniu przestrzennym, nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie
do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwatly nie zawiera danych prawnie chronionych.



