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Do Zainteresowanych

Wroctaw, 12 grudnia 2023r.
WZP-DZ.271.1.79.2023
ZP/TP/81/2023/WNS/....
Dotyczy: postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego
pn.: ,Inwentaryzacje architektoniczno - budowlane
budynkow dla potrzeb wyodrebnienia samodzielnych lokali
potozonych na terenie Gminy Wroctaw (umowy na 2024 r.)"”
ZP/TP/81/2023/WNS.

W zwigzku z otrzymaniem pytan do tresci Specyfikacji Warunkéw
Zamowienia ( dalej ,SWZ") dziatajac w trybie art. 135 ust. 2 ustawy
z dnia 11 wrzes$nia 2019 r. - Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z
2023 r., poz. 1605 z pézn zm.), Zamawiajacy udziela wyjasnien na
pytania.

Pytanienr 1

~W projekcie umowy widnieje zapis jedno zamoéwienie czgstkowe
moze obejmowac maksymalnie 60 lokali"

- Czy dostep do wszystkich lokali (i pomieszczen) w zamowieniach
czgstkowych bedzie zagwarantowany przez zamawiajacego?

- Czy beda to lokale aktualnie zamieszkane co do ktérych trzeba
bedzie umawiaé sie na udostepnienie?

- Co w sytuacji kiedy nie bedzie mozliwosci wejscia do danego lokalu
a co uniemozliwi wykonanie poprawnej inwentaryzacji (min.
obliczenie udziatow wspdlnych) w okreslonym terminie, czy w tej
sytuacji bedzie mozna przedtuzy¢ termin wykonania inwentaryzacji
wraz z otrzymaniem przynajmniej czesci wynagrodzenia? (zdarzaty
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sie sytuacje min. w spoétdzielniach mieszkaniowych kiedy kilka
miesiecy trzeba byto czeka¢ na dostep do danego mieszkania celem
wykonania inwentaryzacji lub ostatecznie okazywato sie to catkowicie
niemozliwe).”

Odpowiedz

- Zamawiajacy przekaze Wykonawcy numery telefondw najemcow.
Wykonawca bedzie zobowigzany do umoéwienia sie z najemcq;

- Tak, Wykonawca bedzie zobowigzany uméwic sie z najemca.
Zamowienie moze dodatkowo obejmowac pustostany, do ktorych
Wykonawca zobowigzany bedzie pobrac klucze z Biura Obstugi
Klienta;

- Zgodnie z zapisami projektu umowy (§ 4 ust. 6) w przypadkach
uzasadnionych szczegdlnie skomplikowanym charakterem
zamowienia czastkowego, z przyczyn technicznych lub w
przypadkach uzasadnionych waznymi zdarzeniami losowymi, ktére
uniemozliwiajg wykonanie inwentaryzacji w wymaganym terminie,
na pisemny wniosek Wykonawcy, Zamawiajgcy moze wyznaczy¢
dodatkowy termin wykonania inwentaryzacji, bez naliczania kar
umownych. Wynagrodzenie bedzie wyptacone dopiero po wykonaniu

kompletnej ustugi.

Pytanie nr 2

»Co oznacza wykonanie inwentaryzacji nieruchomosci gruntowej
zabudowanej domami jednorodzinnymi?

Czy oznacza to inwentaryzacje obiektow budowlanych znajdujacych
sie na dziatce i ich naniesienie? (czyli np takich ktdére nie sg
naniesione na - wyrysie/kopii z mapy ewidencyjnej

czy chodzi o jakas inna forme inwentaryzacji 'gruntu?”

Odpowiedz

Jezeli do nieruchomosci (domu jednorodzinnego) przynalezy
wolnostojacy inny budynek np. garaz, nalezy wskazac¢ go w

inwentaryzacji.

Pytanie nr 3
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,Czy jest mozliwos¢ otrzymania upowaznienia od Urzedu Miasta
Wroctaw do pozyskiwania niezbednych dokumentéw i danych dla
potrzeb wykonywania inwentaryzacji? Przy obliczaniu udziatow lokali
w nieruchomosci wspoélnej najprawdobniej niezbedne bedzie
pozyskiwanie dokumentow do ktdrych prawo mogg miec tylko
wiasciciele lub osoby przez nie upowaznione co moze by¢ trudne do
pozyskania w krotkim (maksymalnie 30 dniowym) czasie wykonania
poszczegolnej inwentaryzacji czy te materiaty zapewnia
Zamawiajqcy?”

Odpowiedz

Zgodnie z zapisami § 3 projektu umowy (PRAWA I OBOWIAZKI
WYKONAWCY) "Wykonawca zobowigzuje sie do pozyskania
niezbednych dokumentow wilasnym staraniem i na wtasny koszt".
Wykonawcy podaje sie kontakt do administratora budynku, u
ktérego znajdujq sie niezbedne dokumenty do wykonania
inwentaryzacji, ktére nalezy odebrac osobiscie. Na prosbe
Wykonawcy, Zamawiajacy wystawi dokument potwierdzajacy

zawarcie umowy z Gming Wroctaw.

Pytanie nr 4

.Zaznaczenie pomieszczen przynaleznych na wyrysie z operatu
ewidencyjnego o ile pomieszczenia te znajdujg sie poza budynkiem
w rozumieniu art. ... Co oznacza wyrys ewidencyjny, czy chodzi o
zaznaczenie tych pomieszczen na wypisie i wyrysie otrzymanym z
ZGKiKM?”

Odpowiedz

Zgodnie z zapisami art. 2 ust. 5 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali.: "Lokale wraz z pomieszczeniami do nich
przynaleznymi zaznacza sie na rzucie odpowiednich kondygnacji
budynku, a w razie potozenia pomieszczen przynaleznych poza
budynkiem mieszkalnym - takze na wyrysie z operatu
ewidencyjnego; dokumenty te stanowig zatgqcznik do aktu

ustanawiajgcego odrebng wiasnos¢ lokalu." Pomieszczenia
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przynalezne nalezy zaznaczy¢ na sporzadzonej przez architekta

inwentaryzacji.

Pytanie nr 5

»,Czy w wykazie doswiadczenia mozliwe jest potraktowanie
odrebnych apartamentéw hotelowych jako 1 lokal? Chodzi o to w
jaki sposob potraktowac np. wykonanie inwentaryzacji obiektu
hotelowego czy innego "niemieszkalnego", czy ma on takg samg
wage jak 1 lokal mieszkalny/niemieszkalny? czy np kazdy
apartament czy pomieszczenie inne typu np restauracja -
oznaczatby 1 lokal?”

Odpowiedz

Apartamenty hotelowe traktujemy jako 1 lokal wykonanej

inwentaryzacji, restauracja réwniez traktowana jest jako 1 lokal.

Pytanie nr 6

~Czy referencje dotyczace wykonywanych inwentaryzacji sq
wymagane w zatgczeniu wraz z wystaniem oferty czy mozna je
dostarczy¢ w razie ewentualnego wygrania przetargu?”

Odpowiedz

Wykonawca nie jest zobowigzany sktadaé wraz z ofertg dokumentéw
potwierdzajacych nalezyte wykonanie ustug. Do ztozenia powyzszego
zostanie wezwany Wykonawca, ktorego oferta zostanie najwyzej

oceniona.

Elektronicznie podpisany przez

Ewa An Na KUIik Ewa Anna Kulik
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