Protokot nr 26/2023

posiedzenia Komisji Zrownowazonego Rozwoju, Architektury
i Ochrony Srodowiska Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 11 pazdziernika 2023 roku

godz. 16:30

Sukiennice 9, sala sesyjna
BRM-DPP.0012.19.13.2023

Posiedzeniu przewodniczyt Przewodniczacy Komisji - Pawet Karpin-
ski. W obradach udziat wzieli cztonkowie Komisji wedtug listy obec-

nosci, ktora stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotu. W po-

siedzeniu wzieli udziat goscie zgodnie z listg obecnosci, ktéra stanowi

zatacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

Porzadek obrad:
I. Otwarcie posiedzenia, zmiany w porzadku obrad
II. Prezentacja zatozen Strategii gospodarowania wodami opado-
wymi i roztopowymi dla miasta Wroctawia
III. Dyskusja nad wnioskami ztozonymi przez inwestorow w trybie
specustawy mieszkaniowej
IV. Przyjecie protokotu posiedzenia Komisji

V. Wolne wnioski

Ad I. Otwarcie posiedzenia, zmiany w porzadku obrad.
Przewodniczacy Komisji (dalej: Przewodniczacy) otworzyt obrady.

Radni nie zgtosili uwag do porzadku obrad.

Ad II. Prezentacja zalozen Strategii gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi dla miasta Wroctawia.

Dyrektor Departamentu Zrownowazonego Rozwoju przedstawita za-
tozenia Strategii gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi
dla miasta Wroctawia. Przypomniata, ze zarzadzeniem Prezydenta w

2022 roku powotany zostat zesp6t odpowiedzialny za opracowanie



strategii oraz petnomocnik Prezydenta ds. gospodarowania wodami
opadowymi i roztopowymi. Podkreslita, ze dokument bedzie pomoc-
ny przy pozyskiwaniu srodkéw zewnetrznych, dotacji z programoéw
unijnych. Strategia jest odpowiedzig na ryzyka zwigzane z podtopie-
niami i suszami wynikajgcymi z negatywnych skutkow zmian klimatu
i postepujacej urbanizacji. Jej zadaniem jest wdrozenie nowocze-
snych rozwigzan, dzieki ktorym zostanie zwiekszona retencja wod
opadowych w miejscu ich wystepowania. Nastepnie przedstawita cele
strategiczne; zidentyfikowanie przestrzeni, przy wspodtpracy z plani-
stami miejskimi, gdzie woda moze by¢ retencjonowana, by tereny te
byty uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego. Jako przyktad podata trwajgce wtasnie prace nad planem
tzw. klina Wojszyckiego. Rozbudowa sieci hydrologicznej, systemu
rowow otwartych i otwartych zbiornikdw, gdzie wody opadowe mogq
by¢ kierowane. Dostosowanie infrastruktury gospodarowania wodami
opadowymi do aktualnych potrzeb miasta i zmian klimatu oraz po-
prawa bezpieczenstwa i jakosci zycia mieszkancow Wroctawia

Prezes Zarzgdu MPWiK S.A. przedstawit przyktady problematycznych
obszaréw, gdzie przy duzych nawalnych deszczach wystepujg lokalne
podtopienia. Méwit tez o innych wyzwaniach cywilizacyjnych, czyli
przesuszaniu pewnych obszaréw np. staw Pilczycki na Pilczycach czy
Czarna Woda na Swojczycach. Wokét tych stawdw rozwinety sie eko-
systemy wodne, ale same stawy ulegajg wysuszeniu czy przesusze-
niu.

Nastepnie Dyrektor DZR przedstawita dziatania z ostatnich pieciu lat
w rozbudowe btekitno-zielonej infrastruktury; nasadzono 23 tys.
drzew, stworzono 53 nowe tereny zieleni, ktére sg réwniez elemen-
tem systemu retencjonowania wéd opadowych i roztopowych. Poin-
formowata, ze mapa ponad 200 inwestycji miejskich jest juz dostep-
na na stronie zielonego Wroctawia. Podata kilka przyktadéw m.in.;
zielono-niebieski skwer przy ul. Bogustawskiego, skwer Wroctawia-
nek, parki: Krzycki, Wegrzynowskiego, Lesnicki, Swietlikéw, bulwar

Sienkiewicza, pl. Orlgt Lwowskich(przyktad ogrodu deszczowego),
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ulica Asfaltowa i Lutostawskiego ($Swiezo oddana inwestycja, tutaj
100 % wod opadowych i roztopowych jest zagospodarowywanych w
pasie drogowym), trudna realizacja na Nadodrzu, projekt Szare na
Zielone realizowany na terenach przyszkolnych i przedszkolnych, czy
Urzad Miejski przy ul. Hubskiej.

Prezes MPWIK przedstawit przyktady inwestycji realizowanych przez
Spotke; staw na terenie zaktadu Na Grobli, do ktdrego trafiajg wody
opadowe z zaktadowych obiektdw. Woda ze stawu wykorzystywana
jest do hydrodynamicznego oczyszczania sieci kanalizacyjnej. Zbior-
niki retencyjne, wybudowane za ponad 80 min zt, ktére ,,chronig Od-
re przed wodami opadowymi podczas nawalnych dreszczéw”. Prezes
poinformowat tez o projektach realizowanych przez Spoétke zwigza-
nych z rozdziatem kanalizacji deszczowej od kanalizacji ogdlno-
sptawnej.

W ramach dyskusji radny Bohdan Aniszczyk dopytywat, czy wybu-
dowane zbiorniki, o ktorych informowat przedstawiciel MPWiK, przy-
daty sie kiedykolwiek. W odpowiedzi Prezes MPWiK poinformowat, ze
w ostatnim roku kilkakrotnie. Dodat, ze w jednym przypadku dtugich
opaddéw nawet tak duze zbiorniki nie wystarczyty. ,Wyglada na to, ze
80-90% problematycznych opaddw bedzie przechwytywanych,
zgodnie z zatozeniami projektowymi” — dodat.

Dyrektor DZR, w odpowiedzi na pytanie radnego Michata Kurczew-
skiego, poinformowata, ze przedstawiona strategia bedzie zatgczni-

kiem do zarzadzenia Prezydenta Wroctawia.

Ad III. Dyskusja nad wnioskami ztozonymi przez inwestoréow
w trybie specustawy mieszkaniowej.

Przedstawiciele spotki Lotnicza 100 Sp. z o0.0. (dalej: Inwestor)
przedstawili prezentacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na
budowie budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, gara-
zami, zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg tech-

niczng, na dziatkach potozonych przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu
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wraz z inwestycjami towarzyszacymi (infrastruktura drogowg, edu-
kacyjng i zielenig).

Nastepnie Inwestor przedstawit szczegdty pierwszego etapu inwesty-
cji mieszkaniowej Lotnicza 100 - Potnoc, w ramach ktorego zostang
wybudowane trzy budynki mieszkalne wielorodzinne oraz inwestycje
towarzyszace (infrastruktura drogowa, edukacyjna i zielen). W ra-
mach infrastruktury drogowej Inwestor:

e rozbuduje skrzyzowanie ulicy Lotniczej i nowo projektowanej
ulicy lokalnej, dobuduje pas lewoskretu, pas prawoskretu oraz
wydtuzy pas lewoskretu

e wybuduje sciezke rowerowg (prawie 900 m) wzdtuz ul. Lotni-
czej, od skrzyzowania z ul. Metalowcéw do skrzyzowania z no-
wo projektowang ulicg lokalng,

e pierwszy odcinek tacznika drogowego taczacego w przysztosci
ul. Lotnicza z ul. Stargardzka, w petnej klasie ulicy lokalnej ze
Sciezkg rowerowg, chodnikami, zielenig, oswietleniem.

Szacowana kwota inwestycji drogowych to 9 min 800 tys. zi.

Inwestor poinformowat, ze w zakresie realizacji infrastruktury edu-
kacyjnej, w wyniku uzgodnien z Gming Wroctaw, dokona adaptacji -
przebudowy pomieszczen w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7
przy ul. Koszykarskiej, ktéra pozwoli na uzyskanie 4 petnowymiaro-
wych sal lekcyjnych z zapleczem i dodatkowymi sanitariatami oraz
windq. Szacowana kwota inwestycji to ponad 7 min zt.

Ponadto Inwestor zrewitalizuje i zagospodaruje za 1 min zt teren zie-
leni nad rzeka Sleza na ogdlnodostepny park. Dodatkowo przeznaczy
800 tys. zt na rozwdj zieleni w sasiedztwie.

W ramach dyskusji Inwestor w odpowiedzi na pytanie radnego Mi-
chata Mtynczaka poinformowat, ze teren kupiony przez Spétke jest
obszarem poprzemystowym, zdegradowanym, ktéry wymaga reme-
diacji.

Radny Michat Kurczewski pytat o zasieg inwestycji, czy wchodzi ona

na tereny dziatalnosci gospodarczej, przemystowej. W odpowiedzi
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Inwestor poinformowat, ze jezeli chodzi o teren do niego nalezacy to
przemyst w wiekszosci sie wyprowadzit. Natomiast w sasiedztwie sq
firmy, ktdre jeszcze prowadzg dziatalnos$¢, w tym firma EKO-LOGIS
(...)*(dalej: EKO-LOGIS). Dodat, ze firma ta prowadzi dziatalnos¢
zwigzang z gospodarkg odpadami i na terenie zaktadu gromadzi i se-
greguje odpady pod gotym niebem.

W ocenie Inwestora jest powazne zagrozenie pytami PM w zwigzku z
dziatalnoscig tej firmy. Stwierdzit, ze nie wyklucza koegzystenciji, ale
jak dodat: ,to jest miejsce na prace w hali, gdzie odpowiednie filtry
zabezpieczajg powietrze przed emisjg pytdw PM, ograniczajg hatas, a
takze zabezpieczajg wody gruntowe przed szkodliwymi dziataniami.”
Radny Michat Mtynczak pytat w zwigzku z tym o odlegtos¢ budynkéw
mieszkalnych planowej inwestycji Lotnicza 100 - Pétnoc od granicy
terenu firmy EKO-LOGIS. W odpowiedzi Inwestor poinformowat, ze
ponad 100 metréw. Radny pytat, czy w zwigzku z tym Inwestor pla-
nuje w jaki$ sposéb zabezpieczy¢ przysztych mieszkancow przed ty-
mi ucigzliwos$ciami. Inwestor odpowiedziat, ze ,regulacje dot. kpa i
obszaréw pozwolenia na budowe doktadnie to realizujg, wiec hatas
czy inne elementy dla nowej substancji muszg by¢ tak zabezpieczo-
ne, aby byt komfort dla poszczegolnej funkcji.” Dodat, ze Wydziat
Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego Wroctawia wydat decyzje dla
EKO-LOGIS tylko do stycznia 2025 r. Podsumowujac stwierdzit: ,My-
Sle, ze ten problem bedzie rozwigzany zaréwno przez nas jak i sgsia-
dow”.

W odpowiedzi na kolejne pytanie radnego poinformowat, ze projekt
bedzie realizowany , potokowo”, z przesunieciem szesciomiesiecznym
albo rocznym kolejnych budynkow, a cate przedsiewziecie 10-15 lat.
Przedstawiciel Urzedu Miejskiego Wroctawia w uzupetnieniu poinfor-
mowat, ze w projekcie porozumienia zostaty okreslone sztywne ter-
miny realizacji przez Inwestora inwestycji towarzyszacych w zakresie
edukaciji i terenow zielonych.

Przedstawiciel firmy EKO-LOGIS stwierdzit, ze w sasiedztwie plano-

wanego osiedla mieszkaniowego dziata wedtug jego wiedzy okoto 70
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firm (tj. 2,5 tys. miejsc pracy). Zapewnit radnych, ze jego firma ma
pozwolenie na dziatalno$¢ wazne do 2033 roku. Dodat, ze przez
ostatnie dwa lata przeprowadzono ok. 20 kontroli, ktére nie wykaza-
ty zadnych uchybien, ze dokumenty z tych kontroli przesle radnym
na skrzynki mejlowe. W jego ocenie nie da sie pogodzi¢ dziatalnosci
firmy z planowang inwestycjq mieszkaniowg z uwagi na protesty
mieszkancoéw. Poinformowat, ze firma na terenie przy ul. Stargardz-
kiej dziata od 2012 roku, bazujac na starym i nowym Studium oraz
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Obecnie naj-
blizsi mieszkancy mieszkajg w odlegtosci 500 metréw od zaktadu. To
jest teren przemystowy, nie ma norm hatasu ani pylenia dlatego tu
dziatamy - argumentowat. Przekonywat, ze miasto potrzebuje
wszystkich terendw, zaréwno ustugowych, mieszkaniowych jak i
przemystowych. Dodat, ze w 2019 r. firma ztozyta wniosek o zabu-
dowe zakfadu. Mamy od 4 lat projekt nowoczesnego zaktadu, doku-
menty sg w wydziale architektury, w tej chwili jesteSmy na réznych
instancjach sadowych — powiedziat. JesteSmy jedynym, najwiekszym
zaktadem przetwarzajacym odpady budowlane z terenu Wroctawia,
to jest ponad 100 tys. ton rocznie. Na zakonczenie wnioskowat do
radnych, by nie zgodzili sie na zmiane przeznaczenia tego terenu w
trybie specustawy.

Na prosbe Przewodniczgcego Komisji dyrektor Wydziatu Planowania
Przestrzennego doprecyzowat zakres wniosku Lotnicza 100 - Pétnoc,
ktéry bedzie procedowany. Wyjasnit, ze wniosek ten dot. obszaru
okreslonego w zakresie trzech budynkdw. Natomiast Inwestor przy
okazji przedstawit catosSciowg wizje inwestycji, ktorg chciatby zreali-
zowacé w dtuzszej perspektywie czasu.

Radny Michat Mtynczak, z uwagi na rozbieznosci w informacjach co
do dat prowadzenia dziatalnosci przez EKO-LOGIS, prosit o doprecy-
zowanie o jakich decyzjach moéwili przedstawiciel tej firmy oraz In-
westor. W odpowiedzi Inwestor poinformowat, ze méwit o decyzji
pozwolenia na dziatalnos¢ zwigzang z segregowaniem odpaddw i ich

sktadowaniem, wydanej przez Prezydenta Wroctawia.
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Przedstawiciel firmy EKO-LOGIS stwierdzit, ze nie bedzie polemizo-
wat z przedstawicielem spéiki Lotnicza 100, a informacje przesle
radnym na skrzynki mejlowe, by sami osadzili kto ma racje.
Nastepnie Przewodniczgcy Komisji poprosit przedstawicieli spotki
EDO i HCS R. Szychlinski o omowienie uwag, ktére wptynety do
wnioskow o ustalenie inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzy-
szacych ztozonych przez tych inwestorow.

Przedstawione stanowisko inwestorow wobec uwag stanowi odpo-
wiednio zatacznik nr 3 i zatgcznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Radni nie zgtosili pytan.

Ad 1IV. Przyjecie protokotu posiedzenia Komisji.
Komisja bez uwag przyjeta protokot posiedzenia (nr 25/2023) z 13

wrzesnia tego roku.
Ad V. Wolne wnioski.

Wolnych wnioskéw nie zgtoszono.

Na tym posiedzenie zakoriczono.

Pawet Karpinski

Przewodniczacy Komisji

Protokot sporzadzita: Iliana Arent-Rabiej

*Wytgcza sie jawnos¢ w zwigzku z dyspozycjg art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6
wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 902) oraz na podstawie przepisdw ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o
ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1781) i Rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchyle-
nia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych)
(Dziennik Urzedowy Unii Europejskiej z dnia 14 maja 2016 r. L 119/1).
Wytaczenia dokonat Dyrektor Biura Rady Miejskiej Marcin Szeloch.
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