Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Legnickiej i Stacyjnej we Wroctawiu

Projekt miejscowego planu zostat sporzadzony w oparciu o uchwate Nr XXI1X/667/12 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 5 lipca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Legnickiej i Stacyjnej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy
RMW z 2012 r. poz. 242).

Obszar objety planem potozony jest w centralnej czesci Wroctawia, w obrgbie geodezyjnym Stare Miasto.
Zajmuje powierzchni¢ ok. 10 ha i zlokalizowany jest migdzy ulicami Legnicka, Strzegomska, a takze
wzdtuz ulicy Stacyjne;.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia obszar planu
potozony jest w jednostce urbanistycznej A4 Szczepin, w obszarze przeznaczen M — obszary mieszkaniowe,
a takze w jednostce urbanistycznej A8 — Przedmiescie Swidnickie i Olawskie w obszarze przeznaczen MU
— obszary mieszkaniowo-ustugowe oraz w jednostce urbanistycznej A13 Gadow Ustugowy, w obszarze
przeznaczen U — obszary ustugowe.

W granicach obszaru obj¢tego planem znajdujg si¢: schronisko $w. Brata Alberta dla bezdomnych kobiet,
budynek biurowy usytuowany w sgsiedztwie wiaduktu kolejowego przy ul. Legnickiej, a takze kompleks
zieleni, usytuowany na obszarze dawnego cmentarza siostr Elzbictanek objetego strefg ochrony
konserwatorskiej. W ramach niniejszego opracowania znajduje si¢ rowniez fragment terenu kolejowego
wraz linig kolejowa nr 273 oraz dworzec kolejowy Wroctaw — Mikotajow.

Na cze$ci obszaru objetego planem obowigzuje uchwata Nr X/210/07 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci zespotu urbanistycznego Grabiszyn Polnocny Przemystowy we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 18 lipca 2007 r. Nr 173 poz. 2218 oraz z 2015 r. poz. 5375), oraz uchwata Nr X1/232/07
Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 5 lipca 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru rozwoju Wzgdrze Mikotajskie we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 8 sierpnia 2007 r. Nr 193 poz. 2442). Zgodnie z ustaleniami wymienionych
obowigzujacych planow miejscowych obszar potozony w zachodniej czg¢sci opracowania przeznaczony jest
pod poszerzenie istniejgcej linii kolejowej oraz pod droge klasy dojazdowej oraz ciag pieszo - rowerowy.

Celem planu jest stworzenie mozliwosci dla przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych dla lepszej
integracji Dworca Wroctaw — Mikotajow z siecig miejskiego transportu publicznego i wykorzystanie
jego potencjatu jako wezta przesiadkowego, a takze wyznaczenie kierunkow przeksztatcen przylegtych mu
przestrzeni publicznych oraz stworzenie nowych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
dla nieruchomos$ci gminnych. Przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania
przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, ochrony
zdrowia, walorow architektonicznych, prawa witasnosci, potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury, a takze
wynikajace z przeprowadzonych analiz aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Obszar objety przystgpieniem zostal przeznaczony pod ustugi, zielen a takze tereny o charakterze
komunikacyjnym, w tym zapewniajace wazne powigzania pieszo-rowerowe. Maksymalna wysokos¢
budynkoéw na tym obszarze moze wynosic¢ 42 m.

Przewiduje sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem od strony ulicy Stacyjnej i Strzegomskig;j.
Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ dobrg dostepno$cia komunikacyjna dla pasazeréw komunikacji
zbiorowej, w tym korzystajacych ze stacji Wroctaw — Mikotajow. W ramach transportu publicznego ulica
Legnicka obstugiwana jest przez linie tramwajowe 3, 10, 20, 23, 31, 32, 33 oraz linie autobusowe 243 i 253.



Obszar objety opracowaniem to przede wszystkim nieruchomosci nalezace do gminy Wroctaw bedace
w uzytkowaniu wieczystym lub w zarzadzie Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta lub Zarzadu Zieleni
Miejskiej, a takze nieruchomosci Skarbu Panstwa bedace w zarzadzie PKP. W trakcie procedury
sporzadzania planu szczegétowo analizowano i wywazono interes publiczny i prywatny. Przedmiotowy
projekt planu w pelni uwzglgdnia walory ekonomiczne miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni. Nowe regulacje umozliwia rozwoj inwestycyjny w pozadanym na tym terenie
Kierunku.

Plan naktada obowigzek utworzenia powierzchni biologicznie czynnej oraz zieleni na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych oraz okresla procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnego. Na terenach przeznaczonych na ustugi jego powierzchnia musi stanowi¢ co najmniej 10%
powierzchni dziatki budowlanej. Ponadto, wprowadzone zostaly nowe szpalery drzew. Zapisy planu
pozwola na uzupetnienie terenami zieleni struktury obszaru ustug. Duza wage przywiazano do zachowania
istniejacego drzewostanu, ktory w zdecydowanej wigkszosci udato si¢ wpisa¢ w szczegotowe zatozenia
przestrzenne. Tereny zieleni pozytywnie wptyna na ksztattowanie lokalnego klimatu, a takze przyczynia si¢
do redukcji zanieczyszczenia srodowiska oraz regulacji poziomu wod gruntowych i op6znig sptyw wod
opadowych.

Na obszarze opracowania nie wystgpuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl Ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2023 poz. 1336 ze zm.) i Ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2022 poz. 2409 ze zm.). Przedmiotowy obszar
nie wymaga wiec zgody na zmiang przeznaczenia gruntow.

Teren planu nie jest objety obszarem zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie wystgpienia Q 10%,
Q1% iQ0,2%.

W planie zostaly zawarte ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow sankcjonujac
istniejagce obiekty znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow. Do obiektow tych naleza dworzec kolejowy
Wroctaw — Mikotajow z przejsciem i1 wiatami oraz nastawnia kolejowa.

Obszar objety opracowaniem planu jest wyposazony w infrastrukture techniczna: gazowa, wodociagowa
i kanalizacyjna oraz energetyczna. Ustalenia planu uwzgledniaja potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym
obszarze planu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Jednoczesnie plan uwzglednia
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Zapisy stosowane w planie pozwalajg na
realizacje systemow infrastruktury technicznej, przy poszanowaniu zasad ochrony $rodowiska
wynikajacych z przepisow odrebnych. Przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje
stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci woéd w miejscu opadu, w
szczegolnosci  poprzez  gospodarcze  wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu
lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika,
Z zastrzezeniem, ze do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ wytacznie odprowadzenie czesci wod opadowych
i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktorym wyzej mowa, nie byto mozliwe. Zaopatrzenie w ciepto
dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieplowniczej lub innych niskoemisyjnych systemow grzewczych,
niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W planie wprowadzono takze ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii.

Regulacje planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.

W odniesieniu do klimatu akustycznego w ramach przeznaczenia obiekty opieki nad dzieckiem
oraz edukacja obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach przeznaczonych dla statego
pobytu dzieci i mtodziezy, ktore zapewniajg w nich wlasciwe warunki akustyczne.



Ponadto zostaty uwzglednione potrzeby osdb niepetnosprawnych w zakresie stanowisk przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzone;j
na potrzeby planu miejscowego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
W tym rowniez jawnos$¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej, zostal zapewniony na dotychczasowych
etapach, rowniez przy uzyciu $srodkow komunikacji elektronicznej poprzez umieszczenie w prasie lokalnej,
na stronie BIP Urzedu Miegjskiego oraz na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego,
obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
i zbieraniu wnioskow do planu w terminie od dnia 28 pazdziernika 2016 r. do dnia 22 listopada 2016 r.
W wyznaczonym terminie nie wptynat zaden wniosek.

Od etapu opiniowania, zapewniono mozliwo$¢ dostepu do informacji publicznej o projekcie planu w formie
papierowej, ustnej, pisemnej lub elektronicznej. Na etapie uzgodnien wptyngto negatywne postanowienie
od Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz od Prezesa Transportu Kolejowego, ktore
wymagaly wprowadzenia korekt w projekcie planu i spowodowaty konieczno$¢ ponowienia uzgodnien w
niezbednym zakresie.

Projekt planu uzyskatl wymagane opinie i uzgodnienia.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu i w wyznaczonym terminie zbierania uwag od 2 pazdziernika
2023 r. do 6 listopada 2023 r. nie zostata wniesiona zadna uwaga.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wymagania

planowania i zagospodarowania przestrzennego, migdzy innymi:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, sSrodowiskowe;j i spoteczne;.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia z 2018 1. poz. 5).

Plan jest zgodny z wynikami analizy zatwierdzonej Uchwata Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 26 kwietnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (Biuletyn
Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).


http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwala.aspx?numer=XXIX/646/12
http://uchwaly.um.wroc.pl/uchwala.aspx?numer=XXIX/646/12

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawna, okre§long w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),
przy jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



