Projekt

UCHWALA NR .....uuuueerenneee
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
Z dnia .....ceeeeeeeeeeenen 2023 r

w sprawie zgody na zawarcie przez Prezydenta Wroclawia porozumienia okreslajacego sposob
realizacji inwestycji towarzyszacej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2023r. poz.40, 572, 146311688) oraz art. 22 ust. 6 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538 oraz z 2023 r. poz. 553, 803, 1688 1 2029), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na zawarcie przez Prezydenta Wroctawia porozumienia w imieniu Gminy Wroctaw
ze spOtkami Lotnicza 100 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroclawiu oraz GC
Deweloper Oxford 24 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedziba we Wroctawiu, okreslajacego
sposob realizacji inwestycji towarzyszacej polegajacej na:

1) realizacji infrastruktury drogowej, opisanej w tresci projektu porozumienia,
2) realizacji  infrastruktury edukacyjnej niezbednej do spelnienia standardow lokalizacyjnych

w zakresie edukacji, opisanych w tresci projektu porozumienia,

3) realizacji terendw zieleni urzadzonej, opisanych w tresci projektu porozumienia:

- w zwigzku z planowang inwestycjg mieszkaniowa, polegajaca na budowie 3 budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu, niezb¢dna infrastrukturg techniczna,
na dziatkach ewidencyjnych nr 3/10, 3/11, 3/12 oraz cze$ciach dzialek nr 12, 3/21 i 3/24 (wczesniej nr
3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18 oraz czeSciach dziatek nr 3/19, 3/21, 3/23 13/24), AM-2,
obreb Gadow Maly, potozonych przy ul. Lotniczej 100 we Wroclawiu.

§ 2. Projekt porozumienia stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr .......... /23
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia ............... 2023 1.

POROZUMIENIE NR [...]
OKRESLAJACE SPOSOB REALIZACJI INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ W ZAKRESIE:
INWESTYCJI DROGOWEJ, INWESTYCJI EDUKACYJNEJ ORAZ ZIELENI

zawarte wdniu ............oeeeiiiinn., 2023 r. we Wroctawiu, pomigdzy:

Gming Wroclaw z siedzibg we Wroctawiu, pl. Nowy Targ 1-8, 50-141 Wroctaw, REGON:
031934839, NIP: 8971383551, reprezentowang przez: ..............o.eeveuvens.n. ,
zwang dalej: ,,Gmina Wroclaw”,

Spotka Lotnicza 100 Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibag we Wroctawiu, adres:
ul. Sw. Mikotaja 19, 50-128 Wroctaw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000763260, REGON 382080589 oraz NIP 8971862151,

zwang dalej: ,,Inwestorem” lub ,,Spo6tka”,

kazda z osobna zwana dalej rowniez: ,,Strong”, a tacznie: ,,Stronami”,

a

GC Deweloper Oxford 24 Spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedzibg we Wroctawiu,
adres: ul. Sw. Mikotaja 19, 50-128 Wroctaw, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat
Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000893533, REGON 38864349600000 oraz NIP
8971890526,

zwang dalej: ,,Wspoélwlascicielem”.

Niniejsze Porozumienie (dalej: ,,Porozumienie”) zostato zawarte na podstawie uchwaty Nr [...] Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia [....] 2023 r. w sprawie zgody na zawarcie przez Prezydenta Wroclawia
porozumienia okre$lajacego sposéb realizacji inwestycji towarzyszacej W trybie art. 22 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 ze zm., dalej: ,,Specustawa Mieszkaniowa”).

§1
Przedmiot Porozumienia
1. Przedmiotem Porozumienia jest okreslenie sposobu realizacji Inwestycji Towarzyszacych,
w zwigzku z planowana przez Inwestora Inwestycja Mieszkaniowa w postaci Inwestycji
Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pélnoc.
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2. Porozumienie jest zawarte pod warunkiem zawieszajagcym podjecia przez Rade Miejska
Wroctawia uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 —
Pélnoc wraz z Inwestycjami Towarzyszacymi, zgodnej z Wnioskiem Inwestora z dnia 11 maja
2023 r. i jego zmianami dla Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100-Pétnoc oraz publikacji
uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnos$laskiego, co oznacza, iz w razie
niepodjgcia ww. uchwaty lub nieopublikowania uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego, Porozumienie zostaje uznane za niezawarte.

3. Inwestycje Towarzyszace beda realizowane w powigzaniu z poszczegdlnymi etapami Inwestycji
Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Péinoc, okreslonymi w zalaczniku nr 1 do Porozumienia.
Inwestycje Towarzyszace sg Scisle powigzane z realizacjg Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza
100 - Pénoc.

4. Inwestor ma prawo do ustalania tempa realizacji poszczegdlnych etapow Inwestycji
Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc lub realizacji ich rownocze$nie, co wynika z charakteru
inwestycji budowlanych, z zastrzezeniem, iz Inwestor zobowigzany jest do zachowania
ustalonych pomiedzy Stronami terminow realizacji Inwestycji Towarzyszacych wskazanych
w Porozumieniu oraz w umowie, o ktérej mowa w § 3 ust. 2.

5. Inwestor zobowigzuje si¢ do realizacji Inwestycji Towarzyszacych zgodnie z przepisami prawa,
w tym przepisami Specustawy Mieszkaniowej, w zakresie uzgodnionym z Zarzadem Drog
i Utrzymania Miasta we Wroclawiu (dalej jako: ,,ZDiUM”), z Wydziatem Przedszkoli i Szkoét
Podstawowych Urzgdu Miasta Wroctawia (w przedmiocie zwigzanym z realizacja Inwestycji
Towarzyszacej w zakresie edukacji) oraz z Zarzadem Zieleni Miejskiej we Wroctawiu (dalej jako:
»ZZM”; w przedmiocie zwigzanym z realizacja Inwestycji Towarzyszacej w zakresie zieleni).

6. Porozumienie okresla prawa i obowigzki Wspotwlasciciela wylacznie w zakresie okreslonym
w § 3 orazw § 4.

7. Wspodtwlasciciel w terminie 7 (stownie: siedmiu) dni od daty zawarcia Porozumienia udzieli
Inwestorowi, w zakresie przystugujacych Wspotwlascicielowi uprawnien, na warunkach
okreslonych w Porozumieniu, pelnomocnictwa do dziatan opisanych w § 3 oraz w § 4, tj. do:

1) przeprowadzenia nie pézniej niz przed terminem wystgpienia o wydanie decyzji
o pozwoleniu na budowe dla pierwszego budynku Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza — 100
Pooc geodezyjnego podziatu dziatek nr 3/11, 3/21, 12 oraz 3/24 AM-2, obrgb Gadow Maty
w celu wyodrgbnienia dzialek pod pas drogowy drogi publicznej niezbednych do realizacji
uktadu drogowego opisanego w § 3 ust. 3 pkt 2,

2) sprzedazy za cen¢ 1 zt (stownie: jeden zloty) brutto Gminie Wroctaw (Wydziatowi
Nabywania i Sprzedazy Nieruchomos$ci UM Wroclawia) tytutu prawnego (wlasno$¢ lub
uzytkowanie wieczyste) do wydzielonych dziatek, o ktérych mowa w pkt 1 oraz dziatki nr
3/12, AM-2, obreb Gadow Maty, wolnych od wszelkich praw, obcigzen i roszczen, wraz
z dokonanymi naktadami (wybudowany uktad drogowy),

3) zrzeczenia si¢ roszczenia o ewentualne odszkodowanie za grunty wydzielone pod droge
publiczng, o ktorej mowa w § 3 ust. 3 pkt 2,

4) w przypadku realizacji Wariantu nr 1, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt 2, przekazania Gminie
Wroctaw nieruchomosci lokalowej wraz z udzialem w nieruchomos$ci wspdlnej usytuowanej
na terenie Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 Poétnoc, na potrzeby 4 oddziatowego
przedszkola.

8. Inwestor w terminie 14 (stownie: czternastu) dni od daty zawarcia Porozumienia przedtozy
Gminie Wroclaw notarialnie poswiadczony odpis pelnomocnictwa opisanego w ust. 7.
Pelnomocnictwo opisane w ust. 7 begdzie obowigzywalo przez caly czas obowigzywania
Porozumienia az do zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny i w tym czasie pelnomocnictwo
to nie bedzie mogto zosta¢ odwotane.
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§2
Definicje
Strony ustalaja nastepujace definicje okreslonych wyrazow i zwrotow:

1) Uchwala — uchwata Rady Miejskiej Wroctawia podjgta na podstawie art. 8 i art. 20
Specustawy Mieszkaniowej w sprawie ustalenia lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza
100 — Pétnoc wraz z Inwestycjami Towarzyszacymi,

2) Park nad rzeka Sleza lub Park — zagospodarowanie terenu zieleni nad rzeka Slgzana
ogolnodostgpny teren z placami zabaw dla dzieci, §ciezkami spacerowymi i zewnetrzng
sitownig dla dorostych i senioréw, na czes$ci dziatki nr 7/5, AM-1, obreb Gadow Maty,
potozonej przy ul. Lotniczej 148 we Wroctawiu,

3) Whniosek dla Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pélnoc - wniosek Spotki z dnia
11 maja 2023 r. (wraz z uzupetlieniami i zmianami), ztozony za posrednictwem Prezydenta
Wroctawia do Rady Miejskiej Wroctawia o ustalenie lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnoc wraz z Inwestycjami Towarzyszacymi, planowanymi do realizacji przez
Inwestora,

4) Inwestycja Mieszkaniowa Lotnicza 100 — Pélnoc lub Inwestycja — przedsiewzigcie
obejmujace budowe inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie 3 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu, niezb¢dna
infrastruktura techniczna, na dziatkach ewidencyjnych nr 3/10, 3/11, 3/12 oraz czgSciach
dziatek nr 12, 3/21 i 3/24 (wczesniej dziatkach nr: 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18
oraz czeSciach dziatek nr 3/19, 3/21, 3/23 i 3/24), AM-2, obrgb Gadow Maty, potozonych przy
ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu, obejmujgca nastgpujgce parametry urbanistyczne (zgodnie
z wnioskiem o ktorym mowa w pkt 3):
= Powierzchnia terenu Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 Poétnoc (dalej: ,,PTIM”):

ok. 21 140 m?,
=  PTIM moze ulec zmianie na skutek zmian w ewidencji gruntéw i budynkow,
= PTIM policzona zostata jako suma powierzchni dziatek ewidencyjnych nr 3/10, 3/11, 3/12
oraz czgs$ci dziatek nr 12, 3/21 i 3/24 (wczesniej dziatek nr: 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15,
3/16, 3/17, 3/18 oraz czgsci dziatek nr 3/19, 3/21, 3/23 1 3/24), AM-2, obreb Gadow Maty,
» w przypadku podziatéw lub scalen dziatek stanowiacych teren inwestycji mieszkaniowe;,
we wniosku o pozwoleniu na budowe zostang podane odpowiednio nowe numery dziatek,
- wskaznik powierzchni zabudowy: 40% PTIM,
- powierzchnia biologicznie czynna: 25% PTIM,
- powierzchnia uzytkowa nadziemna mieszkan i ustug: max 31 620 m?;
» Minimalna powierzchnia mieszkan (powierzchnia uzytkowa mieszkan, dalej: ,,PUM”):
21 360 m?,
» Maksymalna powierzchnia mieszkafh (PUM): 26 700 m?,
= Minimalna ilo$¢ mieszkan: 350,
» Maksymalna ilo§¢ mieszkan: 556,
* Minimalna powierzchnia funkcji ushugowej lub handlowej: 2 200 m?,
» Maksymalna powierzchnia funkcji ustugowej lub handlowe;j: 4 920 m?,
- Maksymalna wysoko$¢ budynku przy gtownym wejsciu do budynku: max 52 m n.p.t.,
- Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: do 14,
- Maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: max 2.
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§3
Zobowiazania Inwestora — Inwestycja Drogowa

1. W ramach realizacji przedmiotu Porozumienia, Inwestor zobowigzuje si¢ do zrealizowania
inwestycji towarzyszacej — Infrastruktury Drogowej, zwiazanej z realizacja Inwestycji
Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Poinoc (dalej jako: ,,Infrastruktura Drogowa” lub ,,Inwestycja
Drogowa”).

2. Inwestor zobowiazuje si¢ do zawarcia z Zarzadcag Drog odpowiedniej umowy na podstawie
art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, na warunkach wskazanych przez
ZDiUM, okreslajacej m.in. warunki realizacji Inwestycji Drogowej oraz zabezpieczenie jej
wykonania.

3. W zakresie realizacji Infrastruktury Drogowej, Inwestor zobowigzuje si¢ wobec Gminy
Wroctaw do wykonania w ramach poszczegdlnych Etapdéw Realizacji Inwestycji, okreslonych
w zalgczniku nr 1 do Porozumienia, nastgpujacych zadan:

1) przy realizacji Etapu 0, zaznaczonego w zalgczniku nr 1 do Porozumienia kolorem
niebieskim — obstuga Inwestycji Mieszkaniowej poprzez istniejacy zjazd z ulicy Lotniczej,
2) w terminie przypadajacym na uzyskanie przez Inwestora decyzji 0 pozwoleniu na
uzytkowanie jedynego budynku z Etapu 1, zaznaczonego w zalgczniku nr 1 do

Porozumienia kolorem czerwonym, Inwestor zobowigzuje si¢ do zrealizowania Inwestycji

Drogowej w zakresie:

a) przebudowy skrzyzowania ulicy Lotniczej w rejonie zjazdu na teren Inwestycji
Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Polnoc wraz z wydluzeniem lewoskretu
i dobudowaniem drugiego pasa do lewoskretu,

b) budowy pierwszego odcinka tacznika drogowego Stargardzka — Lotnicza, o klasie
technicznej lokalnej drogi publicznej wraz ze $ciezka rowerowa, chodnikami, zielenia,
o$wietleniem 1 odwodnieniem oraz MKT,

c) budowy S$ciezki rowerowej wzdtuz nieruchomosci Inwestora do skrzyzowania z ulicg
Metalowcow z dwoma przejazdami wzdtuz przejs¢ dla pieszych (przez ulice Lotnicza
oraz przez ulice tacznik Stargardzka — Lotnicza),

d) budowy prawoskretu z ul. Lotniczej,

e) Etap 2 Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Potnoc bedzie obstugiwany przez
drogowe inwestycje towarzyszace zrealizowane w etapie 1.

4. Prace bedace przedmiotem wykonania Inwestycji Drogowej beda zrealizowane przez Inwestora na
wlasny koszt i wlasnym staraniem, na podstawie uzgodnionej i zatwierdzonej z Gming Wroctaw,
jak i jej jednostkami organizacyjnymi dokumentacji projektowej, technicznej, wykonawczej
i powykonawczej.

5. Przed uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku opisanego w ust. 3 pkt 2
Inwestor oraz Wspotwlasciciel:

1) przeprowadza geodezyjny podzial dziatek nr 3/11, 3/21, 12 oraz 3/24 AM-2, obr¢gb Gadoéw
Maty w celu wyodrebnienia dziatek pod pas drogowy drogi publicznej niezbedny do realizacji
uktadu drogowego opisanego w ust. 3 pkt 2 lit. b - nie pdzniej niz przed terminem wystapienia
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe dla pierwszego budynku Inwestycji
Mieszkaniowej Lotnicza — 100 Péinoc,

2) za ceng 1 zt (slownie: jeden zloty) brutto sprzedadza Gminie Wroctaw (Wydziatowi
Nabywania i Sprzedazy Nieruchomo$ci UM Wroctawia) tytut prawny (wlasno$¢ lub
uzytkowanie wieczyste) do wydzielonych dziatek, o ktérych mowa w pkt 1 oraz dziatki nr
3/12, AM-2, obr¢b Gadéw Maty, wolnych od wszelkich praw, obciazen i roszczen, wraz z
dokonanymi naktadami (wybudowany uktad drogowy, zgodny z zalacznikiem Nr 1),
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z zastrzezeniem ust. 6.

6. Inwestor oraz Wspotwlasciciel o§wiadczaja, ze w przypadku podziatu dziatek nr 3/11, 3/21, 12
oraz 3/24 AM-2, obr¢b Gadéw Maty w celu wyodrebnienia dziatek pod pas drogowy drogi
publicznej i wydania decyzji administracyjnej zatwierdzajacej ten podziat, wywotujacej skutek
opisany w art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, zrzekaja si¢
wszelkich roszczen odszkodowawczych w stosunku do Gminy Wroctaw za dziatki przejete pod
pas drogowy.

7. Strony postanawiajg, ze niewykonanie przez Inwestora oraz Wspodtwlasciciela zobowigzan
wynikajacych z ust. 5, skutkowac bedzie obowiazkiem uiszczenia na rzecz Gminy Wroctaw kary
umownej w wysokosci 3 000 000,00 zt (sfownie: trzech milion zlotych i 00/100) netto, i co do
obowiazku zaptaty tej kwoty Inwestor oraz Wspotwlasciciel podadza si¢ egzekucji na podstawie
art. 777 § 1 pkt 4 Kodeks postepowania cywilnego, do kwoty 3 000 000,00 (stownie. trzy miliony
zlotych i 00/100) netto i ztozg w tym celu odpowiednie o$§wiadczenie w przedwstepnej umowie
darowizny, o ktorej mowa w § 5. Gmina Wroctaw ma prawo dochodzi¢ odszkodowania ponad
zastrzezona kwote kary umownej do wysokosci faktycznie poniesionej szkody w sytuacji
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Inwestora oraz Wspotwlasciciela zobowigzania
w tym zakresie.

8. Za zaplate kary umownej, o ktorej mowa w ust. 7 Inwestor i Wspotwlasciciel odpowiadaja
solidarnie.

9. Inwestor swoim kosztem i staraniem wykona dokumentacj¢ budowlang uktadu drogowego drogi
publicznej o klasie technicznej lokalnej wraz ze wszystkimi niezbednymi uzgodnieniami
i opiniami, oraz swoim kosztem i staraniem zrealizuje opisany w niniejszym paragrafie uktad
drogowy w terenie.

10. Po zakonczeniu kazdego z zadan (czgsci zadan) dotyczacych Infrastruktury Drogowej, naklady
poczynione na budowg uktadu drogowego zostang przekazane przez Inwestora oraz
Wspotwiasciciela na rzecz Gminy Wroctaw (ZDiUM) nieodplatnie. Warunki przekazania zostana
uzgodnione osobnymi dokumentami, w zgodzie z umowa, o ktorej mowa w ust. 2.

11. Gmina Wroctaw zobowigzuje si¢ do udzielenia Inwestorowi oraz odpowiednio
Wspotwlascicielowi niezbednych petnomocnictw oraz do dziatania, w celu sprawnego
przeprowadzenia procesu inwestycyjnego w zakresie realizacji Infrastruktury Drogowe;j.

§4
Zobowiazania Inwestora — wykonanie inwestycji
w zakresie edukacji

1. W celu spehienia standardow lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowe] Lotnicza 100 - Potnoc
okreslonych przepisami Specustawy Mieszkaniowej, w zakresie zapewnienia dostgpu do szkoty
podstawowe] dzieciom w liczbie stanowigcej nie mniej niz 7% planowej liczby mieszkancow
Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 Pdotnoc, o czym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 Specustawy
Mieszkaniowej, Inwestor zobowigzuje si¢ do:

1) realizacji infrastruktury edukacyjnej w celu zwigkszenia liczby miejsc edukacyjnych o 4 sale
lekcyjne wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg, poprzez nadbudowe i rozbudowe
Szkoty Podstawowej nr 19 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7 przy ul. Koszykarskiej 2-4
we Wroctawiu, na dzialce nr 40, AM-15, obrgb Pilczyce (Wariant nr 2 wskazany w zalaczniku
nr 2 do porozumienia — dalej: ,,Wariant nr 2”),

2) a w przypadku braku uzgodnienia przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow Wariantu nr 2 w mysl ust. 12, do przebudowy Szkoty Podstawowej nr 19 wraz
z przekazaniem na rzecz Gminy Wroctaw nieruchomosci lokalowej (wraz z udzialem
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w nieruchomosci wspolnej), usytuowanej na terenie Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100
Potnoc, na potrzeby 4 oddziatowego przedszkola (Wariant nr 1 wskazany w zalgczniku nr 2 do
porozumienia — dalej: ,,Wariant nr 1),

- dalej odpowiednio realizowany Wariant jako: ,,Realizacja Infrastruktury Edukacyjnej” lub

,Infrastruktura Edukacyjna”.

2. Przygotowane przez Spotke przestrzenie Szkolne/przedszkolne zostang wykonczone ,,pod klucz”,
ktore zakresem obejmujag m.in. wykonanie podtdég, malowanie $cian, zakup i montaz opraw
$wietlnych oraz pelne wyposazenie sanitariatow. Szczegotowy standard wykonczenia Strony ustalg
na etapie projektowania, z tym zastrzezeniem, ze zakres prac Spotki nie obejmuje wyposazenia
ruchomego szkolnego/przedszkolnego - w jej poszczegdlnych pomieszczeniach i w czg$ciach
wspolnych.

3. Wykonanie Realizacji Infrastruktury Edukacyjnej nastapi w zakresie i zgodnie z parametrami oraz ze
standardami uzgodnionymi i zatwierdzonymi przez Gming Wroctaw (w szczegodlno$ci zgodnie
Z Zarzgdzeniami Prezydenta Wroctawia: Nr 1158/19 z dnia 17 czerwca 2019 r. w sprawie
gospodarowania wodami opadowymi we Wroctawiu, Nr 1217/19 z dnia 28 czerwca 2019 r.
w sprawie ochrony drzew i rozwoju terenow zieleni Wroclawia, Nr 249/19 z dnia 21 stycznia
2019 r. w sprawie stosowania Wroctawskich standardow dostgpnosci przestrzeni miejskich oraz
Wytycznymi: Zieler i adaptacja z dnia 10 listopada 2020 r, Gospodarowanie wodami opadowymi
z dnia 10 listopada 2020 r., Energia z dnia 10 listopada 2020 r.), z tym zastrzezeniem, ze w razie
potrzeby Strony dopuszczajg mozliwos¢ sporzadzenia aneksu do Przedwstepnej Umowy Darowizny,
w ktorym okreslony zostanie w sposob ostateczny zakres prac.

4. Szacunkowa warto$¢ prac Inwestora zwigzana z Realizacja Infrastruktury Edukacyjnej wynosi
zarowno W zakresie Wariantu nr 1, jak i Wariantu nr 2 - 7 100 000 z1 (sfownie: siedem milionow
sto tysiecy ztotych).

5. W celu realizacji Infrastruktury Edukacyjnej, Spotka zobowigzuje si¢ wihasnym staraniem
i na wilasny koszt do dopetnienia wszelkich prawem wymaganych obowiazkow ciazacych na
inwestorze w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane oraz przepiséw oswiatowych,
do momentu uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie calej Realizacji Infrastruktury
Edukacyjnej, a w przypadku gdy nie bedzie ona wymagana — do uptywu terminu na ztoZenie sprzeciwu
przez organ nadzoru budowlanego po dorgeczeniu mu zawiadomienia o zakonczeniu realizacji
rozbudowy lub — w przypadku, gdy takze nie bedzie wymagane zawiadomienie wlasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakonczeniu Realizacji Infrastruktury Edukacyjnej — od dnia odbioru kazdej
z tych inwestycji przez Gming Wroctaw, w szczegdlnosci do:

1) opracowania na wilasny koszt niezbednej dokumentacji projektowej, technicznej i wykonawczej
(zwanej dalej tacznie: ,,dokumentacja”), obejmujacych realizacje Infrastruktury Edukacyjnej,

2) uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen, zgod, uzgodnien i opinii zwigzanych
Z Realizacja Infrastruktury Edukacyjnej,

3) opracowania kompletnej dokumentacji kosztorysowej dla realizacji Infrastruktury Edukacyjnej,
w tym kosztorysow inwestorskich, przedmiaré6w robot oraz specyfikacji technicznych wykonania
1 odbioru robot,

4) uzgadniania z Gming Wroctaw wszelkich istotnych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane zmian w dokumentacji, w tym wynikajacych w toku prowadzenia robot,
zwigzanych z Realizacja Infrastruktury Edukacyjnej,

5) zapewnienia przewidzianego prawem budowlanym nadzoru inwestorskiego i technicznego nad
realizacja Realizacji Infrastruktury Edukacyjnej, nadzoru autorskiego oraz ustanowienia
kierownikow budowy i robot,

6) poinformowania Gminy Wroctaw z 30 — dniowym wyprzedzeniem o terminie rozpoczgcia
i zakonczenia robot oraz wprowadzenia wykonawcy na teren Realizacji Infrastruktury Edukacyjnej,
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terminie przeprowadzania odbiorow czgsciowych i koncowych,

7) przekazania Gminie Wroctaw w ramach Przyrzeczonej Umowy Darowizny (z chwilg jej zawarcia)
uzyskanych od twércow dokumentacji autorskich praw majatkowych do korzystania
i rozporzadzania dokumentacjg w catosci lub w czesciach, dokonywania zmian, bez ograniczen
czasowych i terytorialnych (wraz z udzieleniem upowaznienia do wykonywania praw zaleznych do
dokumentacji), na polach eksploatacji wymienionych ponize;j:

a) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania dokumentacji przy uzyciu kazdej mozliwej techniki,
w tym do wytwarzania egzemplarzy technika drukarska, reprograficzna, zapisu
magnetycznego, technikg cyfrowa lub inna,

b) w zakresie rozpowszechniania dokumentacji w sposob inny niz okreslony w lit. a, tak aby
kazdy mogt mie¢ do niej dostep w miejscu i w czasie przez siebie wybranym, w tym
rozpowszechnianie w Internecie,

c) w zakresie obrotu oryginalem lub egzemplarzami, na ktorych dokumentacj¢ utrwalono,
w tym do wprowadzenia do obrotu, uzyczania, najmu lub zmiany,

d) wykorzystania dokumentacji do Realizacji Infrastruktury Edukacyjnej,

e) oraz odpowiednio na innych polach eksploatacji wskazanych w art. 50 ustawy z dnia 4 lutego
1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych,

8) przekazania Gminie Wroctaw dwoch egzemplarzy kompletnej dokumentacji powykonawczej
inwestycji w zakresie infrastruktury edukacyjnej w wersji papierowej (jeden zawierajacy oryginaty
dokumentow) oraz dwoch egzemplarzy na nosnikach elektronicznych,

9) uporzadkowania terenu (w tym terenu przylegtego do terenu inwestycji zwigzanej z infrastrukturg
edukacyjna), na ktorym prowadzone bedg roboty, po ich zakonczeniu,

10) uzyskania ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla inwestycji
zwigzanej z infrastrukturg edukacyjna, o ile bedzie wymagana.

6. Spotka zobowigzuje si¢ udzieli¢ Gminie Wroctaw gwarancji jako$ci na zrealizowana Realizacje
Infrastruktury Edukacyjnej na okres 5 (pieciu) lat od dnia bezusterkowego odbioru przez Gming
Wroctaw zrealizowanej przez Inwestora Infrastruktury Edukacyjnej. Spotka zobowiazuje sig¢
w ramach Porozumienia do przelewu uprawnien z tytulu gwarancji jakosci i rekojmi za wady
udzielonych przez wykonawce robot budowlanych, w terminie 14 dni od dnia bezusterkowego
odbioru przez Gmine Wroctaw calej Realizacji Infrastruktury Edukacyjnej. Odpowiedzialnosé¢
Spotki i wykonawcy robot budowlanych, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym z tytutu
jako$ci wykonanych roboét jest solidarna, z zastrzezeniem, ze Gmina Wroctaw bedzie dochodzi¢
uprawnien z tytulu gwarancji jako$ci i rekojmi za wady w pierwszej kolejnosci od wykonawcy
robot budowlanych, a w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkow przez
wykonawce wynikajacych z rekojmi albo gwarancji jakosci, Gmina Wroclaw uprawniona bedzie
do dochodzenia tych uprawnien od Spotki. W razie zgloszenia wad przez Gming Wroctaw, Spotka
zostanie zwolniona ze zobowigzan z tytulu udzielonej gwarancji jakosci/odpowiedzialnosci z tytutu
rekojmi, w przypadku nalezytego wykonania obowigzkow, wynikajacych z gwarancji lub rekojmi,
przez wykonawce robot budowlanych.

7. Zakonczenie Realizacji Infrastruktury Edukacyjnej, nastapi w terminie do dnia 31 sierpnia 2028 r.
Przez zakonczenie realizacji rozumie si¢ uzyskanie przez Spotke decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie zrealizowanej przez Inwestora Infrastruktury Edukacyjnej, a w przypadku gdy
decyzja taka nie bedzie wymagana — uptyw terminu na zlozenie sprzeciwu przez organ nadzoru
budowlanego po dorgczeniu mu zawiadomienia o zakonczeniu prac, przy czym fakt niewniesienia
sprzeciwu przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego zostanie potwierdzony wydanym przez ten
organ zaswiadczeniem.

8. W celu wykonania zobowigzan okreslonych w Porozumieniu, Spétka zobowiazuje si¢ do zawarcia
z Gming Wroctaw umowy darowizny nakladéw budowlanych i wyodrebnionej nieruchomosci
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przeznaczonej pod pomieszczenia przedszkolne (zgodnie z postanowieniami § 5 i § 6 oraz z
zastrzezeniem postanowien ust. 12) zwigzanych z Realizacjg Infrastruktury Edukacyjnej, ktore
dokonane zostang na dzialce nr 40, AM - 15, obreb Pilczyce oraz na terenie Inwestycji
Mieszkaniowej Lotnicza 100 - Poinoc. Darowizna naktadow budowlanych i wyodrebnionej
nieruchomosci zwigzanych z Realizacjg Infrastruktury Edukacyjnej dokonana przez Spotke na rzecz
Gminy Wroclaw stanowi¢ bedzie spetnienie wymogow w zakresie dostepnosci ustug oswiatowych dla
planowanej Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 - Péinoc.

9. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze wszelkie naleznosci publicznoprawne zwigzane z wykonaniem
Przedwstepnej i Przyrzeczonej Umowy Darowizny ponosi Spotka.

10. Spotka os$wiadcza, ze ww. nieodptatne przekazanie na rzecz Gminy Wroctaw naktadow
i wyodrebnionej nieruchomos$ci zwigzanych z Realizacjg Infrastruktury Edukacyjnej ma Scisty
zwigzek z prowadzong przez Spotke dziatalnoscia gospodarcza i jest bezposrednio zwigzane
z realizacja Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 - Péinoc.

11. Zobowigzanie do rozpoczecia Realizacji Infrastruktury Edukacyjnej powstaje z chwilg uzyskania
przez Inwestora ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg pierwszego z budynkéw
realizowanych w ramach Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 - Péinoc.

12. Inwestor zrealizuje Infrastruktury Edukacyjnej w Wariancie nr 2 pod warunkiem uzyskania
uzgodnienia dla tego Wariantu Dolnoslaskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.
W przypadku braku ww. uzgodnienia, Inwestor zrealizuje Infrastruktury Edukacyjnej w Wariancie
nr 1 zgodnie z zalacznikiem nr 1 do Porozumienia. W przypadku realizacji Wariantu nr 1 — obok
Inwestora strong przekazujaca Gminie Wroctaw nieruchomo$¢ lokalowa wraz z udzialem
w nieruchomo$ci wspolnej bedzie rowniez Wspotwlasciciel, ktory bedzie rowniez w takim
przypadku strong Przedwstepnej Umowy Darowizny i Przyrzeczonej Umowy Darowizny zgodnie
z postanowieniami Porozumienia.

13.Niezrealizowanie przez Wspdtwlasciciela zobowigzania, o ktorym mowa we wczesniejszych
ustepach skutkowa¢ bedzie obowigzkiem uiszczenia przez Wspotwiasciciela na rzecz Gminy
Wroctaw kary umownej w wysokosci 3 000 000,00 zt (stownie: trzech milion ztotych i 00/100)
netto, i co do obowigzku zaptaty tej kwoty Wspotwilasciciel podda si¢ egzekucji na podstawie art.
777 § 1 pkt 4 Kodeks postepowania cywilnego, do kwoty 3 000 000,00 (stownie: trzy miliony
ztotych i 00/100) netto i ztozy w tym celu odpowiednie o§wiadczenie w przedwstepnej umowie
darowizny, o ktorej mowa w § 5. Gmina Wroctaw ma prawo dochodzi¢ odszkodowania ponad
zastrzezong kwot¢ kary umownej do wysokosci faktycznie poniesionej szkody w sytuacji
niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Wspotwiasciciela zobowigzania w tym zakresie.
Powyzsze nie oznacza zwolnienia Inwestora ze zobowiazan z § 6.

§5
Przedwstepna Umowa Darowizny
Strony zobowigzuja si¢, ze przedwstgpna umowa darowizny naktadow budowlanych
lub naktadéow budowlanych i wyodrgbnionej nieruchomos$ci przeznaczonej pod pomieszczenia
przedszkolne (odpowiednio do realizowanego wariantu), zwiazanych z Realizacjg Infrastruktury
Edukacyjnej oraz z uwzglednieniem zobowigzan, o ktérym mowa w § 3 ust. 71 § 4 ust. 13
Porozumienia (dalej jako: ,,Przedwstepna Umowa Darowizny”), zostanie zawarta w terminie nie
pozniejszym niz 5 dni przed planowanym terminem sesji Rady Miejskiej Wroctawia, na ktorej
rozpatrywany bedzie Wniosek dla Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Péinoc.

§6

Umowa Darowizny oraz zabezpieczenie jej wykonania
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1. Strony zobowiazuja si¢ do zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny naktadow budowlanych
lub naktadéw budowlanych i wyodrebnionej nieruchomos$ci przeznaczonej pod pomieszczenia
przedszkolne (odpowiednio do realizowanego wariantu) zwigzanych z Realizacja Infrastruktury
Edukacyjnej wraz z darowizng autorskich praw majgtkowych do dokumentacji, o ktorej mowa
w § 4, na polach eksploatacji tam wskazanych (dalej jako: ,,Przyrzeczona Umowa Darowizny”),
w terminie do 30 dni od dnia okreslonego W § 4 ust. 7. Strony zgodnie ustalaja, ze Gmina Wroctaw
bedzie uprawniona — w ramach Porozumienia — do korzystania ze zrealizowanej przez Inwestora
Infrastruktury Edukacyjnej przed zawarciem Przyrzeczonej Umowy Darowizny, ale po
ukonczeniu Realizacji Infrastruktury Edukacyjnej, a w szczegdlnosci uprawniona bedzie do
wydania naktadéw budowlanych (infrastruktury edukacyjnej) uzytkownikom, a w tym
pracownikom i uczniom Szkoty, jesli Przyrzeczona Umowa Darowizny nie zostanie zawarta do
dnia 31 sierpnia 2028 r.

2. Na wypadek niewykonania przez Inwestora zobowigzania W zakresie Infrastruktury Edukacyjnej
wynikajacego z Porozumienia do zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny, Spdtka
zobowiazuje si¢ do zaptaty na rzecz Gminy Wroctaw kary umownej w wysokosci 7 100 000,00 zt
(stownie: siedem milionéw sto tysiecy zlotych) netto. Gmina Wroctaw ma prawo dochodzi¢
odszkodowania ponad zastrzezong kwote kary umownej do wysoko$ci faktycznie poniesionej
szkody.

3. Gmina Wroctaw bedzie uprawniona do dochodzenia kary umownej w przypadku:

1) nie zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny — pomimo spetnienia warunkow i nadejscia
terminu, oraz

2) ztozenia przez Gming Wroclaw o$wiadczenia Spolce zawierajacego wezwanie do zaplaty kary
umownej wraz ze zrzeczeniem si¢ roszczenia o zawarcie Przyrzeczonej Umowy Darowizny -
przy czym powyzsze zrzeczenie si¢ roszczenia nastgpi pod warunkiem zaptaty kary umownej
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia wezwania,

- od dnia spelnienia si¢ tacznie tych przestanek.

4. Strony oswiadczaja, ze zdarzeniami, od ktérych uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku
zaplaty, o ktorym mowa w ust. 2, beda:

1) brak zawarcia przez Spotke z Gming Wroctaw Przyrzeczonej Umowy Darowizny w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia uptywu terminu na jej zawarcie okreslonego w ust. 1,

2) nadanie do banku, po terminie z pkt 1, listem poleconym, o$wiadczenia Gminy Wroctaw,
zawierajacego zadanie zaptaty w terminie 14 (czternastu) dni wskazanej w gwarancji bankowej
sumy pienieznej, wobec braku zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny,

3) nadanie do Spotki, po uptywie co najmniej 45 (czterdziesci pig¢) dni od dnia nadania,
o ktorym mowa w pkt 2, listem poleconym, o$wiadczenia Gminy Wroctaw, zawierajacego
wezwanie do zaplaty kary umownej w terminie nie krotszym niz 14 (czternascie) dni wraz ze
zrzeczeniem sie¢ roszczenia 0 zawarcie Przyrzeczonej Umowy Darowizny pod warunkiem tej
zaptaty, wobec braku zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny, oraz

4) uptyw 60 (sze$édziesieciu) dni od dnia nadania, o ktorym mowa w pkt 2.

5. W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania zobowigzania do zawarcia Przyrzeczonej Umowy
Darowizny (zaptaty kary umownej), Spotka ztozy wraz z zawarciem Przedwstgpnej Umowy
Darowizny gwarancje bankowg nieodwotalng, bezwarunkows i ptatng na pierwsze zadanie na
kwote 7 100 000,00 zt (stownie: siedem milionéw Sto tysiecy zlotych) netto. Spotka utrzyma
gwarancje do dnia 30 czerwca 2030 r., przy czym w wypadku, gdyby termin wazno$ci gwarancji
mijal przed tym terminem, Spoétka jest zobowigzana ztozy¢ kolejng gwarancje na co najmniej 30
dni przed uptywem terminu waznos$ci ztozonej gwarancji pod rygorem wyptaty przez Gming
Wroctaw kwoty z dotychczasowej gwarancji albo ustanowienia przez Gming Wroctaw z Bankiem
0 ugruntowanej pozycji rynkowej nowej gwarancji, spelniajacej warunki okreslone w
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Porozumieniu 1 obcigzenia kosztami ustanowienia takiej gwarancji bankowej Spolke.
W powyzszym zakresie Strony zgodnie ustalaja, ze gwarancja bankowa moze zosta¢ ustanowiona
zar6wno w imieniu i na rzecz Gminy Wroctaw, jak rowniez w imieniu Spotki a na rzecz Gminy
Wroctaw. W przypadku zaniechania przez Spoétke ustanowienia i przedstawienia gwarancji i
skorzystania przez Gming Wroctaw z przystugujacego jej na podstawie niniejszego ustepu
uprawnienia do dziatania w tym zakresie do wylacznej decyzji Gminy Wroctaw naleze¢ bedzie w
czyim imieniu wystawiona zostanie gwarancja tj. czy w imieniu Spoltki, czy Gminy Wroctaw.
Porozumienie stanowi w tej sytuacji jednoczesnie umocowanie Gminy Wroctaw do dziatania w
tym zakresie w imieniu Spotki, a w tym w szczegodlnosci do wystgpowania przed bankami,
zawarcia gwarancji z wybranym przez Gming Wroctaw bankiem, ktora to gwarancja bedzie
spetnia¢ warunki okreslone dla niej w niniejszym ustepie.

6. Dodatkowo, co do obowigzku zaptaty kary umownej, Spotka podda si¢ egzekucji na podstawie
art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postgpowania cywilnego, do kwoty 7 100 000,00 zt (stownie: siedem
milionow Sto tysiecy ztotych) netto i ztozy w tym celu odpowiednie o$wiadczenie w Przedwstepnej
Umowie Darowizny.

7. Spotka zobowiazuje si¢ do zaplaty dodatkowej kwoty wynikajacej z rdznicy miedzy kwota
wskazang w ust. 2 a kwotg 7 100000,00 zt (slownie: siedem milionow sto zlotych) netto
zwaloryzowang o wskaznik cen towaréw i uslug konsumpcyjnych ogtaszany przez prezesa
GUS ogotem w latach 2024 — 2028, w terminie 14 dni od dnia skierowania przez Gming Wroclaw
do Spoétki wezwania do zaptaty, 1 w tym zakresie podda si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt
5 Kodeksu postepowania cywilnego i ztozy w tym celu odpowiednie oswiadczenie w
Przedwstepnej Umowie Darowizny, wskazujac jako klauzulg waloryzacyjng wskaznik okreslony
w niniejszym ustepie. Spotka oswiadcza, ze Gmina Wroctaw moze wystapi¢ o nadanie aktowi
notarialnemu klauzuli wykonalnos$ci do dnia 30 czerwca 2030 .

8. Zaptata lub wyegzekwowanie na rzecz Gminy Wroctaw kwoty wskazanej w ust. 2 jako kary
umownej z tytulu niedokonania na rzecz Gminy Wroctaw darowizny naktadow budowlanych,
stanowi¢ bedzie zwolnienie Spotki z wykonania jej zobowigzan objetych Porozumieniem
w zakresie Realizacji Infrastruktury Edukacyjnej, w tym okre$lonych Przedwstgpng Umowa
Darowizny naktadow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 2 zd. 2 i ust. 7. W wypadku, gdy kwota
kary umownej zostanie dobrowolnie uiszczona przez Spotke, Gmina Wroctaw niezwlocznie
zwrdci Gwarancje bankowa.

9. Zawarcie Przyrzeczonej Umowy Darowizny oznacza¢ bedzie zrzeczenie si¢ przez Spolke
wszelkich roszczen z tytutu wynagrodzenia za dokonanie nakladow na nieruchomo$ciach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Wroctaw, zgodnie z Porozumieniem.

10. Realizacja zabezpieczen przez Gmine Wroclaw odbywac si¢ bedzie zawsze po wczesniejszym
poinformowaniu o tym Inwestora i w sposob umozliwiajacy wykonanie, w pierwszej kolejnosci,
przyjetych zobowiazan przez Inwestora w ramach Porozumienia.

§7

Zobowigzania ogdlne zwigzane z wlasciwym wykonaniem Porozumienia

1. Gmina Wroctaw os$wiadcza, ze w ramach potrzeby udzieli osobom wskazanym przez Inwestora
pelnomocnictw do wystgpowania w jej imieniu przed organami i instytucjami w zwigzku
z przygotowywaniem dokumentacji formalno-projektowej dla Inwestycji Towarzyszacych,
o ktorych mowa w Porozumienia oraz w zwiazku z przeprowadzeniem niezbednych procedur
administracyjnych i uzyskiwaniem dla wskazanych w Porozumieniu Inwestycji Towarzyszacych
potrzebnych decyzji, uzgodnien, opinii itd.
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2. Strony zobowiazuja si¢ w sposob terminowy i nalezyty wykonywac¢ swoje zobowigzania
wynikajace z Porozumienia.

3. Wszelkie prace Inwestora beda wykonywane w stanie kompletnym i zgodnie z projektami
budowlanymi oraz w zakresie okre§lonym w Porozumieniu, z zastrzezeniem § 3 ust. 2.

4. Inwestor zobowigzany jest do nieodplatnego przekazania naktadéw poniesionych na realizacje
objetych Porozumieniem inwestycji towarzyszacych na rzecz Gminy Wroctaw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa oraz zgodnie z postanowieniami § 3, § 51§ 6 1 § §,
a Gmina Wroclaw zobowiazuje sie¢ do ich przejecia, za wyjatkiem naktadéw koniecznych do
przekazania na rzecz gestor6w mediow. Inwestor zrzeka si¢ wszelkich praw i roszczen
poniesionych na podstawie Porozumienia naktadow podlegajacych przekazaniu, za wyjatkiem
zapisow, gdzie zostalo to uregulowane w inny sposob.

5. Gmina Wroctaw zobowigzuje si¢ do uzyczenia lub nieodptatnego przekazania prawa do
dysponowania na cele budowlane nieruchomos$ciami niezbednymi do realizacji Inwestycji
Towarzyszacych, ktorych jest witascicielem lub co do ktorych posiada tytul prawny uprawniajacy
do takiego przekazania.

6. Gmina Wroctaw zobowiazuje si¢ do wspotpracy ze Spotka w zakresie pozyskiwania przez nia
pozwolen, uzgodnien, opinii, decyzji niezbgdnych do realizacji rozbudowy infrastruktury
edukacyjnej oraz zobowiazuje si¢ do uzgadniania lub opiniowania przedtozonych przez Spotke
projektow zwigzanych z realizacjg rozbudowy infrastruktury edukacyjnej w terminach
wynikajacych z przepisow prawa lub w ciggu 14 (czternastu) dni jezeli przepis nie okresla
terminu.

7. Inwestor zobowigzuje si¢ w kazdym przypadku do stosowania materiatdw dopuszczonych do
obrotu i stosowania w budownictwie, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane i przepisami odrebnymi.

8. Inwestor zobowiazuje si¢ do zabezpieczania drég prowadzacych do terenu budowy przed
zniszczeniem spowodowanym $rodkami transportu, a zwigzanych z realizacjg Inwestycji
Towarzyszacych.

§8
Zobowiazanie Inwestora — wykonanie urzadzenia Parku nad rzeka Sleza w sasiedztwie
Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 - Polnoc oraz darowizna na rozwdj innych terenow
zielonych

1. Wraz z realizacjg Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Péinoc, Inwestor zobowigzuje si¢ do
zaprojektowania i zagospodarowania Parku nad rzeka Sleza. Realizacja programu Parku nad
rzeka Sleza, zostanie zrealizowana w taki sposob, aby nie naruszaé istniejacego drzewostanu,
z wyjatkiem drzewostanu o zlym stanie sanitarno-zdrowotnym. Dokonanie wycinek bedzie
poprzedzone konsultacjami i uzgodnieniami z ZZM w tym zakresie.

2. Inwestor zobowigzuje si¢ do realizacji na dziatce 7/5 AM-1, obreb Gadéw Maty inwestycji
towarzyszacej znajdujacej si¢ w bezposrednim sasiedztwie terenu Inwestycji Mieszkaniowej
Lotnicza 100 — Péinoc, tj. do realizacji publicznego, ogdélnodostepnego terenu zieleni wraz
z ciggami komunikacyjnymi pieszymi w kierunku Stadionu przy al. Slaska — Tarczynski Arena do
ul. Macznej wzdhuz rzeki Slezy lub w jej poblizu [1] albo w kierunku do lasu Kuznickiego
wzdhuz rzeki Slezy [2]. Oprocz tego Inwestor zrealizuje ciag komunikacyjny w kierunku
skrzyzowania ul. Lotniczej i Metalowcow przez petle tramwajowo-autobusowg [3a i 3b] (zgodnie
z zalacznikiem nr 3 do Porozumienia). Inwestycja towarzyszaca na dzialce 7/5 bedzie polegata
na uprzatnigciu terenu, realizacji S$ciezek nieingerujagcych w system Kkorzeniowy drzew,
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niezbe¢dnej liczby elementéw matej architektury i infrastruktury rekreacyjnej, wkomponowanej
funkcjonalnie i stylistycznie w ten naturalny teren.

3. Zakonczenie realizacji inwestycji w postaci Parku nad rzeka Sleza, bedzie miato miejsce nie
p6zniej niz przed terminem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie ostatniego budynku Inwestycji
Mieszkaniowej Lotnicza 100 Poétnoc, pod warunkiem uprzedniego zatwierdzenia przez Gmine
Wroctaw dokumentacji projektowej i udostepnienia dziatki nr 7/5 na cele budowlane, AM-1,
obreb Gadoéw Maly, Inwestorowi w terminie, ktory umozliwi zrealizowanie tej inwestycji oraz
zapewnienia ogolnodostepnosci tego terenu.

4. W toku realizacji inwestycji Parku nad rzeka Sleza, Inwestor zobowigzuje sie do:

1) przygotowania projektu zagospodarowania terenu Parku; projekt bedzie zawieral niezbgdne
inwentaryzacje i analizy, w tym dendrologiczne, przyrodnicze, ekofizjograficzne, uwzgledni
aspekty ochrony zastanej przyrody, zachowania bezpieczenstwa i ogoélnego dostepu, w tym

powigzania z terenami sgsiednimi, projekty branzowe, rysunki techniczne wykonawcze,

wizualizacje, projekt zieleni i plan pielegnacji zieleni zgodnie ze Standardami utrzymania

terenOw zieleni w miastach,

2) wykonania projektu w petnej zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami prawa,

3) wykonania dokumentacji zgodnie z wytycznymi Zarzadzenia Prezydenta Wroctawia
nr1217/19 z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie ochrony drzew i rozwoju terenow zieleni
Wroclawia i Standardami utrzymania terenow zieleni w miastach,

4) uzyskania zatwierdzenia projektu, o ktorym mowa w pkt 1, od Gminy Wroctaw
reprezentowanej w tym zakresie przez ZZM; Inwestor zobowiazuje si¢ uzyska¢ wytyczne,
uzgodni¢ i uwzgledni¢ w dokumentacji projektowej wytyczne ZZM, a przed odbiorem
dokumentacji przesta¢ ja do ZZM w celu naniesienia ewentualnych uwag w terminie 14 dni;
w przypadku zgloszenia uwag do przekazanej dokumentacji projektowej, Inwestor
ustosunkuje si¢ do nich w terminie 14 dni dgzac do uwzgledniania wszystkich uwag, chyba, ze
ich uwzglednienie nie bedzie mozliwe z przyczyn technicznych lub formalnych,

5) przeprowadzenia niezbgdnych robdt ziemnych i drogowych, ogrodniczych oraz zwigzanych
z malg architekturg, a takze uzyska certyfikacje wykonanego placu zabaw w Parku oraz
dokona odbioru prac od wykonawcow w ramach realizacji inwestycji w Parku,

6) zrealizowania Parku nad rzeka Sleza pod nadzorem inspektorow branzowych w tym
inspektora nadzoru przyrodniczego i dendrologicznego o kwalifikacjach zgodnych z ww.
Zarzadzeniem:

a) w ramach nadzoru dendrologicznego nalezy systematycznie prowadzi¢ raportowanie robot;
cotygodniowe raporty wraz z dokumentacja fotograficzng nalezy przesyta¢ w formie e-mail
do inspektora ZZM; jednym z warunkéw odbioru przez ZZM prac w zakresie zieleni po
zakonczeniu inwestycji bedzie przedstawienie kompletu dokumentacji z ww. nadzoru,

b) z prowadzonego nadzoru nalezy sporzadzi¢ dokumentacje, w tym fotograficzng,
potwierdzajacg wykonanie prac w zieleni zgodnie z dokumentacjg i warunkami niniejszego
uzgodnienia, bedacej podstawa do odbioru przez ZZM prac w zakresie zieleni,

¢) dokumenty z terminem realizacji prac oraz potwierdzenie zlecenia nadzoru
dendrologicznego nalezy przesta¢ do ZZM powolujac si¢ na numer uzgodnienia,
w terminie minimum 14 dni przed wejsciem w teren; w przypadku nie przestania
wskazanych dokumentoéw niniejsze uzgodnienie traci wazno$¢,

7) zapewnienia mozliwosci kontroli realizowanej Inwestycji przez inspektoréw ZZM,

8) zapewnienia udzialu w odbiorach prac zanikowych (roboty przy korzeniach, posadowienie
elementow malej architektury, konstrukcja nawierzchni) i odbiorach czgsciowych inspektorow
ZZM,
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9) utrzymania terenu, infrastruktury, matej architektury i pielggnacja zieleni do czasu odbioru

terenu przez Gming Wroclaw,

10) utrzymanie nieruchomosci obejmuje nastepujace prace:

a) biezace utrzymanie terenu w czystosci,

b) utrzymanie i pielegnacja zieleni,

C) utrzymanie trawnikow, nasadzen drzew, krzewow, bylin,

d) zimowe utrzymanie alejek i schodow,

e) utrzymanie elementow matej architektury,

f) prace naprawcze zwigzane z infrastruktura typu mata architektura, $ciezki, schody,

g) uzupelnienia nasadzen zieleni, wszelkie prace zwiagzane z nasadzeniami zieleni jak cigcie,

h) odchwaszczanie, uzupetnianie mulczu,

i) pielggnacja drzewostanu obejmujaca zabiegi sanitarne, poprawe warunkow siedliskowych,

J) grabienie lisci, cigcia pielegnacyjne, poprawe wigzan, wykonywanie specjalistycznych,
badan itp.,

K) likwidacja szkod i petna odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za szkody powstate na
terenie, jak rowniez w jego bezposrednim sgsiedztwie, a w szczegolnosci zwigzane ze
stanem nieruchomosci oraz zwigzanych z nig elementéw takich jak drzewa, elementy
architektury itp.

11) przekazania nieodplatnie nakladow dokonanych na nieruchomos$é, oznaczong jako
dziatka ewidencyjna nr 7/5, AM-1, obrgb Gadow Maly, przy czym przyrzeczona umowa
darowizny zostanie zawarta w terminie do 60 dni od dnia zakonczenia realizacji inwestycji
towarzyszacej, o ktorej mowa W niniejszym paragrafie, rozumianej jako dokonanie
koncowego odbioru prac przez Gming Wroctaw,

12) przekazania kompletnej dokumentacji powykonawczej do =zarzadcy, ktory bedzie
przejmowat inwestycje wraz z operatem, obejmujacym m.in.: plan konserwacji terenu,
szczegOlowy bilans terenu, geodezyjna mapg powykonawcza, przekazang do zasobow
ZGKIKM, protokoty odbioréw technicznych, atesty, gwarancje 1 $wiadectwa pochodzenia
materialdow wbudowanych,

13) dostarczenie do ZZM poprawnego opracowania powykonawczego odnoszacego si¢ do drzew
z okresleniem usytuowania drzew w przestrzeni wraz z odnoszacymi si¢ do nich
informacjami w sposdb umozliwiajacy bezposrednie wprowadzenie tych danych do Systemu
Informacji Przestrzennej Wroctawia (SIP),

14) w terminie nie pozniej niz na 5 dni przed terminem sesji, na ktorej bedzie rozpatrywana
Uchwata, Gmina Wroctaw oraz Inwestor zawra przedwstepna umowe darowizny,
zawierajgcg warunki zawarcia przyrzeczonej umowy darowizny, o ktérej mowa w pkt 11.

5. W ramach wspotdziatania przy wykonywaniu zobowigzan zawartych w niniejszym paragrafie,

Gmina Wroctaw zobowiazuje si¢ do:

1) uzgodnienia projektu zagospodarowania terenu Parku nad rzeka Sleza,

2) dokonania czesciowych odbiorow i koncowego odbioru prac po uprzednim wczesniejszym

zawiadomieniu przedstawicieli Gminy Wroctaw, w terminie 14 dni przed planowanym odbiorem.

6. Gmina Wroctaw wraz z Porozumieniem udzieli stosownie do potrzeb prawa do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane w zakresie dziatki nr 7/5, AM-1, obr¢eb Gadow Maty, objete;j

Inwestycja Towarzyszaca — Park nad rzeka Sleza, bedacej wlasnoscia Gminy Wroctaw. Udzielone

prawo do dysponowania nieruchomos$cig na cele budowlane jako zwigzane z realizacja inwestycji

towarzyszace] nie bedzie podlegato optacie badz stosownie do przepisow bedzie z tej optaty
zwolnione wobec Inwestora. Inwestor udzieli na rzecz Gminy gwarancji 60 miesigcy na prace
budowlane i 36 miesi¢cy na prace zwigzane z zielenia.
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7.  Gmina Wroctaw udzieli pelnomocnictwa badz pelnomocnictw dla wskazanego przez Inwestora
projektanta wykonujacego prace zwigzane z realizacjg Porozumienia.

8. Strony postanawiajg, ze niewykonanie przez Inwestora obowigzku zrealizowania inwestycji
towarzyszacej polegajacej na zagospodarowaniu dziatki nr 7/5 zgodnie z postanowieniami
niniejszego paragrafu, w terminie oddania do uzytkowania ostatniego budynku Inwestycji
Mieszkaniowej Lotnicza 100 - Péinoc, skutkowaé bedzie obowigzkiem uiszczenia przez
Inwestora na rzecz Gminy Wroctaw kary umownej w wysokosci 1 000 000,00 zt (sfownie. jeden
milion ztotych i 00/100), 1 co do obowiazku zaptaty tej kwoty Inwestor podda si¢ egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeks postepowania cywilnego, do kwoty 1 000 000,00
(stownie: jeden milion zlotych i 00/100) 1 zlozy w tym celu odpowiednie o$wiadczenie
w przedwstepnej umowie darowizny, o ktorej mowa w ust. 4 pkt 14. Gmina Wroctaw ma prawo
dochodzi¢ odszkodowania ponad zastrzezong kwote kary umownej do wysoko$ci faktycznie
poniesionej szkody w sytuacji niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Inwestora
zobowigzania w tym zakresie.

9. Ponadto w ramach inwestycji towarzyszacej, stuzacej obstudze mieszkancow budynkoéw
bedacych przedmiotem Inwestycji Mieszkaniowej, Inwestor przeznaczy kwotge 800 000,00 zt
(stownie: osiemset tysiecy zlotych) na rozwdj terendow zieleni urzadzonej sasiadujgcych
z Inwestycja Mieszkaniowa. W ramach wskazanej kwoty Inwestor zobowiazuje si¢, W miare
mozliwosci, wobec dochowania przez Inwestora nalezytej starannosci, naby¢ dziatke gruntu
nr 7/4, AM-1, obreb Gadéw Maty o powierzchni 6 458 m? z przeznaczeniem na ogélnodostepny
teren zielony wraz z przeprowadzeniem rewitalizacji i urzadzeniem funkcji spotecznych
i rekreacyjnych na terenie niniejszej dziatki. Przeprowadzenie rewitalizacji z urzadzeniem funkcji
spotecznych i rekreacyjnych bedzie poprzedzone ustaleniami i pisemnym zatwierdzeniem przez
ZZM (postanowienia ust. 2 do ust. 8 w zakresie wskazanych w tej literze zobowigzan stosuje si¢
odpowiednio). Laczna wartos¢ wydatkéw Inwestora w tym zakresie nie begdzie wicksza niz
800 000,00 zt (stownie: osiemset tysiecy zlotych i 00/100) i zostanie ona wydatkowana
maksymalnie do 31 grudnia 2026 r.

10. W terminie do 31 stycznia 2027 r. Inwestor zobowigzuje si¢ zawrze¢ umowe darowizny
nieruchomosci tj. dziatki gruntu nr 7/4, AM-1, obr¢gb Gadow Maly na rzecz Gminy Wroctaw po
przeprowadzeniu rewitalizacji i urzadzeniu na niej funkcji spotecznych i rekreacyjnych.
W przypadku niewydatkowania przez Inwestora kwoty 800 000,00 zt (stownie: osiemset tysiecy
zlotych i 00/100) na cele wskazane w niniejszym ust. 10 lub wydatkowania jej w mniejszym
zakresie, Inwestor zobowigzuje si¢ przekaza¢ pozostatg kwot¢ w formie darowizny na rozwoj
terenow zielonych sgsiadujacych z Inwestycja Mieszkaniowg Lotnicza 100 - Potnoc. Ewentualna
umowa darowizny w tym zakresie zostanie zawarta do 31 stycznia 2027 r.

11. W celu zabezpieczenia zawarcia przyrzeczonej umowy darowizny, o ktorej mowa w ust. 8 i ust.
10, Inwestor wraz z zawarciem przedwstepnej umowy darowizny, przedtozy Gminie Wroctaw
gwarancje bankowg na kwote 1 800 000,00 zt netto (sfownie: jeden milion osiemset tysiecy
ztotych i 00/100). Gwarancja bankowa zawiera¢ bedzie bezwarunkowe i1 nieodwolalne
zobowigzanie banku do wyptaty na rzecz Gminy Wroctaw kwoty, o ktorej mowa odpowiednio w
ust. 8 lub 10, w razie niewywiazania si¢ przez Inwestora z obowiazku zawarcia przyrzeczonej
umowy darowizny lub w razie niewydatkowania srodkow finansowych zgodnie z ust. 10. Spotka
utrzyma gwarancj¢ do dnia 30 czerwca 2030 r., przy czym w wypadku, gdyby termin wazno$ci
gwarancji mijat przed tym terminem, Spotka jest zobowigzana ztozy¢ kolejna gwarancj¢ na co
najmniej 30 dni przed uptywem terminu waznos$ci ztozonej gwarancji pod rygorem wyplaty przez
Gming Wroctaw kwoty z dotychczasowej gwarancji albo ustanowienia przez Gming Wroctaw z
Bankiem o ugruntowanej pozycji rynkowej nowej gwarancji, spetniajacej warunki okreslone w
Porozumieniu i obcigzenia kosztami ustanowienia takiej gwarancji bankowej Spotke. W
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powyzszym zakresie Strony zgodnie ustalaja, ze gwarancja bankowa moze zosta¢ ustanowiona
zaréwno w imieniu i na rzecz Gminy Wroctaw, jak rowniez w imieniu Spotki a na rzecz Gminy
Wroctaw. W przypadku zaniechania przez Spolke ustanowienia i przedstawienia gwarancji i
skorzystania przez Gming Wroctaw z przystugujacego jej na podstawie niniejszego ustgpu
uprawnienia do dziatania w tym zakresie do wylacznej decyzji Gminy Wroctaw naleze¢ bedzie w
czyim imieniu wystawiona zostanie gwarancja tj. czy w imieniu Spotki, czy Gminy Wroctaw.
Porozumienie stanowi w tej sytuacji jednoczesnie umocowanie Gminy Wroctaw do dzialania w
tym zakresie w imieniu Spotki, a w tym w szczegdlnosci do wystgpowania przed bankami,
zawarcia gwarancji z wybranym przez Gmin¢ Wroctaw bankiem, ktora to gwarancja bedzie
spetnia¢ warunki okreslone dla niej w niniejszym ustepie.

12. W celu zabezpieczenia wyptaty przez Inwestora kwoty, o ktorej mowa w ust. 10 na rzecz Gminy
Wroctaw, Inwestor zobowigzuje si¢ do przedtozenia Gminie Wroclaw wraz z zawarciem
przyrzeczonej umowy darowizny, o ktoérej mowa w ust. 10, o$wiadczenia o poddaniu si¢
egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania cywilnego w formie aktu
notarialnego.

§9

Przeksztalcenia podmiotowe

1. Strony zgodnie postanawiaja, iz w sytuacji, gdy po zawarciu Porozumienia lub po podjeciu
Uchwaty dojdzie do zmiany podmiotu legitymujgcego si¢ prawem do dysponowania
nieruchomosciami na cele budowlane lub przeniesienia decyzji o pozwoleniu na budow¢ na inny
podmiot lub dojdzie do jakichkolwiek przeksztalcen po stronie Inwestora, w szczego6lnosci
w postaci: zmiany formy prawnej prowadzenia dzialalnosci, potaczenia Inwestora z innym
podmiotem lub jego przeksztalcenia, podmiot realizujacy Inwestycje lub powstaly po
przedmiotowych zmianach wstgpi w ogdt praw i1 obowiazkéw Inwestora wynikajacych
z Porozumienia, co nastapi z mocy prawa w przypadkach przewidzianych obowigzujacymi
przepisami prawa (potaczenie, przeksztatcenie) lub potwierdzone zostanie umowa o przejgcie
dlugu i wstapienie w prawa wynikajace z Porozumienia, zawarta za uprzednia odrebna zgoda
Gminy Wroctaw. W przypadku zmiany Inwestora (w tym w przypadku przeniesienia decyzji
o pozwoleniu na budowe), Gmina Wroctaw moze uzalezni¢ zgode, o ktoérej mowa w zdaniu
poprzedzajagcym, od ponoszenia przez Spotke solidarnej odpowiedzialno$ci za wykonanie
Porozumienia z nowym podmiotem.

2. Postanowienia, o ktorych mowa w ust. 1, maja odpowiednie zastosowanie do przedwstepnych
i przyrzeczonych uméw darowizny przewidzianych w Porozumieniu oraz do innych zabezpieczen.

3. Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku gdy Spotka nie zawrze umowy przejecia dlugu i cesji
praw z Porozumienia z podmiotem, o ktéorym mowa w ust. 1, za uprzednig odrgbna zgoda Gminy
Wroctaw, za wykonanie Porozumienia odpowiedzialno$¢ ponosi¢ bedzie Spotka, na warunkach
okreslonych w Porozumieniu.

§ 10
Wygasniecie Porozumienia

Porozumienie oraz Przedwstepna Umowa Darowizny wygasa/ja w przypadku:
1) wygasniecia Uchwaly, zgodnie z art. 8 ust. 3 Specustawy Mieszkaniowej, wydanej na wniosek
Spotki, do ktorego zostato zalagczone Porozumienie,
2) podjecia przez Rade Miejska Wroctawia uchwaty o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji
wydanej na wniosek Spotki, w razie bezskutecznego uptywu terminu na wniesienie skargi,
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o ktorej mowa w art. 15 Specustawy Mieszkaniowej albo w razie nabrania przez wyrok
odrzucajacy albo oddalajacy skarge przymiotu prawomocnosci,

3) nabrania przez rozstrzygnigcie nadzorcze lub wyrok stwierdzajace niewazno$é Uchwaty
przymiotu prawomocnosci.

§11
Postanowienia koncowe

1. Koszt zawarcia Przedwstepnej Umowy Darowizny oraz Przyrzeczonej Umowy Darowizny,
w formie aktu notarialnego oraz koszt ustanowienia zabezpieczen, ich zmiany lub wygasnigcia,
ponosi w catosci Spotka.

2. W zwiazku z zawarciem Porozumienia oraz jego realizacjg albo realizacja gwarancji bankowe;j
lub zaptata kar umownych, o ktérych mowa w Porozumieniu, Spotka o$wiadcza, ze nie bedzie
zglasza¢ w stosunku do Gminy Wroctaw zadnych roszczen, w tym odszkodowawczych lub
o zaptate, z wylaczeniem roszczen wynikajacych z postanowien Porozumienia.

3. Integralng czescig Porozumienia sg zalgczniki:

1) zalacznik nr 1 — Etapy Realizacji Inwestycji,
2) zalacznik nr 2 — Zaswiadczenie nr 6/2023,
3) zalacznik nr 3 — Wytyczne co do komunikacji ogdlnodostgpnego terenu zieleni.

4. Spory miedzy Stronami rozstrzygane bedg przed sgdem powszechnym wiasciwym dla siedziby
Gminy Wroctaw. W razie zaistnienia sporu zwigzanego z wykonywaniem Porozumienia, Strony
beda dazyly do jego polubownego rozwigzania w drodze negocjacji, majac na uwadze
W szczego6lnos$ci zapewnienie realizacji Inwestycji Towarzyszacych.

5. W przypadku nieskuteczno$ci ktoregokolwiek z postanowien Porozumienia, Strony postanawiaja,
iz nie bedzie to narusza¢ skutecznosci pozostalych postanowien. Postanowienie nieskuteczne
zostanie zastgpione postanowieniem najbardziej zblizonym do pierwotnej woli Stron.

6. W sprawach nieuregulowanych w Porozumieniu zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego, a takze przepisy Specustawy Mieszkaniowej oraz innych ustaw przywotywanych
w Porozumieniu oraz dotyczacych wynikajacych z Porozumienia zobowigzan.

7. Porozumienie wchodzi w zycie z dniem podpisania, z zastrzezeniem § 1 ust. 2.

©

Zmiany Porozumienia wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
9. Porozumienie sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
Stron.

Za Inwestora: Za Gmine Wroctaw:
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“LOTNICZA 100
POLNOC

Zatacznik nr 1 do Porozumienia

ETAPY REALIZACJI
INWESTYCJI MIESKANIOWYCH
LOTNICZA 100 - POLNOC
ORAZ INWESTYCJI
TOWARZYSZACYCH

LEGENDA:

Granica terenu Inwestycji Mieszkaniowej
Lotnicza 100 - Pétnoc
objetego niniejszym wnioskiem
Jusssmnng i i
M m Granica terenu Ipwestycjl Towarzyszacej
] B Park nad rzeka Sleza
Fessmsnnnl
’ EEEEEEN ‘

Granica terenu Inwestycji Towarzyszacej
L]

H w Przebudowa skrzyzowania ul. Lotniczej w rejonie zjazdu
Fummmmmmmd nateren Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 - Pétnoc
=== ="=] Granica terenu Inwestycji Towarzyszacej
Budowa pierwszego odcinka tacznika
drogowego Stargardzka — Lotnicza
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Prezydent Wroctawia -
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o
=

Lotnicza 100 sp. z o.0.
ul. Sw. Mikotaja 19
53-133 Wroctaw

Wroctaw, dnia 9 listopada 2023 r.
WPP-DSP.6730.8.2023

Zaswiadczenie nr 6/2023

Na podstawie art. 217 § 1i § 2 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. 2023 r., poz. 775 z p6zn. zm.)

w zwigzku z art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 ze zm.), dziatajac z upowaznienia
Prezydenta Wroctawia nr 11/1/21 z dnia 4 stycznia 2021 r.

zaswiadczam, ze

planowana inwestycja mieszkaniowa przy ul. Lotniczej 100 - Pétnoc

we Wroctawiu (dziatki ewidencyjne nr 3/10, 3/11, 3/12 oraz czesci dziatek nr 12,
3/21 i 3/24 (weczesniej nr 3/10, 3/11, 3/12, 3714, 3/15, 3/16, 3/17. 3/18 oraz
czesciach dziatek nr 3/19, 3/21, 3/23 i 3/24), AM-2, obreb Gadéw Maty), o
powierzchni uzytkowej mieszkan do 26700m?, pod warunkiem: nadbudowy
Szkoty Podstawowej nr 19 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7 przy ul.
Koszykarskiej, o cztery sale lekcyjne wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszaca albo przebudowy Szkoty Podstawowej nr 19 w Zespole Szkolno-
Przedszkolnym nr 7 przy ul. Koszykarskiej wraz z przekazaniem nieruchomosci
lokalowej na potrzeby 4-oddziatowego przedszkola publicznego - w celu pokrycia
lokalnych potrzeb edukacyjnych, bedzie spetnia¢ wymagania z art. 17 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 ze
zm.) w oparciu o planowang do realizacji infrastrukture edukacyjnag.

Zaswiadczenie traci moc, jezeli w terminie do 90 dni od dnia doreczenia
niniejszego zaswiadczenia nie zostanie podpisane porozumienie, o ktorym mowa w
art. 22 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Wydziat Przedszkoli i Szkot Podstawowych
ul. Gabrieli Zapolskiej 4; 50-032 Wroctaw
tel. +48 71777 87 06

fax +4871777 7912
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Uzasadnienie

Zgodnie z art, 17 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych, inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej
niz 3000 m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkarficow przekracza 100 000 -
1500 m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie przyjac nowych ucznidw w
liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej inwestycji mieszkaniowej.

W odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od planowanej inwestycji mieszkaniowej
znajduje sie Szkota Podstawowa nr 19 w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7,
przy ul. Koszykarskiej 2-4 (dalej: ZSP). Ww. placowka nie ma mozliwosci
przyjecia nowych uczniow w liczbie stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej
liczby mieszkancow tj. 67 dzieci. Ww. szkota podstawowa dysponuje miejscami dla
560 ucznidw.

Majac jednak na uwadze przeprowadzone analizy oraz przygotowane, na wniosek
Departamentu Edukacji, przez Zarzad Inwestycji Miejskich dwa warianty
zwiekszenia liczby miejsc szkolnych w Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 7 przy
ul. Koszykarskiej 2-4, poprzez przebudowe przedszkola na potrzeby szkoty
(wariant nr 1) lub nadbudowe potudniowej czesci budynku o 4 sale lekcyjne
(wariant 2), w przypadku wykonania przez Inwestora (na jego koszt) wskazanych
zamierzen stuzacych pokryciu lokalnych potrzeb edukacyjnych wynikajacych z
planowanej inwestycji mieszkaniowej pozwoli to na przyjecie, ze standard
lokalizacji i realizacji inwestycji, o ktorym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy
bedzie spetniony.

Ze wzgledu na uwarunkowania prawne, w tym nadzér konserwatorski nad
budynkiem szkoty, Inwestor zobowigzany jest do procedowania obu wariantow do
momentu, w ktorym zostanie wydane uzgodnienie Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw pozwalajgce lub odmawiajace realizacji wskazanych
wariantow. W przypadku mozliwosci realizacji obu wariantéw, Prezydent
Wroctawia zastrzega sobie prawo wyboru wariantu, ktory zostanie zrealizowany.

Wariant nr 1 - przebudowa budynku ZSP wraz z przekazaniem lokalu na
potrzeby 4-odziatowego przedszkola

Przebudowa przedszkola zlokalizowanego w budynku Zespotu Szkolno-
Przedszkolnego nr 7 przy ul. Koszykarskiej 2-4 pozwoli na uzyskanie 4
petnowymiarowych sal lekcyjnych z zapleczem i dodatkowymi sanitariatami.
Wymagane bedzie wykonanie prac zwigzanych z wyburzaniem scian dziatowych,
wykonaniem zamurowan, nowych podtég, instalacji elektrycznych i odwietlenia,
instalacji c.o. i wodno-kanalizacyjnych oraz prac wykonczeniowych w tym tynkdw i
malowania pomieszczen. Do przeprowadzenia prac konieczne jest przygotowanie
dokumentacji projektowej. Budynek i teren znajdujq sie w gminnej ewidencji
zabytkow. Wymagane jest przeprowadzenie dodatkowych uzgodnien z
Dolnoslaskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Dodatkowo Inwestor jest
zobowigzany do wybudowania na terenie inwestycji mieszkaniowej i przekazania
na wtasnos¢ Gminie Wroctaw, nieruchomosci lokalowej na potrzeby 4-
oddziatowego przedszkola wraz z sanitariatami, weztem zywienia na potrzeby
cateringu, pomieszczeniami dla nauczycieli oraz obstugi i administracji, a takze
niezbedna infrastruktura. Powierzchnia sal dydaktycznych dla 100 dzieci wynosi co
najmniej 268 m2. Powierzchnia nieruchomosci lokalowej pod przedszkole wraz z
pomieszczeniami towarzyszacymi nie przekroczy 500 m?. Przekazany na wiasnosc
Gminie Wroctaw lokal ma by¢ wybudowany i zaprojektowany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami oraz wykonczony pod klucz tj. pomalowany, z
wykonanymi podtogami, wyposazonymi tazienkami oraz weztem zywieniowym.
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Wariant nr 2 - nadbudowa potudniowej czesci budynku ZSP o 4 sale
lekcyjne

Na terenie Zespotu Szkolno-Przedszkolnego nr 7 przy ul. Koszykarskiej 2-4 brak
jest mozliwosci wzniesienia dodatkowego budynku. Istnieje mozliwos¢ nadbudowy
pofudniowej czesci budynku szkoty o pow. ok. 400 m? (dodatkowe 4 klasy,
sanitariaty, komunikacja), jako 3-cia kondygnacja w rejonie potudniowej klatki
schodowej, gdzie w tej czesci budynek gtéwny posiada 3 pietra. W ramach
nadbudowy konieczne jest wykonanie windy zapewniajacej dostep do wszystkich
kondygnacji. Przed rozpoczeciem prac konieczne jest wykonanie ekspertyzy stanu
technicznego budynku - istniejacych stropdw, $cian zewnetrznych oraz
fundamentow.

Na obszarze ZSP brak jest obowigqzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Uwarunkowania i mozliwos¢ nadbudowy okreslona zostanie w
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Budynek ZSP i teren znajdujq sie w gminnej ewidencji zabytkow. Wymagane jest
przeprowadzenie dodatkowych uzgodniert z Dolnoslaskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdw.

.,

Id: BEA3F693-56C8-4430-AAF6-67674C02743C. Projekt Strona 3/3 Strona 21



WYTYCZNE CO DO KOMUNIKACJI OGOLNODOSTEPNEGO TERENU ZIELENI

e o

[T

’-.---.-'

A P N -
B T

2
Inwestycja Mieszkaniowa Inwestycja Mieszkaniowa Inwestycja Mieszkaniowa
LOTNICZA 100-POLNOC LOTNICZA 100-POLNOC II LOTNICZA 100-POLUDNIE

\/1“.‘.?.‘.'.".-“.._.*
Zatacznik nr 3 do Porozumienia z dnia .....c.cceeeeeeeeeeeeenens .
Strona 22

1d: BEA3F693-56C8-4430-AAF6-67674C02743C. Projekt




	UCHWAŁA NR  RADY MIEJSKIEJ WROCŁAWIA z dnia 1 stycznia 1 r.
	§ 1
	pkt 1 w § 1
	pkt 2 w § 1
	pkt 3 w § 1
	tir. 1 (1) w § 1 pkt 3


	§ 2
	§ 3
	§ 4
	Zalacznik 1


