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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w odpowiedzi ha
wniosek Prezydenta Wroctawia znak: WPL-DPP2.6721.6.2023 z dnia 21 wrzesnia 2023 r.
(data wptywu: 27 wrzesnia 2023 r.) w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie skrzyzowania ulic Zemskiej i Nowodworskiej
we Wroctawiu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, przedstawiam ponizej swoje
stanowisko.

Jak wynika z przedtozonej dokumentacji, obszar objety projektem planu potozony jest
w zachodniej czesci Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Nowy Dwor. Obszar projektu planu,
o powierzchni okoto 1,35 ha, zawarty jest miedzy ulica Rogowska, Zemskg a Nowodworska.
W otoczeniu obszaru znajdujg sie gtdbwnie tereny zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowe;j.
Obszar projektu planu to w przewazajgcej czesci teren zagospodarowany, na ktérym
funkcjonuje komercyjny obiekt sportowo—rekreacyjny, teren komunikacyjny (drogi, parkingi,
dojscia piesze) oraz waski pas zieleni od ulicy Rogowskie;j.

Celem projektu planu jest utrzymanie na tym terenie funkcji ustugowych,
w szczegolnosci w zakresie ustug sportu i rekreacji. Projekt planu ma stuzy¢ ksztattowaniu
wiasciwych rozwigzan urbanistycznych zwigzanych z funkcjonowaniem osiedla Nowy Dwor
i budowaniem powigzan i zaleznosci funkcjonalno—przestrzennych w rejonie rozbudowanego
wezta przesiadkowego miedzy ulicg Zernickg i Rogowska.

Ustalenia projektu planu wyznaczaja: teren ustug sportu i rekreacji (1US), teren drogi
lokalnej (1KDL, 2 KDL).

Teren objety projektem planu potozony jest poza granicami obszaréw chronionych na
mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1336 ze zm.). Z prognozy oddziatywania na Srodowisko wynika, ze obszar projektu planu
jest zabudowany, co znacznie ogranicza wystepowanie fauny i flory. W otoczeniu zabudowy



znajdujg sie tereny zieleni urzadzonej. W skfadzie gatunkowym zieleni wysokiej mozna
odnalez¢: brzozy, jatowce, jarzeby, jesiony, jodly, katalpy, klony, lipy, modrzewie, morwy,
platany, sosny, sliwy wisniowe, sosny, $wierki, zywotniki oraz ozdobne iglaki. Siedliska
drobnych zwierzat, w tym ptakdw, mogg wystepowac wsrod zadrzewieh i zakrzewien.

Ustalenia projektu planu zaktadajg zachowanie istniejgcej zabudowy Iub jej
przebudowe/nadbudowe. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego w projekcie
wyznaczono strefe zieleni, szpalery drzew oraz wskazano drzewa do zachowania. Ponadto
ustalono, iz zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowalnej,
a takze wskazano obowigzek realizacji zielonej sciany na czesci budynku (co najmniej 30%
dlugosci sciany budynku). Jednoczesnie natozono obowigzek wyposazenia parkingéw
terenowych w zielen wysokg - w liczbie co najmniej 1 drzewo usytuowane co 5 stanowisk
postojowych.

Reasumujgc, ze wzgledu na potozenie terenu objetego projektem planu poza cennymi
przyrodniczo terenami, w obszarze zabudowanym uznano, iz realizacja ustalen projektu planu
przy zachowaniu wymogdéw ochrony srodowiska wynikajacych z przepiséw odrebnych, a takze
przy uwzglednieniu dziatan majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych
oddzialywan, nie powinna znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko, w tym na
srodowisko przyrodnicze.

Majac na wzgledzie powyzsze do przedtozonego projektu planu wraz z prognozg uwag
nie wnosze.
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Sprawe prowadzi: Kamila Moczydfowska, tel. (71)747-93-13,
w zakresie przyrodniczym: Joanna Gfodek, tel. (71)747-93-18.
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