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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa prawna, cel i zakres opracowania

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na S$rodowisko ustalen projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 46 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, ktéra
jednoczesnie ustala zakres merytoryczny opracowania. Oswiadczenie autora o spetnieniu
wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 wspomnianej ustawy, stanowi zatacznik do
prognozy.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym prognoze oddziatywania na srodowisko sporzgdza organ opracowujacy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w skrécie MPZP).

Opracowanie zostato sporzadzone na potrzeby projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Mokronoskiej i lbn Siny Awicenny we
Wroctawiu. Projekt planu zostat zainicjowany uchwatg nr V/94/19 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 21 lutego 2019 r.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena skutkdw (zaréwno negatywnych, jak
i pozytywnych), jakie mogg wynikac¢ z projektowanego przeznaczenia terendéw oraz realizacji
ustalen projektu planu na srodowisko, a w szczegdlnosci na réznorodnos¢ biologiczng, ludzi,
zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne
oraz zabytki, z uwzglednieniem wzajemnych powigzan miedzy tymi elementami.

W opracowaniu przedstawiono analize stanu i funkcjonowania srodowiska, jego zasobéw
oraz uwarunkowan przyrodniczych. Prognoza ocenia rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
i inne ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi, zgodnosci z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony S$rodowiska oraz ochrony rdéinorodnosci biologicznej. Prognoza
identyfikuje przewidywane zagrozenia dla sSrodowiska, ktére mogg powstaé na terenach
znajdujacych sie w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen MPZP.

1.2. Opis metod pracy

W trakcie przygotowania niniejszego opracowania rozpoznano walory i zasoby
przyrodnicze, stan zagospodarowania, walory krajobrazowe, stan Srodowiska i istniejgce
zagrozenia oraz ucigzliwosci dla srodowiska izdrowia cztowieka. Zastosowana w prognozie
metoda polega na pordéwnaniu aktualnego funkcjonowania obszaru z funkcjonowaniem
przewidywanym jako skutek realizacji ustalen planu.
Realizacja ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego spowoduje zréznicowane zmiany w srodowisku. Ich charakter, intensywnos¢
oraz zasieg uzalezniony bedzie od faktycznego sposobu zagospodarowania terenu oraz stopnia
realizacji zapisOw zawartych w projekcie planu miejscowego.
Ocene nastepstw realizacji ustalen planu dokonano z podziatem ze wzgledu na wptyw na
poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (w tym na zdrowie
ludzi) znajdujgcego sie w obrebie granic omawianego obszaru, uwzgledniajgc wzajemne
zaleznosci miedzy nimi. Wptyw na S$rodowisko skutkéw realizacji planu rdznicuje sie w
zaleznosci od:
— bezposredniosci oddziatywania — bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane;
— okresu trwania oddziatywania — dtugoterminowe, srednioterminowe, krétkoterminowe;
— czestotliwosci oddziatywania — state, chwilowe;

charakteru zmian — pozytywne, negatywne, bez znaczenia;
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— zasiegu oddziatywania - miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne;

— trwatosci przeksztatcen — nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzacji;

— intensywnosci przeksztatcen - nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne.

1.3. Informacje o zawartosci i gtdwnych celach projektu MPZP

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ma na celu ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie
inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu. Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zawarto w projekcie tekstu uchwaty oraz na projekcie rysunku planu.

Plan miejscowy stanowi narzedzie umozliwiajgce wykreowanie terendéw aktywnosci
gospodarczej w miejscu przestrzeni rolnej i terendw niezagospodarowanych. Zabudowa ta
zajmie wiekszo$é terenu planu. Zachowuje sie istniejgce tereny aktywnosci gospodarczej.
Ponadto rozbudowie ulegnie uktad komunikacyjny. Przez obszar planu przebiega¢ bedzie droga
klasy gtownej, odcinek Osi Inkubacji, ktéra ma stanowic os$ transportowg obszaréw aktywnosci
gospodarczej w zachodniej cze$ci miasta oraz pozwoli na wyprowadzenie ruchu w kierunku
wezta AOW Wroctaw Zachéd.

Oprodcz tego kreuje sie tereny zieleni o funkcji przyrodniczej i rekreacyjnej. Utrzymuje sie
przebieg ciekdw, w tym rzeki Kasina wraz z obudowgq biologiczng. Zachowuje sie lasy oraz
istniejgce zbiorniki wodne.

W planie miejscowym stwarza sie odpowiednie warunki dla rozwoju zabudowy oraz
wyposazenia obszaru w systemy infrastruktury technicznej i drogowej. Powstang nowe odcinki
drég doprowadzajgcych ruch w kierunkéw projektowanych terenéw. Ustala sie réwniez
podstawowe wymogi dotyczgce zachowania tadu przestrzennego i ochrony srodowiska.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powigzany jest ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”. Zgodnosé planu
miejscowego ze Studium wymagana jest przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1.4. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla
innych dokumentéw powiazanych z projektem MPZP

Zgodnie z art. 52 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, w prognozie oddziatywania na srodowisko uwzglednia sie
informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzgdzonych dla innych,
przyjetych juz, dokumentéow powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem
postepowania.

Na omawianym obszarze obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, dla ktérych zostaty sporzgdzone prognozy oddziatywania na sSrodowisko.
Opracowania to nie byty dostepne autorowi niniejszej prognozy.



2. Ocena stanu i funkcjonowania srodowiska

2.1. Charakterystyka srodowiska

Pofozenie geogrdficzne i administracyjne

Obszar planu miesci sie w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta, przy granicy z sotectwem
Mokronos Dolny (gmina Katy Wroctawskie). Granice wyznaczajg linia kolejowa w kierunku na
Jelenig Goére, ul. lbn Siny Awicenny, ul. Mokronoska (fragment drogi wojewddzkiej nr 347),
potok Kasina oraz Autostradowa Obwodnica Wroctawia. Jego powierzchnia wynosi 196,4 ha.

Wedtug podziatu Polski na jednostki fizyczno-geograficzne, obszar objety opracowaniem
znajduje sie w zasiegu mezoregionu Rownina Wroctawska, ktéra wchodzi w skfad
makroregionu Nizina Slgska.

Zagospodarowanie

Zagospodarowanie tworzg w gtéwnej mierze uzytki rolne przewaznie wykorzystywane
jako uprawy polowe. W potudniowej czesci obszaru, przy ul. Mokronoskiej, znajdujg sie uzytki
wykorzystywane pod uprawy ogrodnicze.

Cze$é terendw tworzg powierzchnie zieleni, do ktérych nalezg lasy o niewielkiej
powierzchni, zadrzewienia i zakrzewienia spontaniczne oraz wody powierzchniowe (staw i
wody ptynace).

Zabudowe reprezentujg centrum logistyczne Poczty Polskiej, hale magazynowe w
potnocnej czesci obszaru, tereny aktywnosci gospodarczej skupione przy ul. Mokronoskiej
(handel hurtowy i detaliczny, sktady, magazyny, biura) oraz punkt przedszkolny (ul.
Mokronoska 2a).

Istotng cze$é przestrzeni tworzg tereny niezagospodarowane. Sg to odtogowane uzytki
rolne lub pozostatosci dawnej zabudowy.

RzeZzba terenu

Pod wzgledem morfologicznym obszar planu potozony jest na styku wysoczyzny
morenowej ptaskiej i terasy zalewowej rzeki Slezy. Granica miedzy jednostkami jest zatarta.
Wysoczyzna jest wyniesiona na wysokos¢ 115-130 m n.p.m. Charakteryzuje sie niewielkimi
deniwelacjami i matymi spadkami (do 2%). Terasa nadzalewowa potozona jest nizej od
wysoczyzny. Tworzy rozlegte, zwarte powierzchnie na obszarze miasta. Obszar planu potozony
jest na wysokosci 119-122 m n.p.m.

Powierzchnia obszaru planu jest na ogdét ptaska, czesciowo przeobrazona za sprawa
wprowadzenia zabudowy. Obnizenia w terenie tworzg dolinki rowéw melioracyjnych i zbiorniki
wodne. Niewielkie wyniesienie tworzy nasyp linii kolejowej przebiegajgcej wzdtuz pdétnocnej
granicy obszaru, a takze biegngca w nasypie Autostradowa Obwodnica Wroctawia wzdtuz
zachodniej granicy MPZP.

Warunki dla posadawiania obiektéw inzynierskich lub prowadzenia gospodarki rolnej sg
korzystne. Nie wystepujg tu spadki terenu, ktére mogtyby tworzyé przeszkode dla
wprowadzania zabudowy.

Budowa geologiczna i warunki geotechniczne

Obszar Wroctawia lezy w strefie przejsciowej miedzy Blokiem Przedsudeckim (od
potudniowego-zachodu) i Monokling Przedsudecka (od poétnocnego-wschodu). Skaty starszego
podtozg sg na catym obszarze przykryte miocenskimi itami, mutkami i piaskami, miejscami z
soczewkami wegla brunatnego. Tworzg one serie osadowg pod zbiorowg nazwa ,serii
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poznanskiej”. Osady miocenskie ukazujg sie na powierzchni w postaci nieregularnych ptatéw w
niewielu miejscach, m. in. na obszarze miedzy Le$nicg i Muchoborem. Na itach miocenskich
lezg piaski i zwiry wodnolodowcowe, ktdre ukazujg sie na powierzchni w nieregularnych
ptatach réznej wielkosci (najbardziej zwarte na zachdd od doliny Bystrzycy). W pasie od Lutyni
przez Wroctaw w kierunku wschodnim wystepuja pojedyncze ptaty gliny morenowej. Na
wschéd od doliny Bystrzycy, gorng warstwe osadéw plejstocenskich stanowig lessy gliniaste i
gliny lessopodobne. ktdre zajmujg tez najwiekszg powierzchnie w tej czesci obszaru. W dolinie
Odry i Bystrzycy lezg holocenskie piaski, mutki i mady rzeczne.

Przypowierzchniowag warstwe geologiczng formujg w gtdéwnej mierze piaski, pospotki,
zwiry i gliny epoki plejstocenu. Pod wzgledem inzynierskich grunty zbudowane z takich
utwordéw nie powinny tworzy¢ przeszkdd dla wprowadzania zabudowy. W potudniowe] czesci
obszaru wystepujg ity. Tworzg one grunty na ogdét sg nosne, o dobrych parametrach
fizykomechanicznych przy statych warunkach wilgotnosciowych. Posadowienie budynkéw w
obrebie wystepowania tych gruntéw wymaga podjecia prac zwigzanych z ich zabezpieczeniem
przed zmiang warunkdéw nawilgocenia.

Na terenie planu nie wystepujg ztoza surowcéw mineralnych.

Wody powierzchniowe

Przez teren planu przeptywa rz. Kasina. Wpadajg do niej rowy melioracyjne przebiegajace
przez tereny rolne (m.in. Opordéwka). Kasina jest ciekiem majacym charakter rowu
odwadniajacego i jest uregulowana. Stanowi doptyw Slezy. Na odcinkach przebiegajacych przez
ulice i linie kolejowgq ciek jest zarurowany i przebiega pod powierzchnig terenu. Ponadto w
potnocnej czesci obszaru znajdujg sie dwa zbiorniki wodne, prawdopodobnie pochodzenia
antropogenicznego.

Zgodnie z informacjami zawartymi na mapach zagrozenia powodziowego (mapy
opublikowane na hydroportalu http://mapy.isok.gov.pl/), fragment terenu wzdtuz
ul. Awicenny znajduje sie w zasiegu obszaru zagrozonego zalaniem w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego wzdtuz rz. Slezy.

Wody podziemne

Poziom wodonosny wéd podziemnych alimentowany jest wodami sptywajgcymi dolinami
oraz z terenéw przylegtych a takze wodami opadowymi wykazujgc znaczng dynamike wahan w
Scistej korelacji z rezimem hydrologicznym Odry. Warunki wodne uzaleznione
sg od funkcjonowania Wroctawskiego Wezta Wodnego (jest to wezet wodny obejmujacy
rz. Odre wraz z jej doptywami, przekopane kanaty oraz budowle hydrotechniczne stuzgce
bezpieczenstwu powodziowemu, a takze do celéw zeglugi srédlgdowej). Zwierciadto waéd
gruntowych stabilizuje sie na réznych gtebokosciach, przewaznie 1-2 m p.p.t. W centralnej
czesci obszaru wystepuje gtebiej (2-3 m p.p.t.).

Obszar planu znajduje sie poza zasiegiem wystepowania gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych. Potozony jest poza strefami ochronnymi uje¢ wody.

Topoklimat

Charakter klimatu miejscowego wynika z warunkdéw morfologicznych oraz sposobu
uzytkowania terenu. Wiekszos¢ powierzchni to tereny otwarte, ktére charakteryzujg sie
dobrym przewietrzaniem, dobrymi warunkami termicznymi i wilgotno$ciowymi.



Gleby

Wystepujgce na terenie planu gleby pod wzgledem genetycznym klasyfikuje sie jako
czarne ziemie wfasciwe. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej w gtéwnej mierze nalezg do
kompleksu pszennego bardzo dobrego i dobrego. Uzytki gruntowe do najczesciej role Rll, Rlla i
RIVa. Mniejszg powierzchnie zajmujg faki £V i pastwiska Psll. W wiekszosci gleby te sg
uzytkowane rolniczo.

Swiat przyrody

Szate roslinng tworzg przede wszystkim zbiorowiska upraw polowych. Tworzg one
monokulture charakteryzujgca sie ujednoliceniem gatunkowym i wiekowym upraw. Tereny
rolne urozmaicone sg roslinnoscig brzegowa ciggnaca sie wzdtuz ciekéw. Ich brzegi porastajg
wilgociolubne gatunki drzew.

W poétnocnej czesci obszaru, w sgsiedztwie terenu Poczty Polskiej, rosng dwa niewielkie
powierzchniowo pfaty siedlisk leSnych. W drzewostanie wyodrebnia sie olchy i deby.

Pod wzgledem zrdznicowania biologicznego wyrdznia sie zbiornik w poétnocnej czesci
obszaru. Jest intensywnie porosniety szuwarami. Stanowi takze ostoje dla ptakow i ptazéw.

Cieki wraz z terenami zieleni tworzg lokalne szlaki migracyjne umozliwiajgce wedréwke
zwierzetom, w szczegdlnosci ptazom. Tereny otwarte tworzg srodowisko zycia zwierzat
zwigzanych z ekosystemem rolnym.

Tereny zieleni urzgdzonej wystepujg na terenach zabudowanych. Sg to nasadzenia drzew
i krzewdw o charakterze ozdobnym.

Przy ulicy Mokronoskiej znajdujg sie niewielkie powierzchniowo ogrody dziatkowe, w
obrebie ktérych prowadzone sg uprawy owocowe i warzywnicze. W ich sgsiedztwie znajdujg
sie pozostatosci sadow i ogroddow, w ktérych porzucono uzytkowanie. Sg one miejscem wzrostu
dzikiej roslinnosci. Pozostajagc w stanie niezagospodarowanym s3 réwniez miejscem
nielegalnego sktadowania odpadow.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg elementy srodowiska objete ochrong na
podstawie przepisdw ustawy o ochronie przyrody. Zgodnie z dostepnymi materiatami
poruszajgcymi problematyke ochrony przyrody na terenie Wroctawia, na przedmiotowym
terenie nie identyfikuje sie stanowisk chronionych roslin, zwierzat i grzybow, a takze cennych
siedlisk przyrodniczych.

2.2. Stan Srodowiska i wystepujace zagrozenia

Informacje o problemach srodowiska istotnych z punktu widzenia projektu MPZP

Istniejgce problemy ochrony s$rodowiska, istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, to:

- emisja zanieczyszczen atmosferycznych ze zrédet punktowych (uzytkowanie instalacji
grzewczych o niskiej sprawnosci opartych o paliwa state), w tym zanieczyszczenia
naptywajgce z terendw przylegtych;

- nadmierna emisja hatasu komunikacyjnego.

Powietrze atmosferyczne
Presje

Zanieczyszczenie powietrza to gazy oraz aerozole (czastki state i ciekte unoszace sie w
powietrzu), ktdre zmieniajg jego naturalny sktad. Mogg one by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi,
zwierzat i rodlin, a takze niekorzystnie wptywac na glebe, wody i inne elementy Srodowiska
przyrodniczego.



Gtéwne zanieczyszczenia gazowe powietrza w skali regionalnej i lokalnej to tlenki azotu
(NOx), dwutlenek siarki (SO2), tlenek wegla (CO) oraz wiele réznych weglowodoréw (tzw. lotne
zwigzki organiczne). Wszystkie one dostajg sie do atmosfery gtéwnie podczas spalania paliw
kopalnych, z wyjatkiem lotnych zwigzkédw organicznych, ktére pochodzg przede wszystkim ze
zrodet naturalnych.

Podstawowym procesem, w trakcie ktdérego nastepuje emisja zanieczyszczen do
powietrza, jest spalanie paliw w elektrowniach, elektrocieptowniach, indywidualnych
paleniskach domowych i transporcie. Zanieczyszczenia emitowane sg takze przez przemyst i
rolnictwo.

Jako gtéwne przyczyny przekroczen dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczen,
szczegoblnie pytu i benzo(a)pirenu w rejonach koncentracji zabudowy mieszkalnej, wskazywane
sq emisje ze zrédet komunalnych oraz transport drogowy. Szacuje sie, Zze na obszarach
miejskich, Zzrédta komunalne odpowiedzialne sg za 80% emisji benzo(a)pirenu, natomiast
transport drogowy jest gtéwng przyczyng wysokiego poziomu pytu i dwutlenku azotu,
szczegblnie w duzych miastach.

Wielko$¢ emisji z palenisk i kottowni domowych zalezna jest przede wszystkim od rodzaju
instalacji grzewczych, rodzaju stosowanych paliw i stopnia izolacji termicznej budynkdéw.
Decyduje o tym w duzej mierze wiek budynkéw. Wojewddztwo dolnoslgskie charakteryzuje sie
znaczacym udziatem budynkéw budowanych przed 1944 r., o duzych stratach cieplnych,
zwtaszcza w centralnych cze$ciach miast, w ktérych dominujg indywidualne instalacje grzewcze
na paliwa state: piece weglowe (kaflowe, zeliwne, kuchenne) oraz kotty weglowe starego typu.
Jednak nie tylko ,stara” zabudowa jest zrodtem emisji zanieczyszczen do powietrza. Jedng z
najwiekszych ucigzliwosci dla mieszkancéw jest spalanie odpadéw w piecach domowych,
natomiast opalanie domdéw drewnem moze staé sie istotnym Zrédtem emisji m.in.
wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych.

Emisja zanieczyszczedn powodowana przez ruch komunikacyjny powstaje podczas:
spalania paliw w silnikach, Scierania jezdni, opon i hamulcéw oraz wtdrnego unoszenia drobin
pytu z powierzchni drég (tzw. emisja wtdrna). Szczegdlna ucigzliwos¢ ruchu drogowego wynika
ze sposobu wprowadzania zanieczyszczen do powietrza (nisko nad ziemig), znacznego
natezenia ruchu samochodowego oraz przebiegu dréog pomiedzy gestg zabudowg miejska.

Wsrod zrodet emisji zanieczyszczen powietrza w wojewddztwie dolnoslgskim nalezy
wymienic¢ réwniez emisje pochodzace m.in. z zaktadéw przerdbczych surowcdéw skalnych, prac
budowlanych, eksploatacji drég, prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej (fermy i ubojnie drobiu
oraz trzody chlewnej, galwanizernie, tartaki, zaktady betoniarskie), prowadzenie dziatalnosci
ustugowe] (zaktady blacharsko-lakiernicze, warsztaty naprawy pojazdow), eksploatacji
kanalizacji $ciekowej, spalania odpaddw, przetadunku i przetwarzania odpadow oraz
sktadowisk odpaddw, dziatalnosci zwigzanej z rolnictwem. Dziatalnosci te mogg by¢ przyczyng
ucigzliwosci przede wszystkim ze wzgledu na niezorganizowang emisje pytu i substancji
ucigzliwych zapachowo.

Podstawy prawne oceny jakosci powietrza

Oceny jakosci powietrza na terytorium kraju dokonuje sie z uwzglednieniem dwadch grup
kryteriow: ustanowionych ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi oraz ustanowionych ze
wzgledu na ochrone roslin. Podstawe oceny jakosci powietrza stanowig okresSlone w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw niektdrych
substancji w powietrzu poziomy substancji w powietrzu: dopuszczalne, docelowe, celdw
dtugoterminowych oraz alarmowe. Ocene jakosSci powietrza ze wzgledu na ochrone zdrowia
ludzi wykonuije sie dla nastepujgcych zanieczyszczen: dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenku
wegla, ozonu, benzenu, pytu zawieszonego PM10, otowiu, arsenu, kadmu, niklu i



wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych w pyle PM10 oraz pytu zawieszonego
PM2.5.

Oceny i wynikajgce z nich dziatania odnoszone s3 do jednostek terytorialnych
nazywanych strefami, obejmujgcych obszar catego kraju. Podziat kraju na strefy zostat
wprowadzony Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktorych dokonuje sie oceny jakosci powietrza. Wedtug tego podziatu, wydziela sie strefe
Aglomeracji Wroctawskiej, obejmujaca granice miasta. W strefie tej do oceny jakosci powietrza
przyjmuje sie kryterium ochrony zdrowia ludzi.

Wynikiem oceny, zaréwno pod katem kryteriéw dla ochrony zdrowia jak i kryteridw dla
ochrony roslin dla wszystkich substancji podlegajgcych ocenie, jest zaliczenie strefy do jednej z
nastepujacych klas: A (jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych, pozioméw docelowych), B (jezeli stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczajg
poziomdéw dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji), C (jezeli stezenia
zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines
tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne,
poziomy docelowe), D1 (jezeli poziom stezed ozonu nie przekracza poziomu celu
dtugoterminowego), D2 (jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu
dtugoterminowego).

Ocena jakosci powietrza na terenie miasta

Badania jakosci powietrza prowadzone s3g przez Regionalny Wydziat Monitoringu
Srodowiska Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. W 2022 roku zmierzony w
srodowisku poziom dwutlenku siarki, pytu zawieszonego PM10, pytu zawieszonego PM2,5,
benzo(a)pirenu, otowiu, benzenu, tlenku wegla, ozonu, arsenu, kadmu, i niklu na terenie
miasta nie wykazywat przekroczern dopuszczalnych przepisami prawa stezen. Przekroczenia
dotyczyty dwutlenku azotu.

Zrédta zanieczyszczer powietrza na obszarze planu miejscowego

Na stan jakosci powietrza atmosferycznego wptyw majg emisje zanieczyszczen
z transportu samochodowego oraz z sektora komunalnego. Za emisje spalin, pytéw
i metali ciezkich do otoczenia odpowiedzialny jest ruch samochodowy odbywajacy sie ulicami
przebiegajgcymi w sasiedztwie obszaru planu. Zrédtem emisji sg takze instalacje grzewcze
w budynkach, ktére naptywajg réwniez z terendéw przylegtych. Odpowiedzialne sg one za
podwyzszone stezenia dwutlenku siarki i dwutlenku azotu, benzo(a)pirenu oraz pytu
zawieszonego, gtéwnie w miesigcach zimowych.

Teren planu znajduje sie na peryferiach miasta, gdzie koncentracja zanieczyszczen jest
mniejsza niz w centrum. Ponadto panujg tu bardzo dobre warunki przewietrzania, co zapobiega
kumulowaniu sie zanieczyszczen.

Klimat akustyczny

W zaleznosci od Zrddta hatasu rozrdznia sie dwie podstawowe kategorie hatasu, tj. hatas
komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) i hatas przemystowy. Problem ucigzliwosci hatasu
wystepuje praktycznie na catym obszarze Wroctawia, a w szczegélnosci w centralnych
czesciach miasta o duzym natezeniu ruchu i zwartej zabudowie, zlokalizowanej blisko jezdni, na
terenach osiedli o zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej, zlokalizowanych w poblizu ulic o
duzym natezeniu ruchu.

Standardy jakosci klimatu akustycznego zalezg od funkcji i przeznaczenia terenu, zgodnie

z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
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dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Tabela 3). Na terenie planu znajduje sie
przedszkole usytuowane przy ul. Mokronoskiej 2a. Przedszkola podlegajg ochronie przed
hatasem jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mtodziezy.

Tab.3. Dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku powodowane przez poszczegdlne grupy zrddet hatasu, z wytaczeniem hatasu
powodowanego przez starty, ladowania i przeloty statkéw powietrznych oraz linie energetyczne, wyrazone wskaznikami Lown i Ln,
ktére to wskazniki majg zastosowanie do prowadzenia dtugookresowej polityki w zakresie ochrony przed hatasem.

Dopuszczalny dtugookresowy sredni poziom
diwieku A w dB
Drogi lub linie kolejowe? Pozostate ol’mlekty i dziatalno$¢ bedaca
Rodzaj terenu zrédtem hatasu

Lown Ln Lown Ln

przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim

dobom w roku porom nocy dobom w roku porom nocy

Strefa ochronna ,,A” uzdrowiska

o . 50 45 45 40
Tereny szpitali poza miastem

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Tereny zabudowy zwigzanej ze statym pobytem
dzieci i mtodziezy 64 59 50 40
Tereny domdw opieki spotecznej
tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego

Tereny zabudowy zagrodowej 68 59 55 45
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Tereny w strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100

tys. mieszkancéw 2 70 65 33 45

Objasnienia:

Y Wartosci okreslone dla drdg i linii kolejowych stosuje sie takze dla torowisk tramwajowych poza pasem drogowym i kolei linowych.

2 Strefa srédmiejska miast powyzej 100 tys. mieszkaricow to teren zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektéw
administracyjnych, handlowych i ustugowych. W przypadku miast, w ktorych wystepujq dzielnice o liczbie mieszkaricow pow. 100 tys.
mieszkaricow, mozna wyznaczy¢ w tych dzielnicach strefe srodmiejskq, jezeli charakteryzuje sie ona zwartq zabudowq mieszkaniowq z
koncentracjq obiektéw administracyjnych, handlowych i ustugowych.

Danych na temat pozioméw hatasu w $rodowisku dostarcza opracowanie ,Strategiczna
mapa hatasu Wroctawia”. Mapa przedstawia rozktad emisji hatasu z podziatem na poszczegdlne
Zzrodta: hatas drogowy, kolejowy, tramwajowy, lotniczy i przemystowy. Hatas wyrazony jest
wskaznikami dtugookresowymi Lown (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim dobom w
roku) oraz Ly (przedziat czasu odniesienia rowny wszystkim porom nocy).

Najwiekszy wptyw na klimat akustyczny obszaru ma ruch samochodowy odbywajacy sie
Autostradowg Obwodnicg Wroctawia, ulica Mokronoskg (droga wojewddzka nr 347),
Awicenny, a takze ruch kolejowy. Ruch samochodowy odbywajacy sie ulica Mokronoskg moze
powodowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw diwieku na terenie przedszkola
dochodzace nawet do 10 dB.

Obszar planu znajduje sie w zasiegu obszaru ograniczonego uzytkowania Lotniska
Wroctaw-Strachowice ustanowionego na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslgskiego
nr 3693 z dnia 17 listopada 2006 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla Lotniska Wroctaw-Strachowice. Granice obszaru wyznaczono na podstawie
prognozowanych izolinii dtugotrwatego sredniego poziomu dZzwieku A, w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia Ministra w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku.

Na mocy rozporzadzenia utworzono strefy, w ktérych obowigzujg ograniczenia w
przeznaczaniu terenu pod zabudowe. Obszar planu znajduje sie w zasiegu strefy Il, w ktorej
wprowadzono ograniczenia w przeznaczaniu nowych terendw i lokalizacji budynkéw na
szpitale i domy opieki spotecznej oraz pod zabudowe zwigzana ze statym lub wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy.

10



Jakos¢ wod powierzchniowych

Do degradacji wod powierzchniowych na obszarze miasta przyczyniajg sie zrzuty Sciekéw
komunalnych i przemystowych, jak réwniez zanieczyszczenia tranzytowe dostarczane wodami
powierzchniowymi. Na obszarach pozbawionych infrastruktury komunalnej nalezy sie
spodziewaé degradacji wdd powierzchniowych przez niekontrolowane zrzuty Sciekéw z
terendw zabudowanych, trafiajgce do gruntu, rowéw melioracyjnych, badz bezposrednio do
ciekow. Powodujg one z reguty lokalne zanieczyszczenie wdd objawiajgce sie wzrostem
wartosci BZTs, oraz zawarto$ci sodu, potasu, azotandéw i fosforandw, a takze skazenie
bakteriologiczne wody. Do zanieczyszczenia wéd substancjami biogennymi (azotany, fosforany)
przyczyniajg sie takze sptywy z pél uprawnych oraz nawozonych fgk i pastwisk.

Ocena stanu jakosci wéd powierzchniowych obejmuje: klasyfikacje stanu ekologicznego
(dotyczy wod naturalnych), klasyfikacje stanu chemicznego, ocene stanu wdd, klasyfikacje
potencjatu ekologicznego (dotyczy wdd silnie zmienionych i sztucznych), oceny spetniania
wymagan jakosciowych wod powierzchniowych zwigzanych z ich uzytkowaniem wynikajacym z
warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego (ocena przydatnosci wod do okreslonych celéw
— np. do bytowania ryb w warunkach naturalnych lub ocena zagrozenia — dotyczy to wdd
wrazliwych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrddet rolniczych).

Monitoring jakosci wdd powierzchniowych jest prowadzony przez Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w punktach pomiarowo-kontrolnych w sieciach
monitoringu diagnostycznego i operacyjnego, na podstawie zatwierdzonego programu.

Przeptywajaca przez teren planu rz. Kasina badana byta przy ujsciu do Slezy. W 2017 r.
pod wzgledem klasyfikacji elementéw biologicznych, wody tej rzeki znalazty sie w klasie Il
(obowiazuje skala pieciostopniowa, gdzie klasa | oznacza stan bardzo dobry, Il — stan dobry, Il —
stan umiarkowany, IV — stan staby, V — stan zly), natomiast pod wzgledem klasyfikacji stanu
chemicznego ponizej stanu dobrego. Ogdlny stan wdd zostat oceniony jako zty.

Jakos¢ wéd podziemnych

Wody podziemne w rejonie Wroctawia charakteryzujg sie duzg witasciwg (naturalng)
podatnoscig na zanieczyszczenie ze zrédet antropogenicznych. Migracja rozpuszczonych w
wodzie substancji konserwatywnych ksztattuje sie w przedziale 30—300 m/rok, tzn. od s$rednio
szybkiej do szybkiej. Gtéwnymi zagrozeniami dla jakosci wéd podziemnych na terenie
Wroctawia jest wiec wysoki stopien urbanizacji i uprzemystowienia, a tym samym koncentracja
szeregu potencjalnych Zrédet degradacji chemicznej wéd podziemnych wielkoobszarowych,
liniowych i punktowych. Charakter wielkoobszarowy majg emisje do atmosfery pytéw i gazéw z
obiektéw przemystowych i komunikacyjnych, ich wtérny opad na powierzchnie ziemi i migracja
w gigb profilu glebowego, skad przedostajg sie do wéd podziemnych. Liniowymi Zrodtami
zanieczyszczen sg cieki powierzchniowe, drogi, linie kolejowe, gazociagi, systemy kanalizacyjne.
Punktowe Zrédfa zanieczyszczen stanowig natomiast obiekty przemystowe i komunalne.

Zagrozenia wod podziemnych wynikajg z ich kontaktu z powierzchnig ziemi, wodami
glebowymi, wodami powierzchniowymi, atmosferg oraz opadami atmosferycznymi. W
miejscach, gdzie brak jest izolacji poziomu wodonosnego lub izolacja jest niepetna, nastepuje
szybka wymiana wody, a tym samym przemieszczanie sie zanieczyszczen. Ma to szczegdlnie
znaczenie w dolinach rzek, gdzie wystepuje czwartorzedowy odkryty poziom wodonosny a
jednoczesnie skupione sg miasta i osady. Mniej narazone na zanieczyszczenia sg poziomy
zalegajgce gtebiej lub tam, gdzie w stropowej czesci wystepuje warstwa izolacyjna. Efektem
takiej budowy geologicznej jest trudniejsza wymiana wody i dtugotrwata odnawialnosé
zasobéw. Woda w czasie migracji ulega procesom samooczyszczania. Ma to miejsce na
obszarach wystepowania trzeciorzedowego pietra wodonosnego, ktére jest czesciowo
izolowane, a zwierciadto wody wystepuje stosunkowo ptytko.
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Badania stanu chemicznego jednolitych czesci wéd podziemnych prowadzone sg przez
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska oraz Paristwowy Instytut Geologiczny w Warszawie w
ramach monitoringu diagnostycznego oraz monitoringu operacyjnego (obejmujgcego wody o
statusie zagrozonych nieosiggnieciem dobrego stanu chemicznego oraz zlokalizowanych na
obszarach szczegdlnie narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu ze zrédet rolniczych).

Obszar objety opracowaniem zlokalizowany jest w obrebie jednolitych czesci waéd
podziemnych nr 108. Badania jako$ci wykonywane byty w roku 2019 w ramach monitoringu
diagnostycznego (badania PIG w Warszawie). Wody uzyskaty Il klase (obowigzuje skala
pieciostopniowa: klasa | — wody bardzo dobrej jakosci, klasa Il — wody dobrej jakosci, klasa Il —
wody zadowalajace]j jakosci, klasa IV — wody niezadowalajace] jakosci, klasa V — wody ziej
jakosci).

Jakosc gleb

Aktualnie obowigzujgce kryteria oceny zawartosci zanieczyszczenia gleb metalami
ciezkimi zawarte s3 w zafaczniku do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzeénia
2016r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi.
Rozpoznanie stanu gleb uzytkowanych rolniczo pod wzgledem zanieczyszczenia metalami
ciezkimi jest istotne z uwagi na produkcje bezpiecznej zywnosci dla cztowieka. Wystepowanie
w glebach podwyzszonych zawartosci metali ciezkich, bedgcych nastepstwem dziatalnosci
ludzkiej poprzez: emisje przemystowe, motoryzacje, nadmierng chemizacje rolnictwa,
powoduje degradacje biologicznych wtasciwosci gleb, skazenie woéd gruntowych oraz
przechodzenie zanieczyszczen do tancucha zywieniowego.

Nadmierna zawartos¢ metali ciezkich degraduje biologiczne wtasciwosci gleb, powoduje
zanieczyszczenie tafcucha zywieniowego i woéd gruntowych. Szczegdlne zagrozenie stwarzaja
one w glebach kwasnych, przechodzg bowiem w formy fatwo dostepne dla roslin.

Tereny wzdtuz tras komunikacyjnych narazone s3 w sposéb ciggty na zanieczyszczenia
tlenkami azotu, weglowodorami i pierwiastkami toksycznymi dla $rodowiska (otéw, kadm,
cynk, miedz, nikiel).

Obecnie w ramach Paristwowego monitoringu $rodowiska (PMS) badania jako$¢ gleb
prowadzi Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska (GIOS). Badania gleb mogg takze prowadzi¢
Wojewddzkie Inspektoraty Ochrony Srodowiska (WIOS) w ramach sieci wojewddzkich,
stosownie do specyficznych potrzeb regionu.

W latach 2010-2015 Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
prowadzit badania stopnia zanieczyszczenia gleb, na terenie miasta Wroctawia, na obszarach
chronionych (Obszar Natura 2000 - PLH020036 - Dolina Widawy), wokét zaktadow
przemystowych (teren wokét Hutmen S.A., teren wokoét Wroctawskiego Parku Przemystowego,
teren wokdét ZEW KOGENERACIJA S.A., EC Wroctaw, teren wokdét kompleksu zaktadédw na
osiedlu Kowale), wokoét sktadowisk odpadow (teren wokdt dawnego sktadowiska odpadéw
,Maslice”), wzdtuz tras komunikacyjnych (Obwodnica Srédmiejska Wroctawia - odcinek
istniejgcy, teren wzdtuz Obwodnicy Autostradowej Wroctawia) oraz na terenie Parku
Szczytnickiego i terenie P4l Irygacyjnych Wroctawia. Stwierdzono wodwczas przekroczenia
stezen metali ciezkich w stosunku do wartosci dopuszczalnych.

Przekroczenia wartosci dopuszczalnych WWA wystgpity w wiekszosci badanych punktow
wokét zaktadéw przemystowych (wokdét Wroctawskiego Parku Przemystowego, ZEW
KOGENERACJA S.A. we Wroctawiu, EC Wroctaw oraz kompleksu zaktadéw na osiedlu Kowale).
Wszystkie badane gleby charakteryzowaty sie znacznym zanieczyszczeniem benzo(a)pirenem.

Ostatnie opublikowane badania jakosci gleb, realizowane na terenie Wroctawia, dotyczg
roku 2018 roku. W roku tym Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w
ramach PMS prowadzit na terenie wojewddztwa dolno$lagskiego badania gleb na obszarach
uprzemystowionych i narazonych na oddziatywanie punktowych Zrédet zanieczyszczen
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Badaniami objeto gleby wokoét zaktadéw przemystowych (teren wokdt Wroctawskiego Parku
Przemystowego) oraz gleby wzdtuz tras komunikacyjnych (odcinek drogi S5 od m. Wroctawia
do wezta Zmigrédek).

Dla dziatki nr 4 AM19 obreb Oporéw wydano decyzje ustalajagcg plan remediacji
historycznego zanieczyszczenia powierzchni ziemi. Planem objeto obszar znajdujacy sie w
potudniowo-wschodniej czesci nieruchomosci na obszarze 1,24 ha. Historyczne
zanieczyszczenie dotyczyto przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji powodujgcych
ryzyko dla sumy weglowodoréw Ci-Css, sktadnikow frakcji oleju oraz zwigzane jest z
przekroczeniem  dopuszczalnych  zawartosci  substancji powodujgcych ryzyko dla
wielopiersciwniowych weglowodoréw aromoatycznych. Wyznaczone prace remiediacyjne
polegajg na usunieciu zanieczyszczonego gruntu w terminie do 31 grudnia 2020 r. Remediacje
zakonczono zgodnie z ustalonym planem, co potwierdzajg dane zamieszczone na serwisie
Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska  http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/. Na
przedmiotowej dziatce wybudowano hale magazynowe.

2.3. Funkcjonowanie srodowiska

Mimo stwierdzonych przeksztatcen srodowiska omawianego terenu, nie nosi ono
znamion degradacji. Najbardziej podatnymi na antropopresje elementami srodowiska s3 wody
podziemne, powietrze atmosferyczne oraz klimat akustyczny.

Na obszarach nieuzytkowanych obserwowane jest zjawisko sukcesji, co $wiadczy o
wysokich zdolnosciach $rodowiska do regeneracji. Samosiejki réznych gatunkéw drzew,
krzewéw s$wiadczg o stosunkowo mato zdegradowanym srodowisku i duzych zdolnosciach
produkcyjnych podtoza. Wiekszg cze$¢ obszaru opracowania stanowig tereny biologicznie
aktywne, miejsce wzrostu roslin, a takze bytowania dzikich zwierzat. Nalezy zauwazy¢, ze
zdolnos$¢ do rozprzestrzeniania sie gatunkédw poza obszar planu jest utrudniona za sprawg
barier terenowych w postaci zwartej zabudowy, ogrodzenia terendw i szlakéw drogowych.

Do najwazniejszych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu planu zaliczajg sie
tereny zadrzewione (w tym lasy), wody powierzchniowe oraz krajobraz uzytkdéw rolnych. Brak
jest interesujgcych dobr kultury. Zielen na terenach zurbanizowanych jest pielegnowana,
natomiast na terenach niezagospodarowanych rosnie samoistnie. Cze$¢ terendw rolnych jest
zaniedbana i wymaga rewitalizacji. Wystepujaca na obszarze planu zielen pozostaje na ogot w
dobrej kondycji zdrowotnej i obecnie nie jest narazona na niekorzystne oddziatywanie
czynnikdw zewnetrznych.

Omawiany obszar posiada duzy potencjat krajobrazowy. Niezainwestowana przestrzen
stwarza warunki dla utworzenia od podstaw terenu o wysokich walorach. Krajobraz obszaru
podkreslajg zadrzewienia nawodne, a takze zielen wystepujgca na terenach zabudowanych.
Istniejgce nasadzenia powinny zosta¢ zachowane i wykorzystane do ksztattowania zatozen
zieleni planowanych obszaréw zabudowanych.

Obecnos¢ przydatnych dla rolnictwa gleb w przesztosci zadecydowata o
zagospodarowaniu rolniczym. Takie uzytkowanie zgodne jest z wystepujgcymi na obszarze
planu uwarunkowaniami. Obecnie na cze$ci obszaru nie prowadzi sie jednak dziatalnosci
rolniczej. W krajobrazie wyrdzniajg sie tereny porolne, ktdre stanowig miejsce spontanicznego
wzrostu roslin.

Pogorszenie  warunkéw  zamieszkiwania spowodowane  jest nadmiernym
zanieczyszczeniem atmosfery oraz podwyzszonym poziomem hatasu. Usytuowanie zabudowy
mieszkaniowej w bliskim sgsiedztwie tras komunikacyjnych oraz w strefie koncentracji
zanieczyszczen jest niekorzystne.
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2.4. Uwarunkowania ekofizjograficzne

Fragment terenu planu, zgodnie z ustaleniami Studium wchodzi w sktad systemu zieleni
podstawowej, ktorej gtdwnym celem jest petnienie funkcji przyrodniczej i rekreacyjne. Nie
nalezy wprowadzaé zagospodarowania moggcego pogorszyc¢ funkcje tej przestrzeni.

Zgodnie z ustaleniami Studium na przedmiotowym terenie mozliwe jest réowniez
wprowadzenie funkcji przemystowej. Tereny przemystowe powinny byé odseparowane od
terendw mieszkaniowych funkcjami nieucigzliwymi np. zabudowga ustugowg lub szerokim
pasem zieleni izolacyjne;j.

Planowana zabudowa nie powinna naruszaé¢ przebiegu wod powierzchniowych, ktére
tworzg korytarze ekologiczne. Powinno sie réwniez zachowac istniejgce zbiorniki wodne, ktére
mogg by¢ odbiornikami wdéd opadowych, a takie ostojg dla zwierzat i akcentem
krajobrazowym urozmaicajgcym tereny zabudowane. Oprdcz tego nalezy w miare mozliwosci
powinno sie chronic istniejaca zielen.

W celu poprawy stanu $Srodowiska oraz podniesienia jego waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych, zagospodarowanie terenu moze by¢ realizowane przy uwzglednieniu
nastepujacych ograniczen i uwarunkowan:

— nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzie¢ powodujgcych degradacje srodowiska lub
mogacych pogorszy¢ jego jakos¢ oraz jakos$¢ zycia mieszkancéw;

— do ogrzewania obiektéw zaleca sie zastosowanie niskoemisyjnych i proekologicznych
zrédet energii lub podtaczenie budynkéw do zcentralizowanej sieci cieptowniczej;

— Scieki komunalne nalezy odprowadzac¢ do sieci kanalizacyjnej;

— dla ochrony S$rodowiska gruntowo—wodnego przed substancjami szkodliwymi
pochodzacymi z zanieczyszczonych woéd opadowych i roztopowych na terenach
utwardzonych, wody te powinny by¢ podczyszczane przed wprowadzeniem do
odbiornika;

— zaleca sie retencjonowanie wodéd opadowych (m.in. w istniejgcych zbiornikach) i
wykorzystanie ich do nawadniania terendw zieleni oraz zasilania poziomu wdd
gruntowych;

— nalezy okresli¢ minimalny udziat powierzchni zieleni w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu;

— zaleca sie zachowanie wybranych terenéw zieleni wysokiej oraz pielegnacje
drzewostanu,

— nalezy dazy¢ do podniesienia standardu i uzupetnienia istniejgcych oraz urzadzenia
nowych reprezentacyjnych zatozen zieleni urzadzonej, w tym zieleni ogélnodostepnej,

— nalezy dazy¢ do wprowadzenia obustronnych zadrzewien wzdtuz planowanych drég.

2.5. Tendencje przeobrazen przy braku realizacji MPZP

W przypadku odstgpienia od sporzadzenia projektu planu miejscowego bedacego
przedmiotem niniejszej analizy, zagospodarowanie terenu odbywac sie bedzie na podstawie
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
dokumentami planistycznymi, wiekszos¢ obszaru przeznacza sie pod rozwdj zabudowy
aktywnosci gospodarczej i powiekszenie uktadu drogowego. Cze$é terendw przeznacza sie na
zielen.

W obrebie terendw przeznaczonych na zabudowe dokonajg sie przeksztatcenia
srodowiska, m.in. zniszczenie pokrywy roslinnej i glebowej. Mozliwe bedzie wyciecie czesci
drzew. Zaniechanie zabudowy terenu utrzyma dotychczasowy stan srodowiska oraz istniejgce
presje na takim samym jak dotychczas poziomie. Brak ingerencji w przestrzen terendow
niezagospodarowanych skutkowaé¢ bedzie dalszym rozwojem zieleni spontanicznej, az do
powstania kompleksow zieleni wysokiej. Sukcesje roslinng nalezy uznaé za zjawisko pozytywne.
Jej konsekwencjg bedzie zwiekszenie poziomu zréznicowania biologicznego.
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3. Analiza wustalen planu i ocena zgodnosci z uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi

Analize rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych zawartych w projekcie uchwaty dokonuje
sie pod katem zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizfograficznym,
zgodnosci z przepisami ochrony srodowiska oraz rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych
negatywne wptywy na srodowisko.

W planie miejscowym przeznacza sie cze$¢ powierzchni uzytkéw rolnych lub innych
terendw niezabudowanych na cele komercyjne zwigzane z zabudowg aktywnosci gospodarczej,
ustug i cele komunikacyjne. Nie przewiduje sie prowadzenia gospodarki rolnej. Zniszczenie
przydatnej dla rolnictwa pokrywy glebowej, zwtaszcza wysokich klas bonitacyjnych, nalezy
uznac za niekorzystne. Czes¢ powierzchni gleb moze zosta¢ zachowana i postuzy¢ jako podtoze
dla ksztattowania terendw biologicznie czynnych na terenach zabudowanych, jednak
prawdopodobnie nie bedzie wykorzystywana rolniczo.

W zakresie ochrony srodowiska i dziatart minimalizujacych potencjalny negatywny wptyw
zagospodarowania na $rodowisko istotne sg ustalenia dotyczgce gospodarki wodno-sciekowej,
pozyskiwania ciepta do ogrzewania budynkéw, ochrony klimatu akustycznego, a takze
zachowania i ksztattowania terendw zieleni.

W projekcie planu miejscowego wykazano troske o ochrone i ksztattowanie terendéw
zieleni. Zachowuje sie wybrane tereny zieleni uksztattowanej spontanicznie oraz lasy. Ponadto
na terenach inwestycyjnych wykreowano nowe tereny zieleni urzgdzonej (strefy zieleni), ktora
bedzie towarzyszy¢ terenom aktywnosci gospodarczej i ustug. Zachowuje sie wody
powierzchniowe wraz z obudowg biologiczng, wybrane zgrupowania zadrzewien. Wskazuje sie
takze przebieg szpaleréw przy granicach terendéw i wzdtuz wybranych odcinkéw drég. Oprocz
tego wyrdznione egzemplarze drzew objeto ochrong. Natomiast na wybranych terenach
wprowadza sie obowigzek wykonania zielonych dachéw. W obrebie dziatek budowlanych
ustala sie przestrzen przewidziang na powierzchnie biologicznie czynng, a takze strefy zieleni,
co stwarza mozliwosci dla zagospodarowania terendw wolnych od zabudowy zielenig. Nalezy
jednak zwrdci¢ uwage, ze czes¢ drzewostanu moze ulec wycieciu w wyniku kolizji z
planowanym zagospodarowaniem.

Dla ochrony przed hatasem dla przeznaczern obiekty hotelowe, obiekty pomocy
spotecznej, obiekty opieki nad dzieckiem i edukacja wprowadzono obowigzek stosowania
rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniajg w nich wfasciwe warunki akustyczne.
Objecie ochrong klimatu akustycznego powinno wymusic¢ na przylegtych terenach aktywnosci
gospodarczej takie rozplanowanie zagospodarowania, aby emitory hatasu przemystowego (np.
urzadzenia instalacyjne, rampy przetadunkowe) znajdowaty sie jak najdalej od budynkéw
wymagajgcych ochrony przed hatasem.

Zaktada sie odprowadzanie $ciekdw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji.
Obowigzek taki naktada art. 5 ust. 1 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach,
zgodnie z ktérym wiasciciel nieruchomosci musi przytgczyé nieruchomosé do istniejgcej sieci
kanalizacyjnej, chyba ze teren wyposazony jest w oczyszczalnie przydomowa. Do czasu budowy
sieci kanalizacyjnej na terenach przeznaczonych do zainwestowania, Scieki gromadzone beda w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozone do oczyszczalni Sciekdw. Ich
nieprawidtowa eksploatacja lub awarie stanowi¢ bedzie zagrozenie dla jako$ci wdd
podziemnych.

Wody opadowe i roztopowe powinny by¢ zagospodarowane w miejscu opadu. W tym
zakresie obowigzuje retencjonowanie, wykorzystanie gospodarcze, odparowanie lub
rozsgczanie do gruntu. Odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikéw
wodnych, ciekéw lub rzek mozliwe jest dopiero po zastosowaniu retencji i ich
zagospodarowania. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendow
utwardzonych (m.in. z terenéw drogowych) obowigzuje usuniecie z wdd opadowych i
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roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych (zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substangji
szczegoblnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu do wdd lub do ziemi $ciekdw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub
roztopowych do wod lub do urzadzer wodnych).

Ustalenia planu wprowadzajg obowigzek pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej lub
zrodet niskoemisyjnych, ktére nie beda powodowacd przekroczen dopuszczalnych emisji do
srodowiska. Z punktu widzenia ochrony atmosfery najkorzystniejsze jest podfaczenie
wszystkich budynkéw do zrédet zcentralizowanych. Przyczynia sie to do ograniczenia zjawiska
niskiej emisji.

W zakresie gospodarowania odpadami zastosowanie majg zasady okreslone w przepisach
odrebnych i aktach prawnych obowigzujacych na terenie miasta. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie stoi w sprzecznosci ani nie tworzy przeszkdéd dla
realizacji przepisdw regulujacych gospodarowanie odpadami.

Na wybranych terenach aktywnosci gospodarczej dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i
urzadzen stuzgcych do produkcji energii z odnawialnych Zrédet energii (promieniowania
stonecznego — panele fotowoltaiczne lub ze Zrédet geotermalnych) o mocy przekraczajgcej
100kW. Urzadzenia bedg sytuowane na dachach budynkéw lub bezposrednio na gruncie, w
zaleznosci od terenu.

W otoczeniu urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW tworzy sie strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Zdefiniowanie stref umozliwia prawidtowe
funkcjonowanie elektrowni, ponadto w ich granicach powinno zamykac¢ sie potencjalne
negatywne oddziatywanie instalacji. W omawianym planie miejscowy granice stref sg tozsame
z liniami rozgraniczajacymi wskazanych terendéw. Dla ograniczenia potencjalnego szkodliwego
oddziatywania instalacji wykorzystujacych energie odnawialng na tereny mieszkaniowe lub
inne tereny wymagajace ochrony, zastosowanie majg przepisy ustawy Prawo ochrony
Srodowiska. Zgodnie z art. 144 ww. ustawy, eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie
gazoéw lub pytow do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarzanie pél elektromagnetycznych nie
powinna powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny, podobnie jak przy sytuowaniu kazdej innej dziatalnosci
o charakterze produkcyjnym.

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.
Wprowadzane w planie miejscowym funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia
terendéw zgodne s z istniejagcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Morfologia terenu
oraz podtoze geologiczne na obszarach przeznaczonych do zainwestowania nie tworzg
istotnych przeszkdd dla wprowadzenia nowej zabudowy. Ocenia sie, ze przyjete rozwigzania
nie przyczynig sie do pogorszenia jakosci $rodowiska. Srodowisko cechuje sie poprawnym
stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje zdolno$¢ do regeneracji. Korzystne jest
zachowanie i wykreowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, jednak zwraca sie uwage na
mozliwos¢ wyciecia niektérych drzew kolidujgcych z zabudowg i uktadem komunikacyjnym.
Projekt planu zgodny jest z politykg przestrzenng nakreslong w ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia”.
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4. Przewidywany wptyw realizacji ustalen projektu MPZP na srodowisko

4.1. Analiza wptywu ustalen planu na srodowisko

Oddziatywanie na swiat przyrody i bioréznorodnos¢

Planowane zmiany uzytkowania terendéw polega¢ bedg na przeksztatceniu czesci
przestrzeni rolniczej w zurbanizowang. W przestrzeni obszaru planu pojawig sie obszary
zabudowane, a wraz z nimi tereny zieleni urzgdzonej. Wyposazenie terendw zurbanizowanych
w powierzchnie zielone umozliwiajg zapisy uchwaty moéwigce o obowigzku pozostawienia
minimalnych powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych. Zielen ta petnié
bedzie gtéwnie funkcje ozdobne i bedzie miata ograniczone funkcje przyrodnicze.

Ponadto w otoczeniu terendw zabudowanych planuje sie utworzenie zieleni urzadzone;j.
Ustalenia planu zachowujg przebieg rz. Kasina wraz z zielenig porastajgcy jej brzegi. Na
odcinkach kolidujgcych z uktadem drogowym dopuszcza sie zarurowanie rzeki, co ograniczy jej
funkcje przyrodniczg jako korytarza ekologicznego. Oprécz tego zachowuje sie wybrane odcinki
rowdéw melioracyjnych i zbiornikéw wdd powierzchniowych. Mogg one tworzyé ostoje dla
zwierzat w otoczeniu zabudowy.

W porédwnaniu z dotychczasowym uzytkowaniem terenédw przeznaczonych do
zainwestowania, przewidywane zmiany oznacza¢ beda sytuacje niekorzystng. Przestrzen
zurbanizowana nie bedzie tworzy¢ dogodnych warunkéw dla pojawiania sie dziko zyjgcych
gatunkéw roslin i zwierzat. Skurczy sie rdwniez baza pokarmowa dla zwierzat. Poziom
zrdznicowania biologicznego na terenach przewidzianych do zabudowy ulegnie spadkowi.

Pozytywnie ocenia sie pozostawienie czesci terendw jako niezabudowane z
przeznaczeniem na zielen. Bedg one podporzadkowane funkcji przyrodniczej, dopuszcza sie
rowniez ich wykorzystanie rekreacyjne.

Realizacja postanowien projektu planu moze spowodowad likwidacje czesci zieleni
kolidujacej z planowang zabudowg i rozbudowg uktadu komunikacyjnego. Cze$¢ drzew i
krzewéw moze by¢ wykorzystana do formowania terendw zieleni urzadzonej towarzyszacej
zabudowie. Zachowanie drzewostanu na terenach zainwestowanych bedzie lezato w gestii
uzytkownikdéw tych terenéw. Korzystnym rozwigzaniem moze by¢ przesadzenie drzew.

Oddziatywanie na gleby i powierzchnie ziemi

W wyniku usuniecia wierzchniej warstwy gruntu w zwigzku z potrzeba niwelacji terenu
oraz wykopéw pod fundamenty budynkow, nastgpi bezpowrotna utrata wartosci produkcyjnej
tych gleb. Zabudowa terenéw oraz utworzenie powierzchni utwardzonych spowoduje
zmniejszenie areatu powierzchni zielonej, jednak przewiduje sie utworzenie w obrebie dziatek
budowlanych powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto czes¢ gleb bedzie zachowana na
terenach zieleni urzadzonej i w strefach zieleni. Nie przewiduje sie kontynuacji dziatalnosci
rolniczej.

Zwiekszenie areatu terendw zabudowanych i utwardzonych obnizy zdolnosci retencyjne
podtoza. Ze wzgledu na zachowanie zdolnosci chtonnej terenéw, w planie miejscowym
wprowadzono obowigzek zachowania czesci terendw w postaci powierzchni biologicznie
czynnej.
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Odd:ziatywanie na powietrze atmosferyczne

Za szkodliwe emisje w dalszym ciggu odpowiadac beda ruch samochodowy oraz emisje z
sektora komunalnego, ktére naptywajg z sgsiedztwa. Nowe obiekty rdwniez moze stanowic
zrédto punktowej emisji zanieczyszczen, w tym zanieczyszczen przemystowych.

Ustalenia planu przewidujg wzniesienie budynkéw, ktére ogrzewane beda za pomoca
indywidualnych systemdéw grzewczych, co réwnoznaczne jest z pojawieniem sie nowych
emitoréw zanieczyszczen atmosferycznych. Za szkodliwe emisje odpowiadaé bedzie réwniez
ruch samochodowy, ktéry wzrosnie po pojawieniu sie nowych terenéw zabudowanych. W
trosce o jako$¢ atmosfery, ustalenia planu miejscowego zaktadajg pozyskiwanie ciepta ze
zrédet o niskim stopniu emisji lub podfaczenie budynkéw do zcentralizowanej sieci
cieptowniczej.

Odd:ziatywanie na klimat lokalny

W obrebie terendw przeznaczonych na zainwestowanie przewiduje sie przeksztatcenie
warunkéw klimatu miejscowego w kierunku topoklimatu umiarkowanego, cechujgcego tereny
zabudowane. Taki topoklimat charakteryzuje sie bardziej zréznicowanym przebiegiem
temperatury i wilgotnosci wzglednej powietrza, zmniejszonymi predkosciami wiatru oraz
zwiekszonym zanieczyszczeniem powietrza w stosunku do terendéw otwartych. Zabudowa
terenu zmniejszy mozliwosci swobodnego przemieszczania sie mas powietrza. W najblizszym
sgsiedztwie budynkow, terendw utwardzonych oraz terendw komunikacji spodziewaé sie
bedzie mozna wzrostu Srednich temperatur oraz spadku wilgotnosci powietrza. Zakres zmian
top klimatu bedzie uzalezniony od charakteru zagospodarowania terenu, w szczegélnosci
wielkos$ci powierzchni zabudowy, a takze kubatury obiektow. Istotne znaczenie bedzie miata
wielko$¢ powierzchni utwardzonych.

Odd:ziatywanie na klimat akustyczny

Klimat akustyczny na terenie planu w dalszym ciggu bedzie ksztattowany przez ruch
samochodowy odbywajacy sie istniejgcymi ulicami, w tym przylegta Autostradowag Obwodnica
Wroctawia. Oprécz tego zrédtem hatasu komunikacyjnego beda nowe odcinki drég, przede
wszystkim O$ Inkubacji. Teren planu w dalszym ciggu bedzie narazony na hatas kolejowy.

Przyszte zagospodarowanie bedzie generowac¢ wiekszy niz dotychczas ruch. Jego
natezenie na obecnym etapie jest trudne do ustalenia. Uzaleznione ono bedzie od
atrakcyjnosci planowanych terenéw jako celu podrdézy. Majgc na uwage charakter planowanej
zabudowy spodziewac sie bedzie mozina wzrostu udziatu pojazdéw ciezkich. Przejazdy
samochoddéw ciezarowych bedg powodowac ucigzliwosci odczuwalne na terenach zabudowy
chronionej przed hatasem (np. zabudowy mieszkaniowej) potozonych w sgsiedztwie tych tras.

Zmiany uzytkowania przestrzeni terytorium planu mogg doprowadzi¢ do powstania
zrodet hatasu przemystowego. Dla ochrony klimatu akustycznego terendéw mieszkaniowych
potozonych w najblizszym sasiedztwie obszaru planu, istotne znaczenie majg ustalenia ustawy
Prawo ochrony srodowiska, mowigce o tym, Zze ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem
dziatalnos$ci gospodarczej nie mogg wykracza¢ poza granice dziatki inwestora. W przypadku
stwierdzenia przekroczen dopuszczalnych pozioméw dzwieku na terenach zabudowy
chronionej przed hatasem, konieczne bedzie podjecie dziatan ograniczajgcych, np. budowe
oston zmniejszajgcych emisje hatasu, ekrandéw akustycznych.
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Oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne

W projekcie planu miejscowego zachowuje sie rz. Kasine oraz wybrane rowy
melioracyjne. Oprécz tego zachowane zostang zbiorniki wéd powierzchniowych. Beda one
chronione przed nadmierng antropopresja. Cieki mogg zosta¢ zarurowane w miejscach kolizji z
planowanym uktadem drogowym.

Na obszarze objetym planowanym zainwestowaniem przyjeto korzystne rozwigzania
majgce na celu ochrone stanu srodowiska gruntowo-wodnego. Szczegdlne znaczenie w tym
wzgledzie majg zapisy dotyczgce gospodarki wodno-$ciekowej. Docelowo zaktada sie
odprowadzanie $ciekdw systemem kanalizacji, skad trafia¢ beda do oczyszczalni $ciekéw. Scieki
pochodzace z terenu planu nie powinny zatem stanowic¢ zagrozenia dla jakosci wéd ptynacych i
podziemnych, w tym zasobow gtéwnego zbiornika wéd podziemnych.

Oddziatywanie na krajobraz, zabytki i dobra materialne

Realizacja ustalen planu oznaczaé¢ bedzie zmiany w krajobrazie. Przestrzen wiekszosci
terendw ulegnie przeksztatceniu w krajobraz zabudowy przemystowo-ustugowej. Zabudowa ta
nawigzywa¢ bedzie do istniejacych terendw zabudowanych — terendw aktywnosci
gospodarczej wystepujgcych na terenie planu i w jego najblizszej okolicy. Bedzie zatem
stanowi¢ ich kontynuacje, co jest korzystne z punktu widzenia zachowania fadu
przestrzennego. W zakresie ksztattowania krajobrazu oraz zachowaniu fadu przestrzennego
istotne znaczenie majg ustalania planu dotyczgce uksztattowania zabudowy, sposobu
rozmieszczenia obiektoéw w przestrzeni, a takze wysokosci budynkéw i obiektéw budowlanych.

Pozytywny akcent przetamujacy monotonie terendw zabudowanych bedg tworzyé tereny
zieleni i woéd powierzchniowych, a takze zadrzewienia w formie szpaleréw.

Ocenia sie, ze realizacja postanowien planu miejscowego nie bedzie wywierac
negatywnego wpltywu na dobra materialne. Zachowuje sie tereny zabudowane oraz istniejaca
infrastrukture drogowg i techniczng. Ponadto wyrdznia sie zabytkowe dobra kultury, ktére
obejmuje sie ochrong konserwatorska.

Oddziatywanie na ludzi

Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia i funkcji terenéw wykluczajg mozliwosé
realizacji inwestycji i obiektow mogacych w sposdb negatywny wptyngé na srodowisko zycia i
zdrowie mieszkancéw. Jakos$¢ srodowiska i warunki zamieszkiwania na terenach przylegtych nie
powinny ulec niekorzystnym przeksztatceniom o charakterze znaczacym.

Rozpatrujgc oddziatywanie na ludzi nalezy poruszy¢ aspekt spotecznych skutkdw realizacji
postanowien planu. Poszerzenie oferty inwestycyjnej przetozy sie na wzrost zatrudnienia w
sektorze przemystowym a w konsekwencji czego rozwdj gospodarczy miasta.

Opis oddziatywan o charakterze skumulowanym

Potencjalne oddziatywania skumulowane obejmujg emisje hatasu oraz emisje
zanieczyszczen gazowych i pytowych do atmosfery. Hatas powodowany bedzie transportem
samochodowym na drogach obstugujgcych ruch w kierunku obszaréw zainwestowanych.
Emisje zanieczyszczen do atmosfery uwalnianych z grzewczych oraz transportu
samochodowego nie powinny powodowaé znaczgcego zwiekszenia stezenia szkodliwych
substancji w powietrzu. Obserwuje sie wzrost ilosci terenéw zabudowanych w miescie, co w
przysztosci moze powodowal efekt kumulacji niekorzystnych presji na srodowisko np.
nadmierng emisje szkodliwych substancji do atmosfery. Bedg to oddziatywania o charakterze
statym.
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4.2. Oddziatywanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poza obszarem
opracowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego bedzie oddziatywat na srodowisko
rowniez poza ustalonymi granicami. Wprowadzenie nowych elementdéw zainwestowania wigze
sie ze zwiekszonym poborem wody z sieci wodociggowej i wzrostem zuzycia energii
elektrycznej. Powstate odpady oraz scieki beda stanowic obcigzenie dla $Srodowiska w miejscu
ich dalszego zagospodarowania. Sposdb odprowadzania Sciekdw oraz zbierania odpaddéw
realizowany bedzie zgodnie z polityka przyjeta przez wtadze miasta. Zaistniate emisje
przyczynig sie do ogdlnego stanu sSrodowiska w miescie (migracja zanieczyszczen przez
powietrze atmosferyczne). Ucigzliwosci zwigzane ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego bedg odczuwalne na catej dtugosci tras dojazdowych do obiektow
umiejscowionych na obszarze planu.

4.3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Transgraniczne oddziatywanie na s$rodowisko, o ktérym mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko oceniane
jest w aspekcie granic miedzynarodowych. Projekt planu nie zawiera rozstrzygnieé, ani nie
stwarza mozliwosci, w wyniku ktérych mogtoby wystgpi¢ transgraniczne oddziatywanie na
Srodowisko. Zagospodarowanie obszaru planu nie bedzie oddziatywaé na srodowisko terenéw
potozonych poza granicami kraju.

4.4. Oddziatywanie na formy ochrony przyrody

Realizacja postanowien planu nie bedzie wywiera¢ oddziatywania na formy ochrony
obszarowej, w tym obszary Natura 2000. Uznaje sie, ze skala i rodzaj oddziatywania na
srodowisko realizacji ustalen planu nie zagraza jakos$ci srodowiska na terenach objetych
ochrong. Planowane zagospodarowanie, ze wzgledu na oddalenie od granic terendow
chronionych, nie bedzie wywieraé negatywnego wptywu na warunki wystepowania siedlisk i
gatunkdéw zwierzat.

4.5. Kompleksowa ocena skutkéw wptywu ustalen MPZP na $rodowisko

Opisane w tekscie oddziatywanie na poszczegdlne komponenty srodowiska, zgodnie z
zatozeniami przyjetymi w rozdziale 1.2, przedstawiono ponizej w formie tabelarycznej.

Tab. 2. Zréznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegdlne elementy srodowiska — tereny zieleni i wéd powierzchniowych.

Oddziatywanie pod wzgledem:
. . bezposredniosc . czestotliwos| charakteru . trwatosci intensywnosci
Oddziatywanie na: . okresu trwania . . zasiegu . .
i ci zZmian przeksztatcen przeksztatcen
Swiat przyrody i . . . miejscowe i .
L .p yrody .. | bezposrednie dtugoterminowe state pozytywne ) odwracalne nieznaczne
bioréznorodnos¢ lokalne
gleby i
powierzchnie bezposrednie dtugoterminowe state pozytywne miejscowe odwracalne nieznaczne
terenu
owietrze . . . miejscowe i .
P bezposrednie dtugoterminowe state pozytywne ) odwracalne nieznaczne
atmosferyczne lokalne
klimat lokalny bezposrednie dtugoterminowe state pozytywne miejscowe odwracalne nieistotne
. . . bez . bez R .
klimat akustyczny | bez znaczenia bez znaczenia . bez znaczenia . bez znaczenia nieistotne
znaczenia znaczenia
. . . miejscowe i .
wody bezposrednie dtugoterminowe state pozytywne lokalne odwracalne nieznaczne
krajobraz i zabytki| bezposrednie dtugoterminowe state pozytywne miejscowe odwracalne zauwazalne
ludzi bezposrednie dtugoterminowe state pozytywne miejscowe odwracalne zauwazalne
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Funkcje o pozytywnym wptywie na srodowisko (Tabela 2)

Tereny zieleni i wdd powierzchniowych beda wywiera¢ pozytywne oddziatywanie na
Srodowisko przyrodnicze, a takze srodowisko zycia mieszkancéw. Maja one znaczenie dla
zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terendw zurbanizowanych. Zielen
wysoka tworzy powierzchnie pochtaniajgca zanieczyszczenia atmosferyczne, wytwarzajgca tlen
i retencjonujgca cze$¢ opadow atmosferycznych. Wptywa korzystnie na klimat lokalny na
terenach zabudowanych, a takie tworzy miejsce codziennej rekreacji i wypoczynku dla
mieszkancéw. Wody powierzchniowe mogg stanowi¢ odbiorniki wéd opadowych, sg takze

miejsce wystepowania roslin i zwierzat. Umozliwiajg migracje gendw i gatunkow.

Tab. 3. Zréznicowanie skutkow oddziatywania na poszczegdlne elementy sSrodowiska — tereny zabudowane i komunikacji.

Oddziatywanie pod wzgledem:
. . bezposredniosc . ., .| charakteru . trwatosci intensywnosci
Oddziatywanie na: . okresu trwania | czestotliwosci . zasiegu . .
i zZmian przeksztatcen przeksztatcen
Swiat przyrody i , ) ) . . .
e . L. bezposrednie | dtugoterminowe state Bez znaczenia miejscowe odwracalne zauwazalne
bioréznorodnos¢
gleby i powierzchnie . ) . . . . .
cerenu bezposrednie | dtugoterminowe state bez znaczenia miejscowe nieodwracalne zauwazalne
powietrze bezposrednie i ) L mozliwe do .
. dtugoterminowe state negatywne miejscowe . zauwazalne
atmosferyczne wtdrne rewaloryzacji
. . . . . czesciowo .
klimat lokalny bezposrednie | dtugoterminowe state negatywne miejscowe zauwazalne
odwracalne
klimat akustyczny bezposrednie | dtugoterminowe state negatywne miejscowe odwracalne zauwazalne
. . . . L czesciowo )
wody posrednie dtugoterminowe state bez znaczenia miejscowe nieznaczne
odwracalne
. . . bezposrednie i . miejscowe i czesciowo .
krajobraz i zabytki X ) dtugoterminowe state pozytywne zauwazalne
posrednie lokalne odwracalne
. bezposrednie ) . miejscowe i czesSciowo .
ludzi p, . dtugoterminowe state bez znaczenia ) N zauwazalne
posrednie lokalne odwracalne

Funkcje o umiarkowanym wptywie na srodowisko (Tabela 3)

Tereny zabudowane, a takze tereny komunikacji bedg miaty zréznicowany wptyw na
Srodowisko. Funkcjonowanie terenéw powoduje wytwarzanie zanieczyszczen
atmosferycznych, Sciekdw, odpaddéw, posrednio takie emisje hatasu. Ustalenia planu w
zakresie ochrony srodowiska i wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng pozwalajg
zminimalizowac¢ negatywny wptyw na Srodowisko. Przeznaczenie terendéw pod planowane
funkcje bedzie oddziatywaé na poszczegdlne elementy srodowiska, ale pomimo
bezposredniego i statego charakteru niektérych oddziatywan, przy zastosowaniu nowoczesnych
rozwigzan technicznych, przekroczenie standarddw jakosci sSrodowiska okreslonych prawem
jest mato prawdopodobne. Nie przewiduje sie istotnych zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi oraz
poszczegdlnych komponentéw srodowiska.

5. Metody analizy realizacji postanowien projektu planu

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pod katem wptywu na $Srodowisko mogg sie odnosié do
przestrzegania ustalen dotyczgcych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, ustaled dotyczacych wyposazenia w infrastrukture techniczng,
ochrony i ksztattowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw. Skutki realizacji planu podlegajg badaniom w ramach Panistwowego Monitoringu
Srodowiska. Monitoring poszczegdlnych komponentéw $rodowiska (m. in. jakoéci powietrza
atmosferycznego, klimatu akustycznego, jakosci wadd, jakos¢ gleb, promieniowania
elektromagnetycznego) prowadzi Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
Panstwowy Instytut Geologiczny, Prezydent Wroctawia, zgodnie z ustawg Prawo ochrony
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Srodowiska oraz ustawie Prawo wodne. W przypadku planu bedacego przedmiotem niniejszej
analizy skutki realizacji postanowien projektowanego dokumentu powinny dotyczyé przede
wszystkim jakosci powietrza, klimatu akustycznego, gleb oraz zmian w strukturze uzytkowania
gruntow.

Zgodnie z art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $Srodowisko organ
opracowujgcy dokument (Prezydent Wroctawia) prowadzi monitoring skutkow realizacji
postanowien planu w zakresie oddziatywania na $rodowisko. Monitoring ten powinien by¢
prowadzony w oparciu o wyniki badain przeprowadzonych w ramach Panistwowego
Monitoringu Srodowiska, a takze innych badan wykonywanych w zaleznosci od
zapotrzebowania np. w przypadku pojawienia sie skarg mieszkancéw na ucigzliwosci
prowadzonej dziatalnosci w oparciu o uchwalony plan. Analiza i ocena komponentéw
Srodowiska powinna odnosi¢ sie do obszaru objetego projektem planu.

Czestotliwos¢ przeprowadzania analiz powinna by¢ uwarunkowana czestotliwoscig
badania aktualnosci kierunkéw polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach i
studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wyniki omawianych analiz powinny byé przekazywane co
najmniej raz w czasie trwania kadencji Rady Miasta. Proponuje sie zatem, aby analizy
dotyczgce ochrony srodowiska byty przeprowadzane réwniez z taka czestotliwoscia.

6. Przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W celu ograniczenia lub eliminacji niekorzystnego wptywu na sSrodowisko bedacego
efektem realizacji planu miejscowego nalezy uwzglednic:

- koniecznos¢ dotrzymania wszelkich obowigzujgcych norm dotyczacych ochrony
poszczegblnych komponentéw srodowiska, w szczegdlnosci w zakresie klimatu
akustycznego;

- ograniczenie ucigzliwosci do granic dziatki inwestora;

- stosowanie do ogrzewania proekologicznych (w tym odnawialnych) zrédet energii,
stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji,

- podfaczenie nowych obiektow do sieci kanalizacyjnej,

- zachowanie jak najwiekszej liczby drzew,

- wyposazenie terendw zainwestowanych w zielen.

Uznaje sie, ze przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie bedg powodowad
negatywnych oddziatywan o charakterze znaczagcym na srodowisko oraz jakos¢ zycia i zdrowie
mieszkanncow Wroctawia. Nie przedstawia sie zatem dodatkowych rozwigzan majgcych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
Srodowisko.

Do rozwigzan stuzgcym ochronie srodowiska, ktére zawiera opisywany projekt MPZP
naleza:

- obowigzek zagospodarowania powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych
zielenig;

- obowigzek zachowania wybranych zadrzewien i zatozen zieleni,

- objecie ochrong klimatu akustycznego terenéw zabudowy chronionej przed hatasem,

- stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji,

- mozliwos$é pozyskiwania energii ze Zzrodet odnawialnych.
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7. Przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projekcie MPZP

W zakresie rozwigzan alternatywnych proponuje sie rozwazy¢ podniesienie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatek budowlanych przeznaczonych pod
zainwestowanie.

8. Analiza i ocena celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym istotnych z punktu widzenia
projektowanego dokumentu

Dla planu miejscowego istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska sg priorytety
wynikajgce z dokumentéw ustanowionych na szczeblu rzagdowym, samorzagdowym,
porozumien miedzynarodowych oraz dokumentéw i dyrektyw Unii Europejskie;j.

Dokumenty na szczeblu miedzynarodowym

Do najwazniejszych dokumentéw zaliczy¢ nalezy:

— Dyrektywa 98/83/UE z dnia 3 listopada 1998 r. w sprawie jakosci wod przeznaczonych
do spozycia przez ludzi,

— Dyrektywa Ramowej UE dotyczacej wody, przyjetej w 1997 r.,

— Dyrektywa 98/15/EC z 27 lutego 1998 r. dot. wprowadzania zanieczyszczen do wéd,

— Dyrektywa Ramowej w sprawie ogolnych zasad gospodarowania odpadami
75/442/EWG z 15 lipca 1975 r., Dyrektywy 9/31 WE w sprawie odpadéw
niebezpiecznych,

— Dyrektywa 43/92 EEC z 21 maja 1992 r. (z pdin. zm.) w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory oraz Dyrektywy 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 r. 0
ochronie ptakéw, bedaca podstawg tworzenia Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA
2000.

Dokumenty na szczeblu krajowym

Do dokumentdéw o randze krajowej nalezg m.in.:

— |l Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatan
okreslonych w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie sSrodowiska.
Dokument ten wskazuje narzedzia ochrony srodowiska, a takze problemy zwigzane ze
wspotpracg miedzynarodowg ze szczegdlnym uwzglednieniem UE. Swoje cele i zakres
dziatan wyznacza w trzech horyzontach czasowych: do roku 2002, do roku 2010 i do
roku 2025.

— Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej
wraz z Programem dziatan méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na
jej forme uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia.

— Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do
zaplanowania zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposéb zapewniajacy
ochrone srodowiska z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych,
organizacyjnych.

— Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych jest programem inwestycji
rozbudowy systemow oczyszczalni sciekdow w sektorze komunalnym. Program pozwoli
na wyeliminowanie nieoczyszczonych Sciekdw (pochodzgcych ze Zrédet miejskich i
aglomeracji) z wéd powierzchniowych. Dokument dotyczy takze poprawy jakosci wod

powierzchniowych, bedacych potencjalnym Zréditem poboru ujeé¢ komunalnych.
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Zamierzeniem Programu jest réwniez pobudzenie inicjatyw lokalnych (nowe miejsca
pracy) oraz petne dostosowanie do wymogdéw Unii Europejskiej w zakresie wyposazenia
w system oczyszczalni $ciekdw i kanalizacji.

Biorgc pod uwage specyfike planu miejscowego najistotniejsze cele wymienionych
dokumentéw odnoszg sie do ochrony S$rodowiska przyrodniczego i bioréznorodnosci.
Przeprowadzona w poprzednich rozdziatach analiza wykazata brak negatywnych oddziatywan o
charakterze znaczagcym na $rodowisko przyrodnicze obszaru planu i terenéw do niego
przylegtych. W omawiany projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gtéwne cele ochrony srodowiska w planowaniu przestrzennym zostaty uwzglednione m. in. w
nastepujaca:

- w zakresie poprawy jakosci powietrza atmosferycznego - ustalenie obowigzku
zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptowniczej lub innych niskoemisyjnych systemoéw
grzewczych, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych emisji do Srodowiska;

- w zakresie ochrony wéd - odprowadzanie sciekdéw do sieci kanalizacji;

- w zakresie hatasu — objecie ochrong klimatu akustycznego terenéw wymagajgcych
ochrony przed hatasem poprzez okreslenie dopuszczalnych poziomoéw diwieku w
Srodowisku oraz poprzez obowigzek stosowania rozwigzan technicznych w wybranych
kategoriach budynkdw, ktére zapewnig w nich wiasciwe warunki akustyczne;

- w zakresie réznorodnosci biologicznej — m.in. poprzez zachowanie réznorodnych form
zieleni, obowigzek pozostawienia czesci dziatek budowlanych jako tereny biologicznie
czynne;

- w zakresie informacji o srodowisku oraz komunikacji pomiedzy wszystkimi stronami
zaangazowanymi w ochrone srodowiska — poprzez realizacje planowania zgodnie z
trybem strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Wszelkie akty prawne oraz posrednio dokumenty zwigzane z politykg przestrzenng i
polityka ekologiczng panstwa s3 zgodne z przepisami prawa miedzynarodowego oraz
ratyfikowanymi umowami miedzynarodowymi. W szczegdlnosci dostosowywane sg rowniez do
prawa Unii Europejskiej i polityk przyjetych przez kraje wspdlnoty. Poszczegdlne dyrektywy
unijne (np. Dyrektywa Siedliskowa, Dyrektywa Ptasia, Dyrektywa Wodna) transponowane sg do
prawodawstwa polskiego i majg odzwierciedlenie w wigzgcych aktach prawnych.

9. Streszczenie

W planie miejscowym wyznacza sie tereny terendw aktywnosci gospodarczej w miejscu
przestrzeni rolnej i terendw niezagospodarowanych. Zabudowa ta zajmie wiekszos¢ terenu
planu. Zachowuje sie istniejgce tereny aktywnosci gospodarczej. Ponadto rozbudowie ulegnie
uktad komunikacyjny. Oprocz tego kreuje sie tereny zieleni o funkcji przyrodniczej i
rekreacyjnej. Utrzymuje sie przebieg ciekdw, w tym rzeki Kasina wraz z obudowa biologiczna.
Zachowuje sie lasy oraz istniejgce zbiorniki wodne.

Obszar planu miesci sie w potudniowo-zachodniej cze$ci miasta, przy granicy z sotectwem
Mokronos Dolny (gmina Katy Wroctawskie). Granice wyznaczajg linia kolejowa, ul. lbn Siny
Awicenny, ul. Mokronoska, potok Kasina oraz Autostradowa Obwodnica Wroctawia.
Zagospodarowanie tworzg w gtéwnej mierze uzytki rolne przewaznie wykorzystywane jako
uprawy polowe. W potudniowej czesci obszaru, przy ul. Mokronoskiej, znajdujg sie uzytki
wykorzystywane pod uprawy ogrodnicze.

Projekt planu miejscowego sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami ochrony $rodowiska.
Wprowadzane w planie miejscowym funkcje i mozliwe do zrealizowania przeznaczenia
terendéw zgodne sg z istniejgcymi uwarunkowaniami ekofizjograficznymi. Ocenia sie, ze
przyjete rozwigzania nie przyczynia sie do pogorszenia jakosci $rodowiska. Srodowisko cechuje
sie poprawnym stanem, jest odporne na degradacje i zachowuje zdolnos¢ do regeneracji.
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Korzystne jest zachowanie i wykreowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, jednak zwraca sie
uwage na mozliwos¢ wyciecia niektorych drzew kolidujgcych z zabudowag i uktadem
komunikacyjnym.

Realizacja postanowien planu zgodna jest z politykg przestrzenng miasta. Efektywne i

petne wdrozenie ustaled projektowanego dokumentu powinno stanowié wystarczajgce
zabezpieczenie przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w srodowisku.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddziatywania
na srodowisko (wyksztatcenie kierunkowe, ponad 5-letnie doswiadczenie
W sporzadzaniu prognoz), zgodnie z wymogami art. 74a ust. 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.

Rafat Odachowski

fadd Clhetocts
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