projekt (784).3

UCHWALA NR ........ /123
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Kolejowej i Grabiszynskiej we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688 i 1890), w zwigzku
z uchwata Nr LV1/1491/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 14 lipca 2022 r.w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulic Kolejowej
i Grabiszynskiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2022 r. poz. 298.),
Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoblne

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kolejowej i Grabiszynskiej
we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:500,
stanowigcym zalgcznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesne;j;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa — ze wzgledu na brak takich terendow, obszarow, obiektow oraz krajobrazow
priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci — ze wzglgdu
na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

5) granic obszar6w rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszaréw;

7) granic terenéw oraz ich stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich terenow oraz ich stref ochronnych;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?— ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi
publicznej, linii kolejowej, linii tramwajowej, lotniska uzytku publicznego, sieci przesytowe;j,
budowli przeciwpowodziowej, sieci szerokopasmowej, inwestycji w zakresie terminalu, inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego, przedsiewzigcia Euro 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku
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10)
11)
12)
13)

14)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)
11)

12)

1

2)

z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak
wystepowania takich terenéw;

granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz
ich stref ochronnych;

granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych — ze wzgledu na brak
takich terenéw oraz ich stref ochronnych;

kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby
takich regulaciji.

§2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wylacznie ktérym
dopuszcza si¢ budynki oraz okre§lone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgsci
obiektéw budowlanych znajdujacych si¢ w calosci pod poziomem terenu, balkonoéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia,
elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkdéw, pochylni i innych podobnych
elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

obiekt szczegdlny — obiekt budowlany, ktéry koncentruje uwage obserwatordéw;

obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przej$¢ i przejazdow bramowych
na poziomie terenu;

przestrzen wspoétdzielona — przestrzen uliczna umozliwiajgca rownoprawne korzystanie wszystkim
uzytkownikom, bez koniecznosci jej fizycznego podziatu, w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu;
sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze
urzadzenia melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje
tadowania pojazdow elektrycznych;

obiekty infrastruktury technicznej — obiekty budowalne zwigzane z funkcjonawniem sieci
uzbrojenia: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowe;,
kanalizacyjnej i cieptowniczej wraz z urzadzeniami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania techniczne shuzace
do zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich opadu, a takze ich
stopniowego uwalniania oraz opdzniania sptywu;

szczegblne wymagania architektoniczne — wymodg wysokiego poziomu uksztalttowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu;

szpaler drzew — pojedynczy lub podwojny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe
na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

teren — czg$¢ obszaru objgtego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem;

wydzielenie wewngtrzne — czg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewngtrznego,
0znaczona symbolem.

§3.1. Integralng czgs$cia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
granica obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tozsama z:
granica strefy ochrony konserwatorskiej, granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
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3) wydzielenie wewngetrzne;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obowiazujaca linia zabudowy;

6) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;
7) przejscie bramowe i przejazd bramowy;
8) szpaler drzew;

9) drzewo do zachowania;

10) strefa zieleni;

11) nawierzchnia do specjalnego opracowania;
12) obiekt szczegolny;

13) miejsce wskazania szerokoSci.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zalacznik nr 3
do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zatgcznik nr 5 do uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§4. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace klasom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

§5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony oraz ksztattowania srodowiska, przyrody
i krajobrazu:
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie
czynny;
2) w zakresie gospodarki odpadami obowiazuja przepisy odrebne.

§6. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych:
1) nastepujgce wskazane na rysunku planu budynki zespotu budowalnego dawnej fabryki wagonow i
warsztatow gtownych Poczty Niemieckiej, wpisane sg do rejestru zabytkow:
a) budynek administracyjno-biurowy, dz. nr 18/1 i 18/2 AM-23, obreb Stare Miasto, nr rejestru
A/5977/1-2, decyzja z dnia 14.09.2015 .,
b) budynek hali przemystowej, dz. nr 18/1 AM-23, obreb Stare Miasto, nr rejestru A/5977/1-2,
decyzja z dnia 14.09.2015 r;
2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dotyczaca krajobrazu kulturowego na calym obszarze
objetym planem;
3) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w pkt 2, przedmiotem ochrony sa:
a) historyczny uktad funkcjonalno-przestrzenny Przedmiescia Mikotajskiego, ujety w gminne;j
ewidencji zabytkow - Zarzadzenie nr 12549/14 Prezydenta Wroctawia z dnia 24 listopada
2014 r. w sprawie zalozenia gminnej ewidencji zabytkow Wroclawia,
b) relacje widokowe, przestrzenne i wysokosciowe,
c) tereny zielone i starodrzew,



4)

d) historyczne nawierzchnie ciaggow komunikacyjnych,

e) dwaschrony obrony cywilnej typu T-IV, wraz z wyj$ciem ewakuacyjnym i budowla naziemng
— nadbudowa tunelowego wyjscia oraz intrastruktura towarzyszaca, wskazane na rysunku
planu;

w odniesieniu do budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza

si¢ rozbudowe o klatke schodowa, taras, urzadzenie dla osob ze szczeg6lnymi potrzebami

lub dzwig osobowy do obiektu, 0 ile nie narusza to wartosci zabytkowej obiektow.

§7. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym, tozsamg z granicg obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

1)
2)
3)
4)

§8. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;

powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?

szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m,

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§9. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

komunikacji oraz sposobu parkowania:

1)
2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

ciagi piesze, rowerowe i pieszo — rowerowe dopuszcza si¢ na catym obszarze objetym planem;

drogi wewngtrzne dopuszcza si¢ wylgcznie w formie przestrzeni wspotdzielonej, o szeroko$ci pasa

drogowego nie mniejszej niz 8 m;

obowigzuje zapewnienie cigglosci elementéw pasa drogowego przeznaczonych dla pieszych

i rowerzystow z uktadem drog publicznych;

na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach

zamieszkania i strefach ruchu obowigzuja stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

c) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz
100;

parkingi dopuszcza si¢ wytacznie w formie parkingéw terenowych.

§10. Obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia, obiekty infrastruktury technicznej i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi;

przewody wodociggowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza si¢ wytacznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych;

zaopatrzenie w wode dopuszcza wylacznie si¢ z sieci wodociggowej;

odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych dopuszcza sie wylgcznie siecig kanalizacji
sanitarnej lub ogolnosptawnej;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza sig z sieci elektroenergetycznej oraz odnawialnych
zrodet energii;

przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod w miejscu opadu, w szczegodlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie;
do sieci kanalizacji deszczowej, rowow, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek dopuszcza si¢
odprowadzenie, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajagcych odptyw, wylacznie czesci wod
opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie, o ktérym mowa W pkt 6, nie byto mozliwe;
w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej, rowdw, zbiornikow wodnych, ciekow lub rzek,
dopuszcza si¢, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, odprowadzenie do kanalizacji
ogolnosptawnej wylacznie czeSci wod opadowych i roztopowych, ktorych zagospodarowanie,
0 ktorym mowa W pkt 6, nie byto mozliwe;



9) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ wylacznie z sieci cieptlowniczej lub innych niskoemisyjnych
systemow grzewczych, niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do $rodowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw
dotyczace:

a) wymiaru pionowego;

b) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,

c¢) wskaznika intensywnosci zabudowy,

d) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

11) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energie wiatru.

§11. Nastepujacy teren ustala si¢ jako obszar przeznaczony na cele publiczne: 1KDD.

§12. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) 1U na 30%;
2) pozostatych terenow na 0,1%.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenoéw

§13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie — teren
ustug.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ramach klasy przeznaczenia teren ustug, nie dopuszcza
si¢:
1) ustug handlu hurtowego;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustug turystyki;
4) ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) ustug kultu religijnego;
6) ushlug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Naterenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) w wydzieleniu wewngtrznym (E) ustugi kultury i rozrywki nie moga stanowi¢ mniej niz 60%
powierzchni tego wydzielenia;

2) powierzchnia sprzedazy handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 2000 m?;

3) teren stanowi obszar zabudowy $rodmiejskiej, zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

4) dla przeznaczenia terenu ustugi edukacji w budynkach obowigzuje stosowanie rozwigzan
technicznych, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

5) poza zasadami usytuowania budynku okreSlonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza
si¢ sytuowanie budynku zwrdconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej
granicy;

6) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ réwny lub wigkszy od 0°;

7) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy i obowiazujace linie zabudowy,
dotyczg budowli przekrytych dachem;

8) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz:

a) w wydzieleniu wewnetrznym (B) — 9 m,
b) w wydzieleniu wewngetrznym (C) — 12 m,
c) w wydzieleniu wewnetrznym (D) — 16 m,
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9)

10)
11)

12)

13)
14)

15)

16)

d) poza wydzieleniami wewngtrznymi (B), (C) i (D) — 11 m;

wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem dachem mierzony od poziomu terenu przy budowli

do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

warto$§¢ wskaznika intensywno$ci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie

moze by¢ wieksza niz 3;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego moze stanowi¢ 0% powierzchni dziatki budowalnej;

obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne;

dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu:

a) obowigzuje wymoég jednorodnego ksztaltowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia
zieleni, w celu otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem
wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 35% powierzchni
nawierzchni do specjalnego opracowania,

€) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin i retencjg
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni
nawierzchni do specjalnego opracowania,

d) obowigzuje ochrona drzewa do zachowania, wyznaczonego na rysunku planu,

e) zielen wysoka musi stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni nawierzchni do specjalnego
opracowania,

f) suma powierzchni parkingdw terenowych nie moze by¢ wicksza niz 10% powierzchni
nawierzchni do specjalnego opracowania;

w granicach obszaru wpisanego do rejestru historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi,

wyznaczonego na rysunku planu, wystepuje teren w trakcie remediacji;

obowigzuje przejscie bramowe i przejazd bramowy, wyznaczony na rysunku planu.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji

urbanistycznej:

1) w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzuje wyeksponowanie strefy wejsciowej do budynku hali
usytuowanej wzdtuz wschodniej linii wydzielenia wewngtrznego (A);

2) w wydzieleniu wewnetrznym (A) od strony przejscia bramowego i przejazdu bramowego,
obowigzuje zakaz przestaniania strefy wejsciowej do budynku hali, o ktorej mowa w pkt 1.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace Systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDD oraz przez drogg wewngtrzng
usytuowang poza obszarem objetym planem;

2) obowigzujg stanowiska postojowe dla roweréw towarzyszace obiektom co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastgpujgcymi wskaznikami — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy sytuowac na terenie, na ktérym usytuowany

jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzysza.

§14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD, ustala si¢ przeznaczenie —

teren drogi dojazdowe;j.

1)
2)

3)

5)

2. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m;
obowigzujg chodniki;

obowigzuje trasa rowerowsa;

w strefach zieleni, wyznaczonych na rysunku planu:



a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacj¢ roslin, retencje
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni tej
strefy,

b) obowigzuje ochrona drzew,

C) obowigzuje szpaler drzew, na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;

6) w wydzieleniu wewnetrznym (A) obowigzuje przestrzen wspotdzielona;
7) obowigzuje zielen spetniajgca ustalenia, o ktorych mowa w §10 pkt 6.

§15.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie — teren
zieleni urzadzone;.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie uzupelniajace, dopuszcza si¢ wyltacznie
1) ustugi kultury i rozrywki,
2) ushugi gastronomii;
3) ustugi handlu;
4) ustugi biurowe i administracji.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1) ustugi uzupehiajace, o ktérych mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ jedynie w wydzieleniu wewngtrznym
(A);

2) obowigzujg szczegdlne wymagania architektoniczne i wyeksponowanie zabudowy od strony terenu
1KDD oraz ul. Grabiszynskiej, usytuowanej poza obszarem objetym planem;

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy
niz 5 m;

4)  wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem dachem mierzony od poziomu terenu przy budowli
do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin, retencje wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) obowigzuje obiekt szczegdlny w miejscu wyznaczonym na rysunku planu;

8) obowigzuje ochrona drzew;

9) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym na rysunku planu;

10) obowigzuje zielen spetniajgca ustalenia, o ktorych mowa w §10 pkt 6.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace kompozycji
urbanistycznej — obowigzuje wyeksponowanie obiektu szczegdlnego, o ktorym mowa ust. 3 pkt 7,
od strony terenu 1KDD oraz ul. Grabiszynskiej, usytuowanej poza obszarem objetym planem.

5. Dojazd do terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1KDD.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§16. Na obszarze obj¢tym planem tracg moc uchwaty:

1)  Nr XXXI/647/16 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 pazdziernika 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Kolejowej, Teczowej i Proste;j
we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 r. poz. 4801);

2) Nr V/49/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 stycznia 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Szpitalnej we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2011 r. poz. Nr 43, poz. 575).



§17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia



