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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977), w odpowiedzi na wniosek
Prezydenta Wroctawia znak: WPL-DPP2.6721.13.2022 z dnia 6 lipca 2023 r. (data wptywu:
17 lipca 2023 r.) w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kolejowej i Grabiszynskiej we Wroctawiu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z analizy przedtozonej dokumentacji, w tym =z tresci Prognozy
oddziatywania na Srodowisko ustalenn projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Kolejowej i Grabiszyriskiej we Wroctawiu (mgr inz. Magdalena
Doniec, Wroctaw, kwiecien 2023 r.), teren objety opracowaniem, o powierzchni okoto 1,34 ha,
potozony jest w centralnej czesci Wroctawia, w obrebie geodezyjnym Stare Miasto, w rejonie
skrzyzowania ulic Kolejowej i Grabiszynskiej, na obszarze dawnej fabryki wagondw.
Na terenie tym znajduje sie obecnie budynek administracyjno-biurowy oraz budynek hali
przemystowej — wpisane do rejestru zabytkéw. Celem sporzadzenia projektu planu jest
adaptacja historycznej hali przemystowej do potrzeb zwigzanych z ustugami kultury oraz
wprowadzenie regulacji dotyczgcych ksztattowania istniejgcej zabudowy wpisanej do gminnej
ewidencji zabytkow, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego. Ustalenia projektu planu
wyznaczajg przeznaczenie tego terenu pod ustugi (1U). Projektem planu objeto réwniez
fragment terenu bezposrednio przy skrzyzowaniu ulic Kolejowej i Grabiszyhskiej —
przeznaczony pod zielen urzadzong (1ZP), a takze fragment ul. Kolejowej — objety ustaleniami
projektu planu jako droga dojazdowa (KDD).

Teren objety opracowaniem potozony jest poza obszarami chronionymi na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336).



Jak wynika z danych bedgcych w zasobach tut. organu oraz z tresci prognozy
oddzialywania na srodowisko, przedmiotowy teren jest zurbanizowany i nie odznacza sie
cennymi walorami przyrodniczymi. Szate roslinng stanowig pojedyncze drzewa i ich skupiska
oraz zielen przyuliczna i towarzyszgca zabudowie. Spos$rod zwierzgt mogg tu wystepowaé
drobne ssaki i ptaki przystosowane do bytowania w $rodowisku miejskim. Nie stwierdzono
tutaj wystepowania stanowisk gatunkow roslin chronionych na mocy rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej ro$lin
(Dz. U. z 2014 r., poz. 1409) oraz zwierzgt chronionych na mocy rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380), a takze siedlisk przyrodniczych i gatunkéw wymienionych
W rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze
kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

Jak oceniono w prognozie, realizacja ustalen projektu planu nie wptynie w sposoéb
istotny na $rodowisko przyrodnicze. Ustalenia projektu planu zaktadajg zachowanie istniejgce;j
zabudowy. Przyjete w projekcie ustalenia zaktadajg obowigzek urzgdzenia zieleni na
wszystkich powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych. Ponadto wyznaczono teren
zieleni (ZP) i strefy zieleni, w ktoérych obowigzuje ochrona drzew. Ustalenia te majg pozytywne
znaczenie dla zachowania i wzbogacenia waloréw przyrodniczych i krajobrazowych
analizowanego terenu. Wystepujgca na tym terenie roslinnos¢ sprzyja¢ bedzie wystepowaniu
drobnych zwierzagt przystosowanych do bytowania w $rodowisku miejskim. Zachowanie
i ochrona zabudowy zabytkowej oraz zapisy projektu planu o udziale zieleni korzystnie wptynat
na estetyke krajobrazu miejskiego.

Reasumujac, z uwagi na potozenie obszaru projektu planu na terenie zurbanizowanym
o niskich walorach przyrodniczych i krajobrazowych uznano, ze realizacja ustaleh projektu
planu przy zachowaniu wymogow ochrony srodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
a takze przy uwzglednieniu dziatan majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan, nie powinna wptyngé w sposéb znaczgco negatywny na
Srodowisko, w tym na Srodowisko przyrodnicze oraz krajobraz tej czesci miasta.

Jednoczesnie zwracam uwage, iz w rozdziale Il. Ocena stanu i funkcjonowania
Srodowiska, podrozdziat 2. Stan i funkcje Srodowiska w punkcie dotyczacym ,Obszaréw
wymagajgcych remadiacji”, prognoza zawiera btad w zakresie terminu zakonczenia
remadiacji. Wskazana w prognozie decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu znak: WSI.515.17.2019.AS.6 z dnia 5 sierpnia 2020 r. zostata zmieniona
decyzjg znak: WSI.515.6.2021.Nt..4 z dnia 8 czerwca 2021 r., zmiana dotyczyta m.in. terminu
zakonczenia remadiacji. Zatem zapisy przediozonej prognozy wymagajg korekty
W powyzszym zakresie.

Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu

Wojciech Rejman

/podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/
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