Wroctaw, 5 pazdziernika 2023 r.

Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic: Karmelkowej, Mariana Morelowskiego i Kupieckiej we Wroctawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w oparciu o uchwale
Nr LI11/1452/22 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulic: Karmelkowej,
Mariana Morelowskiego i Kupieckiej we Wroctawiu (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia
z 2022 r. poz. 252).

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwala Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng
miasta, zwanym dalej Studium, obszar objety planem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej D13 —
Oporéw, W ramach obszaru przeznaczen M — obszary mieszkaniowe o indywidualnym oraz
mozaikowym stylu zamieszkiwania.

W granicach planu obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

e wrejonie ulic Karmelkowej i Gietdowej we Wroctawiu przyjety uchwatg Nr XI11/251/15 Rady
Miejskiej Wroctawia z dnia 9 lipca 2015 r.;

e w rejonie ulic Mariana Morelowskiego, Karmelkowej 1 Jerzego Kowalskiego we Wroctawiu
przyjety uchwatg Nr XLVIII/1148/17 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 23 listopada 2017 r;

e obszaru potozonego w rejonie ulic Karmelkowej i Kupieckiej we Wroctawiu przyjety uchwata
Nr LXIV/1658/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 16 pazdziernika 2014 r.;

e obszaru rozwoju OPOROW II — cze$é ”A” przyjety uchwata Nr XXV/2105/04 Rady Migjskiej
Wroctawia z dnia 8 lipca 2004 r.

Przed podjgciem uchwaty inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostala opracowana analiza
zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidzianych rozwigzan
z ustaleniami Studium.

Celem przystapienia do planu bylo wprowadzenie regulacji dotyczacych uksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, zgodnie z obowiazujacym Studium i zasadami tadu przestrzennego oraz
zrownowazonego rozwoju. Przystgpienie do sporzadzenia planu zainicjowane zostalo wnioskiem
wiascicieli nieruchomosci o zmiang obowigzujgcego na tym obszarze planu miejscowego. Plan okresli
nowy uktad urbanistyczny, przeznaczenia terenow, zasady zagospodarowania, odpowiednie parametry
zabudowy, przy jednoczesnym ustaleniu obstugi komunikacyjnej nowego osiedla mieszkaniowego.

Obszar planu, zajmujacy powierzchni¢ ok. 10 ha, potozony jest w poludniowej czg¢sci Wroclawia
w obrebie geodezyjnym Oporow. Obszar opracowania zawarty jest migdzy ulicami: Karmelkowa,
Mariana Morelowskiego, Jerzego Kowalskiego oraz Kupiecka.

Strukture przestrzenng przedmiotowego obszaru stanowi zabudowa magazynowo-handlowa. Teren
planu charakteryzuje si¢ spdjna struktura wlasnosci i obejmuje w wigkszosci whasnos¢ Gminy Wroctaw
z wieczystym uzytkowaniem, a takze w zarzadzie ZDiUM.

W planie zwrécono szczegélng uwage na relacje przestrzenne styku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z wielorodzinna w odniesieniu do historycznego zalozenia osiedla Oporow, na
stworzenie oferty ustug podstawowych i na uzupehienie przestrzeni publicznych ré6znymi formami
zieleni. W procesie projektowym wazna role stanowito uksztattowanie systemu przestrzeni publicznych
oraz zapewnienie mi¢dzy nimi cigglosci powiazan pieszych i rowerowych w przyjaznym otoczeniu
zieleni i ustug.



Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe.

Przedmiotowy obszar charakteryzuje si¢ zadowalajacg, a miejscami stabg dostgpnoscig komunikacji
zbiorowej, lecz powinna ona ulec poprawie po zrealizowaniu planowanej linii tramwajowej. Z kolei
dostepno$¢ piesza jest na bardzo dobrym poziomie. W ramach transportu publicznego obszar
obstugiwany jest przez linie autobusowe (D, 107, 133, 319) oraz linie autobusowe nocne (247, 257).
Obszar planu ma zapewnione powigzania piesze Oraz rowerowe z resztg dzielnicy zard6wno
w ciggach ulic, jak i poprzez ciagi piesze prowadzone pomiedzy zabudowa jednorodzinng.

Ustalenia planu w znacznym stopniu zaspakajaja potrzeby ludnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
zgodnie z wnioskami zawartymi w analizie spotecznej. Ponadto funkcje w zakresie pakietu ustug, ktore
moga powsta¢ na obszarze opracowania, beda stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb okolicznych mieszkancow.

Obszar planu zostat podzielony na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1IMN, 2MN, 3MN,
4AMN, 5MN, IMNW, 2MNW, 1MNS), tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (1MW, 2MW),
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (1IMNW-U), teren ustug
zdrowia i pomocy spolecznej lub ustug edukacji (1UZ-UE), teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni
urzadzonej (1US-ZP), tereny zieleni urzadzonej (1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP), teren wod powierzchniowych
(1WS), a takze tereny ulic zbiorczych (1KDZ, 2KDZ), tereny ulic dojazdowych (1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD), tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (1KR, 2KR, 3KR) oraz teren komunikacji pieszo-
rowerowej (1KP).

Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg zostaty zaprojektowane w oparciu o wyznaczone
w Studium style zamieszkiwania i wspolgrajg z nowa koncepcjg obstugi komunikacyjnej planowanego
osiedla. W ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej preferowane sa rézne jej formy od
budynkow wolno stojacych po uktady blizniacze i szeregowe. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
ksztattowana jest w formie apartamentowej z ustugami w parterach w szczego6lnosci wzdhuz znaczacych
ulic i przestrzeni publicznych. W centralnej czgéci osiedla zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
ksztattowana jest w formie zblizonej do wilii miejskiej. Catos¢ zatozenia pod wzgledem gabarytow
zabudowy oraz wskaznikow urbanistycznych dopasowana jest do historycznego osiedla Oporow.
We wschodniej czesci obszaru planu Wyznaczono tereny zieleni urzadzonej, ktore zostang funkcjonalnie
powigzane z terenami 3ZP i 4ZP oraz z czegSciag osiedla po zachodniej stronie ulicy Mariana
Morelowskiego. W centralnej czgsci zatozenia, W sgsiedztwie zieleni, zaplanowano tereny pozwalajace
na realizacje przedszkola badz ztobka, a takze ustug sportu i rekreacji. Realizujgc wskazania Polityki
przestrzeni publicznych w ramach Studium przewidziano uksztaltowanie przestrzeni publicznej w
otoczeniu zabudowy mieszkaniowej, na przebiegu glownych tras pieszo-rowerowych, ktéra pretenduje
do realizacji centrum lokalnego w tej czgséci osiedla. Kameralna przestrzen wyeksponowana poprzez
wskazanie nawierzchni do specjalnego opracowania, wyposazona w szpalery drzew oraz obowigzkowe
ustugi w parterach ma zaspokoi¢ podstawowe potrzeby spoteczne mieszkancow. W zakresie powigzah
pieszo-rowerowych uwzgledniono zmieniony podstawowy uktad komunikacyjny, usytuowanie
istniejacych obiektow uzytecznosci publicznej, przyszly przebieg trasy tramwaju wzdtuz nowej ulicy
Kupieckiej oraz lokalizacje petli tramwajowej planowanej w bezposrednim sgsiedztwie sporzadzanego
planu.

Plan zostatl sporzadzony z poszanowaniem wiasno$ci, W trakcie procesu projektowego wywazono
interes publiczny i prywatny.

Caly obszar planu objety jest strefa ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM. Na
przedmiotowym obszarze wystepuja: stanowisko archeologiczne oraz strefy ochrony stanowisk.

Plan wyznacza tereny zieleni urzadzonej, naktada takze obowiazek zachowania zieleni lub powierzchni
terenu biologicznie czynnego na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych. Zwrdocono
uwage na uzupetnienie zieleni zardwno w postaci stref zieleni, jak rowniez zielonych dachow.

W prognozie oddziatywania na srodowisko, opracowanej na potrzeby sporzadzanego projektu planu,
wskazano, ze wnioski sformutowane w ekofizjografii pod katem zagospodarowania przestrzennego
terenu i minimalizacji ucigzliwosci zostaty wlasciwie uwzglednione w projekcie planu. Stwierdzono
réwniez, ze projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony srodowiska.



Obszar planu obejmuje fragment zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej o dobrym wyposazeniu
w sieci infrastruktury technicznej, zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody, odprowadzenie
$ciekow bytowych i przemystowych, a takze zasilanie w energi¢ elektryczng i gaz. Istniejacy system
dostawy wody i odbioru sciekow, po jego rozbudowie na tereny objete mpzp bedzie wystarczajacy do
celow zaopatrzenia ludno$ci w wodg i zapewni odbior sciekow. Ustalenia planu zawarte w §15 uchwaty
okreslaja zasady rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej dopuszczajac odprowadzenie $ciekow
bytowych i przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej lub ogdlnosptawnej, zapewniajac jednoczesnie
ochrong wod i gruntu przed skazeniem. W planie uwzglgdnione zostaty potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym sieci telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez
dopuszczenie na calym jego obszarze lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
W uchwale wprowadzono takze zapis o obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub cze$ci wod w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz
ze spowolnieniem ich odptywu do odbiornika, a do sieci kanalizacji ogdlnosptawnej dopuszczono
wylacznie odprowadzenie czgsci wod opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie nie jest
mozliwe.

Zapisy planu dopuszczajg zaopatrzenie w cieplo wylacznie z sieci cieptowniczej lub innych
niskoemisyjnych systemow grzewczych, w tym z odnawialnych zrodet energii niepowodujacych
przekroczen dopuszczalnych emisji do srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w rozumieniu Ustawy
0 ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. oraz Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia
3 lutego 1995 r. Obszar planu nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne.

Regulacje planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W odniesieniu
do klimatu akustycznego ustalono w §5 standardy dopuszczalnego poziomu hatasu. Potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami w zakresie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karteg parkingowa okresla §14 uchwaty.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Przedmiotowy plan w pelni uwzglednia walory
ekonomiczne nieruchomosci i uwarunkowania miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne
wykorzystanie przestrzeni.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym rowniez jawnos$C 1 przejrzystos¢ procedury planistycznej zostala zapewniona na kazdym jej
etapie, rowniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

—  umieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej oraz na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz
obwieszczenia na tablicach ogtoszen w budynkach Urzedu Miejskiego Wroctawia, 0 przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskoéw
do planu w terminie od dnia 19 wrzeénia 2017 r. do dnia 11 pazdziernika 2017 r.,

— umieszczenie zarzadzenia Prezydenta Wroctawia w sprawie rozpatrzenia wnioskéw do projektu
planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia,

—  zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego od etapu
opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
z poszczegolnych etapow opracowania od etapu opiniowania,

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia skandow otrzymanych opinii i
uzgodnien do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

— umieszczenie ogloszenia w prasie lokalnej i na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroclawia oraz
obwieszczenia na tablicach ogloszen w budynkach Urzedu Miejskiego o drugim wylozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko w dniach od 7 sierpnia 2023 r. do dnia 28 sierpnia 2023



r., dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami w dniu 22 sierpnia 2023 .
oraz zbieraniu uwag do projektu planu do dnia 11 wrze$nia 2023 r.,

— umieszczenie elektronicznej wersji zarzadzenia Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic: Karmelkowej,
Mariana Morelowskiego i Kupieckiej we Wroctawiu w wyznaczonym ustawowo terminie nie wptynety
whnioski.

Dnia 2 marca 2023 r. projekt planu zostal wystany do instytucji i organdéw wilasciwych do
zaopiniowania. W wyznaczonym terminie stanowisko zajeta Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
we Wroctawiu, ktora wydata pozytywna opini¢. Projekt planu zostal zaopiniowany pozytywnie przez
instytucje i organy wtasciwe do opiniowania planu.

Dnia 24 maja 2023 r. projekt planu zostat wystany do instytucji i organéw wihasciwych do uzgodnienia
planu. Projekt planu zostal pozytywnie uzgodniony przez wszystkie instytucje i organy witasciwe do
uzgodnienia planu.

Do projektu planu na etapie wytozenia do publicznego wgladu w wyznaczonym terminie ztozono dwie
uwagi. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Wroctawia Zarzadzeniem nr 11423/23 z dnia
2 pazdziernika 2023 r. Nie uwzgledniono uwag wniesionych przez:

1) MIDAM Majtyka spotka komandytowa pismem w dniu 8.09.2023 r. w sprawie:
a) poszerzenia linii zabudowy od ul. Morelowskiego na terenie 2MW,
b) podwyzszenia wymiaru pionowego budynku Iub budowli przekrytej dachem do najwyzszego
punktu do 18 m, na terenie 2MW w wydzieleniu wewngtrznym (A),
¢) podwyzszenia wymiaru pionowego budynku lub budowli przekrytej dachem do najwyzszego
punktu do 15 m, na terenie 2MW w wydzieleniu wewngetrznym (B),
d) zwickszenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy do 3,1 na terenie 2MW,
e) podwyzszenia wymiaru pionowego budynku lub budowli przekrytej dachem do najwyzszego
punktu do 15 m, na terenie 1MW,
f) zwigkszenia wskaznika intensywnos$ci zabudowy do 2,8 na terenie 1MW,
g) dopuszczenia zabudowy szeregowej na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 1IMNW-U,
h) dopuszczenia zabudowy blizniaczej na terenach IMNW, 2MNW,
1) usunigcie drzewa na terenie 2KR;
2) 2 osoby fizyczne pismem w dniu 11.09.2023 r. dla dziatki nr 11/1, AM-25, obrgb Opordéw, w sprawie:
a) przeznaczenia przedmiotowej dziatki na cele mieszkaniowe,
b) alternatywnego przeznaczenia dziatki pod zielen urzadzona, z wylaczeniem funkcji celu
publicznego,
¢) informacji o zamiarze przysztej proby wykupu od Gminy Wroctaw przedmiotowej dziatki.

Nieuwzglednienie uwag wynika z nizej wymienionych powodow.
Pkt 1lit.a, b, c, e

Obszar, dla ktorego sporzadzany jest niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie osiedla domow jednorodzinnych, w tym
charakterystycznej formy zabudowy grupowej po zachodniej stronie ul. Mariana Morelowskiego.
Obowigzujace Studium na fragmencie obszaru planu miejscowego przewiduje tzw. mozaikowy styl
zamieszkiwania, ktory realizuje harmonijne polaczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
wielorodzinng, zwracajac szczegdlng uwage na skale zalozen urbanistycznych oraz gabaryty
architektury. Ponadto Studium zaktada kilka poziomdéw mozliwych wysokosci nowoprojektowanych
obiektow. Dla indywidualnego 1 mozaikowego stylu zamieszkiwania dopuszcza si¢ plaszcz
wysokosciowy do 12 m, natomiast sgsiedztwo terenow ustugowych po potudniowej stronie ulicy
Karmelkowej pozwala na harmonijne dostosowanie zabudowy na styku z obszarami mieszkaniowymi
do wysoko$ci 18 m. Potencjalna mozliwos¢ podwyzszenia zabudowy realizowana jest w bliskim
sasiedztwie ulicy Karmelkowe;j.



W zwigzku z powyzszym w projekcie wprowadzono zrdéznicowang wysoko$¢ zabudowy, ktoéra
stopniowo obniza si¢ w strong zachodnia ku niskiej zabudowie jednorodzinnej grupowej oraz pétnocna
ku niskiej zabudowie jednorodzinnej szeregowej. Warto dodac, ze parametry istniejacych obiektow
jednorodzinnych w sasiedztwie nie przekraczaja 9 m. W ramach prac projektowych prowadzono
rozbudowane analizy przestrzenne w celu wyboru najbardziej optymalnego wariantu zabudowy przy
skrzyzowaniu ulic Karmelkowej i Mariana Morelowskiego, ktory bedzie zapewnial harmonijne
potaczenie styku istniejacej zabudowy z nowoprojektowanym uktadem, przy jednoczesnym
poszanowaniu prawa wiasno$ci wilasciciela przedmiotowej nieruchomosci. Projekt planu miejscowego
na etapie opiniowania przewidywat zalamanie linii zabudowy i wprowadzal dodatkowe pole zabudowy
wzdhuz ul. Mariana Morelowskiego, na obecnej strefie zieleni. Projekt w owczesnej formie zostat
przedstawiony cztonkom Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktorzy bardzo
pozytywnie ocenili ogdt wprowadzonych rozwigzan z jednoczesnym zwrdceniem szczegdlnej uwagi
wlasnie na wspomniany naroznik zabudowy. Wskazano, ze nalezy dazy¢ do wprowadzenia bardziej
ptynnego taczenia zabudowy wielorodzinnej z istniejacym osiedlem jednorodzinnym. Projekt, ktory
wylozono do publicznego wgladu zostal sporzadzony z uwzglednieniem opinii MKUA.

Pkt1lit. d, f

Wskazniki intensywnos$ci zabudowy w projekcie planu wprost wynikaja z zadanych parametréw udziatu
powierzchni zabudowy w dzialce budowlanej w korelacji z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz
maksymalnego wymiaru pionowego budynkow. Wskazniki umozliwiaja budoweg okreslonej liczby
kondygnacji nadziemnych wynikajacej ze wskaznika wysokosci zabudowy okreslonej w uchwale, wraz
z uwzglednieniem kondygnacji podziemnych.

Pkt 1 lit. g, h

Projekt planu przewiduje uzupehienie struktury funkcjonalno-przestrzennej w nawigzaniu do
okolicznej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej oraz szeregowej. W celu
wywazenia intensywnosci zabudowy nowego osiedla, dostosowano formy zabudowy, jak i jej parametry
do lokalnych potrzeb oraz zabudowy sasiedniej, a takze w nawigzaniu do wydolno$ci planowanego
uktadu droég. Zabudowe szeregowa dopuszczono jedynie na terenie 1MNS jako kontynuacje na styku
podobnej zabudowy w sasiedztwie. Teren ten jest obslugiwany przez droge 2KDD, ktorej parametry
pozwalaja na bezpieczny dostep do tak intensywnej zabudowy.

Pkt 1 lit. i

Wyznaczone na terenie 2KR drzewo do zachowania jest jednym z kilku, ktore uznano za warto$ciowe
biocenotycznie na catym obszarze planu, na co wskazato opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoza
srodowiskowa, sporzadzane w trakcie procesu projektowego. Nalezy podkresli¢, ze teren 2KR jest droga
wewnetrzng, majgca za zadanie obstuge planowanej w tym miejscu zabudowy jednorodzinnej oraz
stanowiaca polaczenie z terenem komunikacji pieszo-rowerowej 1KP po zachodniej stronie. Biorac pod
uwage przewidziang szeroko$¢ korytarza drogowego (9 m) nalezy stwierdzi¢, ze mozliwe jest
bezpieczne wkomponowanie wskazanego drzewa w trakt pieszy i jezdny oraz uznanie go za warto$¢
zaréwno przyrodniczg jak i estetyczng w ramach planowanej zabudowy.

Pkt 2 lit. a, b

Wskazana dzialka jest obecnie porosnigta zielenig wysoka i stanowi element unikalnego w skali osiedla
kompleksu zieleni. Na etapie sporzadzania projektu planu wzigto pod uwage, ze w bezposrednim
sasiedztwie tej nieruchomosci, planowana jest droga zbiorcza wraz z rezerwa pod linie tramwajowa.
Ochrona powyzszego kompleksu zieleni jest rekompensata za wycinke drzew, ktora odbedzie si¢ przy
realizacji drogi zbiorczej oraz buforem zieleni ograniczajacej hatas z planowanej drogi. Ponadto
przewiduje si¢, ze trasa ta bedzie znacznym generatorem ruchu pieszego i rowerowego w zwiazku z
czym planowane tereny zieleni 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP beda stanowity obszar rekreacji dla lokalnej
spolecznosci. Wskazana dziatka ewidencyjna w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wlaczona jest do terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wylgczeniem
mozliwosci realizacji budynkéw. Z uwagi na fakt, Zze przedmiotowa nieruchomos$¢ jest wilasnoscia
gminy, zdecydowano o formalnym przeksztalceniu jej na zielen, zgodnie ze stanem istniejgcym oraz



nadaniu jej stusznego statusu celu publicznego. Przedmiotowa dziatka, jak dotychczas, bedzie stanowita
bufor zielni dla nieruchomosci uwagodawcy.

Pkt 2 lit. c

Art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym szczegoélowo
okresla zakres jaki obejmuja ustalenia planu miejscowego. Zgodnie z powyzszym kwestie takie jak
obrot nieruchomos$ciami nie stanowig materii planu.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ochrony zdrowia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej, takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej i spotecznej oraz
opracowania ekofizjograficznego.

Plan jest zgodny z wynikami analizy ,,Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego” przyjetej uchwata Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 26 kwietnia
2018 r. w sprawie (Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan jest sporzadzany zgodnie z wymagang procedura formalno-prawna, okreslong w art. 17 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy jednoczesnym
zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan nie zawiera danych prawnie chronionych.



