Wroctaw, 05.10.2023 r.

Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Popowickiej, Wejherowskiej i Niedzwiedziej we Wroctawiu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w oparciu 0 uchwatg
Nr LXI11/1450/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 13 wrzesnia 2018 r. W sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W rejonie ulic Popowickiej,
Wejherowskiej i Niedzwiedziej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroclawia
z 2018 r. poz. 290). Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia (Biuletyn
Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5) z dnia 11 stycznia 2018 r., okreslajacym
polityke przestrzenng miasta, obszar opracowania potozony jest w jednostce urbanistycznej Al4:
Popowice, w obszarze mieszkaniowo-ustugowym MU o stylu zamieszkiwania sroédmiejskim. Przed
podjeciem uchwaly inicjujacej sporzadzenie planu miejscowego zostata opracowana analiza dotyczaca
zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidzianych rozwigzan
z ustaleniami Studium... .

Przedmiotowy plan miejscowy spowoduje czgsciowa zmiange obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie zachodniego odcinka ulicy Legnickiej
we Wroctawiu, przyjetego uchwata Nr XII1/253/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 7 lipca 2011 r.
Zmiana dotyczy obszaréw potozonych w bezposrednim sgsiedztwie ulicy Legnickie;j.

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego byto stworzenie regulacji prawnych,
ktore umozliwig zachowanie i uporzadkowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej catosciowo
uksztattowanego osiedla zabudowy blokowej wraz z towarzyszacymi jej ustugami i terenami zieleni.

Obszar opracowania o powierzchni ok. 37 ha, znajduje si¢ w centralnej czeSci miasta,
na zachod od historycznego $rodmiescia. Granica planu miejscowego zostata wyznaczona pomigdzy
ulicami: Wejherowska, Popowicka, Niedzwiedzia, Zubrza, i Legnicka. Obszar planu miejscowego
obejmuje wicksza cze¢$¢ osiedla blokowego Popowice zlat 70. Na jego obszarze zlokalizowane
sa budynki z tzw. ,,wielkiej ptyty” — 5 i 12 kondygnacyjne, szkoty podstawowe, przedszkole, koscioty
i budynki handlowe wolnostojace. Teren wyposazony jest w zielen towarzyszacg zabudowie oraz
wicksze zalozenia zieleni.

Dziatki bedace wlasnoscia Gminy Wroctaw to grunty wzdhuz linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia, obszar przy linii kolejowej oraz teren targowiska. Budynki szkot, przedszkola
i ztobka potozone sa na dziatkach bedacych wtasnoscia Gminy Wroctaw w zarzadzie, uzytkowaniu.
Dzialki, na ktorych zlokalizowane sg budynki mieszkalne wielorodzinne stanowia wiasno$é¢ osob
fizycznych i innych os6b prawnych. Natomiast przestrzen migdzyblokowa jest w wiekszosci
wlasnoscig Gminy Wroctaw w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wtasno$ciowej ,,Popowice”. Wilasnos¢ osob fizycznych stanowi dziatka, na ktorej znajduje si¢ blok
mieszkalny wybudowany na podstawie decyzji o warunkach zabudowy wydanej w 2007 r. oraz czesé¢
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej znajdujace;j si¢ w rejonie ulic Zubrzej i Niedzwiedzie;.

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem miejscowym opiera si¢ na istniejacym
i zagospodarowanym szkielecie komunikacyjnym. Obszar opracowania od poinocy i potludnia
ograniczony jest ulicami Kklasy zbiorczej tj. ulicami Legnicka i Popowicka, wzdtuz ktorych
prowadzona jest komunikacja publiczna, w tym kursuja linie autobusowe i tramwajowe. Istotna dla
transportu zbiorowego jest rowniez funkcjonujaca w poblizu obszaru opracowania stacja kolejowa
Wroctaw Popowice.



Obszar opracowania zaré6wno pod wzgledem przestrzennym, jak i funkcjonalnym
to zagospodarowany fragment miasta, zatem ustalenia planu miejscowego zaktadaja gtdéwnie ochrong
istniejgcej tkanki urbanistycznej, jedynie z fragmentarycznym przeksztalceniem dzialek
wymagajacych uporzadkowania. W planie miejscowym wyznaczone zostaly tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW, w ramach ktorych zaktada si¢ zachowanie
zabudowy blokowej w istniejacej formie i uktadzie urbanistycznym. W blokach mieszkalnych
sankcjonuje si¢ istniejace przejécia i przejazdy bramowe oraz nie zaktada si¢ wprowadzenia funkcji
ustugowej. W planie miejscowym zachowuje si¢ wyksztatcone juz tereny ustugowe, ktore zostaty
uzupelnione o drobne obiekty ustugowe, wskazane na terenach mieszkaniowych w wydzieleniach
wewnetrznych. W planie miejscowym wyznaczone zostaly trzy tereny przeznaczone pod ustugi
edukacji, aby zabezpieczyC istniejace tego typu ustugi na przedmiotowym osiedlu. Przy ulicy
Popowickiej wskazane zostaty dwa tereny ustlugowe oznaczone symbolami 1U i 3U, a dodatkowo
zuwagi naproblem zwigzany z parkowaniem pojazdow na obszarze osiedla, w wydzieleniu
wewnetrznym (A) na terenie 3U, zaklada si¢ powstanie parkingu, w tym parkingu samodzielnego
wielopoziomowego. Na terenie ustugowym oznaczonym jako 2U planuje si¢ powstanie nowej
zabudowy nawigzujgcej kompozycyjnie do istniejgcej zabudowy w sasiedztwie. Plan miejscowy
zaklada pozostawienie funkcji targowiska, jednoczesnie nakladajac obowigzek minimalne;j
powierzchni uzytkowej dla tego typu funkcji. W planie miejscowym zachowane zostaty licznie
wystepujace obszary zieleni, w centralnej cze$ci wyznaczony zostal teren zieleni parkowej,
a w przestrzeniach miedzyblokowych wprowadzone zostaty strefy zieleni, jak rowniez tereny zieleni.
Na dziatkach gminnych przy ulicy Rysiej zaprojektowano pas prowadzacy od ulicy Legnickiej
do ulicy Popowickiej, w ramach ktorego wyznaczony zostat korytarz ciaggu pieszego, wraz
z nawierzchniag do specjalnego opracowania w miejscu centralnym, przed wejsciem do kosciota.
W potudniowo-wschodniej czgéci planu miejscowego wyznaczony zostat teren zieleni, oznaczony
symbolem 5Z, w granicach ktorego planuje si¢ wprowadzenie skweru z obiektami o funkcji
gastronomicznej, ktore moga stanowi¢ funkcjonalne uzupelnienie targowiska znajdujacego sie
w granicach terenu 4U. W planie miejscowym zostaty wyznaczone istotne powigzania piesze i pieszo-
rowerowe, ktore majg zapewni¢ szybkie i komfortowe poruszanie si¢ w przestrzeniach
miedzyblokowych osiedla Popowice. Dodatkowo w ramach terenu 5Z, zgodnie z obowigzujgcym
Studium ..., wzdhuz wschodniej granicy planu miejscowego wprowadzony zostat korytarz usytuowania
ciagu pieszo-rowerowego, ktory stanowi¢ ma alternatywng tras¢ rowerowa — greenway.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walory architektoniczne i krajobrazowe. Realizujgc powyzsze migdzy innymi wprowadzono linie
zabudowy i okreslono maksymalng wysoko$¢ obiektow. Zapisy planu miejscowego, uwzgledniajac
obowigzujaca polityke przestrzenng miasta okreslong w Studium... oraz istniejgce zagospodarowanie,
wprowadzajg ustalenia umozliwiajgce rozwdj tego terenu, jednocze$nie chronigc go przed
niepozagdanymi zmianami funkcjonalno-przestrzennymi.

W trakcie procesu projektowego dazono do zachowania jak najwickszej iloSci istniejacej
zieleni. Obszar potozony w centralnej czesci planu miejscowego przeznaczony zostat pod teren zieleni
parkowej, ktory shuzy¢ ma poprawie jakoSci zycia mieszkancow oraz sprzyja¢ kontaktom
miedzyludzkim, uwzgledniony zostal w ten sposdb rowniez aspekt spoteczny. W planie miejscowym
wskazane zostaly rowniez tereny zieleni, strefy zieleni oraz szpalery drzew. W granicach stref zieleni
zapisano obowigzek ochrony drzew oraz wprowadzono wysoki wskaznik nawierzchni ziemnej
umozliwiajacej naturalng wegetacje. Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty lub obszary
podlegajgce ochronie w mys$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody. Przedmiotowy
obszar nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Plan miejscowy
zostal sporzadzony zgodnie z przepisami ochrony s$rodowiska, a wprowadzane funkcje imozliwe
do zrealizowania  przeznaczenia terend6w sg zgodne  zistniejacymi  uwarunkowaniami
ekofizjograficznymi. Plan miejscowy uwzglednia przepisy w zakresie ochrony przed hatasem,
gospodarki odpadami oraz w zakresie gospodarowania wodami. Obszar objety planem miejscowym
polozony jest poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig (zgodnie z dokumentem ,,Mapy



zagrozenia powodziowego”). Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasi¢giem stref ochronnych ujgé
wodnych i wystepowaniem gtéwnych zbiornikow wod podziemnych.

W granicach planu miejscowego znajduje si¢ kosciot sw. Jerzego, ktory ujety jest w gminnej
ewidencji zabytkow. Przedmiotem ochrony tego zabytku jest bryta i gabaryty budynku, forma
architektoniczna, artykulacja elewacji budynku, podziaty i detale elewacji, ksztalt otworéw okiennych
oraz forma i kolorystyka dachow. Zgodnie z obowigzujacym Studium... na obszarze planu
miejscowego znajduje si¢ dobro kultury wspotczesnej, jakim jest kosciot Matki Bozej Krolowej
Pokoju, dla ktorego ustalenia planu miejscowego okreslaja rowniez przedmiot ochrony. W planie
miejscowym wyznaczone zostato takze obszarowe dobro kultury wspdtczesnej — osiedle Popowice,
dla ktorego obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego budynkow mieszkalnych, artykulacja i ksztatt
balkoné6w budynkéw mieszkalnych oraz ksztatt otworéw okiennych. Dodatkowo w tym obszarze
zakazuje si¢ nadbudowy budynkéw mieszkalnych. Biorge pod uwage powyzsze, plan miejscowy
uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Obszar objety planem miejscowym stanowi fragment istniejacej i funkcjonujacej tkanki
zlokalizowanej w centrum miasta, ktory jest dobrze wyposazony w infrastrukture techniczna:
kanalizacyjna, wodociggowsa, gazowa, cieptownicza oraz energetyczng. Ustalenia planu miejscowego
uwzgledniajag potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w tym sieci
telekomunikacyjnych i szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na calym obszarze planu
miejscowego lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Ustalenia planu
miejscowego zawarte w §13 okreSlaja zasady dotyczace systemoOw infrastruktury technicznej,
dopuszczajac sieci uzbrojenia i ustalajac m.in. zaopatrzenie w wode wylacznie z sieci wodociagowej
oraz odprowadzanie §ciekow bytowych i przemystowych wylacznie siecig kanalizacyjna, co zapewnia
ochrone wod i gruntu przed skazeniem S$cickami komunalnymi. W planie miejscowym zapisano
mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w szczegdlnosci poprzez ich
gospodarcze wykorzystanie, jednakze ich nadmiar moze by¢ odprowadzony poprzez kanalizacje.
Przez obszar obj¢ty planem miejscowym przebiegaja obecnie dwie napowietrzne linie wysokiego
napiecia 110 kV i zgodnie z zapisami uchwaty dopuszcza si¢ skablowanie tych linii.

Regulacje planu miejscowego nie stoja w sprzecznoSci z potrzebami obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa Oraz wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
W planie miejscowym ustalono wskazniki parkingowe, zabezpieczajac w ten sposob potrzeby
parkingowe dla tego rejonu. Ponadto na potrzeby o0séb z niepelnosprawnosciami w planie
miejscowym wprowadzone zostaly ustalenia w zakresie stanowisk przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa. W celu ochrony przed hatasem tereny mieszkaniowe,
ustugowo-mieszkaniowe i ustug edukacji zakwalifikowane zostaty do terenéw w strefie §rodmiejskiej
miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow.

Tereny ulic o symbolach: 1KDZ-3KDZ, 1KDL-3KDL, 1KDD-5KDD zostaly wyznaczone
w planie miejscowym jako tereny realizacji celu publicznego. Ponadto, jako obszar celu publicznego
zostat wskazany teren ustug edukacji oznaczony jako 1UO oraz teren zieleni o symbolu 5Z.

Przedmiotowy plan miejscowy w pelni uwzglgdnia walory ekonomiczne nieruchomosci
i miejsca, w ktorym si¢ znajduje, poprzez racjonalne wykorzystanie przestrzeni. W trakcie procedury
sporzadzania planu miejscowego szczegoétowo analizowano i wazono interes publiczny i prywatny,
zadbano o poszanowanie prawa wilasnosci. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
przedstawiony jest w prognozie finansowej sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu miejscowego, w tym roéwniez jawnosc¢

i przejrzysto$¢ procedury planistycznej zostata zapewniona na kazdym jej etapie, rowniez przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej poprzez:

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzedu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen

w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego



planu zagospodarowania przestrzennego i zbieraniu wnioskow do projektu planu miejscowego
w terminie od dnia 25 pazdziernika 2018 r. do dnia 19 listopada 2018 r.;

— umieszczenie elektronicznej wersji Zarzadzenia Prezydenta Wroclawia o sposobie rozpatrzenia
wnioskoéw do projektu planu miejscowego na stronie BIP Urzgdu Miejskiego;

— zapewnienie mozliwosci dostepu do informacji publicznej o projekcie planu miejscowego
od etapu opiniowania w formie papierowej, ustnej, pisemnej oraz elektronicznej;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego Wroctawia wersji elektronicznej projektu planu
miejscowego z poszczegodlnych etapow opracowania od etapu opiniowania;

— umieszczenie na stronie BIP Urzedu Miejskiego skanéw otrzymanych opinii i uzgodnien
do projektu planu miejscowego;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego od dnia 14 lutego do 7 marca 2023 r., oraz zbieraniu uwag do dnia 21 marca
2023 r. i zorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 28 lutego 2023 r.;

— umieszczenie w prasie lokalnej, na stronie BIP Urzgdu Miejskiego oraz na tablicach ogloszen
w budynkach Urzedu Miejskiego, obwieszczenia o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego od dnia 21 lipca do 14 sierpnia 2023 r., oraz zbieraniu uwag do dnia 28
sierpnia 2023 r. izorganizowaniu dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 2 sierpnia 2023 r.;

— umieszczenie elektronicznych wersji Zarzadzen Prezydenta Wroctawia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu miejscowego na stronie BIP Urzedu Miejskiego.

Do projektu planu zostato ztozonych 50 wnioskéw, o ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski zostaty
rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 499/19 Prezydenta Wroctawia z dnia 28 lutego 2019 r.

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany pozytywnie przez instytucje i organy
wilasciwe do opiniowania projektu planu miejscowego. W oparciu o uwagi zawarte w opinii MKUA
zostato wprowadzone wydzielenie wewngtrzne (A) na terenach 1UKK i 2U, w granicach ktoérego
ochronie podlega brukowana nawierzchnia. W projekcie planu miejscowego nie zdecydowano si¢
na ochrone kolorystyki zabudowy mieszkaniowej, z uwagi na ostatnig modernizacje¢ blokéw zwigzana
z ociepleniem izmiang kolorystyki elewacji, ktora zostala przemyslanie i kompleksowo
zaprojektowana dla catego osiedla. Pozostate uwagi zawarte w opinii MKUA dotyczace mozliwos$ci
wprowadzenia parkingéw kubaturowych oraz usystematyzowania formy lokalizacji ustug osiedlowych
sg uregulowane w projekcie planu miejscowego. W opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska zwrdcono uwage, ze projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen z zakresu gospodarki
odpadami, w zwigzku z czym w § 6 zostal wprowadzony stosowny zapis. Nastepnie projekt planu
miejscowego uzgodniony zostat przez whasciwe instytucje i organy. Odnoszac si¢ do uwag zawartych
w uzgodnieniu Prezesa Transportu Kolejowego, w projekcie planu miejscowego w ustaleniach dla
terenu bezposrednio sgsiadujagcego z obszarem kolejowym (teren 5Z) znajduje si¢ zapis
0 nastepujgcym brzmieniu ,,obowigzujg przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego”,
a ustalenia projektu planu miejscowego respektuja zapisy dotyczace odlegtosci 10 m od obszaru
kolejowego i 20 m od skrajnego toru.

W trakcie pierwszego wytozenia do publicznego wgladu do projektu planu miejscowego
ztozono 5 uwag, ktore zostaty rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 10010/23 Prezydenta Wroctawia z dnia
6 kwietnia 2023 r. Nie uwzgledniono uwag wniesionych przez:

1) osobe fizyczng, pismem w dniu 21 marca 2023 r. dotyczagcym proponowanego przebiegu
wspotdzielonego ciggu pieszo-rowerowego na obszarach 1KS, 3Z i 2KS biegnacego rownolegle
do ulicy Rysiej w zakresie dotyczacym wspotdzielenia ciaggu rowerowego z droga osiedlowa
po zachodniej stronie dziatki 5/32 i dalej na potudnie po istniejacych chodnikach przy kosciele
na obszarze 3Z i na obszarze 2KS po wydzieleniu pomi¢dzy droga osiedlowa, a parkingiem;



2) osobe fizyczng, pismem w dniu 14 marca 2023 r. i osobe fizyczng, pismem w dniu 21 marca
2023 r. w zakresie dotyczacym zmiany projektowanego ciagu pieszo-rowerowego, wyznaczonego
pomigdzy ul. Popowicka a Legnicka, a biegnacego wzdtuz ul. Rysiej, poprzez przesunigcie go
na chodnik i/lub ul. Rysig;

3) osobg fizyczng, pismem w dniu 10 marca 2023 r. w zakresie dotyczacym:

a) odnowienia ciggu pieszego wzdtuz ulicy Rysiej po obu stronach ulicy,

b) poszerzenia przy kosciele istniejacego obecnie chodnika, ktory moglby stuzy¢ jako planowany
ciag pieszo-rowerowy,

C) zrobienia lacznika umozliwiajacego wyjazd samochodom z blokéw i spod Biedronki
na parking i dalej na ulicg Rysia;
4) osobe fizyczng, pismem w dniu 21 marca 2023 r. dotyczacym czgsci dziatki nr 11/39 AM-10,
dzialki nr 2/16 oraz czg¢$ci dziatki nr 2/62 AM-8 obreb Popowice w zakresie dotyczacym:

a) rezygnacji z dopuszczenia przeznaczenia ,obiekty do parkowania” w wydzieleniach
wewnetrznych (A), tych ponizej wydzielenia wewnetrznego (B), na terenie 3Z w czesci
poludniowej,

b) na terenie 3Z (czg¢$¢ potudniowa) przesunigcia korytarza ciggu pieszo-rowerowego oraz
szpaleru drzew blizej granicy terenu 2KDL, tak jak to ma miejsce na terenie 2KS,

c) zwickszenia wskaznika powierzchni biologicznie czynnej z minimalnych 45% na minimum
60% w czesci terenu 3Z, ponizej wydzielenia wewngetrznego (B),

d) na terenie 1U (czg$¢ zachodnia) zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie
Z zalacznikiem graficznym.

Uzasadnienie nieuwzglednionych uwag:

Dotyczy pkt 1

Dla wyznaczonego na rysunku projektu planu korytarza ciagu pieszo-rowerowego [cpr] biegnacego
wzdhluz terenéw 1KS, 3Z i 2KS zrezygnowano z wymogu usytuowania w nim ciggu pieszo-
rowerowego czy rowerowego, decydujac si¢ na zachowanie istniejacej formy, czyli ciagu pieszego,
jednocze$nie dopasowujac go do przebiegu proponowanego w przedmiotowej uwadze. Ponadto
ul. Rysia potozona jest w strefie uspokojonego ruchu tempo 30, w ktorej ruch rowerowy moze
odbywac si¢ po jezdni na zasadach ogolnych. Zapisy projektu planu zastosowane dla terenow 1KS,
2KS i 3Z nadal umozliwiaja, w przypadku zaistnialej potrzeby, zaprojektowanie dodatkowego
wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego taczacego ul. Legnicka z ul. Popowicka.

Dotyczy pkt 2

Zgodnie z projektem planu ul. Rysia objeta jest terenem 2KDL, w ktorym w ustaleniach dotyczacych
zagospodarowania terenu wpisany jest obowigzek obustronnych chodnikéw oraz trasy dla rowerow.
W zwiagzku z powyzszym niezaleznie od przedmiotowej uwagi, wzdtuz ul. Rysiej docelowo zostang
wprowadzone elementy zagospodarowania pasa drogowego umozliwiajace swobodne poruszanie sig¢
pieszych i rowerzystow.

Dotyczy pkt 3 lit. a

Zgodnie z projektem planu ul. Rysia objeta jest terenem 2KDL, w ktéorym w ustaleniach dotyczacych
zagospodarowania terenu wpisany jest obowigzek obustronnych chodnikoéw, jednak kwestia ich
utrzymania i odnowienia wykracza poza zakres planu i jest zadaniem zarzadcy drogi. Plan miejscowy
nie jest planem realizacyjnym, skutkujacym po jego uchwaleniu natychmiastowym uruchomieniem
procesow inwestycyjnych i wykonawczych. Zagadnienia realizacyjne, porzadkowe i organizacyjne,
takie jak: prace remontowe, nie podlegajg regulacjom w planach, ale sg jednocze$nie mozliwe
do zrealizowania, lecz bez dostownego przeniesienia wnioskowanych kwestii do tre$ci planu.

Dotyczy pkt 3 lit. b

Dla wyznaczonego na rysunku projektu planu korytarza ciggu pieszo-rowerowego [cpr] na terenach
1KS, 3Z i 2KS zrezygnowano z wymogu usytuowania ciggéw pieszo-rowerowych czy rowerowych,
decydujac si¢ na zachowanie istniejacej formy, czyli ciagdéw pieszych, jednoczesnie dopasowujac
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je do istniejacego obecnie przebiegu z kontynuacjg po stronie zachodniej na terenach 1KS i 2KS.
Ponadto ul. Rysia potozona jest w strefie uspokojonego ruchu tempo 30, w ktdrej ruch rowerowy
moze odbywac si¢ po jezdni na zasadach ogodlnych. Zapisy projektu planu zastosowane dla terenow
1KS, 2KS i 3Z nadal umozliwiaja, w przypadku zaistniatej potrzeby, zaprojektowanie dodatkowego
wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego taczacego ul. Legnicka z ul. Popowicka.

Dotyczy pkt 3 lit. ¢

W projekcie planu w ramach terenu 1KS, w grupie przeznaczen infrastruktura drogowa, dopuszczono
przeznaczenie ,,drogi wewngtrzne”, ktore umozliwia zrealizowanie ww. postulatu. Niemniej kwestie
realizacyjne (w tym przypadku budowa lacznika) oraz z zakresu organizacji ruchu (w ramach
parkingu) leza poza materig planu i nie moga zosta¢ bezposrednio uwzglednione w projektu planu.
Dodatkowo kazdorazowo inwestor realizujacy dana inwestycje (w tym przypadku sklep Biedronka)
zwraca si¢ do zarzadcy drogi w sprawie uzgodnienia warunkow obstugi komunikacyjnej inwestycji,
w kwestii obstugi komunikacyjnej sklepu to zgodnie z projektem planu zostala ona dopuszczona
wyltacznie od ul. Zajeczej (teren IKDW).

Dotyczy pkt 4 lit. a

Majac na wzgledzie niedostateczng ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodow na osiedlu
Popowice, w projekcie planu dopuszczono przeznaczenie obiekty do parkowania w wydzieleniu
wewnetrznym (A) na terenie 3Z. W chwili obecnej na tym obszarze odbywa si¢ parkowanie w ramach
niezorganizowanego parkingu o niskich walorach estetycznych i funkcjonalnych. W zwigzku z czym
ustalenia projektu planu umozliwiaja na fragmencie przedmiotowego obszaru zrealizowanie
zorganizowanego parkingu z wydzielonymi stanowiskami postojowymi, jak to obecnie ma miejsce
w cze$ei poludniowej projektu planu — teren 2KS. Ponadto dopuszczona funkcja parkingowa stanowi
jedna z mozliwych form zagospodarowania tego terenu i nie oznacza, ze parking terenowy otwarty
musi zosta¢ w tym miejscu zrealizowany.

Dotyczy pkt 4 lit. b

Dla wyznaczonego na rysunku projektu planu korytarza ciggu pieszo-rowerowego [cpr] na terenach
1KS, 3Z i 2KS zrezygnowano z wymogu usytuowania ciggéw pieszo-rowerowych czy rowerowych,
decydujac si¢ na zachowanie istniejacej formy, czyli ciagow pieszych. Nowy przebieg tego ciaggu
pokrywa si¢ ze stanem istniejacych, zarowno z istniejacym chodnikiem i przedeptem na terenie 2KS
z kontynuacjg po stronie zachodniej na terenie 1KS. Tak poprowadzony ciagg pieszy jest
uhonorowaniem istniejgcego obecnie, w sposéb formalny oraz nieformalny, szlaku pieszego
uczeszczanego przez mieszkancoOw. Jednoczesnie ul. Rysia polozona jest w strefie uspokojonego
ruchu tempo 30, w ktorej ruch rowerowy moze odbywac si¢ po jezdni na zasadach ogdlnych. Zapisy
projektu planu zastosowane dla terenow 1KS, 2KS i 3Z nadal umozliwiaja, w przypadku zaistniatej
potrzeby, zaprojektowanie dodatkowego wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego taczacego
ul. Legnicka z ul. Popowicka. W zwiazku z wprowadzonymi korektami zwigzanymi ze zmiang
przebiegu ciggu pieszego i granicy wydzielenia wewngtrznego (A), w projekcie planu zdecydowano
si¢ na usunigcie szpaleru drzew w potudniowej czesci terenu 3Z.

Dotyczy pkt 4 lit. c

Dopuszczone w projekcie planu przeznaczenia na terenie 3Z, w tym terenowe urzadzenia sportowe
oraz w wydzieleniu wewnetrznym (A) obiekty do parkowania, moga wigza¢ si¢ z konieczno$cia
wprowadzenia elementéw zagospodarowania wymagajace utwardzenia podioza. W zwiazku z czym
wprowadzony w projekcie planu wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej
45% stanowi warto$¢ optymalnag.

Dotyczy pkt 4 lit. d

Wprowadzone na rysunku projektu planu nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczajg obszar,
w ramach ktorego dopuszczone jest sytuowanie zabudowy. W przeciwienstwie do obowiazujacej linii
zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy nie zobowigzuje do sytuowania budynku doktadnie
na wyznaczonej linii. Z uwagi na stan istniejacy i kwestie kompozycyjne, na terenie 1U ustalenia
projektu planu umozliwiaja uksztattowanie zabudowy w sposob optymalny. Obecnie na wskazanym
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w uwadze fragmencie terenu 1U znajdujg si¢ dwa budynki uslugowe. Zaproponowane linie zabudowy
pozwalaja na wprowadzenie w ich obrysie kilku mniejszych kubatur lub rozbudowe obecnych
budynkow. Odleglos¢ od istniejacej zabudowy mieszkaniowej jest na tyle duza, iz zaproponowane
parametry urbanistyczne nie wplyng negatywnie na sgsiednie budynki mieszkalne.

W zwiazku z czgsciowym uwzglednieniem uwag, w projekcie planu miejscowego zostaty
wprowadzone znaczace zmiany w zagospodarowaniu terenow 1KS, 2KS i 3Z, w szczeg6lnosci
w zakresie rezygnacji z korytarza usytuowania ciggu pieszo-rowerowego [cpr] i wprowadzaniu w jego
miejsce korytarza usytuowania ciggu pieszego [cp], wraz z korekta jego przebiegu. Majac na uwadze
powyzsze zostata wznowiona procedura planistyczna od etapu uzgodnien, ponownie wystano projekt
planu miejscowego do Zarzadu Wojewoddztwa Dolnoslaskiego, Wojewody Dolnoslaskiego oraz
Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta we Wroclawiu. Projekt planu miejscowego zostal uzgodniony
pozytywnie przez wskazane powyzej wlasciwe instytucje i organy.

W trakcie drugiego wytozenia do publicznego wgladu do projektu planu miejscowego ztozono
3 uwagi, ktore zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 11300/23 Prezydenta Wroctawia z dnia
14 wrze$nia 2023 r. Nie uwzgledniono uwag wniesionych przez:
1) Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa ,,Popowice”, pismem w dniu 25 sierpnia
2023 r. w sprawie:

a) uwzglednienia dla terenu 1ZP zatozen z projektu zagospodarowania terenu, w tym:

— zmniejszenia szerokos$ci ciggu pieszego w korytarzu usytuowania ciggu pieszego [cp] z ,,co
najmniej 3 m” do ,,co najmniej 1,44 m”,

— zmniejszenia szerokos$ci ciggu pieszo-rowerowego w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-
rowerowego [cpr] z ,,co najmniej 4 m” do ,,co najmniej 1,84 m”,

b) zmniejszenia dla terenu 11MW szeroko$ci ciggu pieszego w korytarzu usytuowania ciggu
pieszego [cp] z ,,co najmniej 4 m” do ,,co najmniej 1,84 m” oraz szeroko$ci ciagu pieszo-
rowerowego w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego [cpr] z ,,co najmniej 4 m”
do ,,co najmniej 1,84 m”,

C) zmniejszenia dla terenu 12MW szerokosci ciggu pieszego w Korytarzu usytuowania ciggu
pieszego [cp] z ,,co najmniej 4 m” do ,,co najmniej 1,84 m”,

d) zmniejszenia dla terenu 13MW szerokosci ciggu pieszego w Korytarzu usytuowania ciggu
pieszego [cp] z ,,co najmniej 4 m” do ,,co najmniej 1,84 m”,

e) wrysowania dla terenu 10MW istniejacego przejazdu bramowego w budynku potozonym przy
ul. Biatowieskiej 32-42 (miedzy wejsciami do klatek Biatowieska 36 i 38),

f) wrysowania dla terenow 4MW, 7MW, 10MW, 16MW, 18MW korytarzy usytuowania ciagu
pieszego [cp] przy wszystkich istniejacych przejSciach/przejazdach bramowych -
ze wskazaniem, ze drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wylacznie w formie przestrzeni
wspotdzielonej oraz ze dopuszcza si¢ parkowanie pojazdéw samochodowych,

g) wrysowania dla terenu 7MW obszaru wydzielenia wewnetrznego z obiektami do parkowania
pojazdéw samochodowych - w miejscu istniejacego parkingu samochodowego (przy ostonie
$mietnikowej Wejherowska 3),

h) wrysowania dla terenu 1Z dwoch obszarow wydzielenia wewnetrznego z obiektami
do parkowania pojazdéw samochodowych po obu stronach korytarza usytuowania ciggu
pieszego [cp] - w miejscu istniejacych parkingdw samochodowych,

i) dopuszczenia dla terenow 7MW i 8MW mozliwosci parkowania pojazdow samochodowych
W korytarzu usytuowania ciggu pieszego [cp],

j) dopuszczenia dla terenéow IMW i 10MW mozliwosci parkowania pojazdéw samochodowych
w korytarzu usytuowania ciagu pieszego [cp],

K) dopuszczenia dla terenow 18MW i 19MW mozliwo$ci parkowania pojazdéw samochodowych
w korytarzu usytuowania ciggu pieszego [cp],

I) powigkszenia dla terenu 7MW obszaru wydzielenia wewngtrznego (A) z obiektami
do parkowania pojazdéw samochodowych - o obszar istniejacego parkingu samochodowego
(przy kiosku warzywnym Wejherowska 41),

m) zmniejszenia dla terenu 12MW obszaru strefy zieleni w miejscu istniejgcego ciggu pieszego,



n) usuniecia dla terenéw 1KS i 2KS zapisu ,,obowigzuje szpaler drzew na odcinku wyznaczonym
na rysunku planu”,
0) dokonania dla terenu 1U-MW zmiany w §35 ust. 3 pkt 4, tj. zmiany zapisu dotyczacego
wymiaru pionowego budynku lub budowli z ,,nie moze by¢ wigkszy niz 20 m” na ,,nie moze
by¢ wiekszy niz 12 m”;
2) o0sobg fizyczng, pismami w dniu 28 sierpnia 2023 r. dotyczacymi dziatki nr 5/34 AM-8 obrgb
Popowice i dziatki nr 11/39 (czg$¢ poludniowa) AM-10 obreb Popowice w sprawie:

a) dopuszczenia przeznaczen obiekty upowszechniania kultury oraz pracownie artystyczne,
b) ograniczenia mozliwosci parkowania samochodow we wskazanym na zataczniku graficznym
miejscu tj. usunigcia wydzielenia wewngtrznego (A).

Uzasadnienie nieuwzglednionych uwag:

Dotyczy pkt 1 lit. a

Korytarze usytuowania ciggdéw pieszych oraz pieszo-rowerowych wyznaczonych w projekcie planu
sa zbiezne z ich przebiegami wrysowanymi w projekcie zagospodarowania skweru udostepnionego
przez Zarzadce terenu (teren 1ZP). Projekt ten ma wydane pozwolenie na budowe, co sprawia,
ze moze on zosta¢ zrealizowany w ksztalcie z pozwolenia na budowe bez wzgledu na zapisy projektu
planu. Szerokosci wynikajace z uchwaty, mianowicie minimum 3 m szerokosci dla ciggu pieszego
i 4 m szerokos$ci dla ciggu pieszo-rowerowego b¢da musiaty by¢ spetnione tylko w przypadku, gdy
skwer bedzie podlegat dalszej przebudowie wymagajacej wydania nowego pozwolenia na budowe.
Nalezy zwroci¢ uwage, ze na calym obszarze objetym projektem planu zdecydowano si¢ wyznaczy¢
tylko istotne (gtdowne) z punktu widzenia poruszania si¢ i komunikacji po osiedlu, ciagi piesze
i pieszo-rowerowe, dla ktorych zostal okre$lony minimalny parametr szeroko$ci. Te minimalne
szerokoSci zapisane w Kkorytarzach dla ciggdw pieszych 1 pieszo-rowerowych stanowia
odzwierciedlenie polityki oraz standardéw miejskich, wypracowanych na podstawie doswiadczen
realizacyjnych oraz pozwalaja na ich wygodne uzytkowanie.

Dotyczy pkt 1 lit. b-d

Szerokos$ci wynikajace z uchwaly, mianowicie minimum 3 m szeroko$ci dla ciggu pieszego i 4 m
szerokos$ci dla ciggu pieszo-rowerowego beda musiaty by¢ spetnione tylko w przypadku, gdy ciagi
te beda podlegaly przebudowie wymagajacej wydania nowego pozwolenia na budowe (prace
naprawcze i utrzymaniowe si¢ do tego nie zaliczaja). Nalezy zwroci¢ uwagg, ze na catym obszarze
objetym projektem planu zdecydowano si¢ wyznaczy¢ tylko istotne (gldéwne) z punktu widzenia
poruszania si¢ i komunikacji po osiedlu, ciagi piesze i pieszo-rowerowe, dla ktorych zostat okreslony
minimalny parametr szerokosci. Te minimalne szerokos$ci zapisane w korytarzach dla ciaggéw pieszych
i pieszo-rowerowych stanowig odzwierciedlenie polityki oraz standardow miejskich, wypracowanych
na podstawie doswiadczen realizacyjnych oraz pozwalajg na ich wygodne uzytkowanie. Dlatego
docelowo, kierujgc si¢ wygoda uzytkownikow, mieszkancow osiedla, nalezy dazy¢ do poprawienia ich
parametrow.

Dotyczy pkt 1 lit. e

Przejscie bramowe migdzy wejsciami do klatek Biatowieska 36 i 38 nie znajduje si¢ na mapie
zasadniczej, ktora stanowi podstawowe opracowanie geodezyjno-kartograficzne przy opracowywaniu
planow miejscowych. Jednakze niewskazanie na rysunku projektu planu przedmiotowego przejicia
bramowego nie skutkuje koniecznoscig jego likwidacji, bowiem zapisy zawarte w uchwale pozwalaja
na jego zachowanie. Zarzadca tego budynku, ktéry rownoczes$nie jest autorem niniejszej uwagi,
ma mozliwos¢ podjecia decyzji odnosnie dalszego funkcjonowania tego przejscia bramowego.

Dotyczy pkt 1 lit. f

Na catym obszarze objetym projektem planu zdecydowano si¢ wyznaczy¢ tylko istotne (gtowne)
Z punktu widzenia poruszania si¢ i komunikacji po osiedlu, ciagi piesze i pieszo-rowerowe, dla
ktorych zostal okre§lony minimalny parametr szerokosci. Te minimalne szerokosci zapisane
w korytarzach dla ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych stanowig odzwierciedlenie polityki oraz
standardow miejskich, wypracowanych na podstawie doswiadczen realizacyjnych oraz pozwalajg
na ich wygodne uzytkowanie. Dlatego docelowo, kierujac si¢ wygoda uzytkownikow, mieszkancow

8



osiedla, nalezy dazy¢ do poprawienia ich parametréw. Jesli chodzi o drogi wewngtrzne to sa one
dopuszczone na wszystkich wskazanych w tre$ci uwagi terenach (z wyjatkiem stref zieleni) i Zarzadcy
terenu pozostawiono decyzje co do formy. Szczegdlnym przypadkiem jest dopuszczenie drogi
wewnetrzne] w obszarze wyznaczonych korytarzy oznaczonych symbolem [cp], gdzie ze wzgledu
na mieszang funkcje zdecydowano si¢ przesadzi¢ o formie drogi wewngtrznej jako przestrzeni
wspotdzielonej, z zaznaczeniem, ze to funkcja piesza powinna stanowi¢ funkcje priorytetows.
Odnosnie dopuszczenia wyznaczenia parkingdw przyulicznych w korytarzach usytuowania ciagow
pieszych, to niepozadanym jest docelowe utrzymanie wzdluz tych ciggow funkcji parkingowej,
poniewaz glownym zatozeniem ich wyznaczenia byla ochrona i zabezpieczenie funkcji pieszej.
Nalezy zwroci¢ uwagg, ze zapisy projektu planu musza zosta¢ zrealizowane dopiero przy staraniu si¢
o pozwolenie na budowe dla danej inwestycji, do tego czasu utrzymana zosta¢ moze ich funkcja
obecna. Dodatkowo, by zabezpieczy¢ bilans miejsc postojowych na osiedlu, zdecydowano by
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U w wydzieleniu wewnetrznym (A) dopuscié
funkcje parkingu wielopoziomowego — tak by w przyszto$ci mozliwa byta jego realizacja.

Dotyczy pkt 1 lit. g, h, |

Odnos$nie dopuszczenia wyznaczenia parkingdw przyulicznych w korytarzach ciaggéw pieszych,
to niepozadanym jest docelowe utrzymanie wzdluz tych ciggow funkcji parkingowej, poniewaz
gléwnym zalozeniem ich wyznaczenia byla ochrona i1 zabezpieczenie funkcji pieszej, oraz
zapewnienie uzytkownikom przestrzeni maksymalnego bezpieczenstwa. Zdecydowano si¢ réwniez
na nie uwzglednienie uwagi w zakresie wrysowania na terenach 7MW wydzielen wewnetrznych
W miejscu istniejacych parkingdéw, majac na uwadze fakt, ze docelowe zagospodarowanie tej
przestrzeni powinno w sposoéb maksymalny wprowadzi¢ zielen w osiedle. Chcac zabezpieczyc
stanowiska postojowe na osiedlu, zdecydowano zeby na terenie oznaczonym na rysunku projektu
planu symbolem 3U w wydzieleniu wewnetrznym (A) dopusci¢ funkcje parkingu wielopoziomowego
— tak by w przyszlosci mozliwa byla jego realizacja. Nalezy zwroci¢ uwage, ze zapisy projektu planu
muszg zosta¢ zrealizowane dopiero przy staraniu si¢ o pozwolenie na budowe dla danej inwestycji,
do tego czasu utrzymana zosta¢ moze ich funkcja obecna.

Dotyczy pkt 1 lit. i-k

Nalezy zwroci¢ uwage, ze na calym obszarze objetym projektem planu zdecydowano si¢ wyznaczy¢
tylko istotne (gtowne) z punktu widzenia poruszania si¢ i komunikacji po osiedlu, ciagi piesze
i pieszo-rowerowe, dla ktorych zostal okre$lony minimalny parametr szerokosci. Te minimalne
szerokoSci zapisane w korytarzach dla ciggdw pieszych 1 pieszo-rowerowych stanowia
odzwierciedlenie polityki oraz standardow miejskich, wypracowanych na podstawie do$wiadczen
realizacyjnych oraz pozwalajacych na ich wygodne uzytkowanie. Dlatego docelowo, kierujac sig
wygoda uzytkownikéw, mieszkancow osiedla, nalezy dazyé do poprawienia ich parametrow.
Odnosénie dopuszczenia wyznaczenia parkingdw przyulicznych w korytarzach usytuowania ciggow
pieszych, to niepozadanym jest docelowe utrzymanie wzdluz tych ciggow funkcji parkingowe;,
poniewaz gltéwnym zalozeniem ich wyznaczenia byla ochrona i zabezpieczenie funkcji pieszej.
Nalezy zwroci¢ uwagg, ze zapisy projektu planu musza zostaé zrealizowane dopiero przy staraniu si¢
o pozwolenie na budowe dla danej inwestycji, do tego czasu utrzymana zosta¢ moze ich funkcja
obecna.

Dotyczy pkt 1 lit. m

Majac na uwadze wyznaczone w obowigzujacym Studium... obszarowe formy zieleni wypoczynkowej
oraz uwzgledniajac ochrong istniejgcej zieleni, na rysunku projektu planu zostaty licznie wyznaczone
strefy zieleni. Obszar objety strefami zieleni nie mial na celu inwentaryzacyjnego wyznaczenia
istniejacej zieleni, jedynie skupiat si¢ na zidentyfikowaniu wigkszych obszarow zieleni, dla ktorych
zostat okre§lony wyzszy niz dla terenu wskaznik nawierzchni ziemnej urzadzonej oraz objeto ochrong
istniejagce drzewa. Zapisy uchwaly dla strefy zieleni na terenie 12MW pozwalaja na dalsze
funkcjonowanie ciggu pieszego, bowiem w tej strefie zakazane zostaly wylacznie drogi wewnetrzne
i obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych. Dodatkowo okreslony w projekcie planu
minimalny wskaznik nawierzchni ziemnej urzadzonej wynoszacy 55% powierzchni tej strefy zieleni
uwzglednia stan istniejacy, w tym przedmiotowy ciag pieszy.
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Dotyczy pkt 1 lit. n

Dla calego obszaru objetego projektem planu obowiazuje zapis, iz nalezy wyposazy¢ parkingi
terenowe otwarte w zielen wysoka w liczbie co najmniej 1 drzewo usytuowane co 5 stanowisk
postojowych. Niezaleznie od powyzszego, chcac zachowywaé rownowage pomiedzy wymogami
srodowiskowymi a istniejacym zagospodarowaniem, w projekcie planu na terenach 1KS i 2KS
wyznaczone zostaty szpalery drzew w mozliwie najmniej kolidujacym miejscu, ktore jednoczesnie
moga zrealizowaé przywotany powyzej wymog dla parkingéw terenowych. Warto rOwniez zaznaczy¢,
iz uchwalenie przedmiotowego projektu planu nie spowoduje koniecznosci podjecia dzialan
inwestycyjnych na tych istniejagcych parkingach. Jedynie chcgc uzyska¢ pozwolenie na budowe
zwigzane ze zmiang zagospodarowania parkingu terenowego, bedzie konieczne nasadzenie drzew.

Dotyczy pkt 1 lit. 0

W przypadku terenu 1U-MW wymiar pionowy budynku ustalono zgodnie z zapisami dotychczas
obowigzujacego planu miejscowego, zatem zmniejszenie tego wymiaru, spowodowaloby spadek
warto$ci nieruchomosci. Biorac pod uwage potozenie przedmiotowego terenu w centrum miasta,
dobra dostgpno$¢ do transportu publicznego oraz istniejaca zabudowe wzdluz ul. Legnickie;j,
zmniejszenie wysokosci zabudowy dla terenu 1U-MW nalezy uzna¢ za nieuzasadnione. Ponadto
wprowadzona w projekcie planu maksymalna warto§¢ wymiaru pionowego budynku ma réwniez
odzwierciedlenie w polityce przestrzennej okre§lonej w obowigzujacym Studium..., w ktorej dla
osiedla Popowice dopuszcza si¢ zabudowe Sredniowysoka do 25 m.

Dotyczy pkt 2 lit. a

Wigksza czes¢ Osiedla Popowice objeta przedmiotowym projektem planu potozona jest w granicach
obszaru dobra kultury wspoétczesnej i zgodnie z celem przystgpienia, ustalenia projektu planu
koncentrujg si¢ na zachowaniu i uporzadkowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej cato$ciowo
uksztaltowanego osiedla zabudowy blokowej wraz z towarzyszacymi jej ustugami i terenami zieleni.
Przeznaczenia obiekty upowszechniania kultury oraz pracownie artystyczne zwigzane sa
Z koniecznosciag dopuszczenia obiektow kubaturowych. Z uwagi na obecne zainwestowanie
i uwarunkowania, w tym przebieg linii wysokiego napiecia, w projekcie planu w granicach
przedmiotowych dziatek wyznaczony zostal teren zieleni oznaczony symbolem 3Z. Dodatkowo
w zatozeniach projektowych pas dziatek gminnych prowadzacy od ul. Popowickiej do ul. Legnickiej,
pozosta¢ ma przestrzenig wolng od zabudowy.

Dotyczy pkt 2 lit. b

Majac na wzgledzie niedostateczng ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodéw na osiedlu
Popowice, w projekcie planu dopuszczono przeznaczenie obiekty do parkowania w wydzieleniu
wewnetrznym (A) na terenie 3Z. W chwili obecnej w potudniowej czesci tego terenu odbywa sig
parkowanie w ramach niezorganizowanego parkingu o niskich walorach estetycznych
i funkcjonalnych. W zwigzku z czym ustalenia projektu planu umozliwiaja na fragmencie
przedmiotowego obszaru zrealizowanie zorganizowanego parkingu z wydzielonymi stanowiskami
postojowymi, jak to obecnie ma miejsce w czgéci potudniowej projektu planu — teren 2KS. Ponadto
dopuszczona funkcja parkingowa stanowi jedng z mozliwych form zagospodarowania tego terenu i nie
oznacza, ze parking terenowy otwarty musi zosta¢ w tym miejscu zrealizowany.

Biorgc powyzsze pod uwage w przedmiotowym planie miejscowym przyjeto rozwigzania

uwzgledniajace wszelkie wymagania planowania przestrzennego, mi¢dzy innymi:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

— walory architektoniczne i krajobrazowe;

— wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych;

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami,
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— walory ekonomiczne przestrzeni;

— prawo wlasnosci;

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

— potrzeby interesu publicznego;

— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

— zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej;

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci,

a takze wnioski wynikajace z analiz: ekonomicznej, srodowiskowej, spotecznej, komunikacyjnej

i infrastrukturalnej.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy ,, Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego  Wroclawia  oraz  miejscowych — planow
zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej uchwatg Nr LV/1290/18 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 26 kwietnia 2018 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 126).

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, przyjetego uchwata Nr L/1177/18 z dnia 11 stycznia 2018 r. (Biuletyn
Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5).

Plan miejscowy sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy
jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych i moze by¢ przedmiotem
dalszego procedowania.

Plan miejscowy nie zawiera danych prawnie chronionych.
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