Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Strzegomskiej i Robotniczej
we Wroctawiu.

Obszar objety projektem planu, o powierzchni okolo 6 ha, potozony jest w centralnej czesci
Wroctawia, w granicach osiedla Szczepin, pomiedzy ulicg Strzegomska od péinocy, ulica Robotnicza
od potudnia i linig kolejowa od zachodu. Obszar jest zasadniczo w catosci zainwestowany. Jego
granice w czesci potudniowej obejmuja pas drogowy ulicy Robotniczej, wraz z towarzyszaca jej linig
tramwajowa oraz ciggami pieszymi i rowerowymi, a takze zielenig w formie trawnikow i szpalerow
drzew, ktory przechodzi dalej w kierunku wschodnim w wydzielony ciag komunikacji zbiorowej —
tzw. Tras¢ Autobusowo-Tramwajows. Na poéinoc od pasa drogowego znajduje si¢ 10-kondygnacyjna
zabudowa biurowa ,,Green Towers” oraz 2-kondygnacyjny budynek handlowy z wyposazeniem
tazienek ,,Cermag” wraz z towarzyszacymi im przestrzeniami parkingowymi. W czesci wschodniej,
oddzielonej od zabudowy ulica Srubowa, znajduje si¢ zieleniec porosnicty sredniej wysokosci
drzewostanem. Cze$¢ podinocng obszaru opracowania stanowi pas drogowy ulicy Strzegomskiej
wyposazony w obustronne szpalery drzew, chodniki oraz wydzielone pasy dla rowerow wraz
z terenem parkingu przyulicznego. Obstuga komunikacyjna terenow zabudowanych odbywa
si¢ poprzez dojazdy od ulicy Strzegomskiej i Srubowej. Obszar, dzicki umiejscowieniu we w petni
uksztattowanej strukturze funkcjonalno-przestrzennej centrum Wroctawia, charakteryzuje si¢ bardzo
dobra dostgpnoscig samochodows, piesza, rowerowa i komunikacji zbiorowej. Zarowno przystanki
autobusowe, jak i tramwajowe znajdujg si¢ w bliskim sasiedztwie obszaru opracowania, w ulicach
Robotniczej, Srubowej i Legnickiej.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Wroclawia, przyjetym uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.,
okreslajacym polityke przestrzenng miasta, przedmiotowy obszar znajduje si¢ w jednostkach
urbanistycznych:

1) A8 Przedmiescie Swidnickie i Olawskie (zasadnicza cze$é potudniowa),

2) A4 Szczepin (fragment w czgsci potnocnej),
w obszarze mieszkaniowo-ustugowym o srédmiejskim stylu zamieszkiwania.

W czgsci  potludniowej obszaru objetego przystapieniem obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Robotniczej i Goralskiej we Wroctawiu, przyjety
uchwatg Nr L/1275/13 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 listopada 2013 r.

Celem planu jest wprowadzenie regulacji i ustalen funkcjonalno-przestrzennych dotyczacych zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore zapewnig mozliwos¢ optymalnego
uzupehnienia zabudowy w osi ulicy Robotniczej, z uwzglednieniem minimalizacji konfliktow
przestrzennych wynikajacych z sasiedztwa linii kolejowej. Przystapienie stanowi nastgpstwo rosnacej
presji inwestycyjnej na rozwoj funkcji mieszkaniowych w bezposrednim otoczeniu funkcji
ucigzliwych. Plan ma pozwoli¢ rowniez na odpowiednie usankcjonowanie zagospodarowania terenéw
w pasie drogowym ulicy Robotniczej, po realizacji Trasy Autobusowo-Tramwajowe;j.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w S$wietle obowigzujacych
przepisow o planowaniu i1 gospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzié, ze przystapienie
do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaty nie zawiera danych prawnie chronionych.



