Uzasadnienie

do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Teczowej we Wroctawiu

Obszar objety przystapieniem, 0 powierzchni ok. 1,1 ha, potozony jest w centralnej cze¢sci Wroctawia,
w granicach osiedla Przedmiescie Swidnickie, w obrebie geodezyjnym Stare Miasto, pomiedzy ulica
Teczowa a nieczynng linig kolejowa biegnaca do Dworca Swiebodzkiego. Na zagospodarowanie
obszaru sktadajg si¢: wpisane do gminnej ewidencji zabytkow budynki przemystowe i magazynowe, w
tym cze$¢ zespotu dawnej fabryki maszyn ,,Guttsmann Breslauer Metall", nast¢pnie fabryki
wodomierzy ,,Breslauer Wassermesser-Fabrik AG", obecnie mieszczace m.in. réznego rodzaju ustugi
oraz hurtownie, a ponadto wspotczesna, niska zabudowa magazynowa i biurowa, parking terenowy
i fragment ulicy Teczowe;j.

Zgodnie z obowigzujacym Studium wuwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Wroctawia, przyjetym uchwatg nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r.
(Biuletyn Urzedowy RMW z 2018 r. poz. 5), okreslajacym polityke przestrzenng miasta, obszar objety
przystapieniem znajduje si¢ W jednostce urbanistycznej A8 Przedmiescie Swidnickie i Otawskie,
w obszarze o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym.

Na przedmiotowym obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Celem planu jest ochrona uslugowo-przemystowego charakteru jednych z ostatnich zachowanych
historycznych zespotow zabudowy w rejonie ulicy Teczowej oraz okreslenie zasad ich zabudowy
i zagospodarowania spdjnych z kierunkami przyjetymi dla tego obszaru W Studium... Przystapienie jest
odpowiedziag na zamierzenia inwestycyjne majace na celu przeksztalcenie ww. zespolow w teren
mieszkaniowy.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu obecnego, obowigzujgcych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $wietle obowiazujacych przepiséw
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w trosce o bezpieczenstwo energetyczne, nalezy
stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt uchwaly nie zawiera danych prawnie chronionych.



