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DOLNOSLASKI WOJEWODZKI
KONSERWATOR ZABYTKOW
ul. Wladyslawa Lokietka 11, 50-243 Wroclaw dwkz@dwkz. p i’
tel. (71) 343 65 01, (71) 344 38 92, (71) 395 80 10 ePUAP: /dwkz/s
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WZN.5150.290.2023.AP wp!. ‘ wetf 03 ~10- 2023
39902-2023 .
"""""""""" ipis: Michat Plenigdz -
NIE nr 547/2023 podpis: Mich enigdz,

Na podstawie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art. 25, w zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r. poz. 997,
ze zmianami), art. 18 ust. 11 ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia
23 lipca 2003 1. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz.
840), w trybie art. 106 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeksu postepowania administrac-
yjnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2023 r. poz. 775, ze zmianami),

po rozpatrzeniu wniosku Dyrektora Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta w Urzedzie

Miejskim Wroclawia z dnia 01.09.2023 r. (wplynal 08.09.2023 r., sygn. sprawy
BRW-DPP2.6722.10.2020),

postanawiam uzgodnié

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 742 w rejonie
ulic Zatorskiej i Odolanowskiej oraz al. Jana III Sobieskiego we Wroclawiu.

, Uzasadnienie

Dyrektor Departamentu Strategii i Rozwoju Miasta Urzedu Miejskiego Wroclawia, dzialajac
z upowaznienia Prezydenta Wroclawia, dnia 01.09.2023 r. przedlozyl Dolnoélgskiemu
Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw do uzgodnienia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr 742 obszaru w rejonie ulic Zatorskiej i
Odolanowskiej oraz al. Jana III Sobieskiego we Wroclawiu, w trybie art. 17 pkt 6b, art. 24 i art.
25 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Projekt sklada sie ztekstu
uchwaly, rysunku planu, prognozy oddzialywania nas$rodowisko oraz uzasadnienia
do uchwaly.

Prezydent Wroclawia przystapil do sporzadzenia planu na podstawie Uchwaly
Nr XXVI/723/20 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 17 wrze$nia 2020 roku. Po przeanalizowa-
niu projektu planu dla wskazanego obszaru stwierdzam, ze nie narusza on zasad ochrony za-
bytkow.

Pouczenie: na niniejsze postanowienie przystuguje Stronie zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodo-
wego. Zazalenie wnosi si¢ za posrednictwem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w terminie
7 dni od dnia doreczenia postanowienia.

Zastepca De inoslgskiego
Wojewddzkiego Km\7 tora Zabyticbw

Katarzyna’Dzmra



Zalaczniki:
1. Projekt uchwaly
2. Rysunek planu

Sprawe prowadzi: Aleksandra Piotrowicz; a.piotrowicz@dwkz.pl

Otrzymuje:
0 Urzad Miejski Wroclawia, Wydzial Planowania Przestrzennego
ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroclaw

Do wiadomoéci:
2. a/a mpzp Wroclaw — Zakrzéw, Zatorska, Odolanowska (742.3)
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19)

20)

15)
16)
17)
18)

dla roweréw, ciagi pieszo — rowerowe, drogi dla pieszych i roweréw, jezdnie ulic w strefach
ograniczonej predkosci, jezdnie ulic w strefach zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne
podobne;

wydzielenie wewngtrzne — czg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewngtrznego,
oznaczona symbolem;

wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne
czgsci byty widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu.

§3.1. Integralng czg$cia planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami planu:
granica obszaru objgtego planem tozsama z granicy strefy ochrony konserwatorskiej OM, granicg
terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

linia rozgraniczajgca tereny;

symbol terenu;

granica wydzielenia wewngtrznego;

symbol wydzielenia wewnetrznego;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy;

symbol linii zabudowy;

miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

szpaler drzew;

szpaler drzew objgty ochrona;

strefa zieleni;

nawierzchnia do specjalnego opracowania;akcent architektoniczny;

cigg pieszy;

korytarz usytuowania ciggu pieszego;

korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego;

korytarz usytuowania ciggu komunikacyjnego;

miejsce wskazania szerokosci.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalei Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik nr 3 do

uchwaly.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezy do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 4 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowig zalgcznik nr 5 do uchwaty.

1)

2)

3)

§4. 1.Ustala si¢ nastgpujgce kategorie przeznaczenia terenu:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny zawierajacy wigcej niz 2 mieszkania lub zespét takich budynkoéw, a takze czgéci
budynkéw niecmieszkalnych, w ktorych znajdujg si¢ wigcej niz 2 micszkania, wraz z obicktami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

handel detaliczny matopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz
400 m?, oraz punkty sprzedazy zakladéw, gier losowych oraz loteryjnych i zakladéw sportowych,
wraz z obiektami towarzyszacymi, nicnalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z
wylaczeniem stacji paliw;

handel detaliczny matopowierzchniowy B — nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?

3

4)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

ale nie wigkszej niz 2000 m?, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wylgczeniem stacji paliw;
gastronomia — nalezy przez to rozumieé¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym Kkawiarnie
internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stolowki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
rozrywka — nalezy przez to rozumie¢ dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna i salony
gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumieé¢ teatry, opery, filharmonie, sale
koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabarety, planetaria, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumieé domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obicktami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;
wystawy i ekspozycje — nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z
obicktami towarzyszacymi, a takzc obiekty do nich podobne, nicnalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
obiekty sakralne — nalezy przez to rozumie¢ Swigtynie i obiekty zgromadzen religijnych, wraz z
obiektami towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy parafialne i katechetyczne, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumieé¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utworéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;
biura — nalezZy przez to rozumie¢ budynki lub ich czgsci, w ktorych prowadzi si¢ dzialalnosé
zwigzang z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami,
projektowaniem, obshuga nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dzialalnoscia wydawnicza, reklama,
tlumaczeniami, $wiadczeniem ushug turystycznych poza udzielaniem noclegéw, przetwarzaniem i
przesylaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych i
radiowych, obstugg przesylck, administracja, wymiarem sprawiedliwoéci, zarzadzaniem obrong
narodows, policja, strazg pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
migdzynarodowymi, a takze podobng dziatalno$¢, ktorej nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich
czgsciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;
obickty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i
konferencyjne wraz z obicktami towarzyszacymi, a takze obickty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;
obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w
tym schroniska mlodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykuléw uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia
biurowego, studia wizazu i odchudzania, laznie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety
wrozek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoly rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;
pracownie medyczne — nalezy przez to rozumieé¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologiczne;j i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw i szpiku kostnego, a
takze obickty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

4
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3) obiekty pomocy spolecznej — nie dopuszcza si¢ placéwek opiekunczo-wychowawczych i
schronisk dla 0séb bezdomnych.

§6. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:

1) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujgce linie zabudowy
dotyczg budowli przekrytych dachem;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U,
SMW-U, 6MW-U, TMW-U, SMW-U, OMW-U, IMW, 1U-MW, 2U-MW, 1U, 1UO, obowigzuje
obudowa estetyczna urzadzen budowlanych, technicznych i instalacji zamontowanych na dachach
ze wszystkich stron;

3) obowigzuje wycofanie obudowy estetycznej na odleglos¢ co najmniej 2 m od zewngtrznej
krawedzi zewngtrznych $cian budynku;

4) ustalenic, o ktorym mowa w pkt 2, nic dotyczy: anten, kolcktorow slonecznych, urzadzen
fotowoltaicznych, instalacji odgromowe;j;

5) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktérej mowa w pkt 2, mierzony od jej najnizszego
punktu na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m;

6) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 14 m;

7) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wylgcznie o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 6 m;

8) w korytarzach usytuowania ciggéw komunikacyjnych obowigzujy ciagi pieszo-rowerowe lub
ciagi piesze;

9) obowiazuje ogélny dostep do ciggow i drog;

10) kat nachylenia polaci dachowej moze by¢ réowny lub wigkszy od 0°;

11) obowigzujy szczegdlne wymagania architektoniczne w zakresie ksztalttowania posadzki, zieleni i
oswietlenia;

12) dla obiektéw infrastruktury technicznej oraz szaletéw, nie obowiazujg linie zabudowy oraz
ustalenia dla terenéw dotyczace:

a) udzialu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznika intensywnosci zabudowy,
c) udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;
13) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru;
14) dla obiektéw infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia technicznego i ich stref obowigzujg

przepisy odrgbne.

§7. Obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczgce ochrony oraz ksztaltowania $rodowiska,

przyrody i krajobrazu:

D
2)

3)

4)

2)

na powierzchniach niezabudowanych i nicutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznic

czynny,

skanalizowanie rowow dopuszcza si¢ wylacznie na odcinkach skrzyzowan z ulicami, drogami

wewnetrznymi, zjazdami, ciggami pieszymi, pieszo — rowerowymi oraz w innych miejscach

uzasadnionych zagospodarowaniem terenu dla realizacji celu publicznego;

zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny

oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 1UO nalezy do terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy,

b) 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, SMW-U, 6MW-U, TMW-U, 8MW-U, IMW-U, 1U-
MW, 2U-MW nalezg do terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) IMW nalezy do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrgbne.

§8. Obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
ustala sig stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych OM na calym obszarze
objgtym planem,;
w strefie, o ktérej mowa w pkt 1, ochronie podlegaja potencjalne zabytki archeologiczne.

7

§9. Wyznacza sig granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym tozsame z granicami obszaru objgtego planem.

§10. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
dopuszcza sig scalanie i podzial nieruchomosci;

powierzchnia dziatki nie moze byé¢ mniejsza niz 2 m?%

szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 20°.

§11.1 Dojazd do terenéw dopuszcza si¢ wylacznie od terendéw przyleglych ulic lokalnych

i dojazdowych, o ile ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celéw publicznych oraz w strefach

zamieszkania i strefach ruchu obowiazuja stanowiska postojowe przeznaczone do parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg co najmniej w liczbie:

a) 1 stanowisko postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,

b) 2 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,

c) 3 stanowiska postojowe — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk postojowych jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100;

obowigzujg stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegélnym

kategoriom przeznaczenia terenu co najmnicj w liczbic ustalonej zgodnic z nast¢pujacymi

wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,0 stanowisko postojowego na 1
mieszkanie,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A i handlu detalicznego
malopowierzchniowego B — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

c) dla gastronomii i rozrywki — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,

d) dla widowiskowych obiektow kultury — 1 stanowiska postojowe na 100 miejsc uzytkowych
lub dla widzow,

e) dla obicktow upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji — 3 stanowiska postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla biur - 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

g) dla obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 3 stanowiska postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

h) dla obicktow hotelowych — 20 stanowisk postojowych na 100 pokoi hotelowych,

i) dla poradni medycznych i pracowni medycznych oraz obiektow ksztalcenia dodatkowego —
1,5 stanowiska postojowego na 100 m* powierzchni uzytkowej,

j)  dla obiektéw opieki nad dzieckiem i edukacji — 1stanowisko postojowe na 1 oddziat,

k) dla obicktéw pomocy spolecznej — 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

1) dla terenowych urzadzen sportowych — 5 stanowisk postojowych na 100 miejsc dla
uzytkownikow lub miejsc dla widzow,

m) dla krytych urzadzeh sportowych — 5 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowe;j;

stanowiska postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie i dzialce

budowlanej na ktérych usytuowany jest obiekt, ktoremu te stanowiska towarzyszg, o ile ustalenia

dla terenéw nie stanowig inaczej;

co najmniej 50% stanowisk postojowych, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a, nalezy usytuowaé

w podziemnych obiektach do parkowania;

nie dopuszcza sig parkingéw samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych;

parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sig¢ wylgcznie jako podziemne;
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11) obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu.
4. Dojazd do terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDL.

§16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce:
a) uslugi podstawowe,
b) ustugi kultury,
c) ustugi edukacji,
d) ustugi zdrowia i opieki,
e) sport, wypoczynek i parki,
f) obiekty infrastruktury technicznej,
g) infrastruktura drogowa.

2. W ramach przeznaczenia:

1) ushugi edukacji dopuszcza si¢ wylacznie obiekty opieki nad dzieckiem oraz obiekty ksztalcenia
dodatkowego;

2) uslugi podstawowe nie dopuszcza sig obiektow hotelowych.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczgce
uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustugi podstawowe, ustugi kultury, ustugi edukacji, ustugi zdrowia i opieki, dopuszcza si¢
wylacznie w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

2) w wydzieleniach wewngtrznych (A) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow wzdhuz
obowigzujacej linii zabudowy obowiazuja ustugi podstawowe, ushugi kultury, ushugi edukacji,
ustugi zdrowia i opieki;

3) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem,
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wiasciwe
warunki akustyczne;

4) drogi wewngtrzne i parkingi terenowe otwarte dopuszcza si¢ wylgcznie w granicach Korytarza
usytuowania ciggu komunikacyjnego;

5) obiektoéw do parkowania samochodéw nie dopuszcza sig na pierwszej kondygnacji nadziemnej;

6) obowigzujg szczegolne wymagania architektoniczne oraz wyeksponowanie zabudowy od strony
terenéw oznaczonych symbolami: 2KDZ, 1KDL, 1ZP, 1Z, a takze od strony korytarza
usytowania ciagu komunikacyjnego;

7) dopuszcza sig stosowanie dachéw stromych o spadku od 35° do 55° i o symetrycznych potaciach,
krytych dachéwkg lub materialem dachéwko podobnym;

8) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz:

a) w wydzieleniach wewnetrznych (A) — 18 m,
b) poza wydzieleniami wewngtrznymi (A) — 14 m;

9) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 4 i mniejsza niz 2, z zastrzezeniem
pkt 10;

10) w wydzieleniach wewngtrznych (A) dopuszcza sig¢ 5 kondygnacijg;

11) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wigkszy niz 35%;

12) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wigksza niz 1,8;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki

budowlanej; -

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy naturalna wegetacj¢ roslin i retencjg wod

opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki

budowlane;j;

15) w strefach zieleni, wyznaczonych na rysunku planu:

14
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a) nawierzchnia ziemna urzgdzona w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacjg roslin i retencjg
wod opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni
kazdej strefy zieleni,

b) z obiektéw do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi dla rower6w;

16) dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu, obowiazuje wymog
jednorodnego ksztattowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni,w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem wyposazenia, charakteru i
kompozycji;

17) obowigzujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujy nastepujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylgcznie od terenéw: 1KDL i 2KDZ;

2) obowigzuje powiazanie ciagéw pieszych i ciagdw pieszo-rowerowych prowadzonych w ramach
korytarzy usytuowania ciggu komunikacyjnego z chodnikami i trasami rowerowymi na terenach:
1KDL, 2KDZ oraz ciggami pieszymi na terenach 1ZP i 1Z.

§17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2MW-Uustala sig przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupetniajgce:

a) ustugi podstawowe,

b) ustugi kultury,

c) ustugi edukacji,

d) ustugi zdrowia i opieki,

e) sport, wypoczynek i parki,

f) obiekty infrastruktury technicznej,

g) infrastruktura drogowa.

2. W ramach przeznaczenia:
1) ushugi edukacji dopuszcza si¢ wylgcznie obiekty opieki nad dzieckiem oraz obiekty ksztalcenia
dodatkowego;
2) uslugi podstawowe nie dopuszcza sig obiektow hotelowych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ushugi podstawowe, ustugi kultury, ushugi edukacji, ustugi zdrowia i opieki, dopuszcza sig
wylacznie w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

2) w wydzieleniach wewngtrznych (A) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wzdiuz
obowigzujacej linii zabudowy obowigzuja ustugi podstawowe, ustugi kultury, ustugi edukacji,
ustugi zdrowia i opieki;

3) dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem,
obowiazuje stosowanic rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniajg w nich wiasciwe
warunki akustyczne;

4) drogi wewngtrzne i parkingi terenowe otwarte dopuszcza si¢ wylgcznie w granicach korytarza
usytuowania ciggu komunikacyjnego;

5) obowigzuje ciag pieszy w formie drogi dla pieszych na odcinku wskazanych na rysunku planu;

6) obiektow do parkowania samochodéw nie dopuszcza si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej;

7) obowigzuja szczegbélne wymagania architektoniczne oraz wyeksponowanie zabudowy od strony
terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 1ZP, 1Z, a takze od strony korytarza usytowania ciagu
komunikacyjnego;

8) dopuszcza sig stosowanic dachéw stromych o spadku od 35° do 55° i o symetrycznych potaciach,
krytych dach6wka lub materialem dachéwko podobnym;

9) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze byé wigkszy niz:

a) w wydzieleniu wewngtrznych (A) — 18 m,
b) poza wydzieleniem wewngtrznymi (A) — 14,5 m;
12
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14)

dla nawierzchni do specjalnego opracowania wyznaczonej na rysunku planu obowigzuje wymog
jednorodnego ksztaitowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia zieleni,w celu otrzymania
jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzglgdem wyposazenia, charakteru i
kompozycji.

4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujgce ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1
2)

1)
2)

2)

dojazd do terenéw dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 3KDD oraz przez wydzielene wewngtrzne
(A) na terenie 5Z;

obowigzuje powigzanie ciagéw pieszych i ciagdw pieszo-rowerowych prowadzonych w ramach
korytarza usytuowania ciggu komunikacyjnego z chodnikami i trasami rowerowymi oraz ciggami
pieszymi na terenach 3KDZ, 3KDD i 5Z.

§23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MW-U ustala si¢ przeznaczenie:
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

uzupetniajace:

a) uslugi podstawowe,

b) ustugi kultury,

c) ustugi edukacji,

d) ustugi zdrowia i opieki,

e) sport, wypoczynek i parki,

f) obiekty infrastruktury technicznej,

g) infrastruktura drogowa.

2. W ramach przeznaczenia:

ushugi edukacji dopuszcza si¢ wylacznie obiekty opieki nad dzieckiem oraz obiekty ksztalcenia
dodatkowego;

ustugi podstawowe nie dopuszcza si¢ obiektow hotelowych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczice

uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4
5)

—_
=}
~

11

~

12)

ushugi podstawowe, ustugi kultury, ustugi ecdukacji, ustugi zdrowia i opieki, dopuszcza sig
wytacznie w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem,
obowigzuje stosowanie rozwiazan technicznych w budynkach, ktore zapewniaja w nich wiasciwe
warunki akustyczne;

drogi wewngtrzne i parkingi terenowe otwarte dopuszcza si¢ wylacznic w granicach
komunikacyjnego nawierzchni do specjalnego opracowania;

obiektéw do parkowania samochodéw nie dopuszcza si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej;
obowigzuja szczegdlne wymagania architektoniczne oraz wyeksponowanie zabudowy od strony
terenéw oznaczonych symbolami: 2ZP, 4Z, a takze od strony korytarzy usytowania ciagu
komunikacyjnego;

wymiar pionowy budynku, mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 14,5 m;

liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 4 i mniejsza niz 2;

udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 35%,
warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wigksza niz 1,7;

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki
budowlane;j;

nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacjg, retencj¢ wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu:

a) nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacjg, retencjg wod
opadowych lub woda powierzchniowa musi stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni strefy
zieleni,

b) zobiektéw do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi dla rowerdéw.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujy nastgpujace ustalenia dotyczace systemu

transportowego:

1

2)

1)
2)

dojazd do terenu dopuszcza sig¢ od terenu 3KDD oraz terenu 3KDD przez wydzielenia
wewnetrzne (A) na terenach 4Z i 5Z;

obowigzuje powigzanie ciagéw pieszych i ciagow pieszo-rowerowych prowadzonych w ramach
korytarzy usytuowania ciggu komunikacyjnego z chodnikami i trasami rowerowymi oraz ciggami
pieszymi na terenach: 3KDD, 2ZP, 4Z i 5Z.

§24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MW-U ustala si¢ przeznaczenic:
podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
uzupetniajgce:

a) handel detaliczny malopowierzchniowy B,

b) ustugi podstawowe,

c) ushugi kultury,

d) ustugi edukacji,

e) ustugi zdrowia i opieki,

f) sport, wypoczynek i parki,

g) obiekty infrastruktury techniczne;j,

h) infrastruktura drogowa.

2. W ramach przeznaczenia ushugi podstawowe nie dopuszcza si¢ obiektéw hotelowych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace

uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

7

8)
9)
10)
11)

12

~

ustugi podstawowe, ushugi kultury, ustugi edukacji, ustugi zdrowia i opieki, handel detaliczny
malopowierzchniowy B dopuszcza si¢ wylacznie poza wydzieleniem (B) w lokalach uzytkowych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;
w wydzieleniu wewng¢trznym (A) na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wzdiuz
obowigzujacej linii zabudowy obowiazujg ustugi podstawowe, ustugi kultury, ustugi edukacji,
ustugi zdrowia i opieki;
dla przeznaczen terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, obiekty opieki nad dzieckiem,
obowiazuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniaja w nich wiasciwe
warunki akustyczne;
drogi wewnetrzne i parkingi terenowe otwarte dopuszcza si¢ wylacznie w granicach korytarza
usytuowania ciggu komunikacyjnego;
obiektow do parkowania samochodéw nie dopuszcza si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemne;j;
obowigzuja szczegdlne wymagania architcktoniczne oraz wycksponowanic zabudowy od strony
terenéw oznaczonych symbolami: 3KDZ, 2KDL, 2ZP, 5Z, a takze od strony korytarza
usytowania ciagu komunikacyjnego;
wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz:
a) w wydzieleniach wewngtrznych (A) i (B)— 18 m,
b) poza wydzieleniami wewngtrznymi (A) i (B) — 14 m;
liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wigksza niz 4 i mniejsza niz 2, z zastrzezeniem
pkt 10;
w wydzieleniach wewngtrznych (A) i (B) dopuszcza si¢ 5 kondygnacjg;
udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 25%;
warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze byé rowna lub wigksza od 0, przy czym nie
moze by¢ wigksza niz 1,6;
powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 27% powierzchni dziatki
budowlanej;

20
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§34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDZ, ustala si¢ przeznaczenie —

ulice.

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 18 m;

3) obowijzuje co najmniej jednostronny chodnik;

4) obowigzuje trasa rowerowa;

5) obowiazuja szpalery drzew objgte ochrong na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

6) obowiazuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;

7) obowiazuje zielen spelniajaca ustalenia, o ktérych mowa w §12 pkt 6.
§35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4KDZ, ustala si¢ przeznaczenie —

ulice.

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos§¢ w liniach rozgraniczajgcych 33 m;

3) obowiazujg przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.

§36.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, ustala sig

przeznaczenie — ulice.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia, dotyczace

zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

obowiazuje ulica klasy lokalne;j;

szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscach
wskazanych na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 18 m dla terenu 1 KDL,

b) 20 m dla terenu 2 KDL;

obowiazujg obustronne chodniki;

obowigzuje trasa rowerowa w formie drogi dla roweréw lub drogi dla pieszych i roweréw;

na terenie 1KDL obowiazujg szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;
obowiazuje ziclen spetniajaca ustalcnia, o ktorych mowa w §12 pkt 6.

§37.1. Dla terenéw oznaczonego na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD i 3KDD, ustala si¢

przeznaczenie: ulice.

2. Na terenach, o ktéryych mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia, dotyczace

zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4

5)

1)

2)

obowigzuje ulica klasy dojazdowej;

szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos§¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) 49,5 m dla terenu 1KDD,

b) 27 m dla terenu 2KDD,

¢) 25 m dla terenu 3KDD;

obowigzuja obustronne chodniki;

dla nawierzchni do specjalnego opracowania, wyznaczonej na rysunku planu:

a) obowigzuje wymog jednorodnego ksztaltowania posadzki oraz o$wietlenia i urzadzenia
zieleni,w celu otrzymania jednolitego, kompleksowego zagospodarowania pod wzgledem
wyposazenia, charakteru i kompozycji,

b) w ramach przeznaczenia obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie parkingi dla
TOWerow;

obowiazuje zielen spetniajaca ustalenia, o ktérych mowa w §12 pkt 6.

§38.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDS ustala si¢ przeznaczenie:
podstawowe — ulice;
uzupetniajace:
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a) stacje paliw,

b) obiekty infrastruktury technicznej,
c) infrastruktura drogowa,

d) szalety,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazujy nastgpujgce ustalenia, dotyczace

zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4
5)
6)

1)

2)

obowiazuje ulica klasy zbiorczej;

obowiazuja chodniki;

obowiazuje trasa rowerowa w formie drogi dla rowerdéw lub drogi dla pieszych i roweréw;
dopuszcza si¢ torowisko tramwajowe ;

obowiazuje zielen spetniajgca ustalenia, o ktérych mowa w §12 pkt 6;

w granicach wydzielenia wewngtrznego (A) dopuszcza si¢ dojazd do terenu 1U-MW.

§39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDS ustala si¢ przeznaczenie:
podstawowe — ulice;

uzupelniajace:

a) pgtle transportu publicznego;

b) obiekty infrastruktury technicznej;

c) infrastruktura drogowa;

d) szalety.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace

zagospodarowania terenu:

1

2)

3)

1) obowigzuje ulica klasy lokalnej;

2) obowigzujg chodniki;

3) obowigzuje trasa rowerowa w formie drogi dla roweréw lub drogi dla pieszych i rowerow;

4) obowiazuje zielen spelniajaca ustalenia, o ktérych mowa w §12 pkt 6.

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni
dziatki budowlane;j.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§40. Na obszarze obje¢tym planem tracg moc uchwaty:

Nr XVIII/516/04 Rady Miejskicj Wroclawia z dnia 15 stycznia 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu na osiedlu Zakrzow VII A we
Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. z 9 kwietnia 2004 r. Nr 65 poz. 1274);

Nr VIII/160/07 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 19 kwietnia 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci zespolu urbanistycznego Zakrzow —
Wilanowska (Dz. Urz. Woj. Doln. z 28 maja 2007 r. Nr 126 poz. 1663);

Nr XVIII/370/11 Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 17 listopada 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Stoczniowej we Wroclawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 27 stycznia 2012 r. Nr 126 poz. 1663).

§41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroclawia.

§42. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia
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