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Szanowny Panie,

w odpowiedzi na Pana zapytanie z dnia 20 wrzesnia 2023 roku ponizej
przedstawiam wyjasnienia do pytan zadanych w pismie:

Ad 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Portu Popowice |
parku Debowego we Wroclawiu - uchwata Rady Miejskiej Wroclawia Nr
XXXI111/1131/09 z dnia 23 kwietnia 2009 r., w obszarze ktérego znajdujg sie
garaze w rejonie ulicy Biatowieskiej, stanowi akt prawa miejscowego. Rozwigzania
przestrzenne w nim przyjete - zarowno urbanistyczne, jak i komunikacyine sg
aktualne i stanowia spdjna calos¢, w oparciu o ktérg tocza sie procesy
inwestycyjne,

Przywotlany obowigzujacy plan miejscowy zaklada calkowite przeksztaicenie
terendw po bylym porcie. Wprowadzenie na tym obszarze nowej zabudowy
mieszkaniowej, nie tylko inwestycji ,Port Popowice”, ale takze kolejnych,
zwigzanych m.in, z programem rzadowym Mieszkanie na wynajem, kategorycznie
wymaga zapewnienia odpowiedniej obstugi komunikacyjnej spdjnym, niezaleznym
i droznym uktadem drogowym. Wskazane w planie miejscowym przebiegi nowych
drég publicznych sg aktualne i niezbedne dla postepujacego procesu
inwestycyinego. W zwiazku z powyzszym Miasto nie prowadzi dziatan inicjujgcych
zmiang obowigzujacego planu miejscowego w tym obszarze.

Ad 2. Gmina Wroclaw przeprowadzila analize alternatywnego przebiegu drogi. W
obecnie obowigzujacym stanie prawnym wiele z istniejacych garazy nie moze by¢
obstugiwanych bezposrednio z drogi publicznej. Kazdy wyjazd z garazu jest przez
prawo traktowany jako zjazd. Dla tak licznych i usytuowanych jeden obok
drugiego zjazdach, nie sg spetnione warunki widocznosci wymagane przepisami.
Jedynym rozwigzaniem w takich przypadkach jest zapewnienie przed garazami
placu o minimalnej szerokosci 7,5 m i o charakterze drogi wewnetrznej - z ruchem
wylacznie dojazdowym do garazy. Przyjecie takiego rozwigzania nie jest jednak
mozliwe z punktu widzenia przestrzennego, bowiem odsuniecie granicy pasa
drogowego o minimum 7,5 m od linii garazy dla zapewnienia przestrzeni na
obstugujacyg je droge wewnetrzng sprawitaby jednoczesnie, ze jezdnia nowej drogi
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publicznej  stataby w kolizji z istniejacg linia zabudowynowego osiedla lub
~wkraczataby” na inne grupy garazy.

Ad 3. Uktad drogowy, planowany w ramach inwestycji pn. ,Budowa drog
publicznych 3KDD/2, 3KDD/3, 3KDD/4 i 4KDPR na terenie portu Popowice we
Wroctawiu” do obstugi nowopowstatych terenéw mieszkaniowych i ustugowych,
wynika z zapisow obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Procedowana inwestycja drogowa w ramach zrid zapewnia
niezbedny dojazd nie tylko dla inwestycji Port Popowice, ale takze dla innych
terenow potozonych pomiedzy Odrq a Parkiem.

Obowigzujacy plan miejscowy ma juz 14 lat. W tym czasie zadzialo sie wiele na

poziomie standardéw projektowania i realizacji inwestycji liniowych. Wprowadzone

zostaty m.in.:

¢ nowe standardy w zakresie parametréw ciggow dla ruchu pieszego i
rowerowego,

o Zarzadzenie nr 5081/16 Prezydenta Wroctawia z dnia 11 sierpnia 2016 r. w
sprawie ochrony drzew i rozwoju terenow zielonych oraz

o Zarzadzenie nr 6541/17 Prezydenta Wroctawia z dnia 17 marca 2017 r. w
sprawie gospodarowania wodami opadowymi we Wroctawiu.

W tej sytuacji realnym byto, ze przewidziana w miejscowym planie szerokos$¢ pasa
drogowego bedzie niewystarczajaca do zaprojektowania drogi publicznej
spelniajacej wspotczesne standardy projektowania. Dlatego dla realizacji tego
zadania przyjeto zastosowanie specustawy drogowej.

Ad 4. Wszystkie rozwigzania projektowe zastosowane w dokumentacji zostaty
zaakceptowanie przez Zarzad Drog i Utrzymania Miasta oraz inne jednostki
miejskie, zgodnie z kompetencjami. W projekcie uwzgledniono obowigzujgce na
terenach miejskich wytyczne i warunki techniczne dla projektowanych ciggow
komunikacyjnych, w tym dla drég rowerowych, chodnikéw i ich polaczen z
komunikacjg zbiorowa. Do rozbiorki w wiekszosci zostaly wskazane garaze,
bezposrednio kolidujgce z projektowanymi elementami ukfadu drogowego, jak
rowniez te, ktdérych dalsze funkcjonowanie po realizacji inwestycji nie bedzie
mozliwe z uwagi na brak dojazdu czy brak miejsca na wjazd i wyjazd z garazu lub
inne uwarunkowania techniczne. W ich miejsce zostata zaprojektowana zielen,
ktdérej celem jest zagospodarowanie i uporzgdkowanie terenu po usunigciu garazy.

Ad 5. Wykupy garazy sa w calosci, zgodnie z umowg zawartg pomiedzy
Inwestorem, a Zarzadem Drog i Utrzymania Miasta, po stronie Inwestora
zabudowy mieszkaniowej.

Ad 6. W momencie pojawienia sie sygnatow ze strony wlascicieli garazy, w
uzgodnieniu z Inwestorem, Miasto zawiesilo procedowanie ZRID, do czasu
wyjasnienia wszystkich kwestii nurtujgcych wiascicieli. Inwestor — w czerwcu i
sierpniu br. - zorganizowal dwa spotkania wyjasniajgce z wiascicielami garazy. W
drugim spotkaniu, na prosbe uczestnikéw, brali udziat przedstawiciele Miasta.
PrzedstawiliSmy temat garazy w szerszym kontekscie - wynikajacym m.in. z
obowigzujacego planu miejscowego, postepujacego rozwoju terenow
mieszkaniowych w sasiedztwie, w tym zamierzen Funduszu Mieszkan na wynajem
oraz samej procedury zrid. Z informacji Inwestora wynika, ze od czerwca do
obecnej chwili, Inwestor zawart kilka umow notarialnych na sprzedaz garazy, a
procedury kilku nastepnych sg w trakcie.

Z wyrazami szacunku,
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Niniejsze pismo zostaio przygotowane zgodnie ze standardami WCAG

Sprawe prowadzi:
Urzad Miejski Wroctawia, Departament Infrastruktury i Transportu;
Ul. G. Zapolskiej 4, 50-032 Wroctaw, Tel, +48 717 71 57, dit@um.wroc.pl

Otrzymuje:

Adresat

Biurc Rady Miejskiej

Biuro Prezydenta Wroctawia

Zarzad Drog i Utrzymania Miasta afa

Wydzial Planowania Przestrzennego a/a

Wydzial Nabywania i Sprzedazy Nieruchomosci afa
Wydziat Inzynierii Miejskiej afa

Biuro Zrownowazonej Mobilnosci a/a
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