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Dot.: opiniowania wniosku o ustalenie alizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji

towarzyszgcych Spotki Edo Sp. z o.0. — sygnatura sprawy WPL-DPP2.673.4.2023,
pismo znak 00115509/2023/W z dnia 06 wrzeénia 2023 r.

Dziatajgc na podstawie art. 7 ust. 12 pkt. 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(t.j. Dz. U. 2021, poz. 1538 ze zm.)

opiniuje pozytywnie

wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych, obejmujacy:
1. inwestycje mieszkaniowg polegajgca na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z funkcjami ustugowymi wraz z garazami, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg

techniczng (dz. ew. nr: 6/31, 6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73, 6/74 AM-22, obreb Kowale)
potozonych u zbiegu ulic Kochanowskiego i Kwidzynskiej we Wroctawiu,

2. inwestycje towarzyszacg polegajgca na:

a. budowie sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w ul. Koscierzynskiej (dz. nr 6/60,
6/61 AM22, obreb Kowale),

b. przebudowie i doposazeniu w petng infrastrukture systemu ITS skrzyzowania
al. Kochanowskiego — Brucknera z ul. Kwidzynskg — Torurskg, w tym réwniez
dobudowaniu dodatkowego pasa skretu w prawo na potudniowej czesci ulicy
Kwidzynskiej w ulice Ko$cierzyiskg wraz z sygnalizacjg $wietlng dla
nadjezdzajgcego tramwaju, przebudowaniu ul. Kwidzynskiej w celu wydzielenia pasa
ruchu do skretu w lewo w ul. Szpacza, wybudowaniu bezpiecznego przejécia przez
tory tramwajowe, chodnika wzdtuz ul. Kwidzynskiej na odcinku od przystanku
tramwajowego do ul. Koécierzynskiej (dz. nr 5 i 7, AM-22 obreb Kowale, dz. nr 33
i 40, AM-26, obreb Kowale) oraz wybudowaniu przejscia dla pieszych wraz ze $ciezka
rowerowg przez al. Kochanowskiego na wysokosci stacji transformatorowej w okolicy
sluzy Zacisze oraz $ciezki rowerowej do tego przejécia wzdtuz al. Kochanowskiego
po stronie wschodniej z ul. Kwidzynskg (dz. nr 7, AM-22, obreb Kowale) oraz
wybudowaniu Sciezki rowerowej i pieszo-rowerowej na odcinku od skrzyzowania
ul. Gesiej z ul. Kwidzynskg po stronie pétnocnej, w strone 3M Poland na dtugoséci
okoto 500 m (dz. nr 3/6, 14/1, AM-8, obreb Kowale, dz. nr 5/4, 5/6, 5/17, 6/1, 11/4,
12/2, AM-21, dz. nr 5, AM-22, dz. nr 210, AM-23, obreb Kowale);



3. rozbudowe infrastruktury edukacyjnej w zakresie:

a. rozbudowy i przebudowy czesci edukacyjnej Szkoty Podstawowej nr 8 na dziatce
onrew. 37, AR-12, obreb Kowale, przy ul. Kowalskiej 105 we Wroctawiu
o dodatkowe skrzydto dydaktyczne mieszczace 8 klas lekcyjnych oraz niezbedne
zaplecze socjalnosanitarne,

b. budowy na czesci dziatki o nr ew. 54/2 AR-12, obreb Kowale, miejsc postojowych
w ilosci 1 miejsce na klase powstatg w wyniku rozbudowy,

pod warunkiem

zapewnieniu spetnienia wymagan techniczno — budowlanych okreslonych w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), rozporzgdzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkoéw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2023, poz. 822), doprowadzenia do
budynkéw drég pozarowych oraz zapewnienia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
zgodnie z wymaganiami okre$lonymi rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r., nr 124, poz. 1030).

Uzasadnienie

Przedmiotowa inwestycja to zespdét budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi i garazami wbudowanymi, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng wraz z inwestycjami towarzyszacymi.

Nowoprojektowane budynki mieszkalne kwalifikuje sie do grupy budynkéw Sredniowysokich
oraz wysokich. Istniejace budynki zabytkowe podlegajgce przebudowie kwalifikuje sie do budynkow
niskich. Budynki beda posiadaty od 1 do 14 kondygnacji nadziemnych i do 2 kondygnacji
podziemnych. Ze wzgledu na przeznaczenie budynki kwalifikuje sie do kategorii zagrozenia ludzi
ZL V. Ponadto w obiektach bedg wystepowaty strefy pozarowe ZL | i ZL Il (ustugi),
ZL 1l (punkt przedszkolny) oraz PM (garaze, pomieszczenia techniczne). W pomieszczeniach
technicznych istrefach pozarowych garazu zaktada sie gesto$§¢ obcigzenia ogniowego do
500 MJ/m2. Budynki zostang wykonane w wymaganych dla nich klasach odporno$ci pozarowe;.

Zaréwno drogi pozarowe jak i zaopatrzenie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla
przedmiotowej inwestycji nalezy realizowaé¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi w rozporzadzeniu
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r., nr 124, poz. 1030).

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie poza zasiegiem oddziatywania zaktadéw
stwarzajgcych duze ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktérej mowa w art. 3 pkt
24 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556,
Z pézn. zm.).
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