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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na $rodowisko (tj Dz. U z 2023 r,
poz. 1094 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), w odpowiedzi na
wniosek Prezydenta Wroctawia znak: WPL-DPP1.6721.5.2020 z dnia 21 sierpnia 2023 r. (data
wplywu: 24 sierpnia 2023 r.) w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie alei Jana Kochanowskiego i ulicy Fryderyka
Chopina we Wroctawiu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, przedstawiam ponizej
swoje stanowisko.

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336).

Obszar projektu planu potozony jest we wschodniej czesci Wroctawia w granicach
osiedla Zacisze—Zalesie—Szczytniki. Granice obszaru projektu planu stanowig: od p6tnocy
kanat zeglugowy rzeki Odry, od zachodu al. Jana Kochanowskiego, od potudnia al. Ludomira
Rozyckiego, a od wschodu ul. Fryderyka Chopina. Obszar projektu planu obejmuje tereny,
0 powierzchni ok. 71 ha, w tym tereny zainwestowane przez istniejgcg zabudowe
mieszkaniowg o powierzchni ok. 12,5 ha. Projekt planu wyznacza na tym obszarze tereny:
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN), zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i ustug (MN-U), zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej i ustug (MW-U), ustug (U), ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
(U-MN), ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (U-MW), ustug edukacji (UO), ustug
sportu i rekreacji (US), ogrodéw dziatkowych (ZD), zieleni (Z) wéd powierzchniowych (WS)
oraz drég (KDZ, KDL, KDD, KDWPL, KDPR). Ponadto projekt planu zawiera ustalenia
dotyczgce koniecznosci zagospodarowania w formie zieleni czesci terenéw inwestycyjnych



(poprzez wskazanie na rysunku projektu planu stref zieleni w granicach terenéw MN, MN-U,
MW, MW-U, U, U-MW, UO) oraz wyznacza szpalery drzew i pojedyncze drzewa do
zachowania. Jak wynika z przedstawionych materiatéw, celem sporzadzenia projektu planu
jest zachowanie i ochrona przed nadmierng antropopresjg (w szczegélnosci presja
budowlang) terenéw rekreacji i wypoczynku, do ktérych nalezg kapielisko ,Morskie Oko”,
tereny zieleni parkowej, bulwary nadodrzanskie oraz ogrody dziatkowe.

Zgodnie z przedfozong dokumentacjg, w tym prognozg oddziatywania na $rodowisko,
obszar objety projektem planu odznacza sig przecigtnymi walorami przyrodniczymi. Zachodnig
czesc obszaru projektu planu stanowi fragment historycznego uktadu urbanistycznego osiedla
Zacisze, gdzie przewaza zabudowa rezydencjonalna o charakterze willowym. Z kolei
wschodnia cze$¢ obszaru opracowania to enklawa zieleni, stanowigca dopetnienie osiedli
Zacisze i Zalesie. W rejonie tym znajdujg sie m.in.: Szkota Podstawowa nr 36, Centrum
Aktywnosci Lokalnej, otwarte kapielisko ,Morskie Oko” (doposazone w infrastrukture
rekreacyjno—sportowg, tym hale tenisowe), ogrodki dziatkowe oraz przylegte od pétnocnego-
wschodu zadrzewione wzgérze Kilimandzaro. Wschodnig granice planu stanowi ulica
Fryderyka Chopina wraz z dziatkg zabudowana, na ktérej znajduje sie Osrodek
Rehabilitacyjno—Opiekunczy.

Jak wynika z treci prognozy, tereny zieleni z licznymi zadrzewieniami sg $rodowiskiem
zycia wielu gatunkéw zwierzat objetych ochrong na podstawie rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380), w tym ptakéw, nietoperzy i ptazéw. Zgodnie z danymi
bedacymi w posiadaniu tut. organu (,/Inwentaryzacja ptazéw i gadéw Wroctawia”, Towarzystwo
Herpetologiczne NATRIX) w pétnocno—wschodniej czesci obszaru projektu planu, w rejonie
Wzgérza Kilimandzaro, znajduje sie zimowisko ropuchy szarej Bufo bufo (stwierdzono
tu ok. 500-1000 osobnikéw tego gatunku), ktére rozcigga sie w kierunku wschodnim,
obejmujac rowniez przylegty Park Wroni (poza obszarem projektu planu). Ptazy te stwierdzono
takze na terenie istniejgcego kapieliska ,Morskie Oko”. Ustalenia projektu planu w wiekszosci
zachowujg te tereny w dotychczasowym sposobie uzytkowania jako tereny: zieleni (2Z),
istniejgcej zabudowy wielorodzinnej z obowigzkiem zachowania niezbudowanej czesci terenu
w formie zieleni (1MW) oraz ustug sportu i rekreacji (1US) — istniejgce kapielisko ,Morskie
Oko". W granicach stwierdzonego zimowiska ropuchy na terenie Z2 przewiduje sie jedynie
korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego [cpr]. Wskazaé nalezy, iz cigg ten
wyznaczono na bazie ,istniejgcego szlaku wedréwkowego”, zatem z uwagi na niewielki zakres
wprowadzonych zmian w obecnym zagospodarowaniu terenu uznano, iz ww. ustalenia
projektu planu nie powinny spowodowac wystgpienia istotnego negatywnego wptywu na ten
gatunek.

Ponadto w planie miejscowym zachowuje sie istniejgce tereny osiedla
mieszkaniowego, dopuszczajgc mozliwosé uzupetnienia zabudowy o pojedyncze budynki. Jak
wynika z tresci prognozy, ,powigkszenie areatu terenéw zabudowanych odbedzie sie kosztem
terenéw niezagospodarowanych. Uzupetnienie zabudowy w rejonie terenéw zurbanizowanych
bedzie korzystne z punktu widzenia fadu przestrzennego. Nowe budynki bedg nawigzywaé do
istniejgcych, pofozonych w sagsiedztwie”.



Reasumujgc, na obecnym etapie planistycznym uznano, iz realizacja ustaler projektu
planu przy zachowaniu wymogéw ochrony $rodowiska wynikajgcych z przepiséw odrebnych,
a takze przy uwzglednieniu dziatan majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan, nie powinna znaczaco negatywnie oddziatywaé na $rodowisko,
w tym na $rodowisko przyrodnicze.

Jednoczesnie w odniesieniu do przedtozonej prognozy wskazuje, ze w rozdziale 5
btednie okreslono organ odpowiedzialny za realizacje panstwowego monitoringu $rodowiska.

Przedtozong prognoze nalezy zatem skorygowac zgodnie z powyzszym.

Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu

Wojciech Rejman

/podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/

Sprawe prowadzi: Kamila Moczydfowska, tel. (71)747-93-13,
w zakresie przyrodniczym: Joanna Dudycz, tel. (71)747-93-18.



