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OPINIA

Na podstawie art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tj. Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1094 ze zm.) i art. 17 pkt 6 lit. a tiret trzecie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977), w odpowiedzi na wniosek
Prezydenta Wroctawia znak: WPL-DPP3.6721.1.2023 z dnia 25 lipca 2023 r. (data wptywu:
26 lipca 2023 r.) w sprawie zaopiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie elektrocieptowni przy ul. Lowieckiej we Wroctawiu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko, przedstawiam ponizej swoje stanowisko.

Jak wynika z przedtozonej dokumentacji, obszar objety opracowaniem potozony jest na
potnocny-zachdéd od centrum Wroctawia, przy prawym brzegu Odry. Znajduje sie w obrebie
osiedla Nadodrze. Tworzy go teren nalezgcy do Zespotu Elektrocieptowni Wroctawskich
KOGENERACJA S.A. Ograniczony jest: od zachodu korytem rzeki Odry, od wschodu ulicg
towiecka, od potnocy linig kolejowg a od potudnia obiektami elektrocieptowni. Powierzchnia
obszaru projektu planu wynosi 5,6 ha.

Projekt przewiduje teren produkcji lub infrastruktury technicznej 1P-I oraz teren
komunikacji kolejowej 1KKK. Jednoczesnie na terenie 1P-l w ramach terenu produkcji nie
dopuszcza sie: produkcji przemystowej i przemystu portowego, natomiast na terenie
infrastruktury technicznej nie dopuszcza sie m.in. obstugi produktéw naftowych, kanalizacji,
gospodarowania odpadami.

Zgodnie z prognozg oddziatywania na srodowisko, przystgpienie do sporzadzenia
projektu planu wynika z wniosku Zespotu Elektrocieptowni Wroctawskich KOGENERACJA
S.A. Zapisy obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uniemozliwiajg realizacje zamierzenia, w ramach ktoérego zaplanowano budowe nowych,
ekologicznych jednostek w obrebie ul. towieckiej, na terenie zajetym przez zabudowania
nieczynnej elektrocieptowni oraz na terenie pomiedzy nimi a Odrg. Na wskazanych terenach
znajdujg sie obecnie w gtdwnej mierze niezagospodarowane hale dawnej elektrowni oraz
nieuzytkowane budynki administracyjne. W obowigzujgcym planie miejscowym wiekszos¢
obszaru przeznaczona jest pod ustugi, jedynie na niewielkim fragmencie dopuszczono
wytwarzanie energii. W przedmiotowym projekcie planu na catym terenie 1P-I umozliwia sie



lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW oraz granice ich stref ochronnych. Réwnoczesnie na catym obszarze
objetym projektem planu zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze teren objety projektem planu potozony jest poza
granicami obszaréw chronionych na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336). Obszar opracowania jest w bardzo duzym stopniu
przeobrazony i zabudowany. W cze$ci elektrowni objetej projektem znajdujg sie budynki
biurowe, administracyjne, drogi wewnetrzne, parkingi, place, bocznice kolejowe oraz obiekty
infrastruktury technicznej. Srodowisko jest tu ubogie pod wzgledem przyrodniczym.
Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie, na terenie projektu planu nie wystepujg
naturalne zbiorowiska roslinne. Szate roslinng tworzg nasadzenia drzew i krzewow
towarzyszgce zabudowie oraz zadrzewienia przyuliczne. Obecnos¢ obiektow kubaturowych,
powierzchni utwardzonych oraz brak cigglych terendw zieleni powoduje, ze jest to teren
pozbawiony siedlisk zwierzecych. Pomimo to obszar moze by¢ penetrowany przez drobne
ssaki, ptaki i inne grupy zwierzat, z uwagi na potozenie przy dolinie Odry. Nieliczne tereny
zieleni mogg by¢é miejscami bytowania lub zerowania niektorych gatunkéw zwierzat, gtéwnie
ptakéw przystosowanych do zycia na terenach zurbanizowanych.

Nie przewiduje sie wystgpienia istotnych zmian w $rodowisku przyrodniczym. Teren
jest zagospodarowany, w duzej mierze pokryty zabudowg i terenami utwardzonymi. Zielen na
omawianym terenie nie odgrywa istotnej roli w systemie przyrodniczym miasta, petnigc funkcje
ozdobne. W projekcie planu zachowuje sie wybrane tereny zieleni, zadrzewienia przyuliczne
oraz wybrane egzemplarze drzew. Ponadto wprowadzono obowigzek pozostawienia czesci
dziatek budowlanych na powierzchnie biologicznie czynng. Oceniono, ze w projekcie planu nie
wprowadza sie funkcji, ktdre w sposob istotny mogtyby wptyngé na funkcjonowanie korytarza
ekologicznego doliny Odry, nie narusza sie integralnosci doliny rzeki, planowane
zagospodarowanie nie zagraza zieleni porastajgcej brzegi Odry.

Realizacja ustalen projektu planu moze oznaczaé zmiany w krajobrazie. W zakresie
ksztattowania krajobrazu oraz zachowaniu tadu przestrzennego istotne znaczenie majq
ustalania projektu planu dotyczace uksztattowania zabudowy, sposobu rozmieszczenia
obiektow w przestrzeni, a takze wysokosci budynkéw i obiektow budowlanych. W tresci
prognozy postuluje sie zachowanie i zabezpieczenie przed zainwestowaniem terendéw zieleni
urzgdzonej rosngcej w sagsiedztwie budynkéw administracyjnych w potudniowej czeéci
obszaru, a takze rozwazenie mozliwosci wprowadzenia obowigzku utworzenia zielonych
dachow lub zielonych Scian.

Reasumujgc, na obecnym etapie planistycznym, uznano, ze realizacja ustalen projektu
planu przy zachowaniu wymogow ochrony srodowiska wynikajgcych z przepisow odrebnych,
a takze przy uwzglednieniu dziatah majgcych na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan, nie powinna znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko,
w tym na srodowisko przyrodnicze i krajobraz.

Zatem do przedtozonego projektu planu wraz z prognozg uwag nie wnosze.
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Sprawe prowadzi: Hanna Lesiewicz, tel. (71)747-93-13,
w zakresie przyrodniczym: Anna Mika, tel. (71)747-93-01.
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