Komisja Rady Miejskie]

Protokot nr 24/2023

posiedzenia Komisji Zrownowazonego Rozwoju, Architektury
i Ochrony Srodowiska Rady Miejskiej Wroctawia

z dnia 6 wrzesnia 2023 roku

godz. 16:30

Sukiennice 9, sala sesyjna
BRM-DPP.0012.19.11.2023

Posiedzeniu przewodniczyt Przewodniczgacy Komisji — Pawet Karpin-
ski. W obradach udziat wzieli cztonkowie Komisji wedtug listy obec-

nosci, ktora stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego protokotu. W po-

siedzeniu wzieli udziat radni Rady Miejskiej Wroctawia oraz zapro-

szeni goscie zgodnie z listg obecnosci, ktéra stanowi zatgcznik nr 2

do niniejszego protokotu.

Porzadek obrad:
I. Otwarcie posiedzenia, zmiany w porzadku obrad
II. Dyskusja nt. lokalizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji
towarzyszacych w trybie specustawy z udziatem przedstawicieli
Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz inwestoréw
ITI.  Przyjecie protokotu posiedzenia Komisji

IV. Wolne wnioski

Ad I. Otwarcie posiedzenia, zmiany w porzadku obrad.
Przewodniczacy Komisji (dalej: Przewodniczacy) otworzyt obrady.

Cztonkowie Komisji nie zgtosili uwag do porzadku obrad.
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Ad II. Dyskusja nt. lokalizacji inwestycji mieszkaniowych i
inwestycji towarzyszacych w trybie specustawy z udziatem
przedstawicieli Urzedu Miejskiego Wroctawia oraz inwesto-
row.

Prezes Zarzadu EDO Sp. z 0.0. przedstawit prezentacje nowego osie-
dla na Zaciszu, w rejonie ul. Kochanowskiego i Kwidzynskiej na tere-
nie dawnej stoczni rzecznej. Osiedle ma powsta¢ w ramach specu-
stawy mieszkaniowej co wigze sie z realizacjg inwestycji towarzysza-
cej. Przedstawiciel EDO poinformowat, ze teren planowanej inwesty-
cji jest zdegradowany i niedostepny oraz przedstawit radnym film
obrazujacy stan obecny. Poinformowat, ze teren obejmuje prawie 8
ha, z czego hektar to las tegowy (teren chroniony przyrodniczo), kté-
ry bedzie parkiem, dwa hektary zajmuje basen stoczniowy a pozo-
state 4 hektary przeznaczone sg na inwestycje mieszkaniowa wraz z
infrastrukturg towarzyszaca. Teren osiedla bedzie otwarty i dostepny
publicznie. Wiele ustug bedzie dostepnych na miejscu - przedszkole,
ztobek, dom integracji spotecznej, ustugi niekomercyjne jak galeria
sztuki oraz klasyczne ustugi komercyjne.

Nastepnie wymienit do czego zobowigzuje sie inwestor w ramach in-
westycji towarzyszacych:

e rozbudowy Szkoty Podstawowej nr 8 przy ul. Kowalskiej o no-
wy blok edukacyjny. W nowym skrzydle zaprojektowanym na
200 dzieci (8 x 25 dzieci/klasa) znajdzie sie 8 klas lekcyjnych,
Swietlica, stotdwka oraz sanitariaty. Realizacja , pod klucz” z
terminem wykonania prac do 31 sierpnia 2028 r.;

e przebudowy i doposazeniu w petng infrastrukture systemu ITS
skrzyzowania al. Kochanowskiego — Brucknera z ul. Kwidzyn-
skg — Torunska. Powstang dodatkowe pasy do skretéw oraz
nowe chodniki i drogi rowerowe;

e budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej.
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Naktady na inwestycje towarzyszace wyniosg 30 min 100 tys. zt net-
to a rewitalizacja lasu tegowego - 10 min zt. Naktady te pokrywane

sq przez inwestora.

Petnomocnik HCS R. Szychlinski Sp. k. przedstawita prezentacje no-
wego osiedla w rejonie al. Armii Krajowej, ul. Tarnogajskiej i bp.
Bernarda Bogedaina (na terenie dawnej bazy sprzetowo-
transportowej). Poinformowata, ze inwestycja wpisuje sie w zatoze-
nia specustawy mieszkaniowej; potozeniem na terenie, ktéry ma
bezposredni dostep do komunikacji zbiorowej wzdtuz ul. Tarnogaj-
skiej (linie tramwajowe i autobusowe), jest w bliskim sgsiedztwie
terendw zielonych, rekreacji i sportu (Park Tarnogajski) oraz ma do-
step do infrastruktury edukacyjnej. Nastepnie poinformowata o zo-

bowigzaniach inwestora w ramach inwestycji towarzyszacych:

e rozbudowy Szkoty Podstawowej nr 9 przy ul. Nyskiej. Nowym
blok edukacyjny pomiesci 9 sal lekcyjnych, Swietlice, pomiesz-
czenia biurowe i pracownie, by docelowo mozna byto przyjac
225 dzieci. Realizacja ,pod klucz” z terminem zakonczenia 1

wrzesnia 2028 r.;

e budowy nowego i przebudowy istniejgcego ukfadu drog, chod-

nikdw i Sciezek rowerowych.

Poza obowigzkiem ustawowym inwestor w swoim projekcie ujat pra-
ce dotyczace wykonania ogdlnodostepnych terendw rekreacyjnych
stanowigcych centrum zespotu urbanistycznego i zrealizowania po-

wierzchni ustugowych o charakterze:

e spotecznym i edukacyjnym (przedszkole, ztobek),
e komercyjnym - z przeznaczeniem na m.in. gastronomie, po-
wierzchnie targowgq, handel

e biurowym (co-working).
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Na osiedlu powstang ogrody deszczowe, a budynki bedg miaty zielo-
ne dachy. Nowa zielen, ktéra pojawi sie na osiedlu ma byc¢ przedtu-

zeniem znajdujacego sie w sgsiedztwie parku Tarnogajskiego.

Przewodniczacy Komisji poinformowat, ze na dzisiejszej komisji nie
bedzie omawiany wniosek spdtki Lotnicza 100, poniewaz ,Przewodni-
czacy Rady Miejskiej Wroctawia - na podstawie informacji od zespotu
negocjacyjnego - uznat, ze wniosek jest jeszcze niekompletny a to
oznacza, ze nie stanie na wrzesniowej sesji”.

Nastepnie Przewodniczacy poprosit o komentarz przedstawiciela
Urzedu Miejskiego Wroctawia - radcy prawnego Wojciecha Szustera,
ktéry poinformowat, ze na sesje wrzesniowg przygotowano projekty
uchwat o wyrazeniu zgody na zawarcie porozumien z inwestorami,
ktérzy przed chwilg przedstawili swoje prezentacje. Dodat, ze jest to
pierwszy etap, by na kolejnej sesji mozna byto procedowacé uchwate
lokalizacyjng. Zapewnit, ze wynegocjowane porozumienia spetniajq
oczekiwania Gminy Wroctaw. Rozmowy byty diugie, ale zakonczyty
sie kompromisem. Podkreslit, ze z inwestor podpisujgc porozumienie
musi przedstawi¢ gwarancje bankowe i zawrzec¢ przedwstepng umo-
we darowizny naktadéw dot. inwestycji towarzyszacych.

W ramach dyskusji gtos zabrat radny Michat Kurczewski, ktory pytat
o liczbe kondygnacji w dominancie na osiedlu na Tarnogaju. Pytat
tez w jakiej odlegtosci od istniejacych zaktadéw bedzie zabudowa
mieszkaniowa przy ul. Kwidzynskiej. Jakie dziatania zamierza podjac
inwestor, by zapobiec ewentualnym konfliktom.

Petnomocnik HCS R. Szychlinski Sp. k., w odpowiedzi na pierwsze
pytanie, poinformowata, ze najwyzsza zabudowa liczgca 14 kondy-
gnacji (srednio 3 m na kondygnacje) bedzie w narozniku al. Armii
Krajowej i Tarnogalskiej, kolejne budynki bedg liczyty 11 kondygna-
cji a wewnatrz osiedla 6-7-8 kondygnacji. Dodata, ze projekt przewi-
duje tez obiekty liczace 4 i 5 kondygnacji.

Prezes Zarzadu EDO Sp. z 0.0. poinformowat, ze istniejgqce zaktady

po sgsiedzku praktycznie nie prowadza dziatalnosci produkcyjnej.
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Dodat, ze zielerh wysoka w granicy dziatki bedzie naturalng izolacjg
od tych zaktadow.

Z uwagi na brak innych pytan Przewodniczacy zamknat dyskusije.

Ad III. Przyjecie protokotu posiedzenia Komisji.

Komisja bez uwag przyjeta protokot posiedzenia (nr 23/2023) z 17

sierpnia tego roku.

Ad IV. Wolne wnioski.
Wolnych wnioskéw nie zgtoszono.

Na tym posiedzenie zakoriczono.

Pawet Karpinski

Przewodniczacy Komisji

Protokot sporzadzita: Iliana Arent-Rabiej
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