Wroctaw, 14 wrze$nia 2023 r.

_ KOMENDA WOJEWODZKA
PANSTWOWEJ STRAZY POZARNEJ
WE WROCLAWIU
50-552 Wroctaw, ul. Borowska 138

WZ.5263.49.2.2023

Urzad Miejski Wroctawia

Wydzial Planowania Przestrzennego
ul. Swidnicka 53

50-030 Wroctaw

Dot.: opiniowania whniosku o ustalenie lokalizacji inwestyciji mieszkaniowej Lotnicza 100 Potnoc oraz
inwestycji towarzyszacych, pismo znak WPL-DPP2.673.1.2023 z dnia 30 sierpnia 2023 r.

Dziatajgc na podstawie art. 7 ust. 12 pkt. 14 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych
(t.j. Dz. U. 2021, poz. 1538 ze zm.)

opiniuje pozytywnie

whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych, obejmujacy:

1. inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami, garazami, zagospodarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczna,
na dziatkach ewidencyjnych nr 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18 oraz czesciach
dziatek nr 3/19, 3/21, 3/23 i 3/24, AM-2 obreb Gadéw Maty, potozonych przy ul. Lotniczej 100
we Wroctawiu,

2. inwestycji towarzyszacej, polegajacej na zagospodarowaniu terenu zieleni nad rzekg Slezg
na ogoélnodostepny park z placem zabaw dla dzieci, $ciezkami spacerowymi i zewnetrzng
sitownig dla dorostych i senioréw, na czesci dziatki nr 7/5, AM-1, obreb Gadéw Malty, potozonej
przy ul. Lotniczej 148 we Wroctawiu,

3. inwestycji towarzyszgcych w zakresie Realizacji Infrastruktury Edukacyjnej, polegajgcej na:

— adaptacji — przebudowie pomieszczen przedszkolnych w Zespole Szkolno-Przedszkolnym
nr 7, ktéra pozwoli na uzyskanie 4 petnowymiarowych sal lekcyjnych z zapleczem
i dodatkowymi sanitariatami w standardzie okreslonym w powszechnie obowigzujgcych
przepisach prawa dla tego rodzaju obiektéw, na czesci dziatki nr 40, AM-15, obreb Pilczyce,
potozonej przy ul. Koszykarskiej 2-4 we Wroctawiu,

— realizacji pomieszczen przedszkolnych (4 sal dydaktycznych wraz z sanitariatami, weztem
zywienia, pomieszczeniami nauczycieli oraz obstugi i administracji w standardzie



okreSlonym w powszechnie obowigzujacych przepisach prawa dla tego rodzaju obiektéw,
wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczng, w granicach
inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc, jako rekompensaty utraconych
pomieszczen przedszkolnych w Zespole-Szkolno-Przedszkolnym nr 7,
4. inwestycji towarzyszgcej, polegajgcej na przebudowie skrzyzowania ulicy Lotniczej w rejonie
zjazdu na teren inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pétnoc, obejmujgce;:
— wydtuzenie lewoskretu z ul. Lotniczej i dobudowanie drugiego pasa do lewoskretu,
— budowe $ciezki rowerowej wzdtuz nieruchomosci inwestora do skrzyzowania
z ul. Metalowcéw z dwoma przejazdami wzdtuz przej$¢ dla pieszych (przez ul. Lotniczg oraz
przez ulice lokalng tgcznik drogowy Stargardzka — Lotnicza),
— budowe dodatkowego pasa ruchu dla relacji prawoskretu z ul. Lotniczej,
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna, na dziatkach nr 1/1, 1/2, 2, 4/132, AM-2, obreb Gadow
Maty oraz czesci dziatki nr 2, AM-3, obreb Ggdéw Maty we Wroctawiu;

pod warunkiem

zapewnieniu spetnienia wymagan stawianych z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225), rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych
obiektéw budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2023, poz. 822), doprowadzenia do budynkéw drog
pozarowych oraz zapewnienia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z wymaganiami
okre$lonymi rozporzgdzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r.
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r.,
nr 124, poz. 1030).

Uzasadnienie

Przedmiotowa inwestycja to zesp6t budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z lokalami
ustugowymi na poziomie parteru oraz 1 pietra wybranych budynkéw, garazami wbudowanymi,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukiurg techniczng wraz z inwestycjami
towarzyszgcymi.

Nowoprojektowane budynki kwalifikuje sie do grupy budynkéw niskich oraz wysokich
do 52 m wysokosci (zgodnie z koncepcjg str. 66). Na poziomie kondygnacji podziemnej
projektowane sg garaz podziemny. Ze wzgledu na przeznaczenie budynki kwalifikuje sie do kategorii
zagrozenia ludzi ZL IV. Ponadto w obiektach bedg wystepowaty strefy pozarowe ZL | i ZL Il (ustugi)
oraz PM (garaze, pomieszczenia techniczne). W pomieszczeniach technicznych i strefach
pozarowych garazu zakfada sie gesto$é obcigzenia ogniowego do 500 MJ/mz.

Ze wzgledu na ogélny zakres merytoryczny koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych nalezy zapewni¢ ich zgodnos$cé
Zz obowigzujgcymi przepisami prawa. W szczegélnosci tut. organ wskazuje na koniecznos$é
spetnienia wymagan rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1225), rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw
(Dz. U. z 2023, poz. 822) oraz rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia



24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych
(Dz. U. 22009 r., nr 124, poz. 1030).

Przedmiotowa inwestycja znajduje sie poza zasiegiem oddziatywania zaktadéw
stwarzajacych duze ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktérej mowa w art. 3 pkt
24 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556,
ze zm.).

Dolno$laski Komendant Wojewo6dzki
Panstwowej Strazy Pozarnej
Zup.
bryg. mgr inz. Michat Pieta
Zastepca Komendanta Wojewédzkiego
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