Uzasadnienie
do projektu uchwaty Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie budynku ,,ZETO” przy ulicy Ofiar Oswigcimskich
we Wroclawiu

Obszar objety przystgpieniem znajduje si¢ w centralnej czesci obszaru Starego Miasta przy ulicy Ofiar
Oswigcimskich we Wroctawiu. Przystapienie obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 0,6 ha. Granica
przystapienia przebiega od péinocy wzdhuz ulicy Ofiar O§wigcimskich, od zachodu obejmuje wngtrze
blokowe przy ulicy Eugeniusza Gepperta, od potudnia wjazd od ulicy Kazimierza Wielkiego,
a od wschodu wnetrze blokowe przy ulicy Stanistawa Leszczynskiego. Obszar objety przystapieniem
stanowi teren zabudowany i wngtrze powyzszego kwartatu, gdzie znajduje si¢ budynek Zaktadu
Elektronicznej Techniki Obliczeniowej ,,ZETO” wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
przyjetym uchwata Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia 2018 r., obszar objety
przystapieniem znajduje si¢ w jednostce urbanistycznej Al Stare Miasto w obszarze o przeznaczeniu
mieszkaniowo — ustugowym MU. Wedtug Studium... w jednostce urbanistycznej nalezy dazyé
do utrzymania i wzbogacenia wielkomiejskiego charakteru zabudowy oraz form zagospodarowania
poszczegbélnych obszaréw - gmachoéw uzytecznosci publicznej, terendw zieleni, ciggdw
komunikacyjnych oraz zapewnienia wysokiej jakosci kompozycyjnej dla nowych inwestycji w zgodzie
z historycznymi uwarunkowaniami. Ponadto nalezy podtrzymac rewaloryzacje catego obszaru
historycznego, wyeksponowac i wzbogaci¢ historyczne uktady wraz ze zwigkszeniem atrakcyjnosci
turystycznej przy jednoczesnym podniesieniu jako$ci, w szczegolno$ci obrzeznych obszarach jednostki.

Na obszarze objetym przystapieniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
centralnej czeSci obszaru Starego Miasta — rejon Rynku i Placu Solnego — czesé ,,B” uchwalony uchwatg
Rady Miejskiej Wroctawia nr XLVI/3011/06 z dnia 12 stycznia 2006 .

Celem planu jest wprowadzenie zmian w stosunku do planu obowigzujgcego w zakresie wprowadzenia
ochrony budynku ,,ZETO”. Plan zabezpieczy obiekt architektury modernistycznej, wpisany obecnie
do gminnej ewidencji zabytkow. Powstaly w 1969 roku biurowiec byl wowczas najnowocze$niejszym
budynkiem Wroctawia zaré6wno pod wzgledem architektury jak i technologii. Budynek ten byt
doceniany i wielokrotnie nagradzany nie tylko za bryte, ale tez dobrze zorganizowang przestrzen,
otoczenie zielenig i o§wietlenie naturalnym $wiattem. Mysl architektoniczna zaktadata, ze rOwnie wazny
co sama bryla jest tez kontekst przestrzenny, przelamanie ciaglej pierzei historycznego uktadu
zabudowy. Podejscie to, ktore przez wiele lat wydawato si¢ btedne, znalazto zrozumienie w obecnych
czasach. Stanowi wazny element historii architektury i urbanistyki, ktory nalezy utrwali¢ jako znacznik
tamtych czasow. Konsekwencja tych dzialan jest takze rezygnacja z odtworzenia historycznego
przebiegu kwartalu zabudowy wraz z odtworzeniem ,,Przej$cia Pokutniczego”. Nowe rozwigzania
projektowe unormujg linie zabudowy wewnatrz kwartatu z poszanowaniem zabudowy powojennej,
ktora to wprowadzita budynki wielorodzinne posiadajace okna w $cianach szczytowych, co pozwoli
usankcjonowac bloki przy ulicy Stanistawa Leszczynskiego w obecnej formie. Dodatkowo regulacjom
poddane zostanie samo wnetrze podworzowe w zakresie poprawy obecnej struktury przestrzennej.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych, zgodno$ci proponowanych ustalen ze Studium..., w $§wietle obowiazujacych przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, ze przystapienie do sporzadzenia
planu w przyjetych granicach jest zasadne.

Projekt nie zawiera danych prawnie chronionych.



