Projekt

UCHWALA NR .....uuuueerenneee
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia .................. 2023 r

w sprawie zgody na zawarcie przez Prezydenta Wroclawia porozumienia okreslajacego sposob
realizacji inwestycji towarzyszacej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2023r. poz.40, 572, 146311688) oraz art. 22 ust. 6 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538 oraz z 2023 r. poz. 553, 803 1 1688), Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na zawarcie przez Prezydenta Wroctawia porozumienia w imieniu Gminy Wroctaw
z EDO Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wroclawiu, okreslajacego sposob realizacji
inwestycji towarzyszacej polegajacej na:

1) budowie sieci wodociagowe;j i kanalizacji sanitarnej w ul. Koscierzynskiej na dzialce o nr ew. 6/60, 6/61,5
AM-22, obrgb Kowale,

2) przebudowie idoposazeniu w pelng infrastruktur¢ systemu ITS skrzyzowania al. Kochanowskiego —
Brucknera z ul. Kwidzynska — Torunska — w tym réwniez dobudowaniu dodatkowego pasa skrgtu w prawo
na poludniowej czesci ul. Kwidzynskiej wul. Koscierzynska wraz zsygnalizacjg $wietlng dla
nadjezdzajacego tramwaju, przebudowaniu ul. Kwidzynskiej w celu wydzielenia pasa ruchu do skrgtu
w lewo w ulice Szpacza, wybudowaniu bezpiecznego przejscia przez tory tramwajowe i chodnika wzdtuz
ul. Kwidzynskiej na odcinku od przystanku tramwajowego do ul. Koscierzynskiej dziatki ew. nr: 517, AM-
22 obreb Kowale oraz dziatki ew. nr: 33140, AM-26, obrgb Kowale oraz wybudowaniu przejscia dla
pieszych wraz ze $ciezka rowerowa przez al. Kochanowskiego na wysokosci stacji transformatorowej
w okolicy Sluzy Zacisze oraz $ciezki rowerowej od tego przejécia wzdtuz al. Kochanowskiego po stronie
wschodniej do skrzyzowania z ul. Kwidzynska, dziatka ew. nr 7, AM-22, obr¢b Kowale oraz wybudowaniu
sciezki rowerowej 1 pieszo — rowerowej na odcinku od skrzyzowania ul. Ggsiej z ul. Kwidzynska po stronie
potnocnej, strona péinocna, w strone 3M Poland o dtugosci okoto 500 m, dziatki ew. nr: 3/6, 14/1, AM 6,
obrgb Kowale, nr ew. 5/4, 5/6, 5/17, 6/1, 11/4, 12/2, AM-21, 5, AM-22, 210, AM-23, obr¢gb Kowale,

3) rozbudowie infrastruktury edukacyjnej niezbednej do speinienia standardow lokalizacyjnych w zakresie
edukacji, na gruntach Gminy Wroclaw tj. na dzialce ewidencyjnej nr 37, AM 12, obr¢b Kowale oraz
dzialce ewidencyjnej nr 54/2, AR _12, obreb Kowale

- przy planowanej inwestycji mieszkaniowej — budowie budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
z funkcjami uslugowymi wraz z garazami, zagospodarowaniem terenu (w tym urzadzonym terenem
wypoczynku w postaci zieleni ogdlnodostepnej) oraz infrastruktura techniczng, na dziatkach ew. nr:
6/31,6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73, 6/74 AM-22, obreb Kowale, polozonych u zbiegu ulic:
Kochanowskiego i Kwidzynskiej.

§ 2. Projekt porozumienia stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Wroctawia
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr .......... /23
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia ............... 2023 1.

POROZUMIENIE NR [*]/[*]

OKRESLAJACE SPOSOB REALIZACJI INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ
W ZAKRESIE: PRZEBUDOWY I DOPOSAZENIA INFRASTRUKTURY DROGOWEJ,
BUDOWY UZBROJENIA TERENU ORAZ INFRASTRUKTURY EDUKACYJNEJ

zawarte w dniu [*] r. we Wroctawiu (dalej: ,,Porozumienie”) pomigdzy:

»EDO” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg we Wroctawiu, ul. Bernarda Pretficza
nr 21, lok. 18, 53-328 Wroctaw, wpisang do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Wroctawia-Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS: 0000006603, REGON: 931508090,
NIP: 8970031100, o kapitale zakltadowym w wysokosci: 201.600,00 zt, reprezentowang przez:
Janusza Zbigniewa Kepe — Prezesa Zarzadu,

zwana dalej: ,,EDO”,

Gmina Wroclaw z siedzibg we Wroctawiu, pl. Nowy Targ 1-9, 50-141 Wroctaw, REGON:
931934839, NIP: 8971383551, reprezentowana przez: ..........c.ocevueenneennn... s
zwang dalej: ,,Gmina Wroclaw”,

kazda z osobna zwana dalej réwniez: ,,Strong”, a tacznie: ,,Stronami”.

Porozumienie zostalo zawarte na podstawie uchwaty Nr [*] Rady Miejskiej Wroctawia z dnia [....]
2023 r. w sprawie wyrazenia zgody na zawarcie przez Prezydenta Wroctawia porozumienia
okreslajacego sposob realizacji inwestycji towarzyszacej, podjetej w trybie art. 22 ustawy z dnia
5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r, poz. 1538, ze zm. dalej: ,,Specustawa mieszkaniowa”).

ZwWazywszy, ze:
1. Wnhniosek ULIM

W dniu 11 maja 2023 r. EDO zlozyla za posrednictwem Prezydenta Wroctawia do Rady Miejskiej
Wroctawia wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej na
podstawie art. 7 ust. 1 1 6-8 Specustawy mieszkaniowej, ktory nastgpnie uzupetnita (dalej tacznie jako:
»Wniosek ULIM”). Wnioskiem ULIM, EDO zwrdcita si¢ o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej polegajacej na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z funkcjami
ustugowymi wraz z garazami, zagospodarowaniem terenu (w tym urzgdzonym terenem wypoczynku
w postaci zieleni ogolnodostepnej) oraz infrastrukturg techniczng, na dziatkach ew. nr: 6/31,6/32, 6/33,
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6/55, 6/72, 6/73, 6/74 AM-22, obreb Kowale, potozonych u zbiegu ulic: Kochanowskiego
i Kwidzynskiej (dalej jako: ,,Inwestycja Mieszkaniowa”) oraz inwestycji towarzyszacej polegajacej
na:

1) budowie sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej w ul. KoScierzynskiej na dziatkach o nr
ew. 6/60, 6/61,5 AM-22, obrgb Kowale;

2) przebudowie i doposazeniu w pelng infrastruktur¢ systemu ITS skrzyzowania
al. Kochanowskiego — Brucknera z ul. Kwidzynska — Torunska — w tym rowniez dobudowaniu
dodatkowego pasa skretu w prawo na potudniowej czeSci ul. Kwidzynskiej
w ul. Koscierzynska wraz z sygnalizacjg $wietlng dla nadjezdzajacego tramwaju,
przebudowaniu ul. Kwidzynskiej w celu wydzielenia pasa ruchu do skretu w lewo w ulice
Szpacza, wybudowaniu bezpiecznego przejsScia przez tory tramwajowe i chodnika wzdhuz
ul. Kwidzynskiej na odcinku od przystanku tramwajowego do ul. Koscierzynskiej dziatki
ew. nr: 517, AM-22 obreb Kowale oraz dziatki ew. nr: 33 i 40, AM-26, obr¢b Kowale oraz
wybudowaniu przejscia dla pieszych wraz ze Sciezka rowerowa przez al. Kochanowskiego na
wysokosci stacji transformatorowej w okolicy Sluzy Zacisze oraz $ciezki rowerowej od tego
przejscia wzdluz al. Kochanowskiego po stronie wschodniej do skrzyzowania
z ul. Kwidzynsks, dziatka ew. nr 7, AM-22, obr¢gb Kowale oraz wybudowaniu S$ciezki
rowerowej i pieszo — rowerowej na odcinku od skrzyzowania ul. Gesiej z ul. Kwidzynska po
stronie poinocnej, strona poétocna, w strong 3M Poland o dlugosci okoto 500 m, dziatki ew.
nr: 3/6, 14/1, AM-6, obreb Kowale, nr ew. 5/4, 5/6, 5/17, 6/1, 11/4, 12/2, AM-21, 5, AM-22,
210, AM-23, obr¢b Kowale, miasta Wroctawia,

W toku negocjacji Porozumienia Strony ustality, iz EDO uzupeilni Wniosek ULIM w zakresie
inwestycji towarzyszacej o:

3) rozbudowg infrastruktury edukacyjnej niezbednej do spetnienia standardow lokalizacyjnych w
zakresie edukacji, na gruntach Gminy Wroctaw tj. na dziatce ewidencyjnej nr 37, AM-12, obreb
Kowale oraz dzialce ewidencyjnej nr 54/2, AM-12, obreb Kowale (dalej takze jako:
»rozbudowa infrastruktury edukacyjnej”),

- w dzielnicy Kowale miasta Wroclawia (dalej jako: ,,Inwestycja Towarzyszaca”),

- 0 czym szerzej w dalszej czesSci Porozumienia.

Wstepna koncepcja rozbudowy infrastruktury edukacyjnej stanowi Zalacznik nr 3 do Porozumienia.

2. Zaswiadczenie edukacyjne

W dniu 9 maja 2023 r. EDO uzyskala za§wiadczenie Prezydenta Wroctawia co do spelienia przez
Inwestycj¢ Mieszkaniowa wymogu, o ktorym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 Specustawy mieszkaniowe;j,
znak: WPP-DSP.6730.3.2023 (dalej jako: ,,Zaswiadczenie edukacyjne”). Zaswiadczenie edukacyjne
stanowi Zalacznik nr 2 do Porozumienia.

W zwigzku z trescig Porozumienia i Wniosku ULIM, inwestycja w zakresie rozbudowy infrastruktury
edukacyjnej niezbednej do speinienia standardow lokalizacyjnych w zakresie edukacji, zostanie
zrealizowana przez EDO na gruntach Gminy Wroctaw tj. na dziatce ewidencyjnej nr 37, AM-12, obrgb
Kowale oraz dzialce ewidencyjnej nr 54/2, AM-12, obreb Kowale w zakresie opisanym szerzej w
Porozumieniu. Naktady poniesione przez EDO zostang nastgpnie przeniesione na rzecz Gminy
Wroctaw pod tytutem darmym.

3. Wstepna opinia ZDiUM
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W dniu 9 maja 2023 r. EDO pozyskalo wstgpna opini¢ Zarzadu Drog i Utrzymania Miasta we
Wroctawiu w sprawie obstugi komunikacyjnej dla planowanej realizacji Inwestycji Mieszkaniowe;,
znak: TUP.446.68.40426.42130.2023.MK (dalej jako: ,,Wstepna opinia ZDiUM”), ktéra to opinia
wskazuje konieczne do uwzglednienia elementy uktadu komunikacyjnego niezbedne do realizacji,
w celu uruchomienia Inwestycji Mieszkaniowej.

Wstepna opinia ZDiUM stanowi Zalgcznik nr 1 do Porozumienia.

Strony zawieraja Porozumienie w celu okreslenia sposobu realizacji Inwestycji Towarzyszace;.

§1

[O$wiadczenia Stron]

1. EDO, bedac inwestorem w rozumieniu art. 2 pkt 1 Specustawy mieszkaniowej, o§wiadcza, ze:

1) planuje, w trybie przepisow Specustawy mieszkaniowe;j, realizacj¢ Inwestycji Mieszkaniowej
o powierzchni uzytkowej mieszkah wynoszacej nie wiecej niz 72.000 m?,

2) planuje, w trybie Specustawy mieszkaniowej, realizacj¢ Inwestycji Towarzyszace;j,

3) w celu spetnienia standardow lokalizacji inwestycji mieszkaniowej okreslonych przepisami
Specustawy mieszkaniowej w zakresie zapewnienia dostgpu do szkoly podstawowej dzieciom
w liczbie stanowigcej nie mniej niz 7% planowej liczby mieszkancow inwestycji
mieszkaniowej, o czym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 Specustawy mieszkaniowej, planuje
rozbudowe Szkoty Podstawowej nr 8 o 3-kondygnacyjne skrzydto dydaktyczne o pow.
zabudowy okoto 420 m? (okoto 1260 m? powierzchni uzytkowej) na dzialce ewidencyjnej
nr 37, AM-12, obreb Kowale wraz z miejscami parkingowymi na dziatce ewidencyjnej nr 54/2,
AM-12, obreb Kowale oraz przeniesienie wtasnosci tych naktadéw budowlanych na rzecz
Gminy Wroctaw pod tytutem darmym,

4) w my$l art. 17 ust. 2 pkt 2 i art. 17 ust. 9 Specustawy mieszkaniowej, planowana liczba
mieszkancow Inwestycji Mieszkaniowej wynosi maksymalnie 2.571, natomiast liczba dzieci
stanowigca nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw Inwestycji Mieszkaniowej
wynosi maksymalnie 180,

5) Zgromadzenie Wspolnikow w drodze uchwaly Nr 2 Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikow Spoétki ,,EDO” Spoétka z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedzibg we
Wroctawiu z dnia 26 czerwca 2023 roku w przedmiocie wyrazenia zgody na zawarcie
porozumienia migdzy Spdtkag a Gming Wroctaw okreslajacego sposob realizacji inwestycji
towarzyszacej, o ktorym mowa w ustawie z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych i inwestycji towarzyszacych,
wyrazito zgode na zawarcie Porozumienia przez Prezesa Zarzadu — Janusza Zbigniewa Kepe.

2. Gmina Wroclaw oSwiadcza, ze:

1) jest wlascicielem dziatki ewidencyjnej nr 37, AM-12, obreb Kowale o powierzchni 1.4849 ha,
potozonej przy ul. Kowalskiej, na ktoérej zlokalizowana jest Szkota Podstawowa nr 8 oraz
dziatki ewidencyjnej nr 54/2, AM-12, obrgb Kowale,

2) zostata podjeta uchwata Nr [*] Rady Miejskiej Wroctawia z dnia [*] r. w sprawie wyrazenia
zgody na zawarcie przez Prezydenta Wroctawia porozumienia okreslajacego sposob realizacji
inwestycji towarzyszacej,

3) [*] dziatajac w imieniu Prezydenta Wroctawia na podstawie pelnomocnictwa [*], ktore do dnia
podpisania Porozumienia nie zostato ograniczone ani odwolane, jest w pelni umocowany
i uprawniony do zawarcia Porozumienia na warunkach w nim okreslonych.

§2
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[Przedmiot Porozumienia w zakresie realizacji infrastruktury edukacyjnej]

1. Strony postanawiaja, ze EDO zobowiazuje si¢ do dokonania rozbudowy infrastruktury
edukacyjnej Szkoty Podstawowej nr 8 we Wroctawiu, a Gmina Wroctaw do udostepnienia
nieruchomosci na cele budowlane oraz do odpowiedniej zmiany obwoddéw szkolnych w celu
stworzenia miejsc w Szkole Podstawowej nr 7 w zakresie niezbednym do zrealizowania
standardow lokalizacyjnych Inwestycji Mieszkaniowej. Inwestycja Towarzyszaca bedzie polegata
na rozbudowie czgséci edukacyjnej Szkoly Podstawowej nr 8 o dodatkowe skrzydto dydaktyczne
do 3 kondygnacji naziemnych o powierzchni zabudowy ok. 420 m?, pow. uzytkowej 1260 m?
zlokalizowane na dzialce ewidencyjne nr 37, AM-12, obreb Kowale. Skrzydlo zostanie
zaprojektowane na 200 dzieci (8 x 25 dzieci/klasa). W skrzydle tym znajdzie si¢:

1) 8 klas lekcyjnych,

2) Swietlica,

3) stolowka z czescig przeznaczona na wydawanie positkéw (bez kuchni),

4) sanitariaty w ilosci odpowiadajacej przepisom dla tego typu placowek.

2. W ramach rozbudowy infrastruktury edukacyjnej, na terenie dziatki ewidencyjnej nr 54/2, AM-
12, obreb Kowale (dziatka gminna) zostang zrealizowane miejsca postojowe w ilosci 1 mp/klasa,
ktére powstang w wyniku rozbudowy Szkoty w zakresie objetym Porozumieniem. Przygotowane
przez EDO przestrzenie szkolne zostang wykonczone ,,pod klucz”, ktére zakresem obejmujg m.in.
wykonanie podidg, malowanie Scian, zakup i montaz opraw §wietlnych oraz pelne wyposazenie
sanitariatow. Szczegotowy standard wykonczenia Strony ustala na etapie projektowania z tym
zastrzezeniem, ze zakres prac EDO nie obejmuje wyposazenia ruchomego szkolnego - w jej
poszczegdlnych pomieszczeniach i w czesciach wspdlnych.

3. Wykonanie realizacji rozbudowy infrastruktury edukacyjnej nastapi w zakresie i zgodnie
z parametrami oraz ze standardami uzgodnionymi i zatwierdzonymi przez Gming Wroctaw
(w szczegolnosci zgodnie z Zarzadzeniami Prezydenta Wroctawia: Nr 1158/19 z dnia 17 czerwca
2019 r. w sprawie gospodarowania wodami opadowymi we Wroctawiu, Nr 1217/19 z dnia
28 czerwca 2019 r. w sprawie ochrony drzew i rozwoju terenéw zieleni Wroctawia, Nr 249/19
z dnia 21 stycznia 2019 r. w sprawie stosowania Wroctawskich standardow dostgpnosci przestrzeni
miejskich oraz Wytycznymi: Zielen i adaptacja z dnia 10 listopada 2020 r., Gospodarowanie wodami
opadowymi z dnia 10 listopada 2020 r., Energia z dnia 10 listopada 2020 r.), z tym zastrzezeniem, Ze
w razie potrzeby Strony dopuszczaja mozliwo$¢ sporzadzenia aneksu do Przedwstepnej Umowy
Darowizny, w ktorym okreslony zostanie w sposob ostateczny zakres prac.

4. W celu realizacji rozbudowy infrastruktury edukacyjnej EDO zobowigzuje si¢ wiasnym staraniem
i na wlasny koszt do dopenienia wszelkich prawem wymaganych obowigzkow ciazacych na
inwestorze w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, do momentu uzyskania
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie catej rozbudowy infrastruktury edukacyjnej, a w przypadku gdy
nie bedzie ona wymagana — do uplywu terminu na zlozenie sprzeciwu przez organ nadzoru
budowlanego po dorgczeniu mu zawiadomienia o zakonczeniu realizacji rozbudowy lub —
w przypadku gdy takze nie bedzie wymagane zawiadomienie wlasciwego organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu realizacji rozbudowy infrastruktury edukacyjnej — od dnia odbioru tej
rozbudowy przez Gming Wroctaw, w szczegdlnosci do:

1) opracowania na wilasny koszt niezbednej dokumentacji projektowej, technicznej i wykonawczej
(zwanej dalej facznie: ,,dokumentacja”), obejmujacych realizacje rozbudowy infrastruktury
edukacyjnej,

2) uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen, zgdd, uzgodnien i opinii zwigzanych
z realizacja infrastruktury edukacyjnej,

3) opracowania kompletnej dokumentacji kosztorysowej dla realizacji rozbudowy infrastruktury
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edukacyjnej, w tym kosztorysow inwestorskich, przedmiarow robot oraz specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robot,

4) uzgadniania z Gming Wroctaw wszelkich zmian w dokumentacji, w tym wynikajacych w toku
prowadzenia robot,

5) zapewnienia przewidzianego prawem budowlanym nadzoru inwestorskiego i technicznego nad
realizacja rozbudowy infrastruktury edukacyjnej, nadzoru autorskiego oraz ustanowienia
kierownikow budowy i robot,

6) poinformowania Gminy Wroctaw z 30 — dniowym wyprzedzeniem o terminie rozpoczecia
i zakonczenia robot oraz wprowadzenia wykonawcy na teren budowy infrastruktury edukacyjne;j,
terminie przeprowadzania odbioréw czgsciowych i koncowych,

7) przekazania Gminie Wroctaw w ramach Przyrzeczonej Umowy Darowizny (z chwilg jej
zawarcia) uzyskanych od tworcow dokumentacji autorskich praw majatkowych do korzystania
i rozporzadzania dokumentacja w catosci lub w czgsciach, dokonywania zmian, bez ograniczen
czasowych i terytorialnych (wraz z udzieleniem upowaznienia do wykonywania praw zaleznych
do dokumentacji), na polach eksploatacji wymienionych ponizej:

a) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania dokumentacji przy uzyciu kazdej mozliwej techniki,
w tym do wytwarzania egzemplarzy technika drukarskg, reprograficzng, zapisu
magnetycznego, technika cyfrowa lub inna,

b) w zakresie rozpowszechniania dokumentacji w sposob inny niz okreslony w lit. a, tak aby
kazdy mogt mie¢ do niej dostgp w miejscu 1 w czasie przez siebie wybranym, w tym
rozpowszechnianie w Internecie,

C) w zakresie obrotu oryginatem lub egzemplarzami, na ktorych dokumentacje utrwalono,
w tym do wprowadzenia do obrotu, uzyczania, najmu lub zmiany,

d) wykorzystania dokumentacji do realizacji robot i wykorzystania w celu wykonania
dokumentacji dotyczacej rozbudowy infrastruktury edukacyjnej,

e) oraz odpowiednio na innych polach eksploatacji wskazanych w art. 50 ustawy z dnia
4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych,

8) przekazania Gminie Wroctaw dwoch egzemplarzy kompletnej dokumentacji powykonawczej
inwestycji w zakresie infrastruktury edukacyjnej w wersji papierowej (jeden zawierajacy
oryginaly dokumentow) oraz dwoch egzemplarzy na nosnikach elektronicznych,

9) uporzadkowania terenu (w tym terenu przyleglego do terenu inwestycji zwigzanej
z infrastrukturg edukacyjng), na ktorym prowadzone begda roboty, po ich zakonczeniu,

10) uzyskania ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie dla inwestycji
zwigzanej z infrastrukturg edukacyjna, o ile bedzie wymagana.

5. EDO zobowiazuje si¢ udzieli¢ Gminie Wroctaw gwarancji jakosci na zrealizowang rozbudowe na
okres 5 (pie¢) lat od dnia bezusterkowego odbioru przez Gming Wroctaw catej rozbudowy. EDO
zobowiagzuje si¢ W ramach Porozumienia do przelewu uprawnien z tytulu gwarancji jakosci
i rekojmi za wady udzielonych przez wykonawcg robot budowlanych, w terminie 14 dni od dnia
bezusterkowego odbioru przez Gming Wroctaw catej rozbudowy. Odpowiedzialnos¢ EDO
i wykonawcy robot budowlanych, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym z tytutu jakosci
wykonanych robot jest solidarna, z zastrzezeniem, ze Gmina Wroctaw bedzie dochodzi¢
uprawnien z tytulu gwarancji jakosci i rekojmi za wady w pierwszej kolejnosci od wykonawcy
robot budowlanych, a w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania obowigzkéw
przez wykonawce wynikajacych z rekojmi albo gwarancji jakosci, Gmina Wroctaw uprawniona
bedzie do dochodzenia tych uprawnien od EDO. W razie zgtoszenia wad przez Gmine Wroctaw,
EDO zostanie zwolniona ze zobowigzan z tytutu udzielonej gwarancji jako$ci/odpowiedzialnosci
z tytutu rekojmi, w przypadku nalezytego wykonania obowiazkéw, wynikajacych z gwarancji lub
rekojmi, przez wykonawce robot budowlanych.
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6. Zakonczenie realizacji rozbudowy infrastruktury edukacyjnej, w zakresie wynikajacym
z Porozumienia i wniosku ULIM, nastapi w terminie do dnia 31 sierpnia 2028 r. Przez
zakonczenie realizacji nalezy rozumie¢ uzyskanie przez EDO decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
rozbudowanego budynku, a w przypadku gdy decyzja taka nie bedzie wymagana — uptyw terminu na
zlozenie sprzeciwu przez organ nadzoru budowlanego po dorgczeniu mu zawiadomienia
o zakonczeniu rozbudowy, przy czym fakt niewniesienia sprzeciwu przez wilasciwy organ nadzoru
budowlanego zostanie potwierdzony wydanym przez ten organ zaswiadczeniem. Zobowigzanie do
realizacji rozbudowy infrastruktury edukacyjnej powstaje z chwilg uzyskania przez EDO ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe pierwszego etapu realizowanego W ramach Inwestycji
Mieszkaniowej. Strony dopuszczaja mozliwo$¢ zmiany terminu zakonczenia realizacji rozbudowy
infrastruktury edukacyjnej, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, gdy jego zachowanie przez EDO
bedzie niemozliwe z przyczyny/przyczyn stanowigcych przypadek sity wyzszej, ktory bedzie miat
jednoczesny wpltyw na konieczno$¢ zaprzestania realizacji Inwestycji Mieszkaniowej. Na
potrzeby Porozumienia przyjmuje si¢, ze ,,sita wyzsza” oznacza sytuacje (zdarzenia i/lub skutki
tych zdarzen), niezalezne od Stron, ktérym Strony nie moga zapobiec przy zachowaniu nalezytej
staranno$ci, a w szczegdlno$ci zdarzenia takiej jak: wojny, stany nadzwyczajne, kleski zywiotowe,
epidemie, ograniczenia zwigzane z kwarantanng, embargo, rewolucje, zamieszki i strajki,
incydenty terrorystyczne, zwlaszcza jesli ich wystapienie (w szczegdlnosci ze wzgledu na
dynamiczny charakter i zmiennos$¢ zdarzen je wywotujacych) byty trudne do przewidzenia przez
Strony, zarowno w momencie podpisania Porozumienia, jak i poznie;j.

7. W celu wykonania zobowigzan okreslonych w Porozumieniu, EDO zobowiazuje si¢ do zawarcia
z Gming Wroctaw umowy darowizny naktadéw budowlanych (zgodnie z postanowieniami § 3
i § 4) zwigzanych z rozbudows infrastruktury edukacyjnej, ktore dokonane zostang na dziatce
0 nr ew. 37 AM-12 oraz na dziatce 0 nr ew. 54/2, AM-12, obreb Kowale. Darowizna naktadow
budowlanych zwigzanych z rozbudowa infrastruktury edukacyjnej dokonana przez EDO na rzecz
Gminy Wroctaw stanowi¢ bedzie spelienie wymogow W zakresie dostgpnosci ustug oswiatowych dla
planowanej Inwestycji mieszkaniowej.

8. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze wszelkie naleznosci publicznoprawne zwigzane z wykonaniem
Przyrzeczonej Umowy Darowizny naktadow ponosi EDO.

9. EDO o$wiadcza, ze ww. nieodptatne przekazanie na rzecz Gminy Wroctaw naktadow zwigzanych
z rozbudowg infrastruktury edukacyjnej ma Scisty zwigzek z prowadzong przez EDO dziatalnoscig
gospodarcza i jest bezposrednio zwigzane z realizacjg Inwestycji Mieszkaniowej.

§3

[Przedwstepna Umowa Darowizna]

Strony zobowiazuja si¢, ze przedwstepna umowa darowizny nakladow budowlanych
zwigzanych z rozbudowa infrastruktury edukacyjnej (dalej jako: ,,Przedwstepna Umowa
Darowizny”), zostanie zawarta w terminie nie pdzniejszym niz 5 dni przed planowanym terminem
sesji Rady Miejskiej Wroctawia, na ktorej rozpatrywany bedzie Wniosek ULIM.

§4

[Umowa Darowizny oraz zabezpieczenie jej wykonania]

1. Strony zobowiazujg si¢ do zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny naktadow budowlanych
zwigzanych z rozbudowsa infrastruktury edukacyjnej wraz z darowizng autorskich praw
majatkowych do dokumentacji, o ktorej mowa w § 2 ust. 4, na polach eksploatacji tam wskazanych
(dalej jako: ,Przyrzeczona Umowa Darowizny”), w terminie do 30 dni od dnia

6
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okreslonego w § 2 ust. 6. Strony zgodnie ustalaja, ze Gmina Wroctaw bedzie uprawniona —

w ramach Porozumienia — do korzystania z naktadow budowlanych (rozbudowy infrastruktury

edukacyjnej) przed zawarciem Przyrzeczonej Umowy Darowizny, ale po ukonczeniu realizacji

rozbudowy infrastruktury edukacyjnej, a w szczegdlnosci uprawniona bedzie do wydania

naktadéow budowlanych (infrastruktury edukacyjnej) uzytkownikom, a w tym pracownikom

i uczniom szkoty, jesli Przyrzeczona Umowa Darowizny nie zostanie zawarta do dnia 31 sierpnia

2028 1.

2. Realizacja rozbudowy infrastruktury edukacyjnej oraz zawarcie Przyrzeczonej Umowy Darowizny

nastapi, jezeli spetig si¢ nastgpujgce warunki:

1) uptynie termin na wydanie rozstrzygnigcia nadzorczego przez Wojewodg w stosunku do uchwaty
Rady Miejskiej Wroctawia wyrazajacej zgode na lokalizacj¢ Inwestycji Mieszkaniowej
i Inwestycji Towarzyszacej (i takie rozstrzygnigcie nie zostanie wydane) oraz uptynie termin
na zaskarzenie uchwaty Rady Miejskiej Wroclawia wyrazajacej zgode na lokalizacjg
Inwestycji Mieszkaniowej i Inwestycji Towarzyszacej wskazany w art. 15 Specustawy
mieszkaniowej (i taka skarga nie zostanie wniesiona) oraz w przypadku wniesienia skargi do
sadu administracyjnego na uchwate Rady Miejskiej Wroctawia wyrazajacej zgode na
lokalizacji  Inwestycji ~ Mieszkaniowej i Inwestycji Towarzyszacej do sadu
administracyjnego uprawomocni si¢ wyrok oddalajacy lub odrzucajacy te skarge, wzglednie
postepowanie sgdowo — administracyjnej zostanie prawomochie umorzone,

2) EDO uzyska ostateczne pozwolenia na budowe dla I etapu Inwestycji Mieszkaniowej.
3. Na wypadek niewykonania zobowigzania wynikajacego z Porozumienia do zawarcia

Przyrzeczonej Umowy Darowizny, EDO zobowiazuje si¢ do zaptaty narzecz Gminy Wroctaw kary

umownej w wysokosci 12 600 000,00 zt (stownie: dwanascie milionow szescset tysiecy ztotych

00/100) netto. Gmina Wroctaw ma prawo dochodzi¢ odszkodowania ponad zastrzezona kwote

kary umownej do wysokosci faktycznie poniesionej szkody.

4. Gmina Wroctaw bedzie uprawniona do naliczenia i dochodzenia kary umownej w przypadku:

1) nie zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny — pomimo spelnienia warunkow i nadejscia
terminu zastrzezonego w Porozumieniu,

2) zlozenia przez Gming Wroctaw o$wiadczenia Spotce EDO zawierajacego wezwanie do
zaplaty kary umownej na podstawie niniejszych postanowien wraz ze zrzeczeniem si¢
roszczenia o zawarcie Przyrzeczonej Umowy Darowizny pod warunkiem tej zaptaty,

- w terminie 14 (czternastu) dni od dnia spetienia si¢ tgcznie tych przestanek.

5. Strony o$wiadczajg, ze zdarzeniami, od ktérych uzaleznione bedzie wykonanie obowiagzku
zaplaty, o ktérym mowa w ust. 4, beda:

1) brak zawarcia przez Spotke z Gming Wroctaw Przyrzeczonej Umowy Darowizny w terminie
30 (trzydziestu) dni od dnia uptywu terminu na jej zawarcie okreslonego w ust. 1,

2) nadanie do banku, po terminie z pkt 1, listem poleconym, o$wiadczenia Gminy Wroctaw,
zawierajacego zadanie zaptaty w terminie 14 (czternastu) dni wskazanej w gwarancji bankowe;j
sumy pieni¢znej, wobec braku zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny,

3) nadanie do EDO, po uptywie co najmniej 45 (czterdzieSci pie¢) dni od dnia nadania,
o ktorym mowa w pkt 2, listem poleconym, o§wiadczenia Gminy Wroctaw, zawierajacego
wezwanie do zaptaty kary umownej w terminie nie krotszym niz 14 (czternascie) dni wraz ze
zrzeczeniem si¢ roszczenia o zawarcie Przyrzeczonej Umowy Darowizny pod warunkiem
tej zaplaty, wobec braku zawarcia Przyrzeczonej Umowy Darowizny oraz wobec braku zaptaty
przez bank kwoty z gwarancji bankowej,

4) uplyw 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia nadania, o ktérym mowa w pkt 2.
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6. W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania zobowigzania do zawarcia Przyrzeczonej Umowy
Darowizny (zaptaty kary umownej wskazanej w ust. 3 i 4), EDO zlozy wraz z zawarciem
Przedwstepnej Umowy Darowizny gwarancje bankowa nieodwotalng, bezwarunkowg i ptatng na
pierwsze zadanie na kwotg 12 600 000,00 zt (stownie: dwanascie milionow szescset tysiecy ztotych
00/100) netto. EDO utrzyma gwarancje do dnia 30 czerwca 2030 r., przy czym w wypadku, gdyby
termin wazno$ci gwarancji mijal przed tym terminem, EDO jest zobowigzana ztozy¢ kolejna
gwarancje na co najmniej 30 dni przed uptywem terminu waznos$ci ztozonej gwarancji pod
rygorem ustanowienia przez Gming Wroclaw z Bankiem o ugruntowanej pozycji rynkowej nowej
gwarancji, spetniajacej warunki okreslone w Porozumieniu i obcigzenia kosztami ustanowienia
takiej gwarancji bankowej EDO. W powyzszym zakresie Strony zgodnie ustalaja, ze gwarancja
bankowa, o ktorej mowa w niniejszym punkcie moze zosta¢ ustanowiona zar6wno w imieniu i na
rzecz Gminy Wroctaw, jak rowniez w imieniu EDO, a na rzecz Gminy Wroctaw. W przypadku
zaniechania przez EDO ustanowienia i przedstawienia gwarancji i skorzystania przez Gmine
Wroctaw z przystugujacego jej na podstawie niniejszego ustepu uprawnienia do dziatania w tym
zakresie, do wylacznej decyzji Gminy Wroctaw naleze¢ bedzie w czyim imieniu wystawiona
zostanie gwarancja tj. czy w imieniu EDO, czy Gminy Wroctaw. Niniejsze Porozumienie stanowi
jednocze$nie umocowanie Gminy Wroctaw do dziatania w tym zakresie w imieniu EDO, a w tym
w szczegolnosci do wystepowania przed bankami, zawarcia gwarancji z wybranym przez Gming
Wroctaw bankiem, ktora to gwarancja bgdzie spelnia¢ warunki okre$lone dla niej w niniejszym
ustepie Porozumienia.

7. Dodatkowo, co do obowiazku zaptaty kwoty kary umownej, EDO podda si¢ egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego, do kwoty 12 600 000,00 zt
(stownie: dwanascie milionow szescset tysiecy ztotych) netto i ztozy w tym celu odpowiednie
o$wiadczenie w Przedwstepnej Umowie Darowizny.

8. EDO zobowiazuje si¢ do zaptaty dodatkowej kwoty wynikajacej z réznicy migdzy kwota wskazang
wust. 3 akwota 12 600 000,00 zt zwaloryzowang o wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych
oglaszany przez prezesa GUS ogoélem w latach 2024 - 2028, w terminie 14 dni od dnia skierowania
przez Gming Wroclaw do EDO wezwania do zaptaty i w tym zakresie podda si¢ egzekucji na
podstawie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postgpowania cywilnego, wskazujac jako klauzule
waloryzacyjng wskaznik okre§lony w niniejszym punkcie.

9. EDO os$wiadcza, ze Gmina Wroctaw moze wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu klauzuli
wykonalnos$ci do dnia 30 czerwca 2030 r.

10. Zaptata lub wyegzekwowanie na rzecz Gminy Wroctaw kwoty wskazanej w ust. 4 jako kary
umownej z tytutu niedokonania na rzecz Gminy Wroctaw darowizny naktadow budowlanych,
stanowi¢ bedzie zwolnienie EDO z wykonania jej zobowigzan obj¢tych Porozumieniem, w tym
okreslonych Przedwstgpng Umowa Darowizny naktadow budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3
zd. 2 iust. 8 § 51§ 6 oraz z zastrzezeniem zobowigzan wynikajacych z Wniosku ULIM.
W wypadku, gdy kwota kary umownej zostanie dobrowolnie uiszczona przez EDO, Gmina
Wroctaw niezwtocznie zwroci Gwarancje bankowa.

11. Zawarcie Przyrzeczonej Umowy Darowizny oznacza¢ bedzie zrzeczenie si¢ przez EDO wszelkich
roszczen z tytutu wynagrodzenia za dokonanie naktadow na nieruchomosciach stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Wroctaw, zgodnie z Porozumieniem.

§5
[Zapewnienie ogolnej dostepnosci zieleni realizowanej w ramach Inwestycji
Mieszkaniowej]
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1. W zwiazku z realizacja Inwestycji Mieszkaniowej, Strony zgodnie o$wiadczaja, iz zrealizowane
przez EDO zagospodarowanie terenu w ramach urzadzenia zieleni ogdlnodostepnej (Park na
cyplu) na czesci dziatki ewidencyjnej nr 6/74, AM-22, obrgb Kowale, do ktérych EDO posiada
tytul prawny, stanowi¢ bedzie obszar ogolnodostepny, a EDO zapewni zachowanie jego ogolnej
dostepnosci przez nabywcoéw lokali w Inwestycji Mieszkaniowej poprzez odpowiednie zapisy
umowne.

2. EDO zobowiazuje si¢ uzyska¢ wytyczne, uzgodni¢ i uwzgledni¢ w dokumentacji projektowej
wytyczne Zarzadu Zieleni Miejskiej (dalej: ,,ZZM”), a przed odbiorem dokumentacji przestac ja
do ZZM w celu naniesienia ewentualnych uwag w terminie 14 dni. W przypadku zgtoszenia uwag
do przekazanej dokumentacji projektowej EDO ustosunkuje si¢ do nich w terminie 14 dni dazac
do uwzgledniania wszystkich uwag, chyba, Zze ich uwzglednienie nie bedzie mozliwe
z przyczyn technicznych lub formalnych.

3. Wykonanie dokumentacji nastapi zgodnie z wytycznymi Zarzadzenia Prezydenta nr 1217/19
z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie ochrony drzew i rozwoju terenow zieleni Wroctawia
i standardami utrzymania terendw zieleni w miastach.

§6

[Uzgodnienia]

1. EDO zobowiazuje si¢ do realizacji Inwestycji Towarzyszacej zgodnie z przepisami Specustawy
mieszkaniowej oraz zgodnie z innymi przepisami prawa wlasciwymi dla przedmiotu inwestycji,
w zakresie opisanym we Wstepnej opinii ZDiUM, ktora stanowi Zaltacznik nr 1 do Porozumienia
we wskazanych we Wstepnej opinii ZDiUM etapach. Po uzyskaniu ostatecznej opinii ZDiUM,
EDO zobowigzuje si¢ do zawarcia z zarzadca droég odpowiedniej umowy na podstawie art. 16
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych, na warunkach okreslonych przez ZDiUM.

2. EDO zobowiazuje si¢ do realizacji Inwestycji Towarzyszacej zgodnie z przepisami Specustawy
mieszkaniowej, w zakresie uzgodnionym z MPWiK.

3. EDO zobowiazuje si¢ do realizacji Inwestycji Mieszkaniowej w zakresie Parku na cyplu, zgodnie
Z przepisami prawa, zapisami decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach i wszelkimi majacymi
zastosowanie wewngtrznymi aktami Gminy Wroctaw oraz w zakresie uzgodnionym z ZZM.

4. W wypadku, gdyby po zawarciu Porozumienia doszto do zmiany szczegétowych ustalen ze
ZDiUM lub MPWiK lub ZZM, EDO zobowiazuje si¢ do wykonania ustalonego w ten sposéb
zakresu prac. Ostateczna opinia ZDiUM i warunki ustalone przez MPWiK lub przez ZZM zostang
dorgczone Gminie Wroclaw po ich uzyskaniu przez EDO oraz bgda stanowity Zalaczniki do
Porozumienia i beda wskazywaly ostateczny zakres prac do wykonania bez konieczno$ci zmiany
Porozumienia w formie aneksu.

§7

[Wygas$niecie Porozumienia]

Porozumienie oraz Przedwstepna Umowa Darowizny wygasa/ja w przypadku:

1) wygasnigcia uchwaly o ustaleniu lokalizacji, zgodnie z art. 8 ust. 3 Specustawy
mieszkaniowej, wydanej na Wniosek ULIM, do ktdrego zostato zatgczone Porozumienie,

2) w przypadku nabrania przez rozstrzygniecie nadzorcze lub wyrok stwierdzajace niewazno$é
uchwaly o ustaleniu lokalizacji, wydanej na Wniosek ULIM, przymiotu prawomocnosci,

3) podjecia przez Rade Miejska Wroctawia uchwaty o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji
wydanej na wniosek ULIM, w razie bezskutecznego uptywu terminu na wniesienie skargi,
o ktorej mowa w art. 15 Specustawy mieszkaniowej albo w razie nabrania przez wyrok
odrzucajacy albo oddalajgcy skarge przymiotu prawomocnosci.
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§8
[Korespondencja]

1. Korespondencja dotyczaca Porozumienia powinna by¢ prowadzona przez Strony w formie
pisemnej, w rozumieniu art. 78 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (dalej
»k.c.””), nadanej w formie przesytki poleconej lub przesylki rejestrowej na nastepujace adresy:

1) dla EDO: ul. Bernarda Pretficza nr 21, lok. 18, 53-328 Wroctaw,
2) dla Gminy Wroctaw: pl. Nowy Targ 1-9, 50-141 Wroctaw.

2. Zmiana danych korespondencyjnych, o ktorych mowa w ust. 1, nie stanowi zmiany Porozumienia.
Strona, ktorej zmiana dotyczy jest zobowigzana w terminie jednego tygodnia poinformowac druga
Strone 0 Zmianie danych korespondencyjnych jej dotyczacych.
W przypadku niedopelnienia tego obowigzku, korespondencja wystana zgodnie z ust. 1
z wykorzystaniem danych korespondencyjnych ostatnio skutecznie wskazanych bedzie uznana za
skutecznie doreczona z uptywem 14 (czternastu) dni od dnia pierwszej proby doreczenia — w
przypadku nieskuteczno$ci tego dorgczenia — albo w dniu préby dorgczenia — w przypadku
odmowy odbioru korespondencji.

3. Dla zachowania terminéw wynikajacych z Porozumienia wystarczajace jest nadanie
korespondencji zgodnie z warunkami przewidzianymi w niniejszym § 8.

§9

[Przeksztalcenia podmiotowe]

1. Strony postanawiaja, iz w sytuacji, gdy po zawarciu Porozumienia dojdzie do przeniesienia decyzji
o pozwoleniu na budowe na inny podmiot lub gdy dojdzie do jakichkolwiek przeksztatcen po stronie
EDO, w szczegolnosci w postaci: zmiany formy prawnej prowadzenia dziatalnosci, potaczenia EDO
z innym podmiotem lub jego przeksztalcenia, podmiot realizujacy inwestycje lub powstaty po
przedmiotowych zmianach, wstapi w ogoét praw 1 obowigzkow EDO wynikajacych
z Porozumienia, co nastapi z mocy prawa w przypadkach przewidzianych obowigzujacymi
przepisami prawa (polaczenie, przeksztalcenie) lub potwierdzone zostanie umowa o przejecie dtugu
i wstapienie w prawa wynikajace z Porozumienia, zawarta za uprzednig odrgbna zgoda Gminy
Wroctaw. W przypadku przeniesienia decyzji o pozwoleniu na budow¢ na inny Podmiot Gmina moze
uzalezni¢ zgode od ponoszenia przez EDO solidarnej odpowiedzialnos$ci za wykonanie Porozumienia
z podmiotem, o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym.

2. Postanowienia, o ktérych mowa w ust. 1, maja odpowiednie zastosowanie do Przedwstepnej Umowy
Darowizny oraz do Przyrzeczonej Umowy Darowizny.

3. Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku gdy EDO nie zawrze umowy przejecia dtugu i cesji praw
z Porozumienia z podmiotem, o ktérym mowa w ust 1, za uprzednig odrgbng zgoda Gminy Wroctaw,
za wykonanie Porozumienia odpowiedzialno$¢ ponosi¢ bedzie EDO, na warunkach okre§lonych
w niniejszym Porozumieniu,

§10
[Postanowienia rozne]

1. Koszt zawarcia Przedwstepnej Umowy Darowizny oraz Przyrzeczonej Umowy Darowizny,
w formie aktu notarialnego oraz koszt o§wiadczenia o poddaniu si¢ egzekucji, o ktorym mowa
w § 4 ust. 7 i ust. 8, ponosi w catosci EDO.

2. W zwigzku z zawarciem Porozumienia oraz jego realizacjg albo realizacja gwarancji bankowej
lub kary umownej, o ktéorych mowa w Porozumieniu, EDO o$wiadcza, ze nie bedzie zgtaszaé

10
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w stosunku do Gminy Wroctaw Zadnych roszczen, w tym odszkodowawczych lub o zaptate,
z wylaczeniem roszczen wynikajacych z postanowien Porozumienia.

3. Gmina Wroctaw zobowiazuje si¢ do wspolpracy z EDO w zakresie pozyskiwania przez nig
pozwolen, uzgodnien, opinii, decyzji niezbednych do realizacji rozbudowy infrastruktury
edukacyjnej oraz zobowiazuje si¢ do uzgadniania lub opiniowania przedtozonych przez EDO
wszelkich projektéw zwigzanych z realizacja rozbudowy infrastruktury edukacyjnej w terminach
wynikajacych z przepisow prawa lub w ciggu 14 (czternastu) dni jezeli przepis nie okres$la terminu.

4. W przypadku niewaznosci ktéregokolwiek z postanowien Porozumienia, pozostate postanowienia
Porozumienia pozostaja w mocy, chyba ze bez niewaznych postanowien Porozumienie nie
mogtoby podlega¢ wykonaniu lub utracitoby ono swdj sens jaki Strony nadawatly mu w dniu jego
zawarcia lub nie stuzytoby ono celowi przewidzianemu przez Strony w tym momencie. W
przypadku utrzymania w mocy pozostatych postanowien Porozumienia, Strony zobowigzuja si¢
dazy¢ do uzupelhnienia tresci Porozumienia 0 postanowienie
w najblizszym stopniu oddajace sens oraz cel niewaznego postanowienia.

5. Zmiany Porozumienia wymagaja zachowania formy pisemnej, o ktérej mowa w art. 78 § 1 k.c.,
pod rygorem niewaznosci, z zastrzezeniem postanowien § 6 ust. 4 oraz § 8 ust. 2.

6. Porozumienie zostalo sporzadzone w [*] egzemplarzach, [*] dla EDO oraz [*] dla Gminy
Wroctaw.

7. Zalaczniki do Porozumienia:

1) Zalacznik nr 1: Wstgpna opinia ZDiUM 2z dnia 9 maja 2023 r. (pismo nr:
TUP.446.68.40426.42130.2023.MK),

2) Zalacznik nr 2: Zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia z dnia 9 maja 2023 r
(WPP_DSP.6730.3.2023),

3) Zalacznik nr 3: Wstepna koncepcja rozbudowy infrastruktury edukacyjne;.

Za EDO: Za Gmine Wroclaw:

Janusz Zbigniew Kepa — Prezes Zarzadu [*1-T*]

11
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Zarzad Drog i Utrzymania www.zdium.wroc.pl
Miasta we Wroctawiu

Wroctaw, 09.05.2023

' —
, WYDZIAt UZGODNIEN | |
| EDO Sp.zo0.0

i

| Wys 1N . P

e 11052023 Ul.Pretficza 21/18
|

INr,_ N \__‘ 3-328 Wroctaw

TUP.446.68.4O426.("L4%.2023.MK

OPINIA WSTEPNA
w sprawie obstugi komunikacyjnej dla planowanej realizacji inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej, polegajqgcej na
budowie zespotu budynkdw mieszkalnych z garazami, lokalami ustugowymi,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbednq infrastrukturg techniczng,
na terenie potozonym we Wroctawiu przy ul. Koscierzyriskiej
w ramach Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych

Oznaczenia ewidencyjne dziatek:
6/31, 6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73, 6/74

AM-22, obreb Kowale

Wstepny program Inwestycji Mieszkaniowej przestawiony przez Wnioskodawce:
okoto 1700 mieszkarn

okoto 65 000 mkw PUM-u + U

1200 m.p dla samochodow

7 etapow realizacji inwestycji kubaturowej w latach 2028 — 2038

W nawigzaniu do Panstwa wystapienia z dnia 2 maja 2023r dotyczacego uzyskania wstepnej opinii w sprawie obstugi
komunikacyjnej dla ,inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej, polegajgcej na budowie zespotu budynkow
mieszkalnych z garazami, lokalami ustugowymi, zagospodarowaniem terenu oraz niezbednq infrastrukturq
techniczng, na terenie potozonym we Wroctawiu przy ul. KosScierzyriskiej ”, a planowanej do realizacji w ramach
Ustawy z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszqcych, Zarzad Drog i Utrzymania Miasta we Wroctawiu w porozumieniu z Wydziatem Inzynierii Miejskiej

ADRES: ul. Dtuga 49, 53-633 Wroctaw . TELEFON 71 35590 76 . FAX: 713550866 713734906
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Zarzad Drog i Utrzymania www.zdium.wroc.pl
Miasta we Wroctawiu

oraz Biurem Zréwnowazonej Mobilnosci informujg, ze opiniuje pozytywnie ogolny zakres zmian w uktadzie
komunikacyjnym przedstawiony na zatgczonej koncepcji. Przedstawione wstepne rozwigzania projektowe w zakresie
ukfadu drogowego, pieszego i rowerowego sg niezbedne dla zabezpieczenia poprawnej i bezpiecznej obstugi
komunikacyjnej planowanej inwestycji kubaturowej.

W kontekscie powyzszego na kolejnych etapach uzgodnien projektowych i realizacyjnych z jednostkami Gminy
Miejskiej Wroctaw i Zarzadca Drogi nalezy uwzgledni¢ nastepujace elementy uktadu komunikacyjnego niezbedne do
realizacji w celu uruchomienia inwestycji mieszkaniowej:

1. Rozbudowe skrzyzowania Kochanowskiego- Kwidzyriska —Brucknera —Toruriska w zakresie:

e zaprojektowania i wykonania na wlocie al.Kochanowskiego dodatkowego pasa ruchu dla relacji
prawoskretnej w kierunku ul.Kwidzynskiej;

e zaprojektowania i wykonania na wlocie ul.Kwidzynskiej dodatkowego pasa ruchu dla relacji lewoskretnej
(tak by uzyska¢ dwa pasy ruchu dla relacji lewoskretnej) w kierunku al.Kochanowskiego ;

e zaprojektowania i wykonania na wlocie ul.Torunskiej dodatkowego pasa ruchu dla relacji prawoskretnej w
kierunku al.Kochanowskiego (Mostow Jagielonskich) ;

e wszystkie dodatkowe pasy ruchu nalezy projektowa¢ dla konstrukcji odpowiadajgcej kategorii ruchu
drogowego na poziomie minimum KR4;

e pozostate wloty wymagac beda przeksztatcern w ramach obecnej geometrii, za pomocg zmian w uktadzie
organizacji ruchu oraz sygnalizacji Swietlnej;

e zaprojektowania i wybudowania na wylocie ul.Torunskiej zatoki autobusowej wraz z peronem
przystankowym w petni wyposazonym w infrastrukture przystankowa wraz z tablicg DIT. Dodatkowo za
peronem przystankowym nalezy doprojektowac¢ droge rowerowa tgczgcg wlot ul.Bruknera z wylotem
ul.Torunskiej;

e nie zaktada sie wycinki drzew;

e przeprojektowang sygnalizacje $wietlng nalezy wpig¢ sprzetowo i programowo w system ,, ITS”

e przebudowy odwodnienia rozbudowywanego skrzyzowania o dodatkowe pasy ruchu;

e przebudowy oswietlenia ulicznego;

e przebudowy/rozbudowy systemu Miejskich Kanatow Technologicznych;

e zaprojektowania oznakowania pionowego i poziomego oraz elementéw bezpieczenstwa ruchu drogowego
(np. stupki przeszkodowe).

e rozbudowa tego skrzyzowania musi nastgpi¢ przed uruchomieniem Etapu 1 inwestycji kubaturowe;

2. Przebudowe al. Kochanowskiego w zakresie:
e zaprojektowania i wybudowania przejscia dla pieszych i przejazdu rowerowego przez al.Kochanowskiego na

ciggu ul.Bydgoskiej;

ADRES: ul. Dtuga 49, 53-633 Wroctaw . TELEFON 7135590 76 . FAX: 713550866|713734906
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zaprojektowania i wybudowania dwukierunkowej drogi rowerowej o szeroko$ci minimum 2,5 m od
Kwidzynskiej do korica mostow Jagiellonskich — po stronie wschodniej al.Kochanowskiego

zaprojektowania i wybudowania -po stronie wschodniej al.Kochanowskiego - chodnika o szerokosci
minimum 2,0 m stanowigcego (kontynuacje istniejgcego chodnika) tgczacego funkcjonalnie dla ruchu
pieszego obszar skrzyzowania z Mostami Jagielonskimi

sprawdzenia ewentualnej potrzeby przebudowy oswietlenia ulicznego;

sprawdzenia ewentualnej potrzeby przebudowy/rozbudowy systemu Miejskich Kanatéw Technologicznych;
zaprojektowania oznakowania pionowego i poziomego oraz elementéw bezpieczerstwa ruchu drogowego

rozbudowa tych elementédw musi nastapi¢ przed uruchomieniem Etapu 1 inwestycji kubaturowe;

3. Rozbudowy/przebudowy skrzyzowania Koscierzyriska — Kwidzyriska w zakresie:

zaprojektowania i wykonania przebudowy wlotu ul. Koscierzynskiej (dwa pasy ruchu - relacje ruchu
lewo/prawo do ul.Kwidzyrskiej wraz z wprowadzeniem sygnalizacji Swietlnej na skrzyzowaniu. Sygnalizacja
wyposazona w ITS i skoordynowana z sgsiednim skrzyzowaniem z pkt 1.

przebudowe wlotu nalezy projektowac dla konstrukcji odpowiadajgcej kategorii ruchu drogowego na
poziomie minimum KR3;

zaprojektowania i wykonania przebudowy ul.Kwidzyriskiej w celu wyznaczenia dodatkowego pasa ruchu dla
relacji prawoskretnej do wjazdu w ul.Koscierzyriska oraz zaprojektowania niezbednej rozbudowy
ul.Kwidzynskiej w celu umozliwienia wyznaczenia dodatkowego pasa ruchu j.w;

przebudowe ul.Kwidzynskiej nalezy projektowac dla konstrukeji odpowiadajacej kategorii ruchu drogowego
na poziomie minimum KR4;

zaprojektowania i wybudowania po potudniowej stronie ul.Kwidzynskiej chodnika o szerokosci minimum
2,0 stanowigcego uzupetnienie brakujacego elementu dla ruchu pieszego pomiedzy skrzyzowaniem
Kochanowskiego- Kwidzyriska —Brucknera —Toruriska a ul.KoScierzyriska;

zaprojektowania i wybudowania po wschodniej stronie ul.Koscierzyriskiej chodnika o szerokos$ci minimum
2,0

przebudowy odwodnienia rozbudowywanego skrzyzowania o dodatkowe pasy ruchu;

przebudowy oswietlenia ulicznego;

przebudowy/rozbudowy systemu Miejskich Kanatéw Technologicznych;

zaprojektowania oznakowania pionowego i poziomego oraz elementdw bezpieczeristwa ruchu drogowego
(np. stupki przeszkodowe).

Rozbudowa/budowa tych elementdw musi nastapic¢ przed uruchomieniem Etapu 1 inwestycji kubaturowe;

ADRES: ul. Dtuga 49, 53-633 Wroctaw . TELEFON 71 3559076 . FAX: 71355086671 3734906
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wms
4, Przebudowe ul. Kwidzyriskiej w zakresie:
e zaprojektowania i wybudowania pofgczenia rowerowego wzdtuz ul. Kwidzynskiej — od istniejacej
infrastruktury do potgczenia z projektem inwestorskim do ul. Czajczej (ok. 500m).
e sprawdzenia ewentualnej potrzeby przebudowy oswietlenia ulicznego;
e sprawdzenia ewentualnej potrzeby przebudowy/rozbudowy systemu Miejskich Kanatéw Technologicznych;
e zaprojektowania oznakowania pionowego i poziomego oraz elementdw bezpieczeristwa ruchu drogowego

e rozbudowa tych elementdw musi nastgpic¢ przed uruchomieniem Etapu 7 inwestycji kubaturowej

Zakres inwestycji komunikacyjnych wskazany w pkt 1-4 powinien by¢ zaprojektowany i zrealizowany staraniem i na

koszt Inwestora/Wnioskodawcy.

Z wyrazami szacunku

KONTAKT:
Marek Kantorski
Naczelnik

Wydziatu Uzgodnien
tel. +48 71 376 07 98 | e-mail: marek.kantorski@zdium.wroc.pl

OTRZYMUIJA:

1. Adresat,
2. Wydziat Planowania Przestrzennego
Ul. Swidnicka 53, 52-030 Wroctaw,

3. Wydziat Inzynierii Miejskiej
Ul. Zapolskiej 2/4, 52-032 Wroctaw,

4.  Biuro Zrownowazonej Mobilnosci
Ul. Zapolskiej 2/4, 52-024 Wroctaw,

P
? 5. ZDIUMTUP a/a

ADRES: ul. Dtuga 49, 53-633 Wroctaw - TELEFON 71 35590 76 . FAX: 7135 08 661713734906
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Prezydent Wroclawia

EDO Sp. z 0.0.

Pan
Janusz Kepa
Prezes Zarzadu

ul. Pretficza 21/18
53-328 Wroctaw

Wroctaw, 9 maja 2023 r.

WPP-DSP.6730.3.2023

Zaswiadczenie

Na podstawie art. 217 §1 i §2 pkt 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775).

w zwigzku z art. 17 ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach

w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 z pdzn. zm.) dziatajac z
Upowaznienia Prezydenta Wroctawia nr 11/1/21 z dnia 4 stycznia 2021 r.

zaswiadcza, ze

lokalizacja planowanej inwestycji mieszkaniowej przy ul. Koscierzyiskiej (dz. nr
6/31, 6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73, 6/74 oraz czes¢ dziatki nr 6/60; AM_22 obreb
Kowale spetnia wymdg o ktdrym mowa w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 z p6zn. zm.) pod
warunkami wskazanymi przez inwestora EDO Sp. z 0.0. we Wroctawiu, ul.
Pretficza 21/18 tj. przekazania wielokrotnosci kwoty 30 000,00 zt netto, na kazde
dziecko wygenerowane przez inwestycje.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach

w przygotowaniu { realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 z p6zn. zm.), inwestycje
mieszkaniowq lokalizujesie w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m, a w miastach, w
ktérych liczba mieszkaicéw przekracza 100 000 - 1500 m od szkoty podstawowej,
ktoéra jest w stanie przyja¢ nowych ucznidéw w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej
niz 7% planowanej inwestycji mieszkaniowej.

W odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m od planowanej inwestycji mieszkaniowej
znajduje sie jedna szkota podstawowa tj. Szkota Podstawowa nr 7 przy ul.

Wydzial Przedszkoli i Szkdt Podstawowych
ul. Gabrieli Zapolskiej 4; 50-032 Wroctaw
tel. +48 71777 87 06

fax +48 717777912

winndm@im werae nl
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Brucknera 12. Ww. placéwka nie ma mozliwosci przyjecia nowych uczniow w
liczbie stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancéw tj. 181 dzieci.
Ww. szkota podstawowa dysponuje miejscami dla 320 uczniow.

Ponizej zestawienie liczby uczniéw w kolejnych latach szkolnych bez
uwzglednionej inwestycji mieszkaniowej przy ul. Koscierzynskiej.

Rok szkolny Maksymalna liczba miejsc Liczba ucznidow wg demografii
edukacyjnych w SP. nr 7 zamieszkatych w obwodzie SP nr 7
2023/2024 320 282
2024/2025 320 316
2025/2026 320 373
2026/2027 320 363
2027/2028 320 367
2028/2029 320 344

Majac jednak na uwadze przedstawione przez EDO Sp. z 0.0 we Wroctawiu, we
wniosku z dnia 4 maja 2023 r. (data wptywu 04.05.2023 r.), zobowigzanie dot.
przeznaczenia wielokrotnosci kwoty 30 000,00 zt netto na jedno dziecko
wygenerowane przez inwestycje na rozbudowe infrastruktury edukacyjnej,
Prezydent Wroctawia uznaje powyzsze jako spetnienie wymogu art. 17 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1538 z

pézn. zm.).

powazaniem

Sprawe prowadzi:Anna Bilska, Gtdwny specjalista tel. +48 71777 71 48;Urzad
Miejski Wroctawia; Wydziat Przedszkoli i Szkdét Podstawowych, ul. Gabrieli Zapol-
skiej 4; 50-032 Wroctaw; tel. + 48 717 77 71 48, fax+48 717 77 79 12;
wpp@um.wroc.pl; www.wroclaw.pl

Strona 2/2

Id: 9F4A3D9F-6922-44EC-AF09-D2B52445225B. Projekt

Strona 18



Inwestycja towarzyszgca - Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej

- Szkota Podstawowa nr 8 Zagospodarowanie terenu

Inwestycja towarzyszgca — rozbudowa infrastruktury edukacyjnej Szkoty
Podstawowej nr 8 we Wroctawiu - warto$¢ naktadéw to 12.600.000 pln netto:

W ramach porozumienia z Gming Wroctaw, bedgcego przedmiotem projektu
uchwaty Rady Miasta inwestor zobowigzuje sie do rozbudowy infrastruktury

edukacyjnej Szkoty Podstawowej nr 8 we Wroctawiu na dziatkach o nr ew.37
i 54/2, AM-12, obreb Kowale na nastepujgcych warunkach:

1. zakres rozbudowy - dodatkowe 3-kondygnacyjne skrzydto dydaktyczne
0 powierzchni zabudowy ok. 420 m2, pow. uzytkowej 1260 m2, w ktérym
powstanie

a. 8 klas lekcyjnych,

b. Swietlica,

c. stotéwka z czescig przeznaczona na wydawanie positkéw
(bez kuchni)

d. sanitariaty w ilosci odpowiadajgcej przepisom dla tego typu
placéwek.

e. w ramach rozbudowy infrastruktury edukacyjnej inwestor wybuduje
takze miejsca postojowe w ilosci 1 mp/klas a,

2. standard prac - przestrzenie szkolne zostang wykonczone przezinwestora
»pod klucz” ( m.in. wykonanie podtdg, malowanie $cian, zakup i montaz
opraw swietlnych oraz petne wyposazenie sanitariatow)

3. termin wykonania prac — do 31 sierpnia 2028 r.
W celu zabezpieczenia obowigzku zaptaty kary umownej inwestor ztozy

gwarancje bankowg oraz dodatkowo zabezpieczy rygorem egzekucji na
podstawie art.777 par. 1 pkt.5 kpc..
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Doktadne usytuowanie elementow zagospodarowania terenu i stropodachdw, infrastruktury technicznej, oraz zabudowy, w tym usytuowanie poszczegdlnych jej czesci, funkcji, pomieszczen technicznych, rzutéw kondygnacji,
rzutdw mieszkan nastgpi na etapie sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujagcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego i sktadania wniosku o pozwolenie na budowe, przepisami prawa.
Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepciji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktorym nastagpi ich
uszczegodtowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak rowniez nie moze stanowic¢ elementu uchwaty,
o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Inwestycja towarzyszgca - Rozbudowa infrastruktury edukacyjnej - Szkota Podstawowa nr 8
Aksonometria

Rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 8
Planowane nowe skrzydto dydaktyczne

Istniejacy budynek Szkoty Podstawowej nr 8

Szkota Podstawowa nr 8 we Wroctawiu,
z planowang rozbudowa o nowe skrzydto dydaktyczne

Doktadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu i stropodachoéw, infrastruktury technicznej, oraz zabudowy, w tym usytuowanie poszczegdlnych jej czesci, funkcji, pomieszczen technicznych, rzutéw kondygnacji,
rzutéw mieszkan nastapi na etapie sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego i sktadania wniosku o pozwolenie na budowe, przepisami prawa.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowiazujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic¢ elementu uchwaty,

o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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