Wroctaw, 4 wrzesnia 2023 r.

Inwestor:

Edo Sp.z 0.0

ul. Pretficza 21/18
53-328 Wroctaw

Petnomocnicy:

Edyta Skiba

Wojciech Kotecki
Rada Miejska Wroctawia
Sukiennice 9, 50-107 Wroctaw

za posrednictwem

Prezydenta Wroctawia

Wydziat Planowania Przestrzennego
ul. Swidnicka 53

50-030 Wroctaw

Sygnaturasprawy:  WPL-DPP2.673.4.2023

Dotyczy: uzgodnienia z Dolnoslgskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow
w zakresie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie dawnej Stoczni
Zacisze przy ul. Koscierzynskiej we Wroctawiu oraz inwestycji
towarzyszacych — pismo Dolnoslagskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw z dnia 25 sierpnia 2023 r., numer ewidencyjny pisma:
WZN.5150.223.2023.AP.

MODYFIKACIA WNIOSKU O USTALENIE LOKALIZACII INWESTYCJI MIESZKANIOWE)
I INWESTYCJI TOWARZYSZACE)

Dziatajgc w imieniu spotki Edo Sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu (dalej jako: Inwestor), jako Prezes
Zarzadu uprawniony do jednoosobowej reprezentacji, po przeanalizowaniu zamieszczonego w dniu 31
sierpnia 2023 r. na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Edo sp. z 0.0. - lokalizacja budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych oraz inwestycji towarzyszgcych - Inwestycje w trybie specustawy -
Biuletyn Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego Wroctawia pisma Dolnoélaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (dalej jako: DWKZ) z dnia 25 sierpnia 2023 r. nr ewidencyjny pisma
WZN.5150.223.2023.AP, (dalej jako: Pismo DWKZ), w ktérym DWKZ odmawia uzgodnienia
przedtozonego projektu koncepcyjnego w zakresie inwestycji mieszkaniowej obejmujgcego dziatki nr
6/74,6/73,6/31,6/32,6/33 AM-22 obreb Kowale, modyfikuje wniosek ztozony w dniu 11 maja 2023 r.
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacych (dalej jako: Wniosek),
w nastepujgcym zakresie:

1. Zgodnie z dyspozycjg zawartg w pkt. 1 i 2 Pisma DWKZ obnizona zostata wysokosci
nowoprojektowanej zabudowy do 22 metréw w kwartale wschodnim stoczni, to jest:
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a) obnizona zostata wysokos¢ zabudowy na wejsciu do basenu portowego (czes¢ dziatki o
nrew. 6/74, AM_22., obreb Kowale) z wykazanej we Wniosku wysokosci 45 metréw do
wysokosci 22 metrow.

b) obnizona zostata wysoko$¢ zabudowy na dziatkach nr 6/31, 6/32 i1 6/33 z wykazanej we
Whniosku wysokosci 45 metréw i 27 metréow do wysokosci 22 metréw za wyjatkiem czesci
dziatki nr 6/33 od strony nabrzeia, gdzie zachowana zostanie zabudowa dawnego
warsztatu wyposazenia o wysokosci 10 metréw i 5,5 metra.

Odnoszac sie do dyspozycji zawartej w pkt. 3 Pisma DWKZ obnizona zostata wysokos¢
nowoprojektowanej zabudowy w potudniowej czesci nabrzeza z 23,0 m (V kondygnacji)
do 10 m (3 kondygnacje) od poziomu terenu liczone razem z ewentualnymi instalacjami,
ktore mogtby pojawic¢ sie w obrebie stropodachu (budynek jak i umieszczone na dachu
instalacje nie przekroczg wysokosci 10 m liczagc od poziomu terenu).

Jednoczes$nie wyjasniam, ze wysokos¢ tej zabudowy wyzsza 0 2 m w stosunku do wysokosci
wskazanej w pkt. 3 Pisma DWKZ zostata dopuszczona przez DWKZ w toku rozmow
podjetych z DWKZ po otrzymaniu przez Inwestora informacji o odmowie uzgodnienia
inwestycji mieszkaniowej (e-mail ze zmodyfikowanymi wytycznymi DWKZ w zatgczeniu —
Zatacznik nr 3 do niniejszego pisma).

We Whiosku i odpowiednich jego zatacznikach uwzgledniono rowniez wskazane w Pismie

DWKZ:

a) warunki konieczne do uwzglednienia przy realizacji inwestycji mieszkniowej dla
obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz

b) warunki konieczne do uwzglednienia przy realizacji inwestycji towarzyszacej —
Rozbudowa infrastruktury edukacyjne;j.

Dodatkowo inwestor koryguje pomytki edytorskie (brakujacy tekst w pewnych obszarach tabeli) w
Zatgczniku nr 7C do Whniosku — Zakres rozbieznosci i zbieinosci miedzy inwestycjq mieszkaniowq i

inwestycjami towarzyszqgcymi, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
w formie opisowej cz. 3 (dot. Rozbudowy infrastruktury edukacyjnej) opisane w pkt. 2 zatacznika nr 1
do niniejszego pisma - Dokument modyfikacji Wniosku.

W zwigzku z opisang powyzej modyfikacja Whniosku, Inwestor przedktada do niniejszego pisma
nastepujgce dokumenty, stanowigce integralng cze$¢ Wniosku:

1.

Dokument modyfikacji Wniosku — zawierajgcy wskazania na konkretne korekty, stanowigcy
Zatacznik nr 1 do niniejszego pisma;

Tekst jednolity Wniosku, uwzgledniajacy modyfikacje wskazane w pkt 1, stanowigcy Zatacznik
nr 2 do niniejszego pisma;

Korespondencja mailowa z DWKZ dotyczaca uzgodnienia zmiany wysokosci zabudowy w
potudniowej czesci nabrzeza — mail z dnia 31 sierpnia 2023 r. stanowigca Zatacznik nr 3 do

niniejszego pisma;

Zataczniki do Wniosku uwzgledniajgce ww.modyfikacje wymienione w pkt. 4 ponizej w czesci

»Zataczniki” /’W

Janusz Kepa — Prezes Zarzadu
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Zataczniki:

1) Dokument modyfikacji Wniosku,

2) Tekst jednolity Wniosku,

3) Korespondencja mailowa z DWKZ dotyczaca uzgodnienia zmiany wysokosci zabudowy w
potudniowej czesci nabrzeza

4) Zatgczniki do Wniosku.

a) zatacznik nr 4.1 do niniejszego pisma stanowigcy Zatacznik nr 3 do Wniosku - Koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna — uzupetniony o sposob zagospodarowania terendw
zgodny z wytycznymi konserwatorskimi wskazanymi w uzgodnieniu DWKZ z dnia 25
sierpnia 2023 r (znak pisma WZN.5150.223.2023.AP). Na tej podstawie dotychczasowy
Zatgcznik nr 3 do Wniosku zostaje zastapiony przez Zatacznik nr 4.1 do niniejszego pisma

b) zatacznik nr 4.2 do niniejszego pisma stanowigcy zatgcznik nr 4 do Wniosku -
Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej w formie opisowej — uwzgledniajacy zmiany
wynikajace z wymagan w zakresie ochrony zabytkdw oraz zmiany dotyczace parametrow
wysokosci budynkéw dla jednostek terenowych 3MW/U oraz 4MW/U wskazanych w
uzgodnieniu DWKZ z dnia 25 sierpnia 2023 r (znak pisma WZN.5150.223.2023.AP). Na tej
podstawie dotychczasowy Zatgcznik nr 4 do Wniosku zostaje zastapiony przez Zatacznik
nr 4.2 do niniejszego pisma,

c) zatgcznik nr 4.3 do niniejszego pisma stanowigcy zatacznik nr 5A/5B do Whniosku —
Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszqcych w formie
graficznej zmieniony w zakresie obnizenia wysokosci budynkow w kwartale wschodnim i
w czesci pofudniowej nabrzeza. Na tej podstawie dotychczasowy Zatgcznik nr 5A/5B do
Whniosku zostaje zastgpiony przez Zatgcznik nr 4.3 do niniejszego pisma

d) zatacznik nr 4.4 do niniejszego pisma stanowigcy zatgcznik nr 6 do Wniosku -
Charakterystyka inwestycji towarzyszgcych w formie opisowej zmieniony w zakresie
zapiséw dotyczacych badan archeologicznych. Na tej podstawie dotychczasowy zatacznik
nr 6 do Wniosku zostaje zastgpiony przez zatgcznik nr 4.4 do niniejszego pisma.

e) zalacznik nr 4.5 do niniejszego pisma stanowigcy zatacznik nr 7A do Wniosku — Zakres
rozbieznosci i zbieZnosci miedzy inwestycjqg mieszkaniowq i inwestycjami towarzyszgcymi,
a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie
opisowej cz. 1 zmieniony w zakresie zapisdw dotyczacych badan archeologicznych. Na
tej podstawie dotychczasowy Zatacznik nr 7A do Whniosku zostaje zastgpiony przez
Zatgcznik nr 4.5 do niniejszego pisma,

f) zatacznik nr 4.6 do niniejszego pisma stanowigcy zatacznik nr 7B do Wniosku — Zaokres
rozbieznosci i zbieZznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowq i inwestycjami towarzyszgcymi,
a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie
opisowej cz. 2 zmieniony w zakresie obnizenia wysokosci budynkéw w kwartale
wschodnim i w czesci potudniowej nabrzeza oraz zapisow dotyczacych badan
archeologicznych. Na tej podstawie dotychczasowy Zatgcznik nr 7B do Whniosku zostaje
zastgpiony przez Zatacznik nr 4.6 do niniejszego pisma,

g) zatacznik nr 4.7 do niniejszego pisma stanowiacy zatacznik nr 7C do Wniosku — Zakres
rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowq i inwestycjami towarzyszgcymi,
a ustaleniami migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w formie
opisowej cz. 3 zmieniony w zakresie zapisow dotyczacych badan archeologicznych
oznaczonych kolorem czerwonym w tresci zatgcznika oraz zawierajgcy korekty edytorskie
oznaczone kolorem niebieskim w treéci zatgcznika. Na tej podstawie dotychczasowy
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Zatgcznik nr 7C do Whniosku zostaje zastapiony przez Zatgcznik nr 4.7 do niniejszego
pisma,

zatacznik nr 4.8 do niniejszego pisma stanowigcy zatacznik nr 8A/8B do Wniosku —
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjq mieszkaniowq i inwestycjami
towarzyszqcymi, a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
w formie graficznej cz.1 i cz.2 zmieniony w zakresie obnizenia wysokosci budynkéw w
kwartale wschodnim i w czesci potudniowej nabrzeza oraz zwigzanych z nimi parametréw
intensywnosci, powierzchni zabudowy. Na tej podstawie dotychczasowy Zatgcznik nr
8A/8B do Wniosku zostaje zastapiony przez Zatgcznik nr 4.8 do niniejszego pisma,
zatacznik nr 4.9 do niniejszego pisma — stanowiacy zatacznik nr 12 do Wniosku - Operat
poZarowy zostaje uzupetniony o zmiane sposobu zagospodarowania terendw zgodnie z
wytycznymi konserwatorskimi wskazanymi w uzgodnieniu DWKZ z dnia 25 sierpnia 2023
r (znak pisma WZN.5150.223.2023.AP) wraz ze zweryfikowaniem spetniania warunkéw
ochrony pozarowej wynikajagcych z ww. zmiany. Na tej podstawie dotychczasowy
Zatgcznik nr 12 do Whniosku zostaje zastgpiony przez Zatgcznik nr 4.9 do niniejszego
pisma,

zatacznik nr 4.10 do niniejszego pisma stanowigcy zatacznik nr 48 do Wniosku —
Oswiadczenie o zgodnosci formy papierowej z elektroniczng bedgcy uzupetnieniem
Whniosku

zatacznik nr 4.11 do niniejszego pisma stanowigcy uzupetnienie zatgcznika nr 47 do
Whniosku — Informatyczny nosnik danych zawierajgcy zapis elektroniczny wniosku -
bedacy uzupetnieniem Wniosku

PREZES ZARZADU
Janusz Kepa
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