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oupis: Magdalena Zaremba

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 1 j ust. 2 pkt 3, art. 20, art. 89 pkt 2 i art. 91 ust. 4 pkt 4, ustawy dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 2022 poz. 840 ze zm.), art. 17
pkt 6 lit. b, art. 24 ust. 1 i art. 25 ust. 1, w zw. z art. 15 ust, 2 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022, poz. 503), w zw. z art. 106 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. - Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023, poz. 775 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Wiceprezydenta Wroctawia, pismo symbol 00097023/2022/W z dnia
26.07.2023 r. (data wpt. 31.07.2023 r.)

odmawiam uzgodnienia

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 781 w rejonie ulicy Jastrzebiej we
Wroctawiu (uchwata o przystgpieniu nr LI1/1391/22 z dnia 28.04.2022 r.), sktadajgcego sie z czesci
tekstowej i zatacznika graficznego oraz ustalam warunki, na jakich uzgodnienie tego planu moze
nastapic.

. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1. Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania konserwatorskie, wskazane przez Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w piSmie nr WZN.5150.121.2022.JS z dnia
14 czerwca 2022 r. w zakresie:

- ochrony historycznego uktadu funkcjonalno-przestrzennego zgdnie z pkt. 4, w tym
gestosci zabudowy;

- wytycznych pkt. 5 dotyczgcych:

a) uzupetnienia pierzejowe;j zabudowy, uporzadkowania linii i wysokosci zabudowy;
b) ksztattowania nowej zabudowy ze szczeg6lnym uwzglednieniem budynkéw
historycznych, ich skali i formy architektonicznej;

c) eliminacji pawilonéw handlowych i gastronomicznych, przypadkowych pod
wzgledem lokalizacji, gabarytow i formy architektonicznej;

d) odtworzenia alei drzew w ul. Jastrzebiej;

- uwarunkowan pkt. 6 dotyczacych:

a) ochrony konserwatoskiej historycznej stolarki okiennej i drzwiowej, podziatéw
okiennych i drzwiowych oraz detali architektonicznych budynkéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw Wroctawia;

b) zakazu zewnetrznej termomodernizacji elewacji budynkéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw Wroctawia;

c) postulowanych dziatar odtworzeniowych, w szczegdlnoéci nalezy dazy¢é do
przywrocenia bryt, formy dachdw, artykulacji i wystroju elewacji na podstawie
materiatéw historycznych;

d) dazenia do eliminacji przylegajgcych wtérnych, dysharmonizujgcych kubatur.




2. Nalezy uzupetnic¢ opis zakresu ochrony konserwatoskiej budynkéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw Wroctawia o ochrone historycznych elementéw whnetrza,
zwtaszcza sieni i klatki schodowej, w tym schoddw i stolarki drzwiowej;

3. W § 6 rozdziatu 2 ust. 2 pkt. a) nalezy ujaé historyczny ukfad przestrzenny osiedla
Borek, bez wskazania jego fragmentu;

4. Dla nowej zabudowy obowigzuje odtworzenie pierwotnego ukfadu urbanistycznego,
poprzez wyznaczenie linii zabudowy w przebiegu historycznym, ktdra stanowié
bedzie kontynuacje linii zabudowy istniejacych budynkéw historycznych;
powierzchnia i umiejscowienie zabudowy powinny nawigzywa¢ do tradycyjnych
kwartatéw zabudowy z wewnetrznym dziedziricem, ktére stanowig charakterystyczna
ceche historycznego uktadu urbanistycznego dzielnicy; nalezy wprowadzi¢ zakaz
zabudowy wnetrza kwartatu;

5. Wprowadza sig zakaz ustawiania wolnostojgcych garazy czy obiektéw gospodarczych
blaszanych.

6. Obowiazuja nastepujgce parametry ksztattowania nowej zabudowy:
- nowe budynki o czterech kondygnacjach naziemnych i uzytkowym poddaszu,
wysokos¢ do 21 m (liczac od poziomu gruntu do gérnej krawedzi kalenicy dachu), bryta
na planie prostokata;
- W nowej zabudowie stosowac dachy dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
38-452, pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym;
- elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do rozwiazar stosowanych w budynkach
historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie podziatéw,
detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane; obowigzuje zakaz stosowania ahistorycznych materiatow
elewacyjnych (np. siding, blacha);
- nalezy stosowac kolory stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki
budynkéw, np. w odcieniach bieli, bezu i szarosci;
- stylistyka budynkéw powinna harmonijnie uzupetnia¢ kompozycje historycznej
zabudowy osiedla.

7. Obowigzuje zakaz lokalizacji dominant architektonicznych oraz urzadzen technicznych
o kolorystyce, formie i gabarytach kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

8. Umieszczanie reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element obcy, jest zabronione; Dopuszczalne
jest umiejscawianie tablic informacyjnych instytucji lub szyldéw sklepow i zaktaddw w
miejscach na to wyznaczonych, z zachowaniem poszanowania krajobrazu
kulturowego.

Natozenie w/w warunkéw wynika z: art. 4 pkt 6, art. 6 ust. 1 pkt 1i 3, art.19 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2022 r. poz. 840).

UZASADNIENIE

Wiceprezydent Wrocfawia pismem znak 00097023/2022/W z dnia 26.07.2023 r. (data wptywu
31.07.2023r.) przedtozyt do uzgodnienia Dolnoslgskiemu Wojewddzkiemu Konserwatorowi Zabytkow
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 781 w rejonie ulicy Jastrzebiej we
Wroctawiu (uchwata o przystagpieniu nr LI1/1391/22 z dnia 28.04.2022 r.), ustalajgc 14-dniowy termin
na dokonanie uzgodnienia.



Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw pismem z dnia 11.08.2023 r. wystgpif z wnioskiem
0 zmiane terminu uzgodnienia do dnia 28.08.2023 r. Po analizie projektu planu w zakresie
zagospodarowania ww. obszaru stwierdza, ze plan nie okresla w spos6b wiasciwy warunkéw i zasad
ochrony zabytkéw dla przedmiotowego obszaru, podanych we wnioskach do planu - pismo
WZN.5150.121.2022.JS z dnia 14 czerwca 2022 r.

Uwarunkowania konserwatorskie dla tego obszaru wynikaja z jego lokalizacji na terenie
historycznego uktadu urbanistycznego osiedla Borek I, ktéry zostat ujety w gminnej ewidencji
zabytkdw miasta Wroctawia prowadzonej na podstawie Zarzadzenia nr 12549/14 Prezydenta
Wroctawia z dnia 24 listopada 2014 r.

W mysl art. 3 pkt 12 wyzej cytowanej ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
historyczny uktad urbanistyczny to przestrzenne zatozenie miejskie, zawierajgce zespoty budowlane,
pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie historycznych
podziatow wtasnosciowych i funkcjonalnych, w tym sieci drog. Ochrona takiego ukfadu ma na celu
trwate zachowanie jego historycznego rozplanowania, kompozycji przestrzennej oraz gabarytéow
budynkow. Oznacza to miedzy innymi zachowanie w niezmienionym ksztatcie rozplanowania placéw
i ulic, ich przebiegu, szerokosci i przekroju, uktadu i sposobu zagospodarowania poszczegélnych parceli,
a takze zachowanie gabarytéw obiektéw, linii zabudowy oraz proporcji wysokosciowych obiektéw
architektonicznych i rozwigzan formalnych ksztattujacych sylwete catego uktadu.

Niewprowadzenie do projektu wszystkich ustalen i uwarunkowan, ktére zostaty okreslone we
wnioskach sformutowanych w pismie WZN.5150.121.2022.JS z dnia 14 czerwca 2022 r. rzutuje
negatywnie na ochrone zachowanego dziedzictwa kulturowego i jest niezgodne z art. 18 ust. 1 ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Dalej, zgodnie z art. 4 pkt 6 i art. 18 ust. 2 pkt 2 cytowanej
ustawy, w koncepcji, strategiach, analizach, planach i studiach okresla sie rozwigzania niezbedne dla
zapobiegania zagrozeniom dla zabytkéw oraz zapewnienia im ochrony przy realizacji inwestycji.
Whiesienie powyiszych ustaleli, wskazanych w sentencji postanowienia, jest z punktu widzenia
konserwatorskiego owym niezbednym rozwigzaniem. W mysl art. 15 ust 1i 2 cyt. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu musi by¢ zgodny z przepisami odrebnymi, w tym
z ustawg o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Wobec braku w tekscie uchwaty i zatgczniku graficznym odpowiednich zapiséw oraz w zwigzku
z wprowadzeniem ustaleri, mogacych spowodowac utrate wartosci kulturowych obszaru, w tym
zabytkowego zatozenia przestrzennego, nalezato stwierdzi¢, iz przedmiotowy projekt planu narusza
zasady ochrony zabytkéw. W zwigzku z tym nalezato odmdéwi¢ jego uzgodnienia, tym samym tez
orzeczono, jak wyzej.

Pouczenie: Zgodnie z art. 141 § 2 Kpa na postanowienie niniejsze przystuguje stronie zazalenie do
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego w Warszawie. Zazalenie wnosi sie za posérednictwem
Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we Wroctawiu w terminie 7 dni od daty
doreczenia niniejszego postanowienia.

Dolnoslgski
Wojewddzki Konserwator Zabytkow

.DawielK

Otrzymuja:
1. adresat

Do wiadomosci:
2. aa. Wroctaw, ul. Jastrzebia



Zalgcznik nr 14
do Polityki Bezpieczeristwa Informacji
w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw we Wroclawiu

Klauzula Informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 11 2 ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. (dalej RODO) informujemy, ze:

1. Administratorem danych osobowych jest Dolnoslaski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw z siedzibg we Wroctawiu (50-243) przy ul.
tokietka 11, z ktérym mozna nawigzaé kontakt:
A. osobiscie, poprzez uméwienie wizyty;
B. telefonicznie pod nr 71 343 65 01
C. mailowo: dwkz@dwkz.pl
D. korespondencyjnie : Dolno$laski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw, ul. tokietka 11, 50-243 Wroctaw.
2. W sprawach zwigzanych z danymi osobowymi mozna kontaktowac sie z inspektorem ochrony danych w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony
Zabytkow we Wroclawiu:
Inspektor: Mateusz Adamczyk
Adres e-mail: iod@dwkz.pl
lub w siedzibie urzedu: Wojewédzki Urzad Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu, ul. tokietka 11, 50-243 Wroctaw.

3. Administrator gromadzi dane osobowe w celu realizacji zadan wynikajacych z obowigzujacego prawa, w szczegélnosci ustawy z dnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami na podstawie art. 6 ust. 1 lit e RODO w celu przeprowadzenia postepowania
administracyjnego. W zwigzku z powyzszym dane gromadzone dane osobowe mogg by¢ przekazywane:

A. podmiotom upowaznionym na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa (np. Sady, prokuratura, jednostki policji etc.);
B. podmioty, ktére przetwarzajg dane na podstawie zawartej przez Administratora umowy o przetwarzanie danych
osobowych (np. kancelarie adwokackie reprezentujgce Dolnoslgskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, firmy
informatyczne sprawujace nadzér nas siecig informatyczna, w ktérej zapisane sa gromadzone dane etc.)

4. Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakie niepodanie danych niezbednych do przeprowadzenia postepowania
administracyjnego, m.in. takich jak imie, nazwisko, adres do korespondencji, w szczegdlnych sytuacjach nr PESEL moze spowodowaé
odmowe wszczecia postepowania, wskutek braku mozliwoéci ustalenia i identyfikacji strony postepowania administracyjnego w
rozumieniu art. 28 kodeksu postepowania administracyjnego. Powyzsze nie dotyczy jezeli przepis obowigzujacego prawa nakfada na strone
obowiazek wskazania okreslonych w danym przepisie prawnym danych identyfikujacych ta osobe.

5. Zebrane dane nie bedg przekazywane do Panstw trzecich.

6. Dane osobowe beda przetwarzane przez okres niezbedny do realizacji wskazanego w pkt 3 celu przetwarzania, w tym rowniez obowigzku
archiwizacyjnego wynikajacego z odrgbnych ustaw i innych przepiséw prawa.

7. Kazdy, kogo dane osobowe sg przetwarzane przez Dolnoslaskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, ma prawo do:

A. dostepu do tresci zgromadzonych danych;

B. sprostowania danych;

D. ograniczenia przetwarzania danych;

E. przenoszenia danych;

F. wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania danych.

8. Zgromadzone dane osobowe dane nie beda poddawane zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym réwniez profilowaniu.

9. Kazdy, kto uwaza, ze jego dane s3 przetwarzane w spos6b nieprawidtowy ma prawo zlozenia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych
ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa



