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Whiosek

o wydanie indywidualnej interpretacji przepisow prawa podatkowego

Na podstawie art. 14 b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. Ordynacja podatkowa, w imieniu
- , wnoszg o udzielenie pisemne;j interpretacji przepisow prawa podatkowego
w indywidualnej sprawie podatnika dotyczacej art. 3 ust.l1 pkt 4 lit. a) ustawy z dnia 12 stycznia 1991r.

o podatkach i optatach lokalnych ( t.j. Dz.U. z 2010 r. nr 95, poz. 613 ze zm. )
1. Stan faktyczny:

Jednostka samorzadu terytorialnego jest wiascicielem nieruchomosci
zabudowanej polozonej we Wroctawiu przy ul. . Przedmiotowg nieruchomos¢ zamierza
wydzierzawi¢ w trybie przetargu i zobowigza¢ przyszlego dzierzawce do optacania podatku od
nieruchomosci, zgodnie z art. 3 ust.1 pkt 4 lit. a) ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach
lokalnych ( t.j. Dz.U. z 2010 r. nr 95, poz. 613 ze zm. ).

Pytanie: Czy dzierzawca nieruchomosci stanowigcej wlasnosé jednostki

samorzadu terytorialnego z chwila podpisania umowy dzierzawy zyskuje status podatnika od
nieruchomosci, w $wietle art. 3 ust. 1 pkt 4 lit a) ustawy o podatkach i optatach lokalnych.



1. Stanowisko wnioskodawcy:

Zslaniem wnioskodawcy, w przypadku zawarcia umowy dzierzawy, obowigzek uregulowania podatku od

vieruchomosci spoczywac bedzie na dzierzawcy jako posiadaczu nieruchomosci.

Os$wiadczam, Ze elementy stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji, w dniu
rlozenia wniosku, nie sa przedmiotem toczacego si¢ postgpowania podatkowego oraz kontroli

yodatkowej.




Wroctaw, 21.03.2014r

WPO-KP.310.2.2014.KD

Interpretacja indywidualna przepisow prawa podatkowego

Na podstawie art.14j §1,art. 14b i art. 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r
Ordynacja Podatkowa (Dz.U. z 3 lipca 2012r,p0z.749 z pézn. zm.) w zwigz-
ku z art.1c ustawy z dnia 12 stycznia 1991r o podatkach i optatach lokal-
nych(Dz.U. z 2010r Nr 95, poz.613 z p6z. zm.),

w odpowiedzi na wniosek dotyczacy okreslenia podatnika podatku od nie-
ruchomoséci, w przypadku wydzierzawiania mienia stanowigcego wiasnosc
jednostki samorzadu terytorialnego .« -

organ podatkowy

uznaje stanowisko strony w przedstawionym stanie prawnym za prawidto-
we stwierdzajac, ze:

posiadacz nieruchomosci stanowiace] wiasnos¢ -

_ wiadajacy niq na podstawie umowy zawartej bezposrednio z wtascicie-
lem jest podatnikiem podatku od nieruchomosci w $wietle art. 3 ust. 1
pkt.4 lit a ustawy o podatkach i optatach lokalnych(Dz.U. z 2010r. Nr 95,
poz.613 z pozn. zm.).
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UZASADNIENIE

W dniu 7 lutego 2014r do samorzadowego organu podatkowego wptynat
wniosek o sygn. | 47 2011/01/2014; IR -

B o . 0 udzielenie pisemnej interpretacji przepisow
prawa podatkowego, w zakresie okreélenia podatnika podatku od nieru-
chomosci w sytuacji, gdy zostanie wydzierzawiona nieruchomos¢ stanowia-
ca wtasnos¢ .. e . _

We wniosku przedstawiono nastepujacy stan faktyczny oraz zdarzenia
przyszte.© - ¢ " jednostka samorzadu terytorialnego jest wia-
écicielem nieruchomoséci zabudowanych potozonych we Wroctawiu przy

ul. ) Przedmiotowe nieruchomosci zostang wydzierzawione w
trybie przetargu. Zamierza sig zobowiazaé przysztego dzierzawce nieru-
chomosci stanowigcej wtasnos¢ . S _do optacania
podatku od nieruchomosci, na podstawie art. 3 ust.1 pkt 4 lit a ustawy z
dnia 12 stycznia 1991r o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2010r
Nr 95,poz. 613 z pézn: zm.).

Zdaniem wnioskodawcy, w przypadku zawarcia umowy dzierzawy, obowia-
zek podatkowy w podatku od nieruchomosci spoczywac bedzie na dzier-
zawcy jako posiadaczu nieruchomosci stanowigcej wtasnosc¢ jednostki sa-
morzadu terytorialnego.

Po dokonaniu analizy obowigzujacych przepisow prawa, tutejszy organ po-
datkowy uznaje stanowisko wnioskodawcy w zakresie przedstawionych
zdarzen przysztych za prawidtowe.

Zgodnie z trescig przepisu art.3 ust.1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r o
podatkach i optatach lokalnych (Dz.U. z 2010r Nr 95,p0z.613 z p6ézn. zm.)
podatnikami podatku od nieruchomosci sg osoby fizyczne, osoby prawne,
jednostki organizacyjne, w tym spotki nieposiadajace osobowosci prawnej,
bedace:

1.wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem
ust.3;

2.posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;
3.uzytkownikami wieczystymi gruntow;

4.posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektow budowlanych
lub ich czeéci, stanowigcych witasnosé Skarbu Paristwa lub jednostki samo-
rzadu terytorialnego, jezeli posiadanie :

a)wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Agencjq Wtasnosci Rolnej
Skarbu Parstwa lub innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez
osoby fizyczne lokali mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nierucho-
mosci,

b)jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust.2.

Analiza treéci powyzszych przepiséw prowadzi do whniosku, ze posiadacz
zalezny nie jest podatnikiem podatku od nieruchomosci, jesli nieruchomo-
4ci lub obiekty budowlane nie sg wtasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego.

Z przepisu tego wynika, iz podatnikiem podatku od nieruchomosci bedzie
podmiot (osoba fizyczna, prawna lub jednostka organizacyjna), ktory
obejmie w posiadanie nieruchomosci lub ich czesci albo obiekty budowlane

lub ich czedci stanowiace wtasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego, na
podstawie umowy zawartej bezposrednio z wiascicielem tj. w rozpatrywa-
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nym przypadku . _ Spetniony bowiem zostanie
warunek wynlkajqcy z przepisu zawartego w art.3 ust.1 pkt 4 l|t a u.p.o.l.,
gdyz e jest jednostkg samorzadowq - :
. Otym, 1z Jest to jednostka samorzgadowa stanowi Konstytuqa

oraz ustawy ustrojowe.
Zgodnie z art. 164 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej podstawowq jed-
nostkq samorzadu terytorialnego jest gmina. Samorzad na tym poziomie
funkcjonuje od 1990r, ale dopiero ustawg z dnia 24 lipca 1998r(Dz.U.Nr 96
poz.603 z pézn.zm.) z dniem 1 stycznia 1999r zostat wprowadzony trdj-
stopniowy podziat terytorialny panstwa. Jednostkami zasadniczego trdj-
stopniowego podziatu terytorialnego panstwa sg gminy, powiaty i woje-
wodztwa. Status jednostek samorzadu terytorialnego okreslajq nastepuja-
ce ustawy:

- ustawa z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym,

- ustawa z dnia 5 czerwca 1998r o samorzadzie powiatowym,

- ustawa z dnia 5 czerwca 1998r o samorzadzie wojewddztwa.
Wszystkie jednostki samorzadu terytorialnego maja osobowos¢ prawng, i
zgodnie z art. 165 Konstytucji zostaly wyposazone w mienie. Przystugujg
im prawo wtasnosci i inne prawa majatkowe. Zgodnie z art. 6 ust 1 pkt 2

B e meme i . Po-
twierdzenie tego faktu znaJdUJe odzwierciedlenie réwniez w art. . ww
ustawy, ktoéry stanowi, iz prawa majatkowe . . ... nienalezace do
innych v . .. wykonuje : ) -jako
organ wykonawczy Do ‘ meruchomosa nalezg nieru-
chomosci, ktére stanowig przedmiot wiasnosci ° . | nie zostaty

oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego  _
Jednoczednie nalezy podkresli¢, ze rowniez ustawa okreslajaca zasady go-
spodarowania nieruchomos$ciami stanowiqcymi witasnos$¢ Skarbu Panstwa
oraz wtasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego »O gospodarce nieru-
chomoséciami” (Dz.U. z 2010r Nr 102, poz.651 z p6zn. zm.) sankcjonuje w
art.20 fakt istnienia nastepujacych pubhcznych zasobow nieruchomosci,
ktére zostaty podzielone wg wiasnosci :

1) zaséb nieruchomosci Skarbu Parstwa;

2) gminne zasoby nieruchomosci;

3) powiatowe zasoby nieruchomosci;

4) wojewddzkie zasoby nieruchomosci.
Wymienione w tym art. zasoby nieruchomosci powstaty z mocy prawa z
chwilg wejécia w zycie tego artykutu. Zatem ich powstanie nie wymaga

zadnego innego aktu prawnego. Ponadto w art. powyzsze] ustawy po-
twierdzona zostata zasada ze t " i go-
spodaruje - :

Jednoczeénie nalezy zaznaczy¢, iz zgodnie z art.21 ust.1 ustawy z dnia 17
maja 1989r prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2010r Nr.193,
poz.1287 z pdzn. zm.) podstawg wymiaru podatkéw sg dane wynikajace z
ewidencji gruntow i budynkow W rejestrach tych podobnie jak w ksiggach
wieczystych ujawniane sg réwniez prawa wtasnosci nieruchomosci Skarbu
Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego.

Reasumuiac : Dzierzawca nieruchomosci stanowiacej wtasnos¢ }
-jednostki samorzadu terytorialnego z chwilg podpisania

umowy dZ|erzawy zyskuje status podatnika podatku od nieruchomosci, w

$wietle art. 3 ust.1 pkt 4 lit.a ustawy o podatkach i optatach lokalnych.
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W tym stanie rzeczy orzeczono jak w sentencji.

Na niniejsza interpretacje wnioskodawcy przystuguje prawo whniesienia
skargi do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu, po
uprzednim wezwaniu na pismie organu podatkowego -w terminie 14 dni
od dnia doreczenia interpretacji - do usunigcia naruszenia prawa art.52
§3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r Prawo o postgpowaniu przed sadami
administracyjnymi (Dz.U. z 2012r,poz. 270 z p6z.zm.).

Skarge wnosi sie w terminie 30 dni od dnia dorgczenia odpowiedzi organu
na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit
odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego we-
zwania, za posrednictwem Prezydenta Wroctawia( art.53 81 i art.54 §1
cytowanej wyzej ustawy).

Z pkydenta
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