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dot. podatku od nieruchomosci od przytacza teletechnicznego posadowionego na terenie
spotdzielni oraz sieci energetycznych.

Spoétdzielnia zamierza podpisa¢ umowe na dzierzawe terenu, na ktérym bedzie
posadowiony przez dzierzawce terenu odcinek przytacza teletechnicznego do budynku
nie nalezacego do zasobow spétdzielni oraz umowe na dzierzawe terem? przez)kkt()ry bedzie
przeprowadzana sieC energetyczna. Przylacze teletechniczne oraz sie¢ energetyczna bedzie
sfinansowana przez dzierzawcoOw i stanowi¢ bedzie ich wiasnosé .

Po podpisaniu umowy dzierzawy terenu spotdzielnia przeniesie powierzchnie
wydzierzawionego gruntu z poz. F.1.3 do poz. F.1.1 deklaracji podatku od nieruchomosci.
_(grunty zwiazane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposdb
zakwalifikowania w ewidencji gruntow i budynkow).

W zwiazku z powyzszym opodatkuje powierzchni¢ wydzierzawionego gruntu wyzsza
stawka podatku od nieruchomosci —tj.zgodnie z art.5 ust.1 pkt. a ustawy o podatkach i
optatach lokalnych z 12.01.1991r.z pd6z. zmianami. .

Uwzgledniajac powyzsze prosimy o okreslenie czy po posadowieniu odcinka przytacza
teletechnicznego oraz sieci energetycznej spotdzielnia zobowiazana bedzie zaptaci¢ podatek
od budowli w wysokosci 2% ich wartoéci okreslonej na podstawie art.4 ust.1 pkt.3 ustawy
o podatkach i optatach lokalnych z 12.01.1991r. z p6z. zmianami.

Naszym zdaniem zgodnie z art.49§ 1 kodeksu cywilnego urzadzenia shuzace
do doprowadzenia lub odprowadzenia plynow , pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne
urzadzenia podobne nie naleza do czesci sktadowych nieruchomosci, jezeli wchodza w sklad
przedsigbiorstwa.

Przedsigbiorstwa, ktore poniosty koszty budowy w/w urzadzen sa ich whascicielami.

W zwigzku z powyzszym, naszym zdaniem, spotdzielnia nie bedzie zobowigzana
do wykazania w poz. F;’{ deklaracji podafﬁu od nieruchomosci wartosci w/w budowli.
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Interpretacja indywidualna przepiséw prawa podatkowego

Na podstawie art.14j §1,art. 14b i art. 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r Ordy-
nacja Podatkowa /Dz.U. z 3 lipca 2012r,poz.749 z pdz.zm./ w zwiazku z art.1c
ustawy z dnia 12 stycznia 1991r o podatkach i optatach lokalnych/Dz.U. z 2010r
Nr 95, poz.613 z péz. zm./

organ podatkowy

uznaje, za prawidlowe stanowisko Spoétdzielni Mieszkaniowej

w stanie faktycznym przedstawionym we wniosku z dnia 12 czerwca 2013r
o wydanie interpretacji przepisbw prawa podatkowego w sprawie obowigzku
podatkowego w podatku od nieruchomosci od posadowionych na terenie Spét-
dzielni sieci energetycznych oraz przytacza teletechnicznego do budynku nie nale-
zacego do zasobow Spétdzielni i nie stanowigcych wtasnosci Spétdzielni lecz be-

dacych wiasnoscia dzierzawcéw gruntu.
UZASADNIENIE

W dniu 14 czerwca 2013r do organu podatkowego wptyngt wniosek Spoétdzielni
Mieszkaniowej - ' siedzibg we Wroctawiu przy ul. o
o udzielenie pisemnej interpretacji przepisobw prawa podatkowego, w sprawie
okreslenia na kim cigzy obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci od
Wydziat Podatkow i Opfat
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urzadzen przesylowych nie wykorzystywanych na potrzeby Spétdziel ni
a posadowionych na gruncie Spétdzielni przez dzierzawcéw gruntu i stanowigcych
ich wiasnos$¢. Spétdzielnia zgodnie z art. 14 b § 3 ustawy Ordynacja Podatkowa
opisata stan faktyczny i zawarta wtasne stanowisko w sprawie oceny prawnej tego
stanu faktycznego. Ztozyta réwniez oswiadczenie, iz elementy stanu faktycznego
objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu ztozenia wniosku nie byty przed-
miotem toczacego si¢ postgepowania podatkowego ani kontroli podatkowej oraz Zze
w tym zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnigta, co do jej istoty w decyzji organu
podatkowego.
Z opisu stanu faktycznego przedstawionego przez wnioskodawce wynika, iz Sp6i-
dzielnia zamierza podpisa¢ umowe na dzierzawe terenu, na ktérym bedzie posa-
dowiony przez dzierzawce terenu odcinek przytacza teletechnicznego do budynku
nie nalezacego do zasobdéw Spoétdzielni oraz umowe na dzierzawe terenu, poprzez
ktéry bedzie przeprowadzona sie¢ energetyczna. Przytacze teletechniczne oraz sieé
energetyczna bedzie sfinansowana przez dzierzawcow i bedzie stanowita ich wta-
snos¢.
Spoétdzielnia uwaza, iz obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci od po-
wyzszych urzadzen przesylowych nie bedzie cigzyt na Spétdzielni lecz na przedsie-
biorcach, ktérzy poniesli koszty wybudowania niniejszych urzadzen i sq ich witasci-
cielami. Swoja opinie Spoétdzielnia opiera na brzmieniu art. 49 §1 Kodeksu cywil-
nego, ktory stanowi, iz urzadzenia stuzace do doprowadzania lub odprowadzania
ptynow, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne nie nalezg
do czesci sktadowych nieruchomosci, jezeli wchodza w sktad przedsiebiorstwa.
W sSwietle obowiazujacego stanu prawnego stanowisko Spétdzielni Miesz-
kaniowej, ..: 7 ... w sprawie oceny prawnej przedstawionego stanu
prawnego organ podatkowy uznaje za prawidiowe.

Po rozpatrzeniu wniosku Prezydent Wroctawia zwazyt co nastepuje.
Zasady opodatkowania podatkiem od nieruchomosci reguluje ustawa o podatkach
i optatach lokalnych /Dz.U. Nr 95 z 2010r, poz.613 z p6zn. zm./. W art. 2 ww.
ustawy okreslono co stanowi przedmiot opodatkowania a wiec opodatkowaniu pod-
legajq: grunty, budynki lub ich czesci oraz budowle lub ich czesci zwigzane z pro-
wadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Natomiast zgodnie z art. 3 powyzszej usta-
wy podatnikami podatku od nieruchomosci s osoby fizyczne i prawne, jednostki
organizacyjne, w tym spotki nieposiadajqce osobowosci prawnej, bedace:
a/ wtascicielami nieruchomosci lub obiektow budowlanych,
b/ posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektow budowlanych,
¢/ uzytkownikami wieczystymi gruntéw,
d/ posiadaczami nieruchomosci lub ich czesci albo obiektéw budowlanych lub ich

czesci, stanowigcych wtasnosc¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorial-

nego, jezeli posiadanie:
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- wynika z umowy zawartej z wtascicielem, Agencja Witasnosci Rolnej Skarbu Pan-
stwa lub innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posiadania przez osoby fizyczne
lokali mieszkalnych niestanowigcych odrebnych nieruchomosci,

- jest bez tytutu prawnego.

Ustalajac, wiec podatnika podatku od nieruchomosci nalezy w pierwszej kolejnosci
okresli¢ wiasciciela nieruchomosci lub obiektu budowlanego oraz ustali¢ znacznie
stéw ,nieruchomos¢” i ,obiekt budowlany”.

W ,stowniku ustawowym” zawartym w art. 1a ust.1 pkt 1 i 2 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych definiuje sie pojecia budynku i budowli postugujac sie poje-
ciem obiektu budowlanego i odwotaniem sie do jego definicji na gruncie prawa
budowlanego. Na podstawie art.3 pkt 1 Prawa budowlanego obiektem budowlanym
moze, wiec by¢ budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowla
stanowigca catos$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami a takze
obiekt matej architektury. Aby wiec uznac¢ budowle za przedmiot opodatkowania
podatkiem od nieruchomosci musi ona by¢ obiektem budowlanym /art.1a ust.1 pkt
2 u.p.o.l./ a wiec budowla/art.3 pkt 1 lit.b u.p.b/ stanowigca catos¢ techniczno-
uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami badz urzadzeniem budowlanym
w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego zwigqzanym z obiektem budowlanym,
ktore zapewnia mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznacze-
niem/art. 1a ust.1 pkt 2 u.p.o.l./. Ze wzgledu na to, ze budowle maja charakter
zdecydowanie bardziej zréznicowany niz budynki i czesto funkcjonujg obok siebie
w funkcjonalnym zwigzku, konieczne jest traktowanie jako jednego obiektu bu-
dowlanego takich budowli, ktére stanowig catos¢ techniczno-uzytkowa.

Ustawa podatkowa nie zawiera definicji nieruchomosci. W orzecznictwie ugrunto-
wato sie cywilistyczne okreslenie nieruchomosci i tak zgodnie z art.46 §1 Kodeksu
cywilnego ,za nieruchomos$¢ uznaje sige cze$¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej
odrebny przedmiot wiasnosci/grunty/, jak réwniez budynki trwale z gruntem zwia-
zane lub czesci takich budynkéw, jezeli na mocy przepiséw szczegélnych stanowig
odrebny od gruntu przedmiot wtasnosci”.

Z kolei art.48 k.c. stwierdza, ze ,Z zastrzezeniem wyjatkow w ustawie przewidzia-
nych, do czesci sktadowych gruntu naleza w szczegélnosci budynki i inne urzadze-
nia trwale z gruntem zwigzane, jak rowniez drzewa i inne rosliny w chwili zasadze-
nia lub zasiania. Cze$¢ sktadowa rzeczy nie moze by¢ odrebnym przedmiotem wia-
snoéci i innych praw rzeczowych. Za czesc sktadowa rzeczy/art.47§ 2 k.c./ uwaza-
ne jest wszystko, co nie moze by¢ od niej odtqczone bez uszkodzenia lub istotnej
zmiany catosci, lub istotnej zmiany przedmiotu odtqczonego.

Przepisy kodeksu cywilnego formutuja, wiec zasadg zgodnie, z ktorg nieruchomosc
to grunt lub obiekt trwale z gruntem zwigzany. Tak, wigc wiasciciel gruntu bedacy

zazwyczaj réwniez wiascicielem budynku i obiektéw trwale z gruntem zwigzanych
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jest podatnikiem podatku od nieruchomosci od gruntu oraz od budynku i innych
obiektéw trwale z gruntem zwigzanych jako czesci sktadowych.

Tylko przedmioty potaczone z rzecza dla przemijajgcego uzytku nie stanowia jej
czesci sktadowych /art. 47 § 3 k.c/ i wowczas ich wiasciciel jest podatnikiem po-
datku od nieruchomosci.

Wyjatkiem od tego rozumienia czesci sktadowych gruntu sg urzadzenia stuzace do
doprowadzania lub odprowadzania wody, pary, gazu, pradu elektrycznego oraz
inne podobne/art.49 k.c./. Urzadzenia te w Swietle komentowanej ustawy to bu-
dowle okreslane mianem sieci technicznych. Nie naleza one do czesci sktadowych
gruntu lub budynku, jezeli wchodzg w sktad przedsiebiorstwa lub zaktadu. Przed
posadowieniem na gruncie urzadzenie jest rzecza ruchomag i niewatpliwie jest wia-
snoscig osoby, ktora poniosta koszty jego budowy. Z chwilg trwatego potaczenia
z gruntem urzadzenie uzyskuje status czesci sktadowej nieruchomosci i z mocy
art.191 k.c. staje sie wtasnosciq wtasciciela nieruchomosci. Status czesci sktado-
wej nieruchomosci urzadzenie traci na podstawie art.49 § 1 k.c. z chwilg, gdy
wchodzi w sktad przedsiebiorstwa, czyli z chwilg trwatego, fizycznego potaczenia
urzadzenia z sieciq. Potwierdza to wyrok Sadu Najwyzszego z 19.10.2011r -II CSK
80/11, ktéry stanowi ,przepis art.49 §1 k.c. przesadza o tym, ze urzadzenia w nim
wymienione nie nalezg do czesci sktadowych gruntu z chwilg, gdy weszty w sktad
przedsiebiorstwa przesytowego. Wejscie w sktad przedsiebiorstwa oznacza, ze sta-
ty sie one elementem sktadowym tego przedsiebiorstwa”. Natomiast wyrok WSA
w Warszawie z 13 czerwca 2006 -1 SA/W-a 2312/05 potwierdza, iz przestanka
z art.49 k.c. wchodzenia w sktad przedsiebiorstwa jest spetniona z chwilg podta-
czenia wymienionych w tym artykule urzadzen do sieci nalezacej do przedsiebior-
stwa. Ponadto Sad Apelacyjny w Gdansku w wyroku z 17 stycznia 2013r -V ACa
833/12, stwierdzit, iz urzadzenia okreslone w art.49 §1 k.c. z chwilg, gdy przez
fizyczne potaczenie z siecig przestajg by¢ czescig sktadowq nieruchomosci, zacho-
wujq status samoistnych rzeczy ruchomych mogacych by¢ przedmiotem odrebnej
wiasnosci i odrebnego obrotu. Podatek od nich beda ptacili ich wtasciciele lub po-
siadacze, jesli bedg to urzadzenia stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub samo-
rzadu terytorialnego.

W art. 49 k.c. jest mowa o ,urzadzeniach podobnych”. Zgodnie ze stanowiskiem
Sadu Najwyzszego prezentowanym w wyroku z dnia 3 grudnia 1998r o sygn. II
CKN 216/98 za urzadzenia podobne nalezy chociazby uznaé urzadzenia do rozpro-
wadzania programoéw telewizyjnych i radiowych. Réwniez wyrok NSA z dnia 27
stycznia 2006r., sygn.FSK 2316/04 potwierdza, iz linie /sieci/ telekomunikacyjne
sa budowlg stanowigcq przedmiot opodatkowania podatkiem od nieruchomosci.
W sentencji ww. wyroku Sad wyjasnit, iz “Na budowle te sktadajq sie zaréwno

podziemne kanaty kanalizacyjne, jak i kable stanowigce czes¢ sktadowaq tej budow-

i”. Ponadto nalezy mie¢ na uwadze fakt, iz urzadzenia telekomunikacyjne sa loka-
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lizowane na nieruchomosciach z reguly niebedacych przedmiotem wiasnosci lub
" innego prawa rzeczowego dostawcy ustug telekomunikacyjnych.
Tak wiec wiasciciel gruntu ustalajac, na kim bedzie cigzyt obowigzek podatkowy
w podatku od nieruchomosci od danego obiektu, powinien ocenic:
.- czy obiekt jest trwale zwigzany z gruntem,
- czy nie jest potaczony z gruntem jedynie dla przemijajacego uzytku,
- czy jest to urzadzenie stuzace do doprowadzania lub odprowadzania ptynow,
pary, gazu ,energii elektrycznej oraz inne urzadzenia podobne,
- czy stanowi cze$¢ przedsigbiorstwa lub zaktadu.
Natomiast oceniajac status prawny urzadzen przesytowych zawsze nalezy pamig-
ta¢, ze sa one Scisle powigzane ze sobg fizycznie i funkcjonalnie, tworzac pewng
catoé¢ okreslang jako siec.
Reasumujac, w stanie faktycznym przedstawionym przez Spétdzielnig, to nie ona
bedzie zobowigzana do zaptaty podatku od budowli, o ktérych jest mowa we wnio-

sku w wysokosci 2% ich wartoéci okreélonej na podstawie art.4 ust.1 pkt 3 u.p.o.l.
W tym stanie rzeczy orzeczono jak wyzej.

Na niniejszg interpretacjg wnioskodawcy przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu.

Na podstawie art.53 81 i art.54 §1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002r prawo O po-
stepowaniu przed sadami administracyjnymi /Dz.U. z 2012r, poz. 270 z p6zn. zm./
skarge wnosi si¢ w terminie 30 dni od dnia doregczenia rozstrzygniecia w sprawie,
za posrednictwem Prezydenta Wroctawia po uprzednim wezwaniu na pi$mie orga-
nu podatkowego — w terminie 14 dni od doreczenia interpretacji do usuniecia na-

ruszenia prawa/art.52 §3 cyt. ustawy/.
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