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WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACII
INWESTYCII MIESZKANIOWE) LOTNICZA 100 - POLNOC
ORAZ INWESTYCIl TOWARZYSZACYCH

Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestyeji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), (dalej jako: Ustawa), Spotka
Lotnicza 100 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg we Wrodtawiu, adres: ul. Sw. Mikotaja 189,
50-128 Wroctaw, wpisana do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowege prowadzonego przez
53d Rejonowy dla Wroctawia Fabrycznej we Wroctawiu VI Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS
0000763260, REGON 382080589 oraz NIP 8971862151, (dalej joko: Spdfka), zwraca sie z wnioskiem

o ustalenie lokalizacji:

I. inwestycji mieszkaniowe], polegajace] na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami,
garazami, zagospedarowaniem terenu, niezbedng infrastrukturg techniczna, na dziatkach ewidencyjnych nr
3/3, 3/10, 3/11, 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21, 3/23 oraz fragmentach dziatek nr 3/22 1 3/24,
AM-2, obreb Gaddw Maty, potozonych przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu (dalej: inwestycja mieszkaniowa

Lotnicza 100 — Pétnoc);

II. inwestycji towarzyszacej, polegajacej na zagospodarowaniu terenu zieleni nad rzeka Sleza na ogolnodostepny
park z placami zabaw dla dziecl, boiskiem do siatkdwki, sciezkami spacerowymi i zewnetrzng sitownia dla
dorostych | seniordw, na czesdci dziatki nr 7/5, AM-1, obreb Gadéw Malty, potezone] przy ul. Lotniczej 148 we

Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszaca — park nad rzeka Sleza);
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Il. inwestyc]i towarzyszacej, polegajacej na przeznaczeniu czesci nieruchomodci na cele edukacyjne (co najmniej
7 pomieszczen wraz z infrastrukturg towarzyszaca) w standardzie okreslonym w powszechnie obowiazujacych
przepisach prawa, dla ucznidw klas I-1ll jako dodatkowe] lokalizacji wskazane] przez Jednostke Samorzadu
Terytorialnego szkoly podstawowe], wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczna, na czesciach dziatek nr 3/24 i 3/16, AM-2, obreb Gaddw Maty, potezonych przy ul. Lotniczej 100

we Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszgca — filia szkoty podstawowej);

IV. inwestycji towarzyszacej, polegajacej na przebudowie skrzyzowania ulicy Lotniczej w rejonie zjazdu na teren

inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 — Péinoc, obejmujacej:
1) wydtuzenie lewaskretu z ul. Lotniczej,

2) budowe sciezki rowerowej wzdtuz nieruchomoécl Inwestora do skrzyzowania z ulica Metalowcow z
dwoma przejazdami wzdtuz przejéé dla pieszych (przez ulice Lotniczg oraz przez ulice lokalng tacznik

drogowy Stargardzka — Lotnicza),
3) budowe dodatkowego pasa ruchu dla relacji prawoskretnej z ul. Lotniczej,

4) realizacje fragmentu Zielonych Tetnic Wroclawia (etap.1 czes¢ etap.la zgodnie z rysunkiem H koncepcji

Green Landing),

wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng, na dziatkach nr 1/1, 1/2, 2, 4/132, AM-2, obreb Gaddw Maly oraz
czedel dziatkl nr 2, AM-3, obreb Gaddw Maty we Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszgca — przebudowa

ulicy Lotniczej);

V. inwestycji towarzyszace], polegajacej na budowie | odcinka tgcznika drogowego Stargardzka —Lotnicza (I etap
budowy tacznika drogowego Lotnicza — Metalowedw), o klasie ulicy lokalnej w standardzie drogi publicznej
wraz ze $cietka rowerowa, chodnikami, zielenia, o$wietleniem | odwodnieniem oraz z niezbedng
infrastruktura techniczna, na czedelach dziatek nr 3/11, 3/12, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21, 3/23, 3/24, AM-2,

obreb Gaddw Maly we Wroctawiu (dalej: inwestycja towarzyszgca — budowa | odcinka facznika drogowego).
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UZASADNIENIE:

Szanowny Panie Przewodniczacy, Wysoka Rado,

zwracamy sie do Panfstwa z wniosklem o podjecie uchwaly w sprawie ustalenia Lokalizacji Inwestyc|i
Mieszkaniowe]j w trybie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

Od ponad czterech lat na wtasny koszt | wtasnym staraniem pracujemy wraz z licznym, interdyscyplinarnym
zespofem nad unikatowym projektem Osiedla Kompletnego Lotnicza 100. Projekt jest odpowiedzig na aktualne
i diugofalowe wyzwania cywilizacyjne, zwiazane z oczekiwaniami mieszkaricow duzych miast. Jest tez odpowiedzig
na globalne wyzwania, jakim musimy sprastac: na zwiekszone ruchy migracyjne | przesiedlericze, na pilaca potrzebe
ochrony klimatu, na pilne poszukiwanie autonomii energetycznej i zywnosciowej. W wyniku zdefiniowanych potrzeb
powstat projekt Modelowego Osledla Kompletnego Lotnicza 100, ktdry w te] formie moze powstaé we Wroctawiu —
miescie, ktdre od dawna wyznacza nowe standardy i jest prekursorem w rozwiazaniach poprawiajacych jakosc zycia

jego mieszkarcéw.

Filozofia planowanego przez nas Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 zaktada realizacje szeregu inwestycji
spofecznych, stuzacych rozwojowi lokalnej spotecznosel i integracji miedzyosiedlowe]. Powstang rozwigzania
ponadosiedlowe dla mieszkancdw zachodniej czesci Wroctawia, dzieki zagospodarowaniu tej wyrwanej z tkanki

miejskiej zdegradowanej przestrzeni i przywrdceniu jej jako miejsca stuzacego integracji spotecznej.

Realizacja Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 wymaga poniesienia przez Inwestora ogromnych naktaddow
finansowych na realizacje celéw uzytecznodci publiczne], ktérych zaden deweloper do tej pory nie ponidst. $3 to
m.in. inwestycje w zakresie edukacji (filia szkoty, przeznaczonej dla uczniéw z klas I-lll szkoly podstawowej,
przedszkole), usfug, w tym ustugi spoteczne (punkt opieki nad dzieémi w wieku 1-3 lat), infrastruktury drogowe]
(drogi publiczne i $ciezki rowerowe) oraz zielonej infrastruktury (ogdlnodostepny park, retencjonowanie wdd, liczne
nasadzenia, zielone tetnice), w tym budowa blisko hektarowego, otwartego zbiornika retencyjnego, stuzacego
rdwniez do celdw integracji spoteczne). Odcigty to znaczaco Miasto z realizacji oczekiwanych przez Mieszkaricow

inwestycji miejskich, ktore co do zasady Miasto musi realizowac samo, gdy powstajg typowe projekty deweloperskie.

Projekt ten checemy zrealizowad tak szybko, jak pilace s potrzeby mieszkaniowe naszego Miasta, dlatego
zdecydowalismy sie na sciezke w drodze Ustawy o Lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowej dzigki temu oszczedzimy

czas i pienigdze podatnikéw.

W ponizszym rozwinieciu wykazemy liczne i wazkie korzysci dla Miasta i jego Mieszkaricéw, a takze szanse na

ustanowienie nowych standarddw realizacji podobnych projektdw.
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Nadrzednym celem przy projektowaniu Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 byto osiggnigcie wysokie] jakodci
zycia jego przysztych mieszkaricow i ich dziecl dzieki:

— zapewnieniu mieszkaricom dostepu do terendw zielonych i rekreacyjnych, wprowadzeniu zielonej filozofii
do przestrzeni architektonicznej, realizujgc w ten sposéb polityke Miasta ze Studium uwarunkowar i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia oraz Miejskiego Planu Adaptacji do Zmian Klimatu = Wroctaw
2030,

— zaprojektowaniu wewnatrzosiedlowych przestrzeni wspdtdzielonych, z parkiem i tysiacami nasadzen, ogrodami
spofecznymi zagospodarowanych z myslg o nawigzywaniu relacji i wiezi sasiedzkich, realizujac w ten sposéb
polityke Miasta, okredlong w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,
Strategli Wroctaw 2030 oraz Strategii rozwiazywania problemow spotecznych dla Wroctawia na lata 2018-2030,

projekcie Osiedli Kompletnych,

— powigzaniu terenu osiedla z modelowo dziatajgcg komunikacja miejska w tej czesci miasta, o wyjatkowo duzej
czestotliwoscl kursowania tramwajow i autobusdw, oraz kolei aglomeracyjnej, realizujgc w ten sposdb polityke
Miasta, okreslong we Wroctawskiej Polityce Mobilnosci, Planie Zréwnowazonej Mobilnosci dla Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego Wroctawia (SUMP), Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Wroctawia,

— zastosowaniu szeregu rozwiazan stuzgcych ochronie érodowiska i klimatu, m.in. w zakresie gromadzenia
i zagospodarowania wod opadowych w miejscu opadu, realizujgc w ten sposdh polityke Miasta z Miejskiego
Planu Adaptacji do Zmian Klimatu = Wroctaw 2030, Programu zagospodarowania wod opadowych oraz Studium

uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wrocltawia,

— budowie ogdlnoosiedlowej instalacji dla alternatywnych Zrédet energii szezegélnie instalacji fotowoltaicznyeh,

realizujgc Plan Gospodarki Niskoemisyjnej,

— przeciwdziataniu niekontrolowanemu rozlewania sie miasta poprzez urbanizacje $cistej tkanki miasta, realizujac
w ten sposdb polityke Miasta ze Strategii Wroctaw 2030, Studium uwarunkowar | kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Wroctawia,

— budowie miasta dostepnego w 15 minut (a w naszym projekcie to nawet miasta dostepnego w 5 minut) poprzez
dostepnosc do szerokiej gamy: punktow ustugowych, handlowych, sportowych, zdrowia opieki nad dzieém,
edukacji, pracy | wypoczynku na terenie osledla, tak aby mieszkaricy osiedla mogli zaspokoi¢ zdecydowang
wigkszos¢ swoich potrzeby na terenie osiedla pieszo (petng liste ustug przedstawiono w zalgezniku nr 7A),
realizujac w ten sposéb polityke Miasta ze Studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia, Wroctawskiej Polityki Mobilnosci, Planu Zrownowazonej Mobilnosci dla Miejskiego

Obszaru Funkcjonalnego Wroctawia (SUMP),

— budowie osiedla przyjaznego seniorom z centrum seniora | przestrzeniam| do integracji spotecznej, realizujac w

ten sposéb polityke Miasta ze Strategii rozwiazywania problemdw spotecznych dla Wroctawia na lata 2018-2030,
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— budowie osiedla z przestaniem edukacji ekologicznej | edukacji na temat zmian klimatycznych, realizujgc w ten

sposoh polityke Miasta z Miejskiego Planu Adaptacji do Zmian Klimatu — Wroctaw 2030,

— budowie osiedla z wysokorozwinietg infrastrukturg rowerows i propagujacg komunikacje rowerowa, realizujac
w ten sposob polityke Miasta ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Wroctawia, Wroctawskiej Polityki Mobilnoéci, Planu dziatar rowerowych do 2030,

— hudowie osiedla przyjaznego dla rodzin z osiedlowym punktem opieki nad dzie¢mi od 1 do 3 lat, osiedlowym
przedszkolem, z osiedlows filig szkoty podstawowe] dla wezesnego nauczania dla klas I-lll, realizujac w ten
sposob polityke Miasta ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia, a

takze wyrazong w projekcie Osiedli Kompletnych,

— budowie osiedla, na ktérym propagowana jest lojalnos¢ podatkowa z miastem Wroctawiem, realizujac w ten

sposob polityke Miasta zgodng ze strategig Wydziatu Finansdw Publicznych,

— budowie instalac]i stuzacych do oszczedzania wody miejskiej podawanej przez MPWIK | wykorzystywania wody
opadowej do celéw gospodarczych przez instalacje osiedlowe , realizujac w ten sposob polityke Miasta,
okreslong w Zasadach zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi na terenie zabudowanym
(Wroctaw 2021), Miejskiego Planu Adaptacji do Zmian Klimatu — Wroctaw 2030,

— zachecaniu do aktywnosci fizycznej mieszkaricéw przez budowe osiedlowego ogdlnodostepnego otwartego
zbiornika do rekreacji, osledlowego basenu, boiska wielofunkcyjnego, sitowni na wolnym powietrzu, realizujac w
ten sposob polityke Miasta ze Studium uwarunkowati i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Wroctawia,

Strategii rozwlgzywania problemdw spatecznych dla Wroctawia na lata 2018-2030,

— opiece zdrowotnej z apteky realizowanej w ramach osiedla, realizujgc w ten sposob polityke Miasta ze Strategii

rozwigzywania problemdw spotecznych dla Wroctawia na lata 2018-2030,

— wdrozeniu polityki miejsc parkingowych wspdldzielonych, ktére sg wykorzystywane w godzinach
przedpotudniowych przez pracownikow i klientéw biur i usfug, a w godzinach popotudniowych i w weekendy

przez mieszkaricdw,
— elektryfikacji srodkéw komunikaciji,
— budowie miejsc pracy.

Ideg jest zrealizowanie osiedla prawdziwie kompletnego i maksymalnie samowystarczalnego — miejsca

dobrego do zycia, pracy i wypoczynku.

Proces opracowania projektu Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 trwat kilka lat. W tym czasie
przeprowadzilismy szereg analiz przestrzennych, spotecznych, prawnych | ekonomicznych oraz prace koncepcyjne
i projektowe. Podjelismy wspdtprace z wroctawskimi uczelniami wyzszymi — Uniwersytetem Przyrodniczymi
i Politechnika Wroctawska. Projekt zostat opracowywany przez interdyscyplinarny zespét specjalistéw — architektéw,

architektéw krajobrazu, urbanistéw, projektantéw drogowych oraz projektantdw branzowych, a przyjete w nim
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rozwigzania byly omawiane i konsultowane na spotkaniach z przedstawicielami jednostek miejskich i instytucjami

opiniujgeymi.

W wyniku tych prac powstat plan przeksztatcenia zdegradowanego ponad 13-hektarowego obszaru
poprzemysfowego, usytuowanego w centralnej czesci miasta, przy ulicy Lotnicze] we Wroctawiu, w tetnigce zyciem
zielone osiedle. Taka pozytywna transformacja tego terenu dzieki zréwnowaZeniu funkeji mieszkaniowe]
z ustugowymi spotecznymi, oraz realizacji zielonych rozwigzan, zwlaszcza w zakresie gospodarowania wodami
opadowymi, pozwoli na powstanie miejsca dobrego do Zycia, pracy | wypoczynku. Realizacja tego projektu to takie

szansa na domknigcie Zachodniej Bramy Wroclawia i zbudowanie bardzo pozytywnej wizytdwki naszego Miasta.

Projekt jest zgodny z ideg, kierunkami | ksztattem polityk okredlonych w Studium Wroctawia, a jednoczeénie
zostat dostosowany do zmian, ktére zaszty w strukturze przestrzennej miasta w tym miejscu, w ostatnich latach.

Stanowi on odpowiedZ na strategie zréwnowazonego rozwoju Wroctawia i aktualne potrzeby jego mieszkaricéw.

W projekcie uwzgledniono wyzwania stojgce aktualnie przed miastami, w zakresie:

— budowania odpornosci na zmiany klimatu dzieki wprowadzeniu innowacyjnego systemu retencjonowania wéd
opadowych | ponownego ich wykorzystania do celdw bytowych, co w efekcie znacznie ograniczy zuzycie wody
z miejskiej sieci, pozyskiwaniu energii z odnawialnych ?rédet, zastosowaniu materiatéw budujgcych odpornoéé

budynkéw na niskie | wysokie temperatury, nasyceniu zielenlg przestrzeni wewngtrzosiedlowych,

— nadawania priorytetu  komunikacji niesamochodowe] - usytuowanie w bezposrednim sasiedztwie
wysokorozwinietej, sprawnej i jednoczednie konkurencyjnej dla transportu indywidulnego, istniejace] sieci
transportu zbiorowego kursujgcego z duza czestotliwoscia, dodatkowo wigczenie osiedla do systemu
wroctawskich tras rowerowych oraz przestrzeni publicznych, wykreowanie ciggéw do wygodnego poruszania sie

pleszo,

— tworzenia w osiedlach mieszkaniowych przestrzeni, stuzacych nawiazywaniu relacji spotecznych poprzez
wykreowanie centralnej przestrzeni publicznej z placami i usytuowanymi wzdtuz niej ustugami, zrewitalizowanie
stawu i dostosowanie go do potrzeb rekreacyjnych (przy zachowaniu | rozwinieciu funkcji retencjonowania wad

opadowych), zagospodarowanie parku nad rzeka 5leza, utworzenie ogroddéw spotecznych,

— zapewnienia dostepnosci ustug podstawowych w sagsiedztwie miejsca zamieszkania poprzez zaplanowanie
szerokiego wachlarza ustug w parterach budynkdw mieszkalnych (réznego rodzaju sklepy, lokale gastronomiczne,
punkty ustugowe, filia szkoly dostosowana do potrzeb edukacji wezesnoszkolnej, przeznaczona dla dzieci z klas |-
Il szkoty podstawowej, przedszkole, punkt opieki nad dzieémi w wieku 1-3 lat), a takze w ich s3siedztwie (boiska

sportowe, place zabaw dla dzieci, park osiedlowy),

- budowania tozsamosci miejsca — wykreowanie wielofunkcyjnej przestrzeni wokdét stawu, ktdry bedzie stanowit

obiekt szczegdlny, wyrdiniajacy osiedle i identyfikujacy je.
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Analizie zostaly poddane mozliwe scenariusze realizacji inwestycji Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 przy

uwzglednieniu potrzeb spotecznych, przemian, jakie nastepuja na tym terenie, i czasochfonnoscl procedowania.

W wyniku tych analiz ustalono, ze najlepszym rozwigzaniem, pozwalajgcym na szybka metamorfoze
urbanistyczng kilkunastohektarowego terenu przy ul. Lotniczej, porzuconego przez ciezki przemyst,
zdegradowanego, polozonego w zwartej zabudowie, w centralne] czedci miasta, doskonale skamunikowanego,
jest zastosowanie przepiséw ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538).

Dzieki okreslonemu w tej ustawie trybowi w krdtkim czasie mozna przygotowaé teren pod wzgledem
planistycznym | rozpoczal procedury zwigzane z uzyskaniem pozwolenia na budowe. Umozliwi to rozpoczecie
realizacji wieloetapowego zadania, kiore w okresie ok. 10 lat pozwoli na metamorfoze urbanistyczng
ponad 13-hektarowego terenu zdegradowanego, poprzemystowego, niedostepnego dla mieszkancéw w miejsce
zielone i przyjazne do mieszkania, pracy | wypoczynku. Dodatkowo realizacja inwestycji w proponowanym trybie
pozwala na oszczedzenie pieniedzy podatnikéw na tworzenie nowego MPZP z kasy miejskiej, a dodatkowo na

wykonanie przez inwestora szeregu inwestycji towarzyszacych, stuzacych mieszkaficom Wroctawia.

Biorgc pod uwage potrzebe sprawnego przeprowadzenie procesu inwestycyjnego, projekt Osiedla
Kempletnego Lotnicza 100 zostat podzielony na dwie fazy realizacji: Inwestycje Mieszkaniowa Lotnicza 100 = Pétnoc
i Inwestycje Mieszkaniows Lotnicza 100 - Potudnie. Plerwsza 2z nich — Péinoc — obejmuje te czesc inwestycji, ktdra

bedzie realizowana jako pierwsza.

Inwestor deklaruje, ze w zwigzku z realizacja Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 w trybie ww. ustawy

zrealizuje inwestycje na rzecz tkanki miejskiej, ktore bedg stuzyty mieszkaricom Wroctawia.

W ramach Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 — Pdtnoc Inwestor:
— zagospodaruje teren zieleni nad rzeks Sleza na ogdinodostepny park z placami zabaw dla dzieci, boiskiem
do siatkdwki, $ciezkami spacerowymi i zewnetrzng sitownig dla dorostych i senioréw,

— wybuduje filie szkoty, dostosowana do potrzeb edukacji wczesnoszkolnej, przeznaczong dla dzieci z klas 1-111
szkoty podstawowe] (lokal bedzie spetniat standardy okreélone dla tego typu placdwek w powszechnie

obowiagzujacych przepisach),

— przebuduje skrzyzowanie ulicy Lotniczej w rejonie zjazdu na teren inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 -
Potnoc wraz z wydtuzeniem lewoskretu | budows dodatkowego pasa ruchu dla relacji prawoskretnej z ul.

Lotniczej,

= wybuduje | odcinek tacznika drogowego Stargardzka — Lotnicza, o klasie ulicy lokalnej w standardzie drogi

publiczne] wraz ze {ciezkg rowerowg, chodnikami, zielenia, oéwietleniem i odwodnieniem,

—  wybuduje $ciezki rowerowe:

e w parku nad rzeka Sleza, P
—
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s wzdiuz ulicy Lotniczej do ul. Metalowcdw wraz z przejazdami rowerowymi wzdluz przejsc dla pieszych (przez

ulice Lotniczg oraz przez ulice lokalng tacznik drogowy Stargardzka - Lotnicza)

—  zrealizuje jeden z etapdw Zielone] Tetnicy wzdiuz ulicy Lotniczej (etap.1 czedd etap.la zgodnie z rysunkiem H

koncepcji Green Landing),
— nasadzi drzewa oraz krzewy i roéliny ozdobne,
- zaloizy ogrody deszczowe,
— wybuduje osiedlowy bazar kupcdw,

—  wybuduje przestrzen do integracji spofecznych i do rozwijania wsrdd mieszkancdw zachowan proekelogicznych

— ogrody spoteczne z rabatami warzywnymi i sadami owocowymi,

— weémie udziat w opracowaniu | wdrozeniu polityki lojalnosci podatkowej w celu uzyskania przez Miasto statego,
corocznego odpisu PIT (w wysokosci 48,5%) od jak najwiekszej liczby mieszkancow zamieszkujacych planowang
inwestycje, dzieki wprowadzeniu spéjne] polityki zachet - od Inwestora i od Miasta.

W ramach Inwestycji Mieszkaniowej Lotnicza 100 - Potudnie Inwestor:

— wybuduje Il odcinek tacznika drogowego Stargardzka = Lotnicza, o klasie ulicy lokalnej w standardzie drogi

publicznej wraz ze $ciezka rowerowa, chodnikami, zielenia, oswietleniem i odwodnieniem,
= wybuduje rondo wraz z budowg brakujgcego odcinka ulicy Stargardzkiej do ronda,

— przebuduje skrzyzowanie ulicy Stargardzkiej z ulicg Metalowcdw wraz z budowg sygnalizacji swietlnej oraz z

dostosowaniem geometrii skrzyzowania,

— przebuduje istniejgcy odcinek ulicy Stargardzkiej w zakresie dobudowy niezbednych elementow infrastruktury

pieszej i rowerowe],

- wybuduje £ciezke rowerowa réwnolegta do ulicy Lotniczej, usytuowana w centralnej czedel terenu inwestycji,

taczaca tereny rekreacyjne nad rzeka Sleza z terenami sportowo-rekreacyjnymi,
— przekaze dofinansowanie na potrzeby rozbudowy placéwek oswiatowych w sasiedztwie inwestycji,
— zrealizuje dodatkows Zielong Tetnice, réwnolegta do ulicy Lotniczej w centralnej czedci planowanego osiedla,

- zrewitalizuje i rozbuduje otwarty zbiornik wodny do modelowego retencjonowania wody opadowej

i wykorzystania jej do celéw bytowych , co pozwoli ograniczyé zuiycie wody z miejskiej sieci,
— nasadzl drzewa oraz krzewy | roslin ozdobne,
— zatozy ogrody deszczowe,
— wybuduje przychodnie — gabinety lekarskie z apteka,
— wybuduje osiedlowy basen ze szkotg plywania, z saunami, sitownig i salami twiczen,

- wybuduje ogdlnodostepne boisko,
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— wybuduje przestrzen do integracji spotecznych i do rozwijania wirdd mieszkaricdw zachowan proekologicznych

- ogrody spoteczne z rabatami warzywnymi i sadami owocowymi na terenie osiedla,

— wefmie udziat w opracowaniu | wdrozeniu polityki lojalnosci podatkowej w celu uzyskania przez Miasto statego,
corocznego odpisu PIT (w wysokosci 48,5%) od jak najwiekszej liczby mieszkancéw zamieszkujacych planowang

Inwestycje, dzieki wprowadzeniu spdjne] polityki zachet — od Inwestora i od Miasta.

Ponadto realizujgc Osiedle Kompletne Lotnicza 100 Inwestor:

— bedzie da2yé do zapewnienia samowystarczalnosci energetycznej z wytwarzania czystej energii na terenie

osiedla i poszanowania energii w okresie eksploatacji obiektdw i instalacji,
— zrealizuje inteligentne rozwigzania Smart City oraz zintegruje je z systemami migjskimi,

- wprowadzi systemy/programy zachecajace do wspdldzielenia w obszarach korzystania z pojazdéw

elektrycznych i miejsc postojowych.

Dzieki zamianie terendw powstanie takze eksperymentalna instalacja do zagospodarowania czesci odpadéw
wytwarzanych przez mieszkadcdw Osiedla. Czeéé tego projektu ma tei zwiekszy¢ odpowledzialnost spoteczna

mieszkancow Osiedla w kwestii ilosci wytwarzanych odpaddw i potrzeby ich ekologicznego zagospodarowywania.

Realizacja projektu Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 przyczyni sie nie tylko do stworzenia osiedla dobrego
do #ycia, ale spowoduje réwnie? powstanie nowej infrastruktury sfinansowanej przy okazji realizacji tego projektu.
Planowane rozwigzania i inwestycje majg stuzyc catej spotecznosci takze sgsiednich osiedli. Realizacja projektu ma
zamieni¢ opuszczong, poprzemysfowsg, betonowg pustynie w sercu miasta w zielone, nowoczesne, tetnigce zyciem

Osiedle Kompletne.

Miasto otrzyma bez koniecznosci ponoszenia naktaddw finansowych:
-~ nowag i zmodernizowang infrastrukture drogowa w rejonie inwestycji i infrastrukture dla ruchu rowerowego i

pieszego za ponad 21 400 000 zt netto,

— filie szkoty, dostosowana do potrzeb edukacji wezesnoszkolnej, przeznaczona dla uczniow klas I-l1l szkoty
podstawowej — dzieki umorzeniu czynszu za udostepnienie lokalu w wysokodel 25 000 000 z,
— wsparcie finansowe, sfugce rozbudowie infrastruktury ofwiatowej szkdt podstawowych Wroctawia przez

Miasto Wroctaw — w wysokosci nie wiekszej niz 2 029 800 zi,
—  park nad rzeka Sleza z sitownig | miedzyosiedlowym placem zabaw dla dzieci za ponad 1 780 000 zt netto,
— wsparcie finansowe z tytutu polityki lojalnoscl podatkowej wérdd nowych mieszkaricdw za 7 948 350 z1.

{Polityko lojalnosci podatkowej wsrdd nowych mieszkaricow to konkretne dziafania podjete przez Inwestora
2achecajqce kupujgcych niezameldowanych dotychczas we Wroclawiu do zameldowania sie | tu rozliczania
podatku PIT. W tym celu Inwestor przewidziaf specjaing bonifikate w wysokosci 1,2% dla wszystkich, ktdrzy

kupig mieszkanie | zameldujg sie w naszym miescie (nie wiecej niz 5100 zt na mieszkanie | nie wiecej niz
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7 948 350 zf na calq promocje). Bonifikata jest depozytem u notariusza ktory w terminie 18 miesiecy wyptaci jg

kupujgcemu pod warunkiem okazania przez niego ze roziiczyt swdj PIT we Wroctawiu.)

Dodatkowo na terenie inwestycji Inwestor wybuduje:

infrastrukture spoteczng, usfugows i infrastrukture integracji spotecznej za 38 750 000 z{ netto,

zielong i biekitng przestrzen i szereg nowych zielonych i ekologicznych rozwigzan za 22 150 000 zt netto,

przedszkole osiedlowe i punkt opieki nad dzieémi w wieku od 1 do 3 lat za taczng kwote 11 200 000 zf netto,

instalacje do zagospodarowania czesci odpaddw wytwarzanych przez mieszkaricdw Osledla 12 000 000 zt.

Te powazne nakfady na budowe wyjatkowego Kompletnego Osiedl|a realizujemy w ogdlnorynkowych realiach i nie
ukrywamy, ze jest to nasz szczyt mozliwosci zwiazanych z opfacalnoscia ekonomiczng catego przedsiewziecia.
Deklarowana realizacja rozwigzan drogowych, oswiatowych, spotecznych i ekologicznych jest wyjatkowa pod

wzgledem skali | zarazem stanowi maksimum naszych mozliwosci.

Przy ocenie tego projektu nie moina pomingé estymacji zyskéw z projektu w postaci rozwoju bazy

podatkowej. Kate ana estymowac z duzym prawdopodobienstwem wplywy do kasy miejskiej rzedu:
—~ po 10 latach 187 108 445 zi za pierwsze 10 lat facznie,
— po 25 latach 536 785113 zt za plerwsze 25 lat tacznie,
= po 50 latach 2 178 030 212 zf za pierwsze 50 lat tgcznie.

W naszym przekonaniu, nie tylko sam walor finansowy ma znaczenie, choé¢ mamy Swiadomosé,
ze stanie sie on modelowym przyktadem wszystkich podobnych inwestycji w przysztoscl, niezaleznie od tego kto
bedzie je realizowal. Waing wartoscig dodang jest odpowied: na jedno z kluczowych wyzwan stojacych przed
miastem. Wroctaw potrzebuje duzych projektdw, szczegdlnie dobrze przygotowanych pod wzgledem spotecznym
i ekologicznym. To nie tylko wyzwanie cywilizacyjne, ale takze oczekiwanie przysztych mieszkaricdw. Przy realizacji
inwestycji zasiedlamy czeéé tkanki miejskiej, rewitalizujac takze w wymiarze spotecznym obskurna, poprzemystowa
zabudowe, ulegajaca stopniowe]j degradacji. Przy realizacji projektu Lotnicza 100 nie trzeba bedzie budowaé nowych
potaczen autobusowych czy tramwajowych, istniejace dziatajg modelowo z czestotliwodcia wzorcows, zaspakajajac
w 100% obecne i przyszte zapotrzebowanie na transport publiczny. Ulica Lotnicza, to dwupasmowa arteria dla
kazdego kierunku, jest nie tylko zachodnig brama Wroctawia, ale | nowoczesnym rozwigzaniem uktadem
komunikacyjnym naszego miasta. Ulica Lotnicza jest rowniez wyposazona w zdolnosé¢ duiej przepustowosci

nienastreczajace zadnych problemdéw w obsfuzeniu planowanej inwestycji.

Dworzec PKP Kuzniki i centrum przesiadkowe przy Stadionie, zlokalizowane w bezposrednim poblizu
prezentowanego projektu, sprawiajg, ze miejsce, jakim jest Lotnicza 100 jest wymarzone do Lokalizacji Inwestycji
Mieszkaniowe], ktdra mote szybko zaspokoié potrzeby lokalowe Wroctawia, zblizajacego sie do bycia oficjalnie

milionowym miastem metropolig, bez ponoszenia przez miasto naktadow na budowe infrastruktury komunikacyjnej
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i bez naratania sie na sprzeciwy lokalnej spotecznosci z tytutu degradacji przyrody czy ingerencji w istniejaca
zabudowe, itd. W naszym projekcie zamieniamy poprzemystowg betonowa pustynie w zielone, tetniace zyciem
Osledle. Osiedle otwarte dla catej lokalnej spotecznosci, osadzone w miejscu najbardziej zielonym, jakie posiada
Wroctaw, w sasiedztwie parkow: kuznickiego, gadowskiego, pilczyckiego, zachodniego. Do listy tej dotgczy nowo
projektowany park nad rzeka $leza. W najblizszej okolicy znajdziemy réwniez tereny sportowe wraz z infrastruktura,

taka jak boiska z petna infrastrukturg sportowg przy:

— Stadionie Lotnicza = Centrum sportowe,

— Stadionie Miejskim Tarczyniski Arena,

—  Kapielisku Glinianki.

Realizacja tego projektu to naturalne wykorzystanie potencjatu, jaki drzemie w tym terenie i oddanie go
mieszkaricom Wroctawia. Jego innowacyjnos¢, kompletnosdc i w duzej mierze samowystarczalnosd, zapewni naszemu

miastu opinig, ze Wroctaw jest wyznacznikiem najlepszych standarddw i wyznacznikiem rozwigzan odpowiadajgcych

potrzeba klimatycznym naszych czasow.

Szanowny Panie Przewodniczacy, Wysoka Rado, wierzymy, 2e jako przedstawiciele Mieszkaricéw naszego
Miasta, znajacy potrzeby | oczekiwania Wroclawian i Wroctawianek, dostrzegg Panstwo potencjat przedstawionego

projektu i zagtosujg za realizacja we Wroctawiu pierwszego w petni kompletnego osiedla mieszkaniowego Lotnicza

100.
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ZALACZNIK DO UZASADNIENIA:

Uzasadnienie wystepowania zapotrzebowania na mieszkania we Wroctawiu.

Niniejsze opracowanie stanowi uzasadnienie wystepowania potrzeb mieszkaniowych na terenie miasta
Wroctaw, oraz potrzeb | mozliwodci rozwoju Miasta, poprzez realizacje projektu Osiedla Kempletnego Lotnicza
100, realizowanego w ramach w art. 7 ust. 4 Ustawy z dnia 5.07.2018 o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
Inwestycjl mieszkanlowych oraz inwestycji towarzyszqcych. Podczas sporzadzania powyzszej analizy oparlismy
sie na wypowiedziach ekspertow w poszczegolnych dziedzinach, a w szczegdlnosci na wielu aktualnych raportach
wieloptaszczyznowo opisujgcych sytuacje gospodarcza, rynkows oraz spofeczng. Jako gléwne Zrddia postuiyly
nam: Colliers ,,Mixed-use” 2023 r. oraz Expander ,Raport dotyczacy dostepnych kwot kredytdw 03.2023 1.

Chcielibysmy zaznaczyé, iz niniejsze opracowanie nie dotyczy wylgcznie uzasadnienia zaspokojenia
podstawowych potrzeb mieszkaniowych, bo ich wystepowanie jest oczywiste i bezsporne, chcemy wskazac
przede wszystkim na coraz bardziej swiadome potrzeby mieszkaniowe, wyrazajgce sie jakodcig zycia w osiedlach,

spefniajgcych standardy, jakie wyznaczajg nowoczesne metropolie zachodniego swiata.

Nasze miasto stoi przed bardzo powaznym wyzwaniem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych nie tylko
dla rozrastajacej sie spolecznosci dotychczasowych mieszkancow i absolwentéw wyzszych uczelni, ale i dla nowo
przybytych do nas uchodicow i przesiedlericow, jacy dotarli do Wroctawia w ostatnim czasie w liczbie blisko
300 000 tys. Wielu z nic zostanie tu z nami na diuzej, a moze | na zawsze, za chwile te osoby zdobeda sife | zdolnodci

finansowg | zwiekszg liczbe chetnych osdb i rodzin na nowe mieszkania we Wroctawiu.

Kolejnym wyzwaniem Jjest zapewnienie wszystkim mieszkaricom, zaréwno tym obecnych jak i przysztym,
odpowiedniego, dobrego miejsca do zycia, pracy i wypoczynku — miejsca w ktdrym zatozg swoje rodziny, miejsca
z ktérym z dumg bedg sie identyfikowac. Miejsca nowoczesnego, tworzacego i stosujgcego rozwigzania bliskie
cztowiekowi i naturze, ktdre s3 juz stosowane w najnowoczesniejszych aglomeracjach na catym $wiecie. Dazenie
do poprawiania warunkdow zycia jest catkowicie naturalnym zjawiskiem, ktéremu musimy sprostaé. Zaréwno
Inwestorzy jak | Wiadze naszego Miasta stojg przed wyzwaniem stworzenia z Wroctawia takiego miejsca do Zycia,
ktére bedzie mogto wyznacza¢ nowa jakosc | stangé w rankingach obok czotéwki najlepiej funkcjonujacych
aglomeracji europejskich i swiatowych. Wroctaw pretenduje do pozycji lidera w wyznaczaniu standarddw Zycia |

za sprawg projektu Osiedla Kompletnego Lotnicza 100 wierzymy, 2e bedzie mdgt to kolejny raz udowodnié.

Obecna sytuacja spoteczno-gospodarcza, rosngce stopy procentowe, koszty kredytéw hipotecznych |
utrzymania nieruchomosci oraz inflacja w 2022 r. przyniosty wiele trudnych wyzwan, ktdre sparalizowaty popyt
na rynku nieruchomosci. Wprowadzona w kwietniu ubiegtego roku nowelizacja Rekomendacji S wymusita na
bankach obowigzek wyliczania zdolnosci kredytowej na nowych zasadach, a to przyczynito sie do spadku

maksymalnej kwoty kredytu o przecigetnie 30 proc. Spadek zdolnosci kredytowej, wzrost miesiecznych rat i



catkowitego kosztu kredytu skutecznie uniemozliwity wielu poszukujgcym mieszkania jego zakup z finansowaniem
banku. Wprowadzenie w zycie przepisow znowelizowanej Ustawy Deweloperskiej byto dodatkowym czynnikiem,
ktéry znacznie przyczynit sie do zahamowania nowych inwestycji deweloperskich, drastycznie zmnigjszajac tym
dostepnos¢ mieszkari na rynku pierwotnym. Sytuacja ta nie zmienita jednak spotecznego zapotrzebowania na
mieszkania ktdre tylko sie nasilito i za chwile stanie sie powainym wyzwaniem a wspomniana wczeéniej stale
naptywajgca fala emigrantdw | przesiedlencow juz dzisiaj coraz mocniej definiuje swoje potrzeby i oczekiwania

mieszkaniowe,

Z kolei bardzo pozytywnym impulsem do jeszcze wiekszego ozywienia rynku nieruchomosci bedzie
ogtoszony przez Rzad program ,Bezpieczny kredyt 2%" oraz obiecane obnizki stép procentowych znaczaco |
nieustannie nakrecajg popyt na rynku nieruchomosci, ktory juz w tym momencie natrafit na luke podazowa
spowodowang ubiegiorocznym wstrzymaniem realizacji inwestycji mieszkaniowych. Tym samym miodzi

Wroctawianie, mimo otrzymania unikatowej szansy na zakup swojego pierwszego mieszkania,

Zgodnie z ostatnim raportem Colliers ,Mixed-use”, wedtug prognoz dla rynku nieruchomoséci, znaczaco
wzrastac bedzie zapotrzebowanie na powstawanie osiedli mixed-use. Przez okreslenie mixed-use nalezy rozumiec
osiedle, kompleks lub budynek posiadajacy minimum dwie funkcje. Kompleksy wielofunkecyjne to szereg
budynkéw powigzanych ze sobg funkcjonalnie 1 architektonicznie posiadajacy spdjna toisamosd i wizerunek
miejsca, posiadajgcy funkcje komercyjne dla niezaleznych grup uzytkownikow oraz funkcje uzupeiniajgce, w tatwo
dostepnej przestrzeni zintegrowanej z tkankg miejsky i komunikacjg publiczng, otwarty na sjsiedztwo,
posiadajgcy wspdlne przestrzenie publiczne stwarzone z myélg o pieszych i animujace interakcje spoteczne oraz
jest elastyczny w dopasowaniu do zmieniajacych S{Q trendéw i potrzeb. Nasz projekt posiada wszystkie z
powyiszych wiasciwosci co bezprecedensowo pozwala zdefiniowad go jako Osiedle Kompletne. Prognozujac
perspektywy rynku nieruchomosci, spoteczeristwo zwraca uwage na rosnaca popularnosé koncepcji 15-
minutowych miast. Zakitada ona, Ze mieszkacy moga dotrze¢ w 15 minut z wlasnego mieszkania do
najwazniejszych punktéw miasta w celu zaspokojenia swoich potrzeb. Przeciwwaga dla licznych wyzwan
urbanistycznych moze by¢ projektowanie przestrzeni wielofunkcyjnych. Dobre rozplanowanie réznorodnych
funkcji moze pomoc w efektywniejszym wykorzystywaniu gruntéw czy zaplanowaniu infrastruktury spotecznej i
technicznej. Wielofunkeyjnos¢ wpisuje sie rdwniez w obecny trend zrownowazonego budownictwa |
ksztaltowania przestrzeni miejskich poprzez modernizacje istniejacej tkanki miejskiej, przywrdcenie jej 2ycia oraz
nadanie nowej wartosci. Istotnym aspektem Jest planowanie w kategoriach catych kwartatdéw, czyli spdjnego
ksztaltowania czesci miasta funkcjonalnie potaczonej z otoczeniem. Zmieniajacy sie tryb naszego zycia, pracy czy
zachowan konsumenckich, powoduje, ze wzrasta rola projektéw Osiedli Kompletnych, ktére tacza rdine funkeje
oraz sg zintegrowane z tkanka miejska i otwarte na sasiedztwo. Obecnie mnigj liczy sie wielkos¢ mieszkania,
bardziej to, co i w jakiej formie jest oferowane w najblizszym otoczeniu. Waizna jest jakosé przestrzeni oraz
atrakcyinosé oferty, odpowiadajgcej potrzebom réznych grup uzytkownikdw. Checemy mieszkad i pracowad w
miejscach, ktére zapewnia nam bogata oferte ustugowa, gastronomiczna czy kulturalno-rozrywkowa. Szukamy
miejsc, z ktorymi mozemy sie utozsamic, do ktérych chcemy wracaé i z ktérych mozemy byé dumni. Osiedla

Kompletne odgrywajg niezwykle wazng role w rozwoju miast. Dzigki zroznicowaniu funkcji pozwalajg budowac
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zywa, atrakcyjna dla mieszkaricow i bardziej zrbwnowazong tkanke miejska. taczenie roznych typow uzytkowych
w jednej lokalizacji to fundament tworzenia hezpiecznego i przyjaznego $rodowiska, w ktérym ludzie - istoty
spoteczne — beds chcieli mieszkac, pracowac i bawic sie. Wiasciwie zaprojektowane Osiedla Kompletne mogg tez
mieé pozytywny wptyw na szereg obszardw miejskiego funkcjonowania: od aktywizacji lokalnej spotecznosdci i
tworzenia poczucia wspolnoty w ramach danego mikro-obszaru, przez stymulacje lokalnej aktywnosci
gospodarczej po aspekty srodowiskowe takie jak mozliwa redukcja natezenia ruchu ulicznego, czy wykorzystanie
zieleni dla optymalizacji zuzycia energii i gospodarki mediami. Osiedla Kompletne wzmacniajg zatem potencjal
zréwnowaionego rozwoju miast. Ogdlnodwiatowy trend urbanizacji | zwigzany z nim rozwdj miast, wymaga on
nas wykarzystania postindustrialnych, zdegradowanych terendw, ktére obecnie znajduja sie w niegdys
peryferyjnych, a dzi§ centralnych dzielnicach metropolil. Zlokalizowane w otoczeniu istniejgcej zabudowy, dobrze
skomunikowane] z pozostaly czescig miasta, nie tylko daja mozliwesc na powstanie nowej inwestycji w dobrej
lokalizacji, ale rowniez stanowig szanse na przywrécenie mieszkaricom i biznesowi miejsc ciekawych
architektonicznie, unikalnych | klimatyeznych. Warto réwniez padkresli¢, ze Osiedla Kompletne doskonale wpisujg
sie w zyskujacg na popularnosci koncepcje urbanistyczng 15-minutowego miasta. Wedle jej zatozen, mieszkaricy
policentrycznego miasta, tj. miasta o wielu centrach, usytuowanych w poszczegdlnych dzielnicach, moga
zaspokoic¢ wiekszoéc najwazniejszych potrzeb zyciowych — takich jak praca, zakupy, ustugi, rozrywka czy rekreacja
= w promieniu trwajgcego nie wiecej niz kwadrans spaceru od swojego miejsca zamieszkania bad? tak samo
dlugiej jazdy rowerem. Tego rodzaju rozwigzania ograniczajg czas dojazddw, co jest kluczowe dla poprawy jakosci
2ycia mieszkancow i niezbedne dla opracowywanych i wdrazanych w catym sSwiecie rozwigzan proekologicznych.
Dlatego szczegdinie wainym elementem realizowanych Osiedli Kampletnych jest dogodna kemunikacja. Bliskos¢
roznych form transportu miejskiego (kolej srédmiejska, tramwaje, autobusy) powinna by¢ zintegrowana z
dogodnym transferem miedzymiastowym (kolej, szybka podréz do portéw lotniczych). Gwarantowana w ten
sposdb tatwa | zréznicowana pod wzgledem Srodka transportu dostepnos¢ jest niezwykle ceniona przez osoby
poszukujace swojego mieszkania. W najlepszych projektach komercyjnych powstajg ogélnodostepne place i parki
z miejscami rekreacji, a takie dziatajg prywatne obiekty stuzby zdrowia czy odwiaty. Takim oczekiwanym

spotecznie miejscem bedzie Osiedle Kompletne Lotnicza 100, miejscem dobrym do zycia wypoczynku | pracy.

Marek Nowara
Prezes Zarzadu
Lotnicza 100 5p. z 0.0,
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LOTNICZA

ZAELACZNIKI DO WNIOSKU:

Spetnienie warunkow Ustawy

Zatacznik 1 Art. 2 pkt 2 Spetnienie warunku
Zatacznik 2 Art. 2 pkt 3 Spetnienie warunku
| Zatacznik 3 Art. 3 Spetnienie warunku
Zatgcznik 4 Art. 4 Spetnienie warunku
. Odwiadczenie inwestora dotyczace inwestycji mieszkaniowej Lotnicza
(o t. 4
100 - Pétnoc
Zatacznik 48 Art. 4 Oéwiadczenle inwestora dotyczace inwestycji towarzyszacej — park nad
rzeka Slezg

Oswiadczenie inwestora dotyczace inwestycji towarzyszacej - filla

Zalgeznik 4C Art. 4 :
&qcih L szkoly podstawowej

Zatacznik 4D Art. 4

Oswiadczenie inwestora dotyczace inwestycjl towarzyszacej —
przebudowa ulicy Lotniczej

Oéwiadczenie inwestora dotyczace inwestycji towarzyszacej — budowa |

Zotqeznik 4E Art. 4 | odcinka tacznika drogowego

Zatacznik 5 Art. Sust. 1i2 Spetnienie warunku
Zatacznik 6 Art. Sust.3i4 Spetnienie warunku

Kopia decyzji Wojewody Wroctawskiego GK. gw. 7224/U/41/94 z dn. 19
| paidziernika 1994 r. w sprawie nabycia przez Polskie Koleje Paristwowe
| prawa uzytkowania wieczystego gruntu, potozonego we Wroctawiu

przy ul. Lotniczej (dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-2, obreb Gadow Maty)

Zatacznik BA Art.Sust. 314

Kopia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki Przedsiebiorstwo

Zatacznik 6B Art. Sust 314 Robdt Kolejowych i Inzynieryjnych Spdtka Akeyjna we Wroctawiu w
roku obrotowym trwajacym od 01.01.1996 r. do 31.12.1996 1.

Kopia wypisu z rejestru gruntéw wg stanu na dzier 20.07.2000,
potwierdzajacy, ze Przedsiebiorstwo Robét Kolejowych i Inzynieryjnych

Zatacznik 6C Art. Sust. 314 we Wroctawiu jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci przy ul.
| Lotniczej 100 we Wroctawiu (dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-2, obreb Gaddéw
Maty)

Kopia wypisu z rejestru gruntdw wg stanu na dzieri 22.10.2018 r,,
| potwierdzajgcego, ze Trakcja PRKII Spdtka Akcyjna jest uzytkownikiem
Zalacznik 6D Art. 5ust. 314 wieczystym nieruchomoséci przy ul. Lotniczej 100 we Wroctawiu (dz.
3/3, 3/4, 3/5, AM-2, obreb Gaddw Maty) wraz z kopig wyrysu z mapy
ewidencyjnej

=7
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Kopia wypisu z rejestru budynkéw wg stanu na dzieri 02.11.2018 r,,
potwierdzajgcego, ze Trakcja PRKII Spdtka Akeyjna jest wiascicielem
budynkéw, usytuowanych na terenie nieruchomosci przy ul. Lotniczej
100 we Wroctawiu (dz. 3/3, 3/4, 3/5, AM-2, obreb Gaddw Maty)

Zalacznik 6E Art. 5ust. 314

Odpis petny z KRS dla Spotki Trakeja Spétka Akecyjna wg. stanu na dzier

Zatacanik 6F Art. Sust. 314 01.07.2022 r., w ktérym wskazano m.in. przedmiot dziatalnosci Spétki

Zatgcznik 6G Art. S5ust.3i4

dziert 01.07.2022 1.

' Decyzja Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej z dnia 21.02.1973r. 0

|
|
|
Odpls aktualny z KRS dla Spétki Trakcja Spétka Akcyjna wg. stanu na |
|
' pozwoleniu na budowe |

Zatacznik 6H Art. Sust. 314

Zatacznik 61 Art. Sust.3i4 Decyzja z dnia 23.05.1986 r. o przekazaniu w zarzad

| Zatacznik 6 Art. Sust.3i4

20.05.1991r.

Zatacznik 6K Arf. Sust. 314

|
|
Zarzadzenie nr 49 Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia ‘
|

Zarzgdzenie nr 58 Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia
1 20.05.1991r.

 Zatacznik 6L Art. Sust.3i4 Zestawienie spisu srodkow trwatych na dzieri 30.06.1991 r, ‘

| Zatacznik 6M Art. Sust. 3i4 Uzupetnienie do bilansu za rok 1993 r.

Zatgcznik 6N _Art. Sust. 314 Akt przeksztatcenia z dnia 13.07.1994 r,, Rep. A nr 14861/94 \

Zatacznik 7 Art. 6 ‘Spetnienie warunku |
Zatacznik 7A Art. 6 Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

\
Zatacznik 7B Art. 6 ust. 4 Zaswiadczenie z izby samorzadu zawodowego architektdw

Zatacznik 7C Art. 6 ust. 4 | Kopia decyzji o stwierdzeniu przygotowania zawodowego Glownego

| Projektanta
Zaigcznik 8 Art. 7 ust. 2 | Spetnienie warunku
Zatacznik 9 Art. 7 ust. 3 Spetnienie warunku i

Uproszczony wypis z rejestru gruntdw dla dziatki ewidencyjnej nr: 3/3,

Zatacznik 9A Art. 7 ust. 3 Z
AM-2, obreb Gadow Maty

| Wypis z rejestru gruntdw dla dziatek ewidencyjnych nr: 3/10, 3/11,

| Zatacznik 9B Art. 7 ust. 3 3/12, 3/14, 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/19, 3/21, 3/22, 3/23, AM-2, obreb

Gaddw Maty

Uproszczony wypis z rejestru gruntdw dla dziatki ewidencyjne] nr: 3/24,

AM-2, obreb Gaddéw Maty

Wyrys z mapy ewidencyjnej dla dziatek nr: 3/3, 3/10, 3/11, 3/12, 3/14,

Zatacznik 9D Art. 7 ust. 3 3/15, 3/16, 3/17, 3/18, 3/18, 3/21, 3/22, 3/23, 3/24, AM-2, obreb
Gadow Maty

Zatacznik 9C Art. 7 ust. 3

bl R
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Uproszczony wypis z rejestru gruntdw dla dziatek ewidencyjnych nr:

Zatacznik 9E Art. 7 ust. 3 1/1, 1/2, 2, 4/132, AM-2, obreb Gadéw Maty oraz nr 2, AM-3, obreb

Gaddw Maty
| Wyrys z mapy ewidencyjnej dla dziatek nr: 1/1, 1/2, 2, 4/132, AM-2,
| obreb Gadow Maly oraz nr 2, AM-3, obreb Gadéw Maty
| Uproszezony wypis z rejestru gruntéw dla dziatki ewidencyjnej nr: 7/5,
| AM-1, obreb Gaddw Maty

Wyrys z mapy ewidencyjnej dla dziatek nr: 7/5, AM-1, obreh Gaddw

Zalacznik 9F Art. 7 ust. 3
Zalacznik 9G Art. 7 ust. 3

Zalacznik 9H Art. 7 ust. 3

' Maty
Zatacznik 10 Art. 7 ust. & ' Spetnienie warunku
Charakterystyka Inwestycji
[
Zalacznik 11 Art. 7 ust. 7 pki 1 | Granice terenu objetego wnioskiem .

| Kopia mapy zasadniczej, przyjetej do panstwowego zasobu !
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacej teren, ktorego wniosek

Zatacznik 11A Art. 7 ust. 7 pkt 1 | | ; ;
£Laiezal s dotyczy, w skali 1:1000, z zaznaczonymi granicami terenu objetego

whnioskiem
Zatacznik 12 Art. 7 ust. 7 pkt 2 Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan
Zataecznik 13 Art. 7 ust. 7 pkt 3 Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia liczba mieszkan
| Zatacznik 14 Art. 7 ust. 7 pkt 4 Zakres inwestycji przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa lub ustugowg

Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu
terenu

|
‘ Zalgcznik 16 Art. 7 ust. 7 pkt 6 Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

\ ; | Zapotrzebowanie na wode, energie araz sposobu odprowadzania lub
Zatacznik 17 Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit a ; dhigh ’
\ pa tla | oczyszezania sciekdw

w Planowany sposéb zagospodarowania terenu aoraz charakterystyka
| zabudowy | zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie
i opisowej

 zatacznik 18 Art. 7 ust. 7 pkt 7 litb

‘ ' Planawany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka
' Zatacznik 18A Art. 7 ust. 7pkt 7 litb  zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
| projektowanych obiektéw budowlanych w formie graficznej

Charakterystyczne parametréw techniczne inwestycji mieszkaniowe;j i
Zatacznik 19 Art. 7 ust. 7 pkt 7 lit ¢ inwestycji towarzyszacych oraz dane charakteryzujace jej wptyw na '
srodowisko |

Wykaz Nieruchomosci

| Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
Zatacznik 20 Art. 7 ust. 7 pkt 8 | wieczystej, jezeli zostata zatozona, na ktdrych maja by¢ zlokalizowane
' obiekty objete inwestycjg mieszkaniows i inwestycjami towarzyszacymi

' Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomoéci oraz ksiegi
Zataczni i .7 pk wieczystej, jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o
pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowe] i inwestycji

e
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towarzyszacej ma wywotaé skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1
ustawy

Wskazanle nieruchomosci, o ktérych mowa w art, 38 ust. 1 ustawy,
Zalgcznik 22 Art. 7 ust. 7 pkt 10 wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jeteli zostata
| zatozona

Zgodnosc z MPZP / Studium

Zatacznik 23 Art. 7 ust. 7 okt 11 Zgodnosc z MPZP inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji

towarzyszgcych
3 Zgodnosé z MPZP inwestycji mieszkaniowej Lotnicza 100 - Pétnoc =
| Zalgcznik 23A Art. 7 ust. 7 pkt 11
| tabela
! Zalgcznik 23B Art. 7 ust. 7 pkt 11 Zeodnosid z MPZP inwestycji towarzyszacej — park nad Sleza - tabela

Zalacznik 23 Art. 7 ust. 7 pkt 11 Zeodnoid z MPZP inwestycji tawarzyszacej — filia szkoty podstawowej —

| tabela
Zatacznik 23D Art.7 ust. 7 pkt 41 Egtt;zrel:;sc z MPZP inwestycji towarzyszacej — przebudowa ulicy Lotniczej

Zgodnosé z MPZP inwestycji towarzyszgcej — budowa | odcinka tacznika
drogowego — tabela

Zgodnosé ze Studium inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji
towarzyszacych

| Zatgcznik 23E Art.

Zatacznik 24 Art. 7 ust. 7 pkt 12

Uzgodnienia i decyzje

Wskazanie, ze inwestycja odpowiada standardom, o ktérych mowa w |

' Zatacznik 25 Art. 7 ust. 7 pkt 13
rozdz. 3 ustawy

Zatacznik 26 Art. 7 ust. 8 pkt 3 ' Nie dotyczy - brak koniecznosci uzgodnienia |
Zatacznik 27 Art. 7 ust. 8 pkt 4 Nie dotyczy - brak koniecznosci uzgodnienia

Zatacznik 28 Art. 7 ust. 8 pkt S | Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach

Zatacznik 28A Art. 7 ust. 8 pkt 5 | Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach

Oéwiadczenie inwestora, ze inwestycja towarzyszaca — park nad Sleza
nie wymaga uzyskania decyzji srodowiskowej
Oswiadczenie inwestora, ze inwestycja towarzyszaca — przebudowa
ulicy Lotniczej nie wymaga uzyskania decyzji srodowiskowej

' Oiwiadczenie inwestora, ze inwestycja towarzyszaca — budowa |

Zatacznik 288 Art. 7 ust. 8 pkt 5

Zatacznik 28C Art. 7 ust. 8 pkt 5

Zatacznik 28D Art. 7 ust. 8 pkt 5 “odcinka facznika drogowego nie wymaga uzyskania decyzji
‘ $rodowiskowej
 Zatgcznik 29 Art. 7 ust. 8 pkt 6 | Porozumienie, o ktérym mowa w art. 22 ust. 1

Standardy Lokalizacji Inwestycji Mieszkaniowe]

Zatacznik 30 Art. 17 ust. 1 pktl ' Bezposéredni dostep do drogi publicznej

; Zaswiadczenie wydane przez Zarzad Drég i Utrzymania Miasta
| we Wroctawiu (pismo nr TUU.4262.1026.11314.2022 AN/35893
z dnia 27.04.2022 r.), potwierdzajace dostep terenu inwestycji

mieszkaniowej do drogi publicznej
—— LOTNICZA 100 §p. z 0.0, = AR
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Wstepna opinia ZDIUM w zakresie obstugl komunikacyjnej inwestycji
mieszkaniowej

Zaswiadczenie wydane przez Zarzad Drég i Utrzymania Miasta
we Wroctawiu (pismo nr TUU.4260,3880,71550.76694.2022.PD z dnia |
Zatgcznik 30C Art. 17 ust. 1 pkt1 ‘
acn = 9.09.2022 r.), potwierdzajace dostep terenu inwestycji towarzyszacej

- parku nad rzeka Sleza — do drogi publicznej

Zataeznik 30B Art. 17 ust. 1 pkt 1

Zalgcznik 31 Art. 17 ust. 1 pkt 2 Dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

Pismo Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji
. we Wroctawiu z dn. 22.07.2022 r. (symbol sprawy: symbol sprawy:
| Zatgcznik 31A Art. 17 ust. 1 pkt 2 1 051411/22/KOU/MZa), potwierdzajgce dostep terenu inwestycji
. mieszkaniowe] do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, zgodny z
i | zapotrzebowaniem

i Pismo Tauron Dystrybucja 5.A. Oddziat we Wroctawiu z dn. 20.05.2022
| r. (nrsprawy: 883/2022), potwierdzajace dostep terenu Inwestycji

| Zalacznik 32A Art. 17 ust. 1 pkt 3

; 21gean L 2D | mieszkaniowe] do sieci elektroenergetycznej, zgodny z

' ' zapotrzebowaniem

|
|
: i
| Zatgcznik 32 Art. 17 ust. 1 pkt 3  Dostep do sieci elektroenergetycznej ‘

| Pismo Tauron Dystrybucja 5.A. Oddziat we Wroclawiu z dn. 18.07.2022
| Zatacznik 32B Art. 17 ust. 1 pkt 3 r. (Sygnatura TD/OWR/OME/2022-07-18/0000002), dotyczace zgody na |
' usuniecie kolizji sieci elektroenergetycznej !

Warunki techniczne usuniecia kolizji sieci elektroenergetyczne] i
i

ik32C Art. 17 ust. 1 pk nr TD/OWR/OME/K/WT/KM/188/2022, OMEG/MK-2922, z dnia
18.07.2022r.

| Zatacznik 33 Dostep do sieci telekomunikacyjnej |

. ' Pismo Orange Polska z dn. 02.06.2022 r. (nr pisma: TTDSIKU-
| Zatacznik 33A 21381/22/TK), potwierdzajace dostep terenu inwestycji mieszkaniowej
do sieci telekomunikacyjnej, zgodny z zapotrzebowaniem

Zatacznik 34 Dostep do sieci cieptowniczej }

| Warunki techniczne przytaczenia nr WRO/WTP/F/2023/1571/K1 z dn. |
14.04.2023 r., wydane przez Fortum Power and Heat Polska sp. z 0.0.,
potwierdzajace zgodny z zapotrzebowaniem dostep terenu inwestycji

| mieszkaniowej do sieci ciepfowniczej (budynek M1a)

' Warunki techniczne przytaczenia nr WRO/WTP/F/2023/1572/K1 z dn. ‘
14.04.2023 r., wydane przez Fortum Power and Heat Polska sp. z 0.0.,

Zatacznik 34A

Zalacznik 348 : ; : A
potwierdzajgce zgodny z zapotrzebowaniem dostep terenu inwestycji |
mieszkaniowe]j do sieci cieplowniczej (budynek M1b) ;
Warunki techniczne przytaczenia nr WRQ/WTP/F/2023/1573 z dn. ‘

atacenik 34C 14.04.2023 r., wydane przez Fortum Power and Heat Polska sp. z 0.0.,

Zatacznik 34C

potwierdzajace zgodny z zapotrzebowaniem dostep terenu inwestycji
mieszkaniowej do sieci cieptownicze] (budynek M2a)

. ———— ——
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| Warunki techniczne przytaczenia nr WRO/WTP/F/2023/1574 z dn. '
14.04.2023 r,, wydane przez Fortum Power and Heat Polska sp. z 0.0,

| potwierdzajgce zgodny z zapotrzebowaniem dostep terenu inwestycji
mieszkaniowe] do sieci cieptowniczej (budynek M2b)

|
Warunki techniczne przytaczenia nr WRO/WTP/F/2023/1575/K1zdn. |
14.04.2023 r., wydane przez Fortum Power and Heat Polska sp. z 0.0., |

| potwierdzajgce zgodny z zapotrzebowaniem dostep terenu inwestycji

| mieszkaniowej do sieci cieptowniczej (budynek M3)

Zatacznik 34D

' Zatacznik 34E

Zatacznik 35 Art. 17 ust. 2 pkt1 ! Dostep do przystanku komunikacyjinego

\
|
|
\
| |
| Rysunek, przedstawiajacy droge dojécia z terenu inwestycji }
| mieszkaniowej do przystankéw komunikacji miejskiej ‘
\
|
|
|

Zatacznik 35A Art. 17 ust. 2 pkt 1

| Kierunki jazdy z przystankdw Pilczyce — linie tramwajowe | autobusowe:
| stupki nr 12409, 12410, 12505, 12506, 12531

Kierunki jazdy z przystankdw Metalowcdw = linie tramwajowe |
| autobusowe: stupki 12409, 12410, 12505, 12506 ‘
Prayktadowe rozklady jazdy z przystankdw Pilczyce | Metalowcéw — linie
tramwajowe | autobusowe
Rysunek, przedstawiajacy droge dojscia z terenu inwestycji
 towarzyszacej — parku nad Sleza do przystankéw komunikacji miejskiej
Rysunek, przedstawiajgcy droge dojscia z terenu inwestycji

Zatgcznik 35B Art. 17 ust. 2 pkt 1

F4 t tl

 Zatacznik 35D Art. 17 ust. 2 pkt1

Zalgeznik 35E Art. 17 ust. 2 pkt 1

' Zatacznik 35F Art. 17 ust. 2 pkt 1 towarzyszacej — filil szkoty podstawowej do przystankdw komunikacji
miejskiej
Zatacznik 36 Art. 17 ust. 2 pkt 2 Odlegtosc od szkoty podstawowej i

| 'Rysunek, przedstawiajacy droge dojécia z terenu inwestycji ‘
| Zatacznik 36A Art. 17 ust. 2 pkt 2 mieszkaniowej do szkoly podstawowe] potozone] w sasiedztwie
‘  inwestycjl mieszkaniowej ‘

' Zaswiadczenie Prezydenta Wroctawia nr WPP-DSP.6730.1.2023
z dn. 19.01.2023 r,, dotyczace spetnienia warunkow, o ktérych mowa |
w art. 17 ust. 2 pkt 2 ustawy, w zakresie mozliwosci przyjecia nowych

| ucznidw w szkole podstawowej

Zatacznik 36B Art. 17 ust. 2 pkt 2

Zat i i st. 4 Dostep do urzadzonych terendow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu

Rysunek, przedstawiajacy droge dojécia z terenu inwestycji

Zalgeenik 377 Art 17 ust- 4 mieszkaniowej do terendw wypoczynku oraz sportu lub rekreacji

Zatacznik 38 Art. 17 ust. 6 ' Liczba kondygnacji budynkow |
Zatacznik 39 Art. 17 ust. 9 Planowana liczba mieszkaricow |
Zatacznik 40 Art. 19 Uchwata o ustaleniu lokalnych standardéw urbanistycznych

Zatacznik 41 Inwestycje na rzecz tkanki miejskiej
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