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Wydzial Planowania Przestrzennego
URZAD MIEJSKI WROCEAWIA

ul. Swidnicka 53

50-030 Wroclaw

dotyczy: uzgodnienia w zakresie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie o funkeji przemyslowo-
ustugowej zlokalizowanym w kwartale ulic Armii Krajowej, Tarnogajskiej i Biskupa Bernarda
Bogedaina oraz inwestycji towarzyszacych

Na podstawie art. 7 pkt. 14 ust. 2 oraz pkt. 15 Ustawy z dnia 5 lipca 2018 o ulatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U.
2023 t.j. poz. 553, 803) oraz art. 89 pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw
iopiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2022, poz. 840 z pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku
Prezydenta Wroctawia skierowanego do Dolnoslgskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow (dalej: DWKZ) z 27.07.2023 r. (data wptywu: 02.08.2023r.), dotyczgcego wydania
opinii dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie ,,zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z lokalami ustugowymi i garazami wbudowanymi, zagospodarowaniem
terenu oraz niezbgdng infrastrukturg techniczng” zlokalizowanego w kwartale ulic Armii
Krajowej, Tarnogajskiej i Biskupa Bernarda Bogedaina oraz inwestycji towarzyszacych,

opiniuje pozytywnie

przedlozony projekt koncepcyjny autorstwa mgr inz. arch. Marcina Dziewonskiego,
Dziewonski Lukaszewicz Architekci S.C., dzialajagcego z ramienia inwestora: HCS R.
Szychlinski Sp. k.

wskazujac nastepujace uwagi do realizacji przedsiewziecia:

1. Dla inwestycji mieszkaniowej polegajacei na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z  lokalami wus'ugowymi i garazami wbudowanymi,
zagospodarowaniem terenu oraz niezbe:dng infrastruktura ( dz. nr: 5/12, 5/11, 5/10,
5/3.5/9.5/8.5/20,5/17,5/15,5/16.5/5, 5/6. 5/14, 5/13, 5/19, ark. 22, obr. Tarnogaj ):

A. Pod wzgledem ochrony zabytkéw architektury:
Majac na uwadze sasiadujacy z inwestycja historyczny uklad urbanistyczny
osiedla Tarnogaj we Wroclawiu wraz z zabudowg wzdluz ul. Tarnogajskiej,
wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw na mocy zarzadzenia nr 12549/14



2.

Prezydenta Wroclawia zdnia 24 listopada 2014 roku, rekomendujemy
obnizenie projektowanej zabudowy do wysokosci istniejacych budynkéw
przy ul. Klimasa i Miedzyleskiej (do 5 kondygnacji nadziemnych) z wyjatkiem
dominanty wskazanej w zalaczniku graficznym do uchwaly nr XIV/381/19
Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 17 paZzdziernika 2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Lagiewnickiej i biskupa Bernarda Bogedaina we Wroclawiu (dalej:
MPZP) — wynikajgca z definicji réznica wysoko$ci;

B. Pod wzgledem ochrony zabytkow archeologicznych:

W razie odkrycia w trakcie robdt ziemnych obiektéw nieruchomych badz
ruchomych zabytkéw archeologicznych (badZz przedmiotéw, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkami) Inwestor zobowigzany jest
wstrzymaé prace, zabezpieczyé ten przedmiot przy uzyciu dostepnych
$rodkéw niezwlocznie powiadomi¢ Dolnoslgskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw. W tym przypadku zostang podjete ratownicze
badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za
pozwoleniem Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
W trakcie ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych wszelkie
odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie w my$l przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840
ze zm.);

C. Pod wzgledem ochrony zabytkowe;j zieleni:
W bezposrednim sgsiedztwie zlokalizowany jest park przy ul. Biskupa
Bernarda Bogedaina w miejscu dawnego cmentarza, wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw na podstawie zarzadzenia nr 12549/14 Prezydenta Wro-
clawia z dnia 24 listopada 2014 roku.

Zbyt radykalne zmniejszenie powierzchni terenu biologicznie czynnego
w stosunku do warunkéw opisanych w MPZP — z 70 do 30% oraz realizacja
kondygnacji podziemnej o powierzchni ok. 35 000 m2 moze spowodowaé
niedopuszczalne zagrozenie dla zabytkowego parku w postaci zmiany
warunkéw hydrogeologicznych panujacych obecnie na tym terenie. Z tego
wzgledu nalezaloby istotnie zwie;kszyc powierzchnie terenu biologlczme
czynnego w postaci nawierzchni ziemnej, urzagdzonej w sposob zapewmajacy
naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe i znacznie ograniczyé¢
powierzchnie kondygnacji podziemne;j.

Dla inwestycji towarzyszacej polegajacej na przebudowie i modernizacji ukladu

komunikacyjnego w obrebie planowanej inwestycji mieszkaniowej (dz. nr: 1/5,1/6, 4.
5/2,5/6, 8/2, ark. 3, obr. Tarnogaj, dz. nr: 1/1, 2, 3/1. 4/2. 4/3.5/2. 6.7/3,10/2, 15/2,

16, 17/2, ark. 5, obr. Tarnogaj oraz 1/:2 i 4/11, ark. 6, obr. Tarnogaj):
l

A. Pod wzgledem ochrony zabytkéw architektury:
Przedmiotowe zamierzenie lokalizowane jest cze$ciowo na terenie dawnego
cmentarza gminnego parafii §w. Bernarda, obecnie parku Tarnogaj.
W zwigzku z tym inwestor obowigzany jest do podjecia wszelkich czynnoéci
majacych na celu zachowanie i zabezpieczenie zachowanej substancji
zabytkowej; ‘

B. Pod wzgledem ochrony zabytkéw archeologicznych:



Dla prac ziemnych zwigzanych z inwestycja wymagane jest przeprowadzenie
stalego nadzoru archeologicznego i (w razie koniecznosci) ratowniczych
badan archeologicznych za pozwoleniem Dolnoslaskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. Pozwolenie to nalezy uzyska¢ przed pozwoleniem
na budowe lub przed uzyskaniem za$wiadczenia potwierdzajacego
akceptacje przyjecia zgloszenia wykonywania rob6t budowlanych);

Whniosek o wydanie pozwolenia na ratownicze badania archeologiczne winien
zawieraé¢ dane i dokumenty, wymagane rozporzadzeniem Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia
prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa
oraz robo6t budowlanych, badan architektonicznych i innych dzialan przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, a takze badan archeologicznych
i poszukiwan zabytkéw (t.j. Dz. U. z 2021, poz. 81). W przypadku natrafienia
na szczatki nalezy wykonaé analize antropologiczna materiatu kostnego;

C. Pod wzgledem ochrony zabytkowej zieleni:
Nalezy bezwzglednie zachowa¢ istniejgcy drzewostan oraz uklad istniejacych
Sciezek pieszych. W trakcie prowadzenia prac w sasiedztwie drzew, nalezy je
odpowiednio zabezpieczy¢é oraz zachowaé wszelka ostrozno$é, aby nie
uszkodzi¢ systemoéw korzeniowych.

Dla inwestyciji towarzyszacej polegajacej na budowie $ciezki rowerowej na odcinku od
ul. Klimasa do ul. Gazowej w obrebie planowanej inwestycji mieszkaniowej (dz. nr:
15/2, ark. 5, obr. Tarnogaj oraz dz. nr: 116/4. 117/5, 117/9, 118/2, 119/15, 126, ark. 7,
obr. Tarnogaj):

A. Pod wzgledem ochrony zabytkéw architektury:
Ze wzgledu na czeSciowy przebieg planowanej $ciezki rowerowej
i przebudowy chodnika przez teren historycznego ukladu urbanistyczny
osiedla Tarnogaj we Wroclawiu wraz z zabudowa wzdluz ul. Tarnogajskiej,
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, zastrzega si¢ koniecznos¢
zachowania istniejgcej kamiennej nawierzchni drogi;

B. Pod wzgledem ochrony zabytkéw archeologicznych:

Inwestycja planowana jest na obszarze intensywnego osadnictwa
pradziejowego, $redniowiecznego i nowozytnego, czeSciowo w zasiegu
archiwalnego stanowiska archeologicznego nr 3 — osada - wczesne
$redniowiecze. Stwierdzone i potencjalnie znajdujace sie na tym terenie
relikty osadnicze stanowig zabytek w rozumieniu art. 3 pkt 1, 4, w zwigzku
z art. 6 ust. 1 pkt 3 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.].
Dz. U. 2022, poz. 840 ze zm.). W zwiagzku z tym przedstawiam nastgpujace
uwarunkowania konserwatorskie wobec przedmiotowego zamierzenia:

Dla prac ziemnych zwigzanych z inwestycja wymagane jest przeprowadzenie
ratowniczych badan archeologicznych za pozwoleniem Dolnoslaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Pozwolenie to nalezy uzyskaé
przed pozwoleniem na budowe lub przed uzyskaniem za$wiadczenia
potwierdzajacego akceptacje | przyjecia zgloszenia wykonywania rob6t
budowlanych). |

Wnhniosek o wydanie pozwolenia na ratownicze badania archeologiczne winien
zawiera¢ dane i dokumenty, wymagane rozporzqdzemem Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego z dria 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia
prac konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy



zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa
oraz rob6t budowlanych, badan architektonicznych i innych dzialah przy
zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badafi archeologicznych
i poszukiwan zabytkow (t.j. Dz. U. z 2021 , poz. 81);

C. Pod wzgledem ochrony zabytkowe;j zieleni:

W trakcie prowadzenia prac w sgsiedztwie drzew, nalezy zabezpieczyé
drzewostan i zachowaé wszelkg ostrozno$é, aby nie uszkodzi¢ ich systeméw
korzeniowych.

4. Dla inwestycji towarzyszacej - rozbudowie infrastruktury edukacyinej Szkoly

Podstawowej nr 9 we Wroclawiu przy ul. Nyskiej 66 polegajacei na:

4.1.

Rozbudowie budynku Szkoly Podstawowej nr 9 we Wroclawiu poprzez rozbudowe

dobudowanego w 2017 r. skrzydla dydaktycznego o nowa 4- kondygnacyina

kubature pomiedzy tym skrzydlem a parterowym skrzydlem bloku sportowego

w zakresie powiekszenia zasobéw szkoly o 9 klas lekeyinych wraz z niezbednym

zapleczem sanitarnym:

A. Pod wzgledem ochrony zabytkéw architektury:

Inwestycja powinna nawigzywa¢ do architektury dobudowanego od strony
wschodniej skrzydla dydaktycznego szkoly po wzgledem kompozycji
elewacji, geometrii oraz pokrycia dachu. Wskazane jest zastosowanie
stonowanej kolorystyki $cian w odcieniach naturalnych, zamiast domlnujaceJ
wykonczenle zabytkowego budynku gléwnego szkoly bieli. Nie moze dojéé do
zakldcenia rownowagi istniejacego ukladu przestrzennego zalozenia poprzez
supremacj¢ bryly czesci dobudowanej. Niezbedne jest réwniez zachowanie
zlokalizowanego w poblizu szkoly schronu przeciwlotniczego;

B. Pod wzgledem ochrony zabytkéw archeologicznych:

W razie odkrycia w trakcie rob6t ziemnych obiektéw nieruchomych badz
ruchomych zabytkéw archeologicznych (badZ przedmiotéw, co do ktérych
istnieje przypuszczenie, Ze s3 zabytkami) Inwestor zobow1qzany jest
wstrzymaé prace, zabezpieczy¢ ten przedmiot przy uzyciu dostepnych
srodkéw niezwlocznie powiadomi¢ Dolno$laskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw. W tym przypadku zostang podjete ratownicze
badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa, za
pozwoleniem Dolno$laskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
W trakcie ewentualnych ratowniczych badan archeologicznych wszelkie
odkryte przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, nawarstwienia
kulturowe podlegaja ochronie w my$l przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840
ze zm.);

C. Pod wzgledem ochrony zabytkowej zieleni:

W trakcie prowadzenia prac w sasiedztwie drzew, nalezy zabezpieczy¢
drzewostan i zachowaé wszelkg ostrozno$¢, aby nie uszkodzié¢ ich systeméw
korzeniowych. |

J

4.2. Przebudowie niezbednych ze wzgledu na rozbudowe infrastruktury edukacyinej

elementéw _infrastruktury techmczne] zagospodarowania terenu, w tym
kanalizacji deszczowej, _sanitarnej, chodnlkow, zlokalizowanych pomiedzy

skrzydlem bloku sportowego a terenem rekreaciji oraz weiscia do bloku sportowego

pod katem osé6b z niepelnosprawn oéciami:
A. Pod wzgledem ochrony zabytkOw architektury:



Niezbedne jest zachowanie zlokalizowanego w poblizu szkoly schronu
przeciwlotniczego;

B. Pod wzgledem ochrony zabytkéw archeologicznych:
Jak w pkt 4.1.B;

C. Pod wzgledem ochrony zabytkowej zieleni:
Infrastruktura techniczna oraz zagospodarowanie terenu nie powinno
oddzialywaé negatywnie na istniejacg zielen zorganizowana.

4.3. Budowie miejsc postojowych w iloéci 2 miejsca na kazda klase powstala w wyniku
rozbudowy (dz. nr: 4/13, 4/15. 4/16, 4/17, ark. 2, obr. Tarnogaj):

A. Pod wzgledem ochrony zabytkow architektury:
Jak w pkt 4.2.A;

B. Pod wzgledem ochrony zabytkéw archeologicznych:
Jak w pkt 4.1.B;

C. Pod wzgledem ochrony zabytkowej zieleni:
Zagospodarowanie terenu nie powinno oddzialywaé negatywnie na istniejaca
zielen zorganizowana.

Dolnoslgski
Jojewédzki-Kensewator Zabytkow —"

Daniel Gibski ‘-ﬁ

Otrzymuje: Adresat: Wydzial Planowania Przestrzennego Urzel 1 Miejskiego Wroctawia, ul. Swidnicka 53, 50-030 Wroclaw;

Sprawe prowadzi:  Dorota Brudlo, adres e-mail: d.brudlo@dwkz.pl,
A/a Wroclaw, Armii Krajowej, DB



Spelniono obowiazek wynikajacy z RODO.

Klauzula Informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2 ogélnego rozporzadzenia o ochronie danych Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. (dalej RODO) informujemy, ze:

Administratorem danych osobowych jest Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkow z siedziba we Wroclawiu (50-243) przy ul.
Wiadyslawa Lokietka 11, z ktorym mozna nawigza¢ kontakt: osobiscie, poprzez umowienie wizyty; telefonicznie pod nr 71 343 65 01,
mailowo: dwkz@dwkz.pl., korespondencyjnie : Dolnoslaski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw, ul. Wiadyslawa Lokietka 11, 50-243
Wroclaw.

W sprawach zwigzanych z danymi osobowymi mozna kontaktowa¢ sig z inspektorem ochrony danych w Wojewodzkim Urzedzie Ochrony
Zabytkow

we Wroclawiu: Inspektor: Mateusz Adamczyk, adres e-mail: iod@dwkz.pl lub w siedzibie urzedu: Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow we
Wroclawiu, ul. Wiladystawa Lokietka 11, 50-243 Wroclaw.

Administrator gromadzi dane osobowe w celu realizacji zadan wynikajacych z obowigzujacego prawa, w szczegolnosci ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami na podstawie art. 6 ust. 1 lit ¢ RODO w celu przeprowadzenia post¢gpowania
administracyjnego. W zwiazku z powyzszym gromadzone dane osobowe moga byé przekazywane: podmiotom upowaznionym na podstawie
obowigzujacych przepisow prawa (np. Sady, prokuratura, jednostki policji etc.); podmioty, ktore przetwarzaja dane na podstawie zawartej
przez Administratora umowy o przetwarzanic danych osobowych (np. kancelarie adwokackie reprezentujace Dolnoslaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, firmy informatyczne sprawujace nadzor nas siecia informatyczna, w ktorej zapisane sa gromadzone dane etc.)
Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze niepodanie danych niezbednych do przeprowadzenia postgpowania administracyjnego,
m.in. takich jak imig, nazwisko, adres do korespondenciji, w szczegélnych sytuacjach nr PESEL moze spowodowaé odmowe wszczecia
postepowania, wskutek braku mozliwosci ustalenia i identyfikacji strony postgpowania administracyjnego w rozumieniu art. 28 kodeksu
postgpowania administracyjnego. Powyisze nie dotyczy jezeli przepis obowiazujacego prawa naklada na strong obowiazek wskazania
okreslonych w danym przepisie prawnym danych identyfikujacych ta osobe.

Zebrane dane nie beda przekazywane do Panstw trzecich.

Dane osobowe bgda przetwarzane przez okres niezbgdny do realizacji wskazanego w pkt 3 celu przetwarzania, w tym rowniez obowiazku
archiwizacyjnego wynikajacego z odrgbnych ustaw i innych przepisow prawa.

Kazdy, kogo dane osobowe sg przetwarzane przez Dolnoslaskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, ma prawo do: dostepu do tresci
zgromadzonych danych; sprostowania danych; ograniczenia przetwarzania danych; przenoszenia danych; wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania danych.

Zgromadzone dane osobowe dane nie bedg poddawane zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym réwniez profilowaniu.

Kazdy, kto uwaza, ze jego dane sa przetwarzane w sposéb nieprawidlowy ma prawo zlozenia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych
Osobowych, ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, tel. 606-950-000



