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Szanowna Pani,

w odniesieniu do interpelacji z dnia 8 sierpnia 2023 r. dotyczacej projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Rychtalskiej,
Browarnej oraz linii kolejowej we Wroctawiu, przekazuje informacje w powyzszej
sprawie.

Ad. 1,2

Na wstepie pragne przypomniec, ze celem przystgpienia do sporzadzenia
przedmiotowego planu byto wyksztatcenie nowej struktury funkcjonalno-
przestrzennej, zapewniajgcej prawidtowg obstuge planowanej zabudowy, zaréwno
poprzez uktad drogowy jak i potaczenia pieszo-rowerowe oraz wyeksponowanie
waloréw krajobrazowych Starej Odry i Kanatu Miejskiego, a takze rozwoj
dziatalnosci zwigzanych z rekreacjg nad wodg przy jednoczesnym poszanowaniu
zieleni. Konsekwencje czasu pandemii, dynamiczny proces inwestycyjny oraz
rownolegte dziatanie réznych procedur administracyjnych, wptywajg na zmiany w
projektach sporzadzanych planéw miejscowych. Koresponduje to z celem planu,
wytaczenie, na wczesnym etapie prac planistycznych, tak duzych obszaréw spod
zainwestowania, byto trudng decyzjg Prezydenta Wroctawia oraz probg jedynie
czasowego wstrzymania procesow inwestycyjnych w tym obszarze. Podejscie to
nie zyskato jednak szerokiej akceptacji zarowno ze strony czesci cztonkow MKUA
przy jednoczesnym jednoznacznym sprzeciwie wiascicieli nieruchomosci. Jak
zostato to juz wyjasnione w odpowiedzi na interpelacje z dnia 21 czerwca 2023 r.,
procedura wydania decyzji o warunkach zabudowy moze toczy¢ sie rownolegle do
procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
tym wypadku, zainwestowanie terenu, stanowigcego niejako klin o dwdch silnych
granicach przestrzennych - rzekg Odrg i nasypem kolejowym, wytacznie na



podstawie decyzji o warunkach zabudowy, odnoszacych sie wybidrczo do
poszczegolnych nieruchomosci, mogtoby skutkowacé zbyt wysoka intensywnoscig,
zabudowy, niewydolng obstugg komunikacyjng, minimalizacjg terenéw zieleni,
ktére mogtyby w ogdle nie by¢ publicznie dostepne, brakiem dostepu do ustug
edukacji, utrudnieniem swobodnego dostepu do bulwaru nadrzecznego oraz
brakiem mozliwosci obstugi obszaru komunikacjg publiczng. W zwigzku z
powyzszym, oraz w odniesieniu do postulatow czesci cztonkéw Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, opiniujacej pierwszy projekt przedmiotowego
planu, Prezydent Wroctawia w trosce i z poszanowaniem zaréwno interesu
publicznego jak i indywidualnego, postanowit ponownie przeprowadzi¢ analizy
uwarunkowan i wznowié¢ prace koncepcyjne na rzecz mozliwosci inwestycyjnych w
zakresie nowych terendw mieszkaniowych, w zgodzie z obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Wroctawia oraz celem przystgpienia.
Warto takze przypomnie¢, ze w przytaczanym pierwotnym projekcie planu,
przeznaczono teren na ,polany rekreacyjne”, nie zas ,zielen parkowgq”. Dziatanie to
od samego poczatku wskazywato mozliwos¢ jedynie czasowego przeznaczenia
terenu na cele rekreacyjne, z jednoczesnym nie straceniem mozliwosci pdzniejszej
aktywizacji inwestycyjnej tego terenu.

Chciatbym podkresli¢, ze obecny projekt planu zostat sporzgdzony na podstawie
wielu analiz przestrzennych i projektowych, opinii cztonkéw Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, z uwzglednieniem rozstrzygnie¢ Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy oraz
$wiadomosci terminowosci toczacych sie rownoczesnie z procedurg
przedmiotowego planu decyzjo o warunkach zabudowy dla nieruchomosci na tym
terenie.

Obecnie przyjete ustalenia planistyczne sq kompromisowg formutg rozwoju tej
czesci miasta. Dopuszczajg racjonalne nasycenie zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, zaplecze edukacyjne oraz zapewniajq tereny wypoczynkowo-
rekreacyjne, a takze systemowo rozstrzygajgq docelowe powigzania zaréwno
kotowe jak i pieszo-rowerowe. Okreslajg optymalne wskazniki zagospodarowania
terenu oraz parametry zabudowy odnoszgc sie do uwarunkowan miejsca.

Ad. 3
Mozliwo$¢ zamiany gruntow nie byta rozpatrywana.
Ad. 4

Informuje, ze 29 wrzesnia 2022 r. do Wydziatu Planowania Przestrzennego
wptyneta korespondencja od jednego z wtascicieli, dotyczaca gotowosci
przeznaczenia terenu 1UO na cele edukacyjne wskazanej obecnie lokalizacji, przy
jednoczesnym sprzeciwie dla lokalizacji proponowanej w projekcie planu
upublicznionym w biuletynie informacji publicznej Wroctawia w dniu 25 lipca 2022
r. Na podstawie art. 24 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym udostepniam wyzej wymieniong korespondencje.
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Ad.5i6

Projekt planu wyznacza obszar, na ktérym moze pojawic sie obiekt edukacii,
jednak przepisy odrebne w zakresie prawa o$wiatowego nie regulujg wielkosci sal
lekcyjnych, ani nie ustalajg minimalnej powierzchni sali dydaktycznej, jaka
powinna przypadac na jednego ucznia, w zwigzku z tym nie jest mozliwe doktadne
okreslenie docelowej ilosci ucznidow, jaka bedzie mogta uczeszcza¢ do nowej
szkoty. Jednak zdajac sobie sprawe z potencjatu mieszkaniowego nowej zabudowy
jaka moze sie w tym miejscu pojawi¢ oraz niewystarczajgcego dostepu do ustug
edukacji na terenie catego Kleczkowa, podczas prac projektowych rozwazano
rozne lokalizacje dla terenu ustug edukaciji, z ktérych ostatecznie wybrano
najkorzystniejszg, uwzgledniajgcg najbardziej optymalng docelowo dostepnosc
komunikacyjng wzgledem struktury funkcjonalno-przestrzennej Kleczkowa oraz
obecnego projektu planu. Zatozono, ze przyjete wskazniki zabudowy dla terenu
1UO, umozliwig realizacje odpowiedniego obiektu z szacowang liczbg do 800
dzieci. Obiekt o podobnej wielkosci na dziatce ok. 1 ha bedzie realizowany przy ul.
Biatostockiej.

Jednoczesnie informuje, ze wszelkie procedury zwigzane z wydaniem pozwolenia
na budowe sg obecnie wstrzymane. Sytuacja jest monitorowana i na te chwile
deklaracje wiasciciela terenu co do lokalizacji ustug edukacji sa zgodne z
projektem planu. Tym bardziej niezbednym wydaje sie procedowanie planu w
obecnym ksztatcie.

Podkreslam raz jeszcze, ze powyzszy projekt planu nie narusza ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Wroctawia
przyjetego uchwatg Nr L/1177/18 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 stycznia
2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2018 r. poz. 5) i jest
sporzadzany zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreslong w art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Jednoczes$nie w $wietle przytoczonych
juz skarg w najnowszej odstonie zmniejsza do minimum skutecznos¢
potencjalnego zarzutu o nieproporcjonalne do intencji Studium przeznaczenie
objetych planem nieruchomosci.

Z up. Prezydenta Wroctawia

Wiceprezydent Wroctawia

Jakub Mazur

Do wiadomosci:
1. Adresat | jolanta.niezgodzka@rada.wroc.pl
2. Piotr Uhle | Radny Rady Miejskiej Wroctawia
3. Biuro Rady Miejskiej Wroctawia | pok. 202 | Sukiennice 9 | 50-107 Wroctaw
4. Biuro Prezydenta | Kancelaria Prezydenta | Sukiennice 9 | 50-107 Wroctaw
a/a

Zatacznik: pismo wiasciciela nieruchomosci do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Rychtalskiej, Browarnej oraz linii kolejowej we Wroctawiu
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