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ZASTOSOWANIE USTAWY O ULATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU |
REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI

TOWARZYSZACYCH

DLA REALIZACJI ZESPOLU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ PRZY UL. ARMII
KRAJOWEJ/TARNOGAJSKIEJ/BOGEDAINA

Realizacja zespotu zabudowy mieszkaniowej w obrebie al. Armii Krajowej i ulic Tarnogajskiej oraz
Bogedaina w naszej ocenie jest uzasadniona zaréwno z punktu widzenia urbanistycznego jak i
spotecznego.

Potencjalna Uchwata o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej jest najszybszg procedura mogaca
skutecznie doprowadzi¢ do metamorfozy zdegradowanych terenéw poprodukcyjnych w pétnocnej
czesci Tarnogaju w funkcjonujacy fragment tkanki miejskiej, z pozytkiem dla tej czesci miasta i
spotecznosci Tarnogaju.

Przewidziane dla catego kwartatu ograniczonego ulicami Armii Krajowej/ Ziebickg/ Klimasa/
Bogedaina w obowigzujgcym Studium przeznaczenie AG (aktywnos¢ gospodarcza), formalnie
realizowane takze przez obowigzujgce na tym obszarze plany miejscowe - faktycznie oznacza
utrwalanie obecnego chaosu przestrzenno - funkcjonalnego.

Zabudowa (i funkcja), ktéra jest charakterystyczna dla wydzielonych klastréw przemystowych na
obrzezach miast, w dedykowanych temu celowi lokalizacjach - w wyniku rozwoju miasta w
ostatnich dziesiecioleciach - stata sie ,fioletowg”, chaotycznie zabudowang wyspg pomiedzy
rozwijajgcymi sie osiedlami mieszkaniowymi.

W szczegdlnosci w czesci na ktdrej planowana jest przedmiotowa inwestycja zabudowa ta stanowi
fizyczng bariere rozcinajgca tereny mieszkaniowe, pogtebiajgcg efekt bariery komunikacyjnej Alei
Armii Krajowej. Arteria ta na tym odcinku catkowicie zatraca swoéj srodmiejski reprezentacyjny
charakter, czytelny w czesci zachodniej obwodnicy srédmiejskiej (Aleja Hallera, Aleja Wisniowa).
Jednoczesnie tereny przemystowe zamykajg od strony zachodniej swobodny dostep do Parku
Tarnogajskiego.

Uwazamy tez zabudowe mieszkaniowg, uzupetniong funkcjami ustugowymi stuzgcymi
mieszkaricom (zaréwno planowanego zespotu , jak i okolicznej zabudowy), za duzo bardziej
odpowiednig dla tej lokalizacji, niz zabudowa zwigzana z aktywnoscig gospodarczg - zawsze
niosgca pewne ucigzliwosci i ograniczenia w publicznym uzytkowaniu terenu.

Zastosowanie obowigzujgcej od 2018 r tzw. Specustawy mieszkaniowej pozwolitoby w ramach
dialogu publicznego stworzy¢ ramy dla takiej inwestycji - okreslajgc jej program ustugowy i
przestrzenny, a takze niezbedny zakres inwestycji towarzyszgcych - i umozliwito harmonijne
wpisanie sie w kontekst i potrzeby okolicy.

Alternatywg jest trwanie obecnej sytuacji, ktéora pomimo obowigzywania planéw miejscowych
przewidujgcych funkcje z grupy AG - nie zmienia sie na lepsze na przestrzeni ostatnich lat, nawet w
czasach najlepszej koniunktury ekonomicznej. W naszej ocenie oznacza to, ze po prostu nie ma
zapotrzebowania na tego rodzaju zabudowe w tej lokalizacji, a nawet, gdy to zapotrzebowanie
pojawia sie - to prowadzi do dalszej urbanistycznej i funkcjonalnej degradacji przestrzeni.

Z kolei wprowadzanie zmian wynikajgcych ze zmieniajgcych sie realiow spoteczno-ekonomicznych
poprzez zmiane Studium i Planéw Miejscowych bytoby w tym wypadku procesem bardzo
dtugotrwatym i narazajgcym budzet gminy na kolejne duze wydatki - zamiast czerpania
potencjalnych zyskéw, zarbwno spotecznych jak i wymiernych finansowych, z realizacji inwestycji
we wnioskowanym przez nas ksztatcie.
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KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.
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LOKALIZACJA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
OSIEDLI MIESZKANIOWYCH

KSIEZE MALE
TARNOGAJ

licznych przystankéw autobusowych.

BEZPOSREDNIO PRZY OBWODNICY SRODMIEJSKIEJ, NA STYKU SRODMIESCIA | POLUDNIOWYCH
Teren inwestycji mieszkaniowej zlokalizowany przy Obwodnicy Srédmiejskiej, bezposrednio przy

Parku Tarnogajskim, w sasiedztwie Parku Wschodniego, terenéw nadrzecznych i rozlewisk Otawy
ma dogodne potgczenia komunikacyjne bowiem znajduje sie przy trasie tramwajowej oraz w poblizu

Teren Transbudu stanowi czes¢ obszaru przemystowo-ustugowego, wbitego klinem pomiedzy

tereny mieszkaniowe i zielone, bezposrednio przy waznej arterii komunikacyjnej. Teren jest
wytgczony z dostepu publicznego: rozcina potgczenia funkcjonalne i naturalne trasy komunikacji.
alejowego nie buduja:

Aktualne zagospodarowanie terenu i okoliczna zabudowa charakteryzujg sie formg i funkcja
a. zte proporcje wysokosci zabudowy do szerokosci pasa drogowego;

charakterystyczng raczej dla tras wylotowych z miasta, niz dla srédmiejskiej alei. Charakteru

b. rozproszona, chaotyczna zabudowa o niereprezentacyjnym charakterze i funkcji: magazyny,
sktady budowlane, bazy transportowe, zdekapitalizowane budynki produkcyjne;
c. brak odpowiedniej w skali zielni (szpalery drzew).
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HISTORIA MIEJSCA
SUCHY GAIK - DURRGOY - TARNOGAJ

Obszar inwestycji - aktualnie teren poprzemystowy - zlokalizowany jest w centralnej czesci

obecnego osiedla Tarnogaj, dawnej odrebnej podwroctawskiej miejscowosci.
miejscowosci wywodzi sie od polskiej nazwy matego obszaru lesnego - ,gaju”.

Nazwa

¥ on

W swoim dziele o nazwach miejscowych na Slgsku wydanym w 1888 roku we Wroctawiu jako
najstarszg nazwe miejscowosci wymienia Gay podajac jej znaczenie ,Trockenes Waldchen” czyli po
polsku ,Suchy gaik”.

Pierwotna nazwa zostata pdzniej fonetycznie zgermanizowana na Durrgoy tracgc swoje pierwotne
znaczenie. W przesztosci teren ten zajmowata wies wzmiankowana juz w 1288, potem w 1311 jako
Gay, 1316 Gaya, 1320 i 1374 Gay, 1579 Dirngay, 1638 Durgay, 1669 Dirgai.

Do Wroctawia wies zostaje witgczona w 1904 roku jako Dirrgoy. Pod takg nazwa funkcjonowato tu
do 1945 osiedle, przemianowane pézniej na krétko na Cierniogaj i ostatecznie znane od 1948 do
dzis jako Tarnogaj.
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1920-1925
®

1932-1934

HISTORIA MIEJSCA

HISTORYCZNA ZABUDOWA MIESZKANIOWA

Po roku od wtgczenia do miasta, w 1905, na potudniowych obrzezach Diirrgoy rozpoczeto budowe
gazowni. Aby zapewni¢ dogodne warunki jej przysztym pracownikom, podjeto decyzje o budowie
osiedla domdéw mieszkalnych przeznaczonych specjalnie dla nich.

Pierwsze plany budowy osiedla zaktadaty powstanie zespotu doméw u zbiegu dzisiejszych ulic
Gazowej i Tarnogajskiej. Ostatecznie powstaty tylko dwa domy czteropietrowe przeznaczone dla
pracownikow administracyjnych. Budowe przerwat wybuch | wojny swiatowej. Zaraz po jej
zakonczeniu prace wznowiono.

W roku 1919 ruszyty prace przy budowie szeregdw domkow jednorodzinnych przy ulicach
Kamienieckiej i Zabkowickiej, wedtug projektu radcy budowlanego Paula Schreibera.
Wybudowano tgcznie140 domkéw w dwodch szeregach, zapetniajgcych catg szerokosé ulicy
Kamienieckiej i Zgbkowickiej. Byly to domy jednokondygnacyjne z mieszkalnym poddaszem i
lukarng od strony ulicy, od strony ogrodu dwa sgsiadujgce ze sobg domy posiadaty skrzydto
gospodarcze.

Kolejnym etapem zabudowy osiedla byta realizacja, w roku 1920 siedmiu dwukondygnacyjnych
doméw wielorodzinnych z wysokim dachem, przy ulicy Gazowej, szesciu drewnianych i jednego
murowanego o jednakowej bryle. Projektantem tych domow byt rowniez radca Schreiber.

Trzecim etapem byta budowa, w latach 1928-31, ciggu doméw w wielorodzinnych przy ulicy
Tarnogajskiej, wedtug projektu Augusta Wilhelma Hogreve. Byty to kamienice trzykondygnacyjne z
wysokim dachem, jedynie dwie skrajne kamienice posiadaty jedng kondygnacje wiecej i ptaski dach.

W latach 1930-31 ulica Ztotostocka zostata zabudowana czterema szeregami dwukondygnacyjnych
doméw z czerwonej cegty, z ptaskim dachem. Autorem projektu tych doméw byt architekt Hans
Thomas, byt on zwyciezcg ogtoszonego przez miasto konkursu na najmniejsze mieszkanie
najprostszego typu. Mieszkania w tych domach miaty powierzchnie od 31 do 52 m2, obok domoéw
znajdowaly sie budynki gospodarcze, mieszczgce wspodlne taznie i pralnie.

Ostatnim zrealizowanym etapem zabudowy byty bloki mieszkalne przy ulicy ks.Czestawa Klimasa,
wybudowane wedtug projektu Friedricha Zahna w roku 1937. Byty to kamienice trzykondygnacyjne z
wysokim dachem.
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UKLAD URBANISTYCZNY
POWIAZANIA PRZESTRZENNE
STRUKTURA FUNKCJONALNA

KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA

ZGODNIE Z ART. 6 PKT 2 PPKT 1, 2, 5 USTAWY O ULATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU | REALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH
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URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

KONCEPCJA ‘ ZESPOL BUDYNKOW ‘ WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ UKLAD URBAN ISTYCZNY ZESPOLU ZABUDOWY_ LOKALIZACJA

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegolowych rozwiazan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie W SKAL' Ml AST A
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowi¢
stanowié jej zatacznika i/lub elementu. 12



B BRAMA DO MIASTA
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Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowié jej zatacznika i/lub elementu. 13
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KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie

sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.
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LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
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- INWESTYCJA MIESZKANIOWA -

PROJEKTOWANA ZABUDOWA

PRZESTRZENIE PUBLICZNE:

CIAGI TRANSPORTOWE
ruchliwe korytarze miejskie

7//// PRZESTRZENIE OGOLNOMIEJSKIE
7/

Atrakcyjne przestrzenie z bogatg oferta ustugowa
oraz rozwinigtg komunikacjg miejska

PRZESTRZENIE LOKALNE

miejsca integracji spotecznej, lokalizuje si¢ przy nich
ustugi, a przestrzeri publiczng ksztattuje przy
uwzglednieniu  priorytetu  ruchu  pieszych i
rowerzystow.

7, LOKALNE CENTRA
A Lokalne centra to podstawowe przestrzenie

publiczne stuzace rozkwitowi matych spotecznosci;

petnigc funkcje miejsc spotkan i integracji, buduja
lokalng tozsamos$¢

ZIELEN PARKOWA

ELEMENTY SYSTEMU
TRANSPORTOWEGO:

. DROGI GLOWNE RUCHU
- PRZYSPIESZONEGO

== == mm = DROGI GLOWNE
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DROGI LOKALNE
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ZABUDOWY (PROJEKTOWANE)
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POWIAZANIA URBANISTYCZNE
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KONCEPCJA ZESPOt. BUDYNKOW
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.

o>, o,

POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI

OTACZAJACYMI
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LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
WD WS @S 8 NWESTYCJA MIESZKANIOWA

ISTNIEJACA ZABUDOWA:

MIESZKANIOWA WIELORODZINNA
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
USLUGOWA

PRZEMYSLOWA

POZOSTALE

PLANOWANA ZABUDOWA MIESZKALNO-
USLUGOWA
(ZAMIESZKANIE ZBIOROWE - HOTEL)

PRZEZNACZENIE TERENOW WG MPZP:

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

ZABUDOWA MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

UStUGI

ZIELEN PARKOWA
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Ksiedza Czestawa Klimasa
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Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowi¢
stanowié jej zatacznika i/lub elementu. 16
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Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢

stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.
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LEGENDA:

GRANICA OBSZARU OBJETEGO
INWESTYCJA MIESZKANIOWA

- INWESTYCJA MIESZKANIOWA -
PROJEKTOWANA ZABUDOWA
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UKLAD URBANISTYCZNY ZESPOLU ZABUDOWY
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Miastotwarczosc

Sciste powigzanie funkcjonalne i przestrzenne obszaru
opracowania z miastem, kontynuacja zabudowy,
wytworzenie potgczen komunikacyjnych.

Mobilnoss

Dobre powigzania komunikacyjne, oparte przede
wszystkim o komunikacje zbiorowg oraz ruch pieszy
i rowerowy. Catkowite usuniecie ruchu samochodowego
z obszaru zamieszkania - garaze podziemne, zjazdy
wytgcznie z drég zewnetrznych.

Wspolnota

Rozwigzania przestrzenne stymulujgce zachowania
wspoélnotowe mieszkancdéw, tgczace identyfikacje
mieszkancéw z miejscem z réwnoczesnymotwarciem
na innych uzytkownikow.

A

Srodowisko

Rozwigzania proekologiczne, ograniczajgce
niekorzystny wptyw zabudowy na srodowisko,
likwidujgce wyspy ciepta, retencjonujgce wode
opadowg, wykorzystujgce energie stoneczng.

Unikanie zabudowy monokulturowej - zaréwno w
sferze przestrzennej, jak i funkcjonalnej. Oferta
kierowana do réznych grup mieszkancéw i
uzytkownikéw, miasto 15-minutowe.

Architektura

Zroznicowana architektura osiedla, oparta jest na
czytelnym i spéjnym jezyku architektonicznym.

Projekt ma stac sie nie tylko petnoprawnym fragmentem tkanki
miejskiej, ale takze architektoniczng wizytowka miasta,
wyraznym i rozpoznawalnym znakiem jego aspirac;ji.

19



=+ Miastotworczosc

UKLAD URBANISTYCZNY/POWIAZANIA PRZESTRZENNE

SCISLE POWIAZANIE FUNKCJONALNE | PRZESTRZENNE OBSZARU
OPRACOWANIA z MIASTEM, KONTYNUACJA ZABUDOWY,
WYTWORZENIE POLACZEN KOMUNIKACYJNYCH

Projekt nowej zabudowy tworzy petnoprawny fragment miasta: otwarty
dla uzytkownikéw, multifunkcyjny, scisle powigzany funkcjonalnie i
przestrzennie z sasiadujgcymi terenami.

W miejsce zdegradowanego terenu poprzemystowego, chaotycznie
zabudowanego, niedostepnego dla mieszkancéw i stanowigcego
fizyczng bariere w obszarze zabudowy mieszkaniowej poétnocnego i
potudniowego Tarnogaju powstaje nowoczesna tkanka urbanistyczna.
Zorganizowana i czytelna przestrzennie: obudowa urbanistyczna Alei
Armii Krajowej, dominanta na zamknieciu osi ulicy Pieknej i na
przetamaniu Armii Krajowej, kwartaty zabudowy, a takze wartosciowa
funkcjonalnie: ustugowe partery, wyraznie wyznaczony plac centralny
funkcjonujacy jako przestrzen publiczna, czytelne ciggi piesze.
Przestrzenie publiczne zaprojektowane z zachowaniem odpowiedniej
skali, z wyrazng gradacjg na publiczne, potpubliczne i poétprywatne -
sprzyjajgce interakcjom pomiedzy mieszkaricami. Projekt zlokalizowany
w otoczeniu lub w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej infrastruktury
miejskiej, wykorzystujgc jg efektywnie, ale jednoczesnie uzupetniajgc. W
ramach inwestycji towarzyszacej planuje sie budowe infrastruktury
drogowej (m. in. ulica Bogedaina, fragment ulicy Tarnogajskiej), budowe i
potgczenie drég rowerowych w okolicy.

F—-— = — —
| |

Wypetnianie brakow w tkance miejskiej ¢ Nowe przestrzenie publiczne 4
Wypetnienie ,dziur" w tkance miejskiej: zaréwno Wykreowanie  nowych  przestrzeni  publicznych,
funkcjonalnych jak i urbanistycznych. Likwidacja atrakcyjnych réwniez dla mieszkancow okolicznych
dotychczasowych barier powodujgcych wykluczenie osiedli. Rezygnacja z jakiegokolwiek grodzenia,
tego fragmentu przestrzeni jako uzytecznego i gradacja dostepnosci regulowana poprzez rozwigzania
dostepnego dla spotecznosci lokalnej. W miejscu przestrzenne. Wprowadzenie zieleni, jako waznego
chaotycznej zabudowy poprzemystowej, magazynowej, elementu  przestrzeni  publicznej, spojna mata
placow sktadowych i manewrowych - wytworzenie architektura, miejsce na plenerowe ekspozycje sztuki.
petnoprawnej, atrakcyjnej tkanki miejskiej, zszytej Atraktory ruchu w postaci réznorodnych lokali
funkcjonalnie i przestrzennie z otaczajgcymi terenami. ustugowych.

KONCEPCJA ZESPOt. BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ

URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.

Wzmachnianie potaczen ¢

Wytworzenie potgczen komunikacyjnych alternatywnych do tych juz
istniejgcych, w miejscu obecnie niedostepnej dla przechodniéw dziatki
poprzemystowej. Wyrazne osie: wschod-zachod, taczgca Park
Tarnogajski z ulicg Tarnogajska , oraz 0s$ pétnoc-potudnie, stanowigca
dojscie do centrum planowanego zatozenia od strony Alei Armii
Krajowej, z mozliwoscig dalszej kontynuacji. W ramach inwestyc;ji
towarzyszacych - budowa ulicy Bogedaina, biegnagcej wzdtuz
wschodniej krawedzi zatozenia oraz przebudowa fragmentu
ul.Tarnogajskiej (w tym uzupetnienie fragmentu drogi dla roweréw).

UKLAD URBANISTYCZNY/POWIAZANIA PRZESTRZENNE

MIASTOTWORCZOSC
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r— — — — — — — — = Czytelnos¢ uktadéw kompozycyjnych

| Konstruowanie nowej zabudowy z czytelnych kwartatéw, z

uwzglednieniem osi widokowych i komunikacyjnych oraz dominant
| architektonicznych, utatwiajgcych orientacje na osiedlu. Wyrazne
| wyodrebnienie placu centralnego o charakterze publicznym, jak

rowniez potpublicznych - otwierajgcych sie na ten plac - wnetrz
| kwartatow. Czytelna oS zielona, otwierajgca sie na Park
Tarnogajski, kontynuowana w kierunku zachodnim. Wyrazna
zasada ksztattowania zabudowy polegajgca na regularnych,
zdyscyplinowanych pierzejach od zewnatrz zatozenia (tj. od strony
drég publicznych) i rozdrobnieniu oraz obnizaniu zabudowy w
kierunku jego wnetrza.

Wigczenie osiedla w istniejgcg infrastrukture drogowg i techniczna
- po jej niezbednej modernizacji i rozbudowie - pozwoli na
efektywne funkcjonowanie osiedla od momentu oddania do
uzytkowania.  Lokalizacja nowej zabudowy w terenie
zurbanizowanym powoduje efektywne wykorzystanie infrastruktury
juz istniejgcej, jednoczesnie jej nowe, towarzyszace inwestycji
elementy - stuzg takze lokalnej spotecznosci.

Wytworzenie pierzei Alei Armii Krajowej w skali odpowiedniej dla
naleznego wielkomiejskiego charakteru i szerokosci tego ciggu
komunikacyjnego. Czytelna dominanta na zamknieciu osi ulicy
Pieknej i na przetamaniu osi obwodnicy srodmiejskiej. Zabudowa o
charakterze i skali wielkomiejskiej ,od zewnatrz” kwartatu,
tarasowo obnizana w strone publicznego placu centralnego.
Rozdrobnienie zabudowy w strone ciggow pieszych, powodujgce
»0swojenie skali” na styku z zielenia.

Wprowadzenie ustugowych parteréw, majagcych réwniez na celu
aktywizacje nowopowstatych przestrzeni publicznych. Bogata
oferta funkcjonalna, w znacznej czesci moderowana przez
Inwestora - co gwarantuje rowniez powstanie lokali o mnigj
komercyjnym charakterze, a takze zréznicowanie samej oferty.
Ograniczenie do minimum odcinkéw zabudowy, w ktérych partery
nie sg ,otwarte” dla przechodniow.

KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ U KLAD URBAN ISTYCZNY/KOM POZYCJA ARCH ITEKTON ICZNA

URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie A e
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania M IASTOTWORCZOSC
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢

stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu. 21



8:08 Wspolnota

ROZWIAZANIA  PRZESTRZENNE STYMULUJACE ZACHOWANIA
WSPOLNOTOWE MIESZKANCOW, WSPIERAJACE IDENTYFIKACJE
LOKATOROW Z MIEJSCEM ZAMIESZKANIA

Rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne stymulujgce zachowania
wspoélnotowe mieszkancow, tworzace i wzmachiajgce wiezi
spoteczne. Tworzenie miejsc do wspdlnej aktywnosci (zaréwno w
przestrzeniach pomiedzy budynkami, jak i w dedykowanych lokalach
w ich wnetrzach). Architektura wspierajgca identyfikacje ludzi z
miejscem zamieszkania.

Gradacja przestrzeni wspolnych, bez tworzenia fizycznych barier
pomiedzy nimi, w szczegdlnosci - rezygnacja z grodzenia, tworzenie
przestrzeni potpublicznych dla  wspolnot w  poszczegdlnych
budynkach, tarasy sgsiedzkie - wszystkie te rozwigzania majg za
zadanie powodowac wzrost poczucia bezpieczenstwa,
przynaleznosci do wspdlnoty i wspotodpowiedzialnosci za
otaczajgcy przestrzen.

Na osiedlu przewidziano lokale stuzgce w zatozeniu przede
wszystkim lokalnej spotecznosci, w tym m.in. kierowang przede
wszystkim do mieszkancow oferte przestrzeni biurowej do wynajecia
(co-working), budujacg kontakty zaréwno biznesowe, jak i
towarzyskie, a jednoczesnie wzmacniajgcg wiezy z miejscem
zamieszkania, ktore jednoczesnie moze stac sie miejscem pracy. | |

P - -

I I

Biblioteka ¢ Hala targowa ¢
W sercu osiedla zaprojektowano Wyjatkowym rozwigzaniem z pogranicza ustug i
ogolnodostepng biblioteke, ktéra - tworzenia lokalnych wiezi jest planowana hala targowa
oprocz tatwego dostepu do informacji - wraz z przylegtym do niej czasowym ekobazarem
zapewni dodatkowa platforme do zewnetrznym. Poza wzmocnieniem oferty handlowej,
integracji sgsiedzkiej. hala ma by¢ dedykowana lokalnym producentom
dolnoslaskim, wroctawskim a takze — jako miejsce
ekspozycji i ewentualnego handlu badz wymiany

sgsiedzkiej, w tym produktami wyhodowanymi w
ogrodkach sasiedzkich na terenie osiedla.

KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.
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I
Przestrzen co-workingowa ¢

Zaprojektowana na terenie osiedla przestrzen biurowa co-
workingowa, dedykowang przede wszystkim dla
mieszkancow/lokalnych przedsiebiorcow i twércéw. Pomyslana
jako wygodne, zlokalizowane w poblizu mieszkania miejsce pracy,
wzmacniajgce wiezi i biznesowe, i towarzyskie.

KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA/FUNKCJE SPOLECZNE
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KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.

Sasiedzkie potaczenia

Planowane dziedzince wnetrz kwartatow ksztattowane kaskadowo
i otwarte w strone placu centralnego umozliwig petniejszg
integracje pomiedzy mieszkancami. Place zabaw, miejsca
rekreacyjne, tereny zielone: ogodlnodostepne, bez wyraznego
wydzielania pomiedzy sgsiadujgce wspélnoty.

Wspolne aktywnosci

Plac centralny i zielona o0s tgczgca go z Parkiem Tarnogajskim bedg
sprzyjaé wspdlnej rekreacji mieszkancéw. Sciezka biegowa na
terenie osiedla potgczona z terenem parku. Tarasowe uksztattowanie
dziedzicow z licznymi podestami - miejscami spotkan. Przestrzenie
co-workingowe dostepne dla mieszkancow, tarasy sgsiedzkie
przygotowane pod prowadzenie wspolnych ogrodéw warzywnych i
kwiatowych.

Gradacja przestrzeni wspolnych

Wyrazna gradacja przestrzeni, przy jednoczesnej rezygnacji z
fizycznego jej wygradzania, od w petni publicznych do prywatnych:
place i skwery, dziedzince, tarasy sgsiedzkie, tarasy i ogrédki
prywatne. Rozwigzania wzmacniajgce poczucie przynaleznosci i
odpowiedzialnosci za przestrzen. Wysoka jako$¢ rozwigzan
przestrzennych i materiatowych w czesciach wspdlnych.

KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA
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UNIKANIE ZABUDOWY MONOKULTUROWEJ - ZAROWNO W SFERZE
PRZESTRZENNEJ, JAK | FUNKCJONALNEJ. OFERTA KIEROWANA DO
ROZNYCH GRUP MIESZKANCOW | UZYTKOWNIKOW

Unikanie zabudowy monokulturowej - zarbwno w sferze przestrzennej,
jak i funkcjonalnej. Projektowany zespdt ma cechy kompletnego
miniosiedla mieszkaniowego, wyposazonego w szeroki wachlarz
ustug, w tym ustugi edukacyjne (przedszkole, biblioteka), zdrowotne
(przychodnia, gabinety), przestrzenie przeznaczone dla spotecznosci
lokalnej (biura co-workingowe, dom sasiedzki).

Struktura mieszkan bardzo zréznicowana, zaréwno powierzchniowo,
jak i w standardzie wykonczenia: oferta kierowana do réznych grup
odbiorcéw (spotecznych, dochodowych, wiekowych). Zaktadany miks
funkcjonalny pozwala na aktywne korzystanie z przestrzeni przez caty
dzien, bez ,martwych okreséw”, charakterystycznych dla
monokulturowych zespotow typu stricte mieszkaniowego lub
ustugowego. Wiekszos¢ podstawowych potrzeb mieszkancow moze
by¢ zaspokajana w obrebie projektowanego osiedla, w zasiegu
dojscia pieszego (tzw. ,miasto 15-minutowe”). Rdéznorodnosé
funkcjonalna znajduje takze odbicie w réznorodnosci przestrzenne;j -
unikanie monotonnych, powtarzalnych rozwigzan (przy jednoczesnym
zachowaniu spoéjnego, jednorodnego jezyka architektonicznego).
Zroznicowano takze ,dwa oblicza” zespotu: skierowane na zewnatrz, |
w strone gtéwnych ulic miejskich, reprezentacyjne i wielkomiejskie

versus skierowane w strone wewnetrznej przestrzeni publicznej, |
rozdrobnione, zblizajgce sie do skali cztowieka, potagczone z zielenig |
wokot centralnej osi zatozenia.

I iamied Koleni Zt6zni lbiorcow

Zapewnienie mozliwosci integracji miedzypokoleniowej
poprzez zastosowanie rozwigzan gwarantujgcych
dostepnosé i przyjaznos¢ osiedla dla wszystkich grup
wiekowych. Oferta ustug odpowiadajgca na rozmaite

Maksymalna réznorodnos¢ mieszkan, pod wzgledem
wielkosci i standardu, dostosowana do potrzeb i
mozliwosci szerokiej grupy odbiorcow - przysztych
mieszkancow. Osiedle w podstawowych zatozeniach

potrzeby i zainteresowania, z zachowaniem petnej ma pozostawaé przestrzenia dostepng, otwartg,
dostepnosci i unikaniu wykluczen.  Zrdéznicowane niewykluczajaca i nie stanowigcg zamknietej enklawy.
przestrzenie rekreacyjne, projektowane w sposob

pozwalajgcy korzysta¢ z nich réznym grupom
wiekowym.
KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ

URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.
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Rozpoznawalna architektura

Zréznicowana, niemonotonna architektura osiedla, oparta

jednak na wyraznie czytelnym i spojnym jezyku
architektonicznym. Czytelna dominanta stanowigca zaréwno
wartos¢ w przestrzeni miejskiej, jak i identyfikujgcy symbol
dla samego osiedla. Zréznicowanie charakteru fasad
(formalny i wielkomiejski od strony zewnetrznej, nieformalny-
sgsiedzki od strony wnetrza zespotu).

KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA/STRUKTURA FUNKCJONALNA
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KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowi¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.

- — — — — — — — — — - RéZnorodnosc.funkgii

Projektowany zespét ma cechy komplethego miniosiedla
mieszkaniowego, wyposazonego w szeroki wachlarz ustug. Unikanie
monokultury mieszkaniowej, prowadzacej do efektu okresowo
zamierajacych ,osiedli-sypialni”. Zaktadany miks funkcjonalny pozwala
na aktywne korzystanie z przestrzeni przez caty dzien. Przestrzen
publiczna projektowana w sposéb zréznicowany, interesujgcy dla
réznych grup odbiorcéw, pozwalajgca na aktywne spedzanie czasu.

Infrastruktura spoteczna

Zapewnienie podstawowe] infrastruktury spotecznej, takiej jak
przedszkole, punkt przedszkolny, biblioteka czy strefa dostepnej
dla mieszkancéw przestrzeni biurowej - coworkingowej. Inwestor
deklaruje takze, w ramach inwestycji towarzyszacej, rozbudowe
Szkoty Podstawowej nr 9 zlokalizowanej przy ulicy Nyskiej 66 we
Wroctawiu.

Zapewnienie w obrebie inwestycji w szczegdlnosci ustug pierwszej
potrzeby, takich jak apteka, przychodnia czy sklep spozywczy,
szeroka i zréznicowana oferta gastronomiczna, podstawowe ustugi
filnansowe, pocztowe, etc - tak, aby mieszkancy nie byli zmuszeni
do dalszych podrézy celem zaspokajania podstawowych potrzeb.
Mozliwos¢ zatatwiania codziennych spraw w obrebie osiedla,
zwigzane z tym ograniczanie ruchu samochodowego - to jedne z
podstawowych zatozen projektu.

KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA/STRUKTURA FUNKCJONALNA
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DOBRE POWIAZANIA KOMUNIKACYJNE, OPARTE GLOWNIE O
KOMUNIKACJE ZBIOROWA ORAZ RUCH PIESZY | ROWEROWY.
CALKOWITE USUNIECIE RUCHU SAMOCHODOWEGO Z OBSZARU
ZAMIESZKANIA

Osiedle projektowane w bezposrednim sgsiedztwie linii
tramwajowej -  wykorzystanie istniejgcej infrastruktury
komunikacji publicznej, bez koniecznosci jej rozbudowy. Oparcie
rozwigzan przestrzennych i komunikacyjnych na osiedlu na
priorytecie ruchu pieszego i rowerowego, z ograniczeniem do
niezbednego minimum ruchu samochodowego. Miejsca
postojowe wytagcznie w garazach podziemnych, z wjazdami

lokalizowanymi od zewnetrznej strony zatozenia - bez
koniecznosci  przejezdzania przez przestrzenie publiczne
dedykowane pieszym i rowerzystom. Lokalizacja dotad

zdominowana przez samochody (place postojowe, manewrowe,
stacja paliw, etc) - zostaje niemal catkowicie od tych pojazdéw
uwolniona. W obrebie osiedla jasne i klarowne potgczenia piesze i
rowerowe, pozwalajgce na wygodne poruszanie sie po terenie
zatozenia, powigzane z uktadem komunikacyjnym wokét osiedla.
Wytworzenie nowych potgczen z terenami rekreacyjnymi Parku
Tarnogajskiego. Parkingi dla rowerow, stacje tadowania rowerow
elektrycznych i hulajnég, na dojazdach do osiedla i wewnatrz
garazy podziemnych - stacje tadowania samochodéw
elektrycznych.

r — - - - — — —

Wjazdy na parkingi podziemne zlokalizowane na Catosc¢ zatozenia oparta na bezwzglednym priorytecie Umiejscowienie koniecznych parkingdw samochodowych
zewnetrznym obwodzie osiedla, uwolnienie centrum ruchu pieszego. Uktad komunikacyjny osiedla oparty pod ziemig, uwalniajgce przyziemie od terenowych miejsc
zatozenia od ruchu kotowego. Ruch samochodowy w na krzyzujgcych sie na centralnym placu publicznym postojowych i drog dojazdowych. Zwiekszenie
obrebie osiedla ograniczony jedynie do ruchu pojazdéw pasazach pieszych. Otwarcie nowych dojs¢ i przejsc bezpieczenstwa ruchu pieszego i rowerowego w obrebie
specjalnych, dostaw do lokali ustugowych i dla okolicznych mieszkancow poprzez teren aktualnie osiedla poprzez likwidacje uktadéw kolizyjnych z pojazdami
incydentalnych dojazdéw transportowych. catkowicie niedostepny dla takiego ruchu, w samochodowymi. Skrécenie drog dojazdowych do parkingéw
szczegolnosci: stworzenie atrakcyjnej osi pieszo- poprzez lokalizacje wjazdow na obwodowych s$cianach
rowerowej poprzez srodek osiedla, tgczacej Park kwartatow.
Tarnogajski z ulicg Tarnogajska.
KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ UKLAD URBANISTYCZNY/STRUKTURA FUNKCJONALNA
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Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie MOB”_N OS'C
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu. 26
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Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.

Strategiczne potozenie przy obwodnicy srodmiejskiej, na styku
z powstajagcg Alejg Wielkiej Wyspy. Lokalizacja, ktorej
znaczenie i potencjat (takze komunikacyjny, rozumiany jako
tatwy dostep do innych obszaréw miasta) zdecydowanie
wzrasta w obliczu realizacji potagczenia z zachodnim
Wroctawiem poprzez budowe mostow w kierunku Biskupina i
Sepolna. Miejsce gdzie zaczyna sie (i konczy) blisko
dwukilometrowy odcinek prowadzony poprzez tereny zielone
pomiedzy korytami Otawy i Odry. Projektowana przy Alei Armii
Krajowej dominanta w roli symbolu wjazdu do zurbanizowanej
czesci miasta.

Infrastruktura rowerowa

Zapewnienie drég rowerowych, wygodnych rowerowni
(zaréwno wewnatrz budynkéw jak i wiat zewnetrznych) oraz
strategicznie rozmieszczonych stojakow na rowery. Czesé
rowerowni  wyposazona w infrastrukture techniczng
utatwiajgca eksploatacje pojazdow: mycie, podstawowe
naprawy, pompowanie kot, tadowanie rowerow i hulajnég
elektrycznych. Uzupetnienie brakujgcych odcinkow drog
rowerowych w sgsiedztwie osiedla (Tarnogajska, Bogedaina).

Transport publiczny

Zatozenie projektowane w bezposrednim sasiedztwie
istniejgcej komunikacji publicznej: tramwajowej i autobusowej.
Oznacza to zarowno wygode dla przysztych mieszkancow i
ograniczenie  korzystania przez nich z transportu
indywidualnego, jak i optymalne wykorzystanie istniejgcej
miejskiej infrastruktury, bez koniecznos$ci jej rozbudowy.
Przebudowa sgsiadujgcych z osiedlem paséw drogowych ulic
Bogedaina i Tarnogajskiej, zapewniajgca m.in. wygodne
dojscia do przystankéw komunikacji miejskiej.

UKLAD URBANISTYCZNY/STRUKTURA FUNKCJONALNA
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KSZTALTOWANIE UROZMAICONEJ ARCHITEKTURY
ZAPEWNIAJACEJ ROZPOZNAWALNOSC OSIEDLA

Rozwigzania przestrzenne i materiatowe ograniczajgce
niekorzystny wptyw zabudowy na srodowisko. Wszystkie budynki
z zielonymi dachami, w znacznej czesci ekstensywnymi, z duza
pojemnoscig retencyjng. Ograniczanie efektu miejskich wysp
ciepta. Przestrzen publiczna osiedla pomiedzy budynkami -
uwolniona od ruchu samochodowego, w znacznej czesci
przeznaczona na zielen. Nowe nasadzenia drzew, w tym szpaler
przy ulicy Tarnogajskiej, nasadzenia wzdtuz Bogedaina i przede

wszystkim - szeroki pas zielni na osi wschdd-zachéd
poprowadzonej poprzez centrum zatozenia, z szerokim )
otwarciem w strone Parku Tarnogajskiego. Ogrody deszczowe - by

retencyjne, bior6znorodne nasadzenia, ogrody sasiedzkie na
dachach budynkéw. Infrastruktura wspierajgca bytowanie
zwierzat - budki dla ptakéw, owadow, zespoty uli na dachach,
tereny zielone tworzace przyjazny dla nich ekosystem.
Wspomaganie uktadu elektroenergetycznego osiedla poprzez
instalacje fotowoltaiczne instalowane na dachach budynkéw.
Wykorzystanie wody opadowej do celéw gospodarczych i
podlewania zieleni.

Minimalizacja efektu miejskiej wyspy ciepta poprzez Utworzenie zielonej osi przebiegajgcej przez
zastosowanie zielonych dachow i taraséw. osiedle, taczacej ulice Tarnogajskg, poprzez
Ograniczenie  terendw  utwardzonych (brak centralny plac osiedla, z Parkiem Tarnogajskim.
parkingéw terenowych i drég dojazdowych do nich), Szpalery drzew wzdtuz remontowanych/
maksymalizacja terenow zielonych, powtorne budowanych drég publicznych: Tarnogajskiej i
wprowadzanie wody opadowej do obiegu Bogedaina.

(podlewanie wodg gromadzong w zbiornikach,
ogrody deszczowe).

KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ
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Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.

Magazynowanie wody opadowej i jej ponowne
wykorzystywanie. Wspomaganie lokalnego obiegu
wody opadowej, bez jej odprowadzania do
miejskiego uktadu kanalizacyjnego: rozwigzania i
instalacje rozsgczajgce i odparowujgce (lokalny
powrét wody do srodowiska), podlewanie zieleni,
retencyjne dachy zielone, ogrody deszczowe.

KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNAUKLAD URBANISTYCZNY

SRODOWISKO
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KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowi¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.

Wykorzystanie paneli fotowoltaicznych na dachach
budynkow do  produkcji energii elektrycznej.
Optymalizacja uktadu elektroenergetycznego osiedla,
zapewnienie energii do wspomagania instalacji
grzewczej osiedla, a takze stacji tadowania pojazdéw
elektrycznych. W miare dostepnosci technologii -
zapewnienie lokalnego magazynowania energii
elektrycznej.

Ogrodki i miejsca upraw na dachach budynkow - tzw.
,urban farming”, tarasy spoteczne. Rozwigzanie
korzystne srodowiskowo, a takze wspierajgce
budowe  wspdlnot  sgsiedzkich, swiadomosci
ekologicznej dzieci, etc

El r o I r 7

Réznorodne nasadzenia, przede wszystkim
realizowane w oparciu o rodzime, odporne gatunki o
réznych wielkosciach i charakterze, tworzace trwate
ekosystemy, zapewniajgce warunki bytowania dla
ptakéw i owadow. Potaczenie planowanych terendéw
zielonych na osiedlu z ekosystemem Parku
Tarnogajskiego.

KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNAUKLAD URBANISTYCZNY

SRODOWISKO
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Architektura projektowanego osiedla ma by¢ jednym z jego
gtéwnych wyroznikow, podkreslajac miastotwodrcze
rozwigzania catego zatozenia. Forma w sposéb rzeczywisty
wypetniona trescig, nie stanowigcg li tylko atrakcyjnej fasady
dla przedsiewziecia deweloperskiego. Wyglad budynkdéw,
rozwigzania formalne - ksztattowane racjonalnie, uzytecznie,
bez zbednych dekoracji. Osiedle w zatozeniu ma stac sie nie
tylko petnoprawnym fragmentem tkanki miejskiej, ale takze
architektonicznag wizytowka miasta, wyraznym i
rozpoznawalnym znakiem jego aspiracji. Architektura ma
podkresla¢ ekologiczne aspekty osiedla, a jednoczesnie mieé
zdecydowanie wielkomiejski charakter, z mocng dominanta
przestrzenng w postaci wiezowego budynku w pétnocno-
zachodnim narozniku terenu, na zamknieciu waznych osi
widokowych. Ma sie odwotywac¢ do wroctawskiej tradycji, ale
jednoczesnie by¢ jednoznacznie nowoczesna i skierowana w
przysztosc.

i podziaty el -

Wszystkie skierowane ku przylegtym ulicom
elewacje budynkéw majg klasyczne proporcje i
podziaty  (baza/ rozwiniecie/  zwienczenie),
podkreslajgce wielkomiejski charakter zabudowy, w
szczegolnosci - wysokie i funkcjonalne, ustugowe
partery.

KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.

Budynek u zbiegu Alei Armii Krajowej oraz ulicy Tarnogajskiej -
projektowany jako identyfikujgca, lokalna dominanta, a takze
wyrazny znak w przestrzeni Wroctawia, w przebiegu Obwodnicy
Srédmiejskiej - znak przej$cia pomiedzy zurbanizowanymi terenami
na zachdéd od osi ulicy Krakowskiej i zielonymi, parkowymi
obszarami miedzyrzecza Odry i Otawy po jej stronie wschodniej.
Zlokalizowany na zamknieciu osi widokowej ulicy Pieknej, i
jednoczesnie na przetamaniu/tuku Alei Armii  Krajowej,
naprowadzajgcym na realizowany Most Wschodni.

KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA

ARCHITEKTURA
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Wysokiej jakosci ial

Klinkier jako materiat elewacyjny — estetyczny, trwaty i wysokiej
jakosci  produkt. Tradycyjny dla architektury  Wroctawia,
zastosowany we wspoéiczesnej architekturze, czesto w
nieoczywistych uktadach — ma by¢ charakterystycznym znakiem
rozpoznawczym dla projektu. tgczony z innymi materiatami o
nowoczesnym, nieco industrialnym wyrazie (szkto/stal/aluminium)
stanowi o wspoétczesnym odbiorze projektowanych budynkdw.

ry o o o e
— - Zroznicowanie bryt budynkow

Zréznicowana, niemonotonna architektura osiedla, oparta jednak
na wyraznie czytelnym i spojnym jezyku architektonicznym.
Indywidualne podejscie do projektowania poszczegodlnych
budynkéw, zapewniajgce rozpoznawalnosé i identyfikacje z
miejscem. Charakter fasad zalezny od ich ekspozycji (formalny i
wielkomiejski od strony zewnetrznej, nieformalny-sgsiedzki od
strony wnetrza zespotu). Tarasowe uktady dynamizujg bryty i
zmniejszajg — w wybranych obszarach - skale zabudowy.

s
ﬁ? 2
grrry

72

Duze przeszklenia, jako kontrapunkt dla ciezkiego, solidnego
materiatu  elewacyjnego, jakim jest klinkier. Duze okna
zapewniajgce zarowno odpowiednie nastonecznienie mieszkan, jak
i widoki ich mieszkancom. Wyrazna i czytelna, regularna siatka
loggii i okien typu porte-fenetre, decydujgca o charakterze
budynkow i rytmie elewacji. Opadajgce ku centrum zatozenia tarasy
— uatrakcyjniajgce projekt i zapewniajgce mieszkanicom dodatkowa
przestrzen rekreacyjna.
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Dbatos¢ o detal rozumiana jako staranne, racjonalne i estetyczne
rozwigzywanie probleméw i zagadnien technicznych, a nie
dodawanie budynkom zbednych ornamentéw i dekoracji.
Najwyzsze jakosSciowo rozwigzania materiatowe powigzane z
rzetelnym rzemiostem budowlanym.

KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH KOMPOZYCJA ARCHITEKTONICZNA/ UKLAD URBANISTYCZNY
Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie ARCH |TEKTU RA

sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu. 31
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|| b n Teren inwestycji zlokalizowany jest w kwartale ulic
o Tarnogajskiej, al. Armii Krajowej i ul.Bogedaina,
bezposrednio przy Parku Tarnogajskim.
W miejsce aktualnej, zdekapitalizowanej i chaotycznej
© 7L zabudowy poprzemystowej zaprojektowano zesp6t
o) szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.
Projekt oparty o kwartatowy uktad urbanistyczny
(tworzony przez budynki B, C, D i E, uzupetniony
dwoma budynkami zlokalizowanymi wzdtuz ulic
Tarnogajskiej (budynek A) oraz Bogedaina (D).
Zaprojektowano centralny publiczny plac o funkcji
reprezentacyjno - rekreacyjnej, nanizany na o$
wschéd - zachdd zatozenia, wzdtuz ktérej
przewidziano cigg pieszo rowerowy, tgczacy ulice
Tarnogajska z przestrzenig parku po drugiej stronie
projektowanego osiedla.
W eksponowanym narozniku pétnocno - zachodnim
zlokalizowano dominante w postaci punktowego
wyniesienia czesci budynku A do wysokosci 14
kondygnacji nadziemnych, z ktérych dwie najwyzsze
jeszcze zdecydowanie podwyzszono. Wytworzono
wyrazng, wielkomiejska urbanistyczng obudowe alei
Armii Krajowej oraz ulic Tarnogajskiej i Bogedaina,
jednoczesnie obnizajagc uskokowo zabudowe w
kierunku centralnym, uzyskujac bardziej kameralng
skale wnetrza zatozenia.
Dziedzifice kwartatéw, wyniesione o kondygnacje w
goére, otwierajg sie wszystkie w strone centralnego
placu, zapewniajgc  ogdlnodostepne przestrzenie
rekreacyjne o charakterze pétpublicznym. Gradacje
dostepnosci przestrzeni uzyskano za pomoca
Srodkow przestrzennych, bez  stosowania
jakichkolwiek fizycznych ogrodzen.
Partery wszystkich budynkéw przeznaczone przede
wszystkim pod funkcje ustugowe, garaze na tym
poziomie ukryte zostaty za ustugowymi frontami, pod
dziedziricami kwartatow.
Ruch kotowy na osiedlu ograniczony do minimum,
poprzez lokalizacje wjazdéw do garazy od
zewnetrznych stron projektowanego zespotu - na
placu centralnym dopuszczalny jest wytacznie ruch
pojazdéw serwisowych i uprzywilejowanych oraz w
wyznaczonych porach - dostawy do lokali
ustugowych.
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Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie Skala ‘] ‘] 000
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania :

uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢

stanowié jej zatacznika i/lub elementu. 35
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ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ

KONCEPCJA
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢

stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.
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Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie Skala ‘] ‘] 000
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania :

uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢

stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu. 37
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Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie Skala ‘] ‘] 000
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania :

uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢

stanowié jej zatacznika i/lub elementu. 38
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KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ

URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH R6. SCHEMAT WYBURZEN’ / ROZBIOREK

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie Skala 1 1 000
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania :

uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.
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Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegblowych rozwiazan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie skala 1:750

sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowié jej zatacznika i/lub elementu. 40
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WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.
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stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.

+34,20
11 Pietro 11

+31,23
10 Pietro 10

+28,26
9 Pietro 9

+25,29
8 Pietro 8

+22,32
7 Pigtro 7

+19,35
6 Pietro 6

+16,38
5 Pigtro 5

+13,41
4 Pietro 4

+10,44
3 Pietro 3

+7,47
2 Pigtro 2

+4,50

1 Pietro 1

+0,00
0 Parter

-3,30
-1 Poziom -1

-6,60
-2 Poziom-2

-9,90
-3 Kondygnacja

LEGENDA:

1

MIESZKANIA
USLUGI

POMIESZCZENIA TECHNICZNE / GARAZ

R18. SCHEMAT PRZEKROJU BUDYNKU B

skala 1:300

42



PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA
TERENU ORAZ DROG PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH
NIEZBEDNYCH DLA OBStUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ETAPY REALIZACJI
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

ZGODNIE Z ART. 6 PKT 2 PPKT 3, 4 USTAWY O ULATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU | REALIZACJI
INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH

43



LEGENDA:

@ o emm o @» GRANICA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ

. — . — GRANICA OBSZARU OBJETEGO INWESTYCJA
MIESZKANIOWA

BUDYNEK PROJEKTOWANY OBRYS PRZYZIEMIA,
ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH

% > P Z
= Z -
: = )
o
i ok fragbu ogedaina bS p>
{ f
7 . ‘,‘w -
il : s
|
|
A b Mo 512
[ — - -
(oY N | -
u i 1 o
; 7 1
o i :
= g
% o H
D o
o ep
=5 [l
£ ‘
@ | £
DI El\
i :
o g
I B 5 v e %
; Gl e — g
1 g e B u - o 2. EE‘
— - Ny :
TTTT T s ii
HH L O NC A‘% 2
L i T /}} }}‘I g ™ |
g
Sy P [t e !
.. !
g A e A
h FEHEH =1 o
T s 1 gt
H 7 0 T‘Li = f - o
1525 = o F - - o
'] ] _ 1 " i .
3 o | - o
¥ - B " K i 25, " " 5
’ | [ L u " 5 %
" v e E 105
‘-l Bi 1
101
b u
o
-y e _
o | P o
4\ E PP 73
I y !
I |
L f | i
=] |
913 82 \\\\\\\N\M\\\\\A j !
il | i s
X ww; .7 i T w@ I . J\\ F
" | % S— 1=
R a!.J o |' IIJ_ 2 % —
Al & s1 . 1
[ |
"\ AR B 1027
o 5’ | = g 92 T Tarmogajskie] =7 5 -
E i - - -
O] ] ’ e =
Rl I < + "
e "04 5 || i o
% olul] | '
3 o), | 1
| = n = '! . Il,
©] |
Al o) A
,I | ul WPl ( st [ &
| II . P } -
o (18 P o ] -
| | Wl | f’
i " el | :
| O N ST Y A T =52
| | 1 1 | | : ] ,
o9, ]
PN 3 / r,
I a1 ! o NP
li'g n"”' 4'5\” ; :‘ “ 14
Al ~ ) " | b2
P " L 18 i
| e it o Ll .
. - || W7 3 3
- "l ) B 20
A fi
. )yl y =
| I |
o W
f 1) 0 M | b
. 4 14 ' 5§ e
S =3 = i
= BL ' o L2 o
3 . 3 - ,1 L
) il ! .
- ] R\ . saxkaa)
o= = — - =2
Y i i © ]
a : R r:“"_ a [ 5.;
CHPBETP YN T T ol o s e -,,—.vﬂ“—b“\
3 C — i ] N )
- L (mLY i p— —— = TN &” \\”1 ltu”
ER] x B e e — = 7
: ol i o o sk o S A NP
Fail BHER - =g T S AN

KONCEPCJA

URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

‘ ZESPOL BUDYNKOW
ORAZ TOWARZYSZACE INWESTYCJE DROGOWE

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowi¢

stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.
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Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie

sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania

uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢

stanowié jej zatacznika i/lub elementu. 45
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Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.
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Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie Skala 1 ‘] 000
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania :

uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢

stanowié jej zatacznika i/lub elementu. 47






WIZUALIZACJE

ZGODNIE Z ART. 6 PKT 3 USTAWY O ULATWIENIACH W PRZYGOTOWANIU | REALIZACJI INWESTYCJI
MIESZKANIOWYCH ORAZ INWESTYCJI TOWARZYSZACYCH
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KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WIZUALIZACJA

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie A -

sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania ELEWACJA POtNOCNA WIDOK OD AL ARM” KRAJOWEJ
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢

stanowié jej zatacznika i/lub elementu. 50
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KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.

WIZUALIZACJA

PRZYKLADOWE WNETRZE KWARTALU - DZIEDZINIEC BUDYNKU B
51
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KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania

uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.
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WIZUALIZACJA
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KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwalty, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowic¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.

WIZUALIZACJA

WIDOK NA PLAC CENTRALNY
53



KONCEPCJA ZESPOL BUDYNKOW WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowi¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.
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WIZUALIZACJA

WIDOK Z LOTU PTAKA OD STRONY POtUDNIOWO-WSCHODNIEJ

WROCLAW, AL. ARMII KRAJOWEJ

MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

ZESPOt BUDYNKOW

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie

sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania

URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA

KONCEPCJA

55

uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowi¢

stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.






INWESTYCJA TOWARZYSZACA

ROZBUDOWA INFRASTRUKTURY EDUKACYJNEJ SZKOLY PODSTAWOWEJ NR 9
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KONCEPCJA ROZBUDOWA INFRASTRUKTURY EDUKACYJNEJ WROCLAW, UL. NYSKA 66
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA SZKOtY PODSTAWOWEJ NR 9

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowi¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.

1.T.2

1.T.3

LOKALIZACJA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

LOKALIZACJA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ NR 1

LOKALIZACJA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ NR 2

LOKALIZACJA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ NR 3

SZKOLA - LOKALIZACJA
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Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie

stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.

sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania

uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowi¢
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URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA SZKOLY PODSTAWOWEJ NR 9

Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapi
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowi¢
stanowié jej zatacznika i/lub elementu. 60
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Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowi¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.
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Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie
sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowi¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.
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o
SZKOLA - SCHEMAT OBSLUGI POZAROWEJ
Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie

sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowi¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.
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KONCEPCJA ROZBUDOWA INFRASTRUKTURY EDUKACYJNEJ WROCLAW, UL. NYSKA 66
URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA SZKOLY PODSTAWOWEJ NR 9

SZKOLA - SCHEMAT OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ
Niniejsze opracowanie stanowi zbiér zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera szczegélowych rozwigzan projektowych, ktére zostang opracowane na etapie

sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania tego projektu, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja moze by¢ podstawg wydania
uchwaly, o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, ale nie powinna stanowi¢
stanowic¢ jej zatgcznika i/lub elementu.
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HCS R. Szychlinski Sp. k.
ul. Krucza 2a
53-411 Wroctaw

GENERALNY PROJEKTANT

DZIEWONSKI tUKASZEWICZ ARCHITEKCI S.C.
ul. Ksiecia Witolda 80/1a
50-203 Wroctaw
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