Zatacznik nr 9
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wraz z zatacznikami

Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538, dalej jako: ,, specustawa mieszkaniowa”
lub ,lex deweloper”), w art. 5 ust. 3 stanowi, iz inwestycje mieszkaniowq lub inwestycje towarzyszqgcg
realizuje sie niezaleznie od istnienia lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz uchwatqg o utworzeniu parku kulturowego. Ustep 4. cytowanego artykutu
precyzuje natomiast, ze warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terendw, ktére w przesztosci
byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug pocztowych, a obecnie
funkcje te nie sq na tych terenach realizowane.

Nalezy tutaj podkreslié, ze pojecie ,terenéw produkcyjnych” nie zostato zdefiniowane ustawowo. Przy
ocenie czy dany teren ma charakter poproducyjny, zasadne jest uwzglednienie celu specustawy
mieszkaniowej, ktérej wprowadzenie do obrotu prawnego miato za zadanie ograniczenie barier
administracyjnoprawnych w zakresie budowy mieszkan dla grup spotecznych o umiarkowanych
dochodach oraz redukcja wystepujacego deficytu mieszkaniowego, przede wszystkim poprzez istotne
przyspieszenie oraz utatwienie procesu inwestycyjnego.

Warunek niesprzecznos$ci ze studium nie dotyczy m. in. terendw, ktére w przesziosci byty
wykorzystywane jako tereny produkcyjne, a obecnie funkcje te nie s na tych terenach realizowane.
Takie rozwigzanie miato na celu umoiliwienie wykorzystania pod budownictwo mieszkaniowe
takich terenéw, na ktérych z uwagi na ich funkcje nie jest to obecnie mozliwe, pomimo ze funkcje te
nie s3 na tych terenach juz realizowane.!

Wracajgc do samego terminu terenu produkcyjnego, przyjmuje sie, ze okresleniem zblizonym
semantycznie do ,,terenéw produkcyjnych” sg ,tereny przemystowe”. W zwigzku z tym nalezatoby sie
odnies¢ réwniez do Polskiej Klasyfikacji Obiektdow Budowlanych, w ktérej wskazano, ze budynki
przeznaczone na produkcje zostaty objete klasyfikacjg ,,Budynki przemystowe i magazynowe” (PKOB-
1.12.125). Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 30 grudnia 1999 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji
Obiektéw Budowlanych (PKOB) (Dz. U. Nr 112, poz. 1316 z pdzn. zm.). jako budynki przeznaczone na
produkcje wymienia m.in. fabryki, warsztaty, montownie.

Biorac pod uwage powyzsze oraz skale i charakter prowadzonych dziatalnosci na Nieruchomosci nalezy
przyjaé, ze teren po Wroctawskiej Stoczni Rzecznej Zacisze miat funkcje terenu produkcyjnego - o czym
szerzej ponizej.

ARGUMENTY FORMALNE

Granice terenu inwestycji mieszkaniowej objetej wnioskiem Inwestora , obejmujg dziatki ewidencyjne
o numerach: 6/31, 6/32,6/33, 6/55, 6/60,6/72,6/73,6/74 z obrebu AM_22 Kowale, potozone u zbiegu
al. Jana Kochanowskiego oraz ul. Kwidzynskiej, wzdtuz ul. KosScierzynskiej. Dziatki te uregulowane sg w
nastepujgcych ksiegach wieczystych, dla ktérych Sad Rejonowy dla Wroctawia Krzykdw, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych , prowadzi ksiegi wieczyste odpowiednio o numerach:

1) Dz Ew. nr - 6/31-
2) Dz EW. nr - 6/32 -
3) Dz. Ew. nr-6/33 I

! tak w: Druk nr 2667 [uzasadnienie] Rzagdowy projekt ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.



Zatacznik nr 9
Informacje o wykorzystaniu w przesztosci terenu inwestycji mieszkaniowej na cele produkcyjne
wraz z zatacznikami

4) Dz Ew. nr-6/55 -
5) Dz Ew. Nr-6/72 -
6) Dz.Ew.Nr-6/73 - NN
7) Dz Ew. Nr-6/74 -

Macierzysta ksigga dla ww. ksigg wieczystych jest ksiega nr || JEEEEEE oo \vadzona przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia Krzykéw, IV Wydziat Ksigg Wieczystych

ARGUMENTY FORMALNE — PRZEDMIOT DZIALANOSCI STOCZNI RZECZNEJ ZACISZE

Wroctawska Stocznia Rzeczna ,Zacisze”, ktdra prowadzita dziatalno$é na wyzej opisanych terenach,
wchodzita w sktad przedsiebiorstwa panstwowego ,Stocznie Rzeczne”, ktdre zostato powotane
Zarzadzeniem Ministra Komunikacji z dnia 30 czerwca 1949 r. o utworzeniu przedsiebiorstwa
panstwowego pod nazwg ,Stocznie Rzeczne”. Zgodnie ze wskazanym zarzgdzeniem przedsiebiorstwo
zostato utworzone w ramach narodowych planéw gospodarczych, wedtug rozrachunku
gospodarczego. Za przedmiot jego dziatalnosSci zarzadzenie wskazato ,przebudowe, odbudowe
i naprawe  zniszczonego  lub  uszkodzonego  taboru  rzecznego  oraz  remonty
i naprawe jego urzqdzer”. Natomiast szczegdtowe zasady organizacji i zakres dziatania
przedsiebiorstwa panstwowego ,Stocznie Rzeczne” zostaty ustalone w Statucie nadanym
Zarzadzeniem Ministra Komunikacji z dnia 22 wrzesnia 1949 r. o nadaniu statutu przedsiebiorstwu
panstwowemu pod nazwa "Stocznie Rzeczne". Statut stanowit w § 4, iz przedmiotem dziatalnosci
przedsiebiorstwa jest przebudowa, odbudowa i naprawa zniszczonego lub uszkodzonego taboru
rzecznego, remont i naprawa jego urzadzen, oraz budowa statkow. Taki tez przedmiot dziatalnosci
prowadzita Wroctawska Stocznia Rzeczna ,Zacisze”, o czym szerzej w dalszej czesci niniejszego
Zatacznika. Ponadto Statut okresdlat wiadze przedsiebiorstwa, kwestie zwigzane z majatkiem
i rachunkowoscig oraz podstawe likwidacji lub przeksztatcenia przedsiebiorstwa panstwowego.

Zataczniki:
- Zarzadzenie Ministra Komunikacji z dnia 30 czerwca 1949 r;

- Zarzadzenie Ministra Komunikacji z dnia 22 wrzesnia 1949 r.

ARGUMENTY FAKTYCZNE

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest we Wroctawiu, ul. Koscierzynska, obreb: Kowale, AM-22,
nr dziatki: 6/55, 6/72, 6/73, 6/74, dla ktérych Sad Rejonowy dla Wroctawia-Krzykéw we Wroctawiu, IV
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczysta nr | NN »r 6/60 (KW nr
) ooz nr 6/31, 6/32, 6/33 (KW nr ) sterowiaca dawna

Wroctawska Stocznie Rzeczng Zacisze (dalej jako: ,,Nieruchomos¢” lub ,,Stocznia”).

Wroctawska Stocznia (Wasserbaugehoft Wilhelmsruh) to byty zaktad przemystowy wyspecjalizowany
w budowaniu $rédlgdowych jednostek ptywajacych. Stocznia znajduje sie przy Kanale Zeglugowym
w poblizu Sluzy Zacisze oraz Mostéw Jagielloriskich. Oprécz jednostek $rédlagdowych w stoczni
budowano niewielkie statki morskie oraz ich kadtuby, sptawiane drogami rzecznymi do Szczecina
i dalej do konkretnych odbiorcédw. Statki produkowane przez wroctawski zaktad ptywaty na wodach
indonezyjskich, po Kanale Sueskim, a takze po Morzu Czerwonym.
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Roboty nad budowg Wroctawskiej Stoczni Rzecznej Zacisze rozpoczeto w grudniu 1925 i zakoriczono w
marcu 1926 roku. W maju 1926 roku firma braci Huber przeprowadzita jeszcze dalsze prace przy
rurociggu, a nastepnie przystgpiono do budowy basenu portowego. W Archiwum Panstwowym we
Wroctawiu znajduje sie wiele dokumentéw dotyczacych tej budowy, m.in. plany przestrzenne Stoczni
Zacisze, rysunki projektéw architektonicznych poszczegélnych budynkéw oraz dokumentacja
techniczna niektdrych urzadzer stoczniowych. Po Il Wojnie Swiatowej odpowiedzialnym za odbudowe

Stoczni zostat Zbigniew Kuszewski, ktdry miat zagospodarowac teren o powierzchni 10,3 ha wraz
z basenem i suchym dokiem ogrodzonym siatkg druciang. Znajdowaty sie na nim: hala mechaniczna,

kuznia, stolarnia, kadtubownia i spawalnia, kompresorownia oraz warsztat szkutniczy. W hali

mechanicznej znajdowaty sie: tokarnia, strugarka i suwnica. W kuzni: paleniska, wiertarka stupowa,

szlifierka, dwa dzwigi obrotowe (jeden staty o udzwigu 15 t, drugi przesuwny o udzwigu 1,5 t), kowadta,

imadta, rog kowalski. W kadtubowni: nozyce, dziurkarki, wiertarka, szlifierka, walce reczne, paleniska,

kowadto. W kompresorowni obok kompresora znajdowat sie silnik stanowigcy naped wind pochylni.

Warsztat szkutniczy zaopatrzony byt w kociot parowy i piec do suszenia drewna. Poza tym stocznia

wyposazona byta w kolej waskotorows, wodzki, ciggniki, wagoniki. Tabor ptywajgcy stanowity 4

holowniki parowe, 3 motordéwki, 7 barek, 1 ponton.

30 pazdziernika 1946 roku zwodowano pierwszg barke. Do konca lat czterdziestych remontowano
statki wydobywane z dna Odry. W 1958 roku Polska jako pierwszy kraj w Europie wprowadzita
zestaw pchany zaprojektowany i zbudowany we Wroctawiu, a ponadto nastgpito uroczyste
wodowanie pierwszej barki motorowej BM-500. W roku 1961 rozpoczeto seryjng produkcje pchaczy
typu ,, Tur”, wprowadzajgc w 1962 roku do eksploatacji pierwsze zestawy pchane, zaprojektowane po
uwzglednieniu  warunkéw  nawigacyjnych na rzece Odrze. W latach 1961-1975
w Stoczni budowano statki przeznaczone na rynek polski oraz na zlecenie armatoréw zagranicznych.
W roku 1964 zakoriczono budowe czterech drobnicowcéw BMD-500 dla armatora indonezyjskiego
z Dzakarty. W 1967 roku po raz pierwszy w historii stoczni zbudowano statki przeznaczone do
eksploatacji na Morzu Battyckim. Byty to dwa kabotazowce KZ-450 - statki morskie. Najwiecej oséb
pracowato w stoczni w latach 60. Prawie tysigc osob.



Zatacznik nr 9
Informacje o wykorzystaniu w przesztosci terenu inwestycji mieszkaniowej na cele produkcyjne
wraz z zatacznikami

W latach 70. i 80. produkowano w Stoczni barki przeprawowe dla wojska. W 1982 r. na zlecenie Zeglugi
Bydgoskiej w Stoczni powstata Bydgoska Barka Motorowa BBM-600.?
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Tw40 - dolny-slask.org.pl i

Zrédto: https://doiny-slgsk.org.pl/ za posrednictwem https://polska-org.pl/

Stocznia ta funkcjonowata do 1996 r. kiedy to ogtoszono jej upadtos¢. Nastepnie czesé terendw
stoczniowych byta wykorzystywana przez przedsiebiorstwo ODRATRANS S.A. we Wroctawiu, bedace
czescig grupy kapitatowej OT Logistics, a pozostatg czes$¢ wydzierzawiono réznym podmiotom
gospodarczym, ktdre stopniowo przestawaty wykorzystywac produkcyjny charakter tych terenéw.

2 Zob. Gazeta Wroctawska: ,,Po Stoczni Rzecznej Zacisze dzisiaj pozostalo tylko kilka budynkéw oraz ciekawa i pelna
niespodzianek historia” Hanna Wieczorek
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Zrédto: https://wroclaw.dolny.slgsk.pl/ za posrednictwem https://polska-org.pl/
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Wroclaw — Wroclawska Stocznia Rzeczna — montaz jednostek morskich

janusz50938 dolny-slask.org.pl

Zrédto: https://doiny-sigsk.org.pl/ za posrednictwem https://polska-org.pl/



Zatacznik nr 9
Informacje o wykorzystaniu w przesztosci terenu inwestycji mieszkaniowej na cele produkcyjne
wraz z zatacznikami

Administrate

Zrédto: https://doiny-sigsk.org.pl/ za posrednictwem https://polska-org.pl/
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Zrédto: https://doiny-slgsk.org.pl/ za posrednictwem https://polska-org.pl/
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WROCLAWSKA
STOCZNIA RZECZNA

ul. Kwidzynska 2 50-961 Wroclaw

Specjalizuje si¢ w budowie nowoczesnych
statkéw morskich i rzecznych:

— drobnicowcow
— zbiornikowcow do przewozu paliwa

— pchaczy

— barek motorowych

Mtodym absolwentom mechanicznych szkot
zawodowych zapewnia atrakcyjny zawod,
wysokie zarobki oraz kwatery mieszkalne,
a calej zalodze skierowania na wczasy. Po-
nadto Stocznia ma wiasng stotowke i bufet.
Zgloszenia przyjmuje Dzial Kadr — tele-
fon 25 50 61 wewn. 179 ~

Zrédto: https://polska-org.pl/

Dzisiaj po stoczni pozostato niewiele. Nie ma juz specjalistycznego wyposazenia, nie mozna
zlokalizowa¢ suchego doku. Obecnie wiekszo$¢ tkwigcego w Stoczni potencjatu pozostaje
niewykorzystana.
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Zrédto: https://fotopolska.eu/

PODSUMOWANIE

Podsumowujac, Nieruchomosé spetnia wymogi okreslone w specustawie mieszkaniowej w kontekscie
zakwalifikowania terenu jako poprodukcyjnego poniewaz, od czaséw przedwojennych opisywany
teren wykorzystywany byt przez ciezki przemyst stoczniowy. Preznie dziatajgca stocznia zatrudniata
tysigce osob, ktére braty udziat w realizacji innowacyjnych projektéw. Dziatalno$¢ Stoczni Zacisze
trwale zapisata sie w historii Polski, co potwierdza m.in. obszerna dokumentacja historyczna. Nawet
obecnie teren ten, juz na pierwszy rzut oka, wyraznie przypomina o jego produkcyjnej historii, a jego
potencjat lokalizacyjny, powierzchniowy i komunikacyjny nie jest wykorzystywany. Teren Stoczni
Zacisze ma szanse stac sie kolejnym w znamienitej wroctawskiej tradycji urbanistycznej, modelowym
centrum lokalnym. Proponowana zréznicowana zabudowa oferowac bedzie szeroka oferte mieszkan
oraz niezbedng infrastrukture spoteczng po to by przyszli mieszkaricy mogli korzystac z zalet miasta,
w ramach ktérego wszystkie codzienne aktywnosci dostepne sg za posrednictwem transportu
publicznego, rowerem lub pieszo.

W przypadku terendw przy ul. Koscierzynskiej prowadzona na nich historycznie dziatalnosc
produkcyjna - stoczniowa daje mozliwo$¢ procedowania niezgodnie z obowigzujgcym Studium.
Powyzisza analiza, nie tylko wykazuje produkcyjny charakter Nieruchomosci, ale takze, potwierdza
istnienie dalszej czesci przestanki — brak obecnej realizacji funkcji produkcyjnej.

ZAtACZNIKI:

- dokumenty powotane w tresci opracowania





