Zatacznik nr 7B

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszgcymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — w formie opisowe;j

ANALIZA ZBIEZNOSCI | ROZBIEZNOSCI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE UL. KWIDZYNSKIEJ STOCZNI RZECZNEJ ZACISZE WE
WROCLAWIU POWLOANEGO UCHWALA RADY MIEJSKIE) WROCLAWIA NR XI1V/379/19 Z DNIA 17 PAZDZIERNIKA 2019 r.

. ANALIZA ZBIEZNOSCI | ROZBIEZNOSCI USTALEN SZCZEGOLOWYCH PLANU MIEJSCOWEGO MAJACYCH ZASTOSOWANIE DLA PLANOWANEJ INWESTYCIJI DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK TERENOWYCH (tj. fragmentow planu
o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami cyfrowymi i literowymi)

ZAKRES ROZBIEZNOSCI MIEDZY INWESTYCJA MIESZKANIOWA A USTALENIAMI MPZP

a) ustalenia ogdlne (Rozdziat 1 MPZP)

Czes¢ terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/74, 6/31, 6/32, 6/33 z obrebu AM-22 Kowale, potozona jest w obszarze ujetym w miejscowym planie zagospodarowania, dla ktérego zapisane sg nastepujgce

ustalenia ogdlne:

WSKAZNIK WG. MPZP

USTALENIE WG MPZP

USTALENIE WG WNIOSKU

ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC

Miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w ulicy

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji

Kwidzynskiej i stoczni rzecznej Zacisze we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje | towarzyszacych, zwany dalej wnioskiem, obejmuje obszar
obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do | przedstawiony na rysunku czesci graficznej charakterystyki inwestycji ZBIEZNOSC
uchwaty, zgodnie z § 1 ust. 1 do uchwaty mieszkaniowej — dalej zatgcznik nr. 5A do wniosku — i inwestycji
towarzyszgcej — dalej zatgcznik nr. 5B do wniosku — w skali 1:1000.
W planie nie okresla sie: W charakterystyce inwestycji mieszkaniowej, nie okresla sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej - ze wzgledu na brak ddbr kultury e zasad ochrony débr kultury wspétczesnej
wspotczesnej; e granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub
2) granic i sposobéw zagospodarowania terendow lub obiektoéw podlegajgcych obiektéw podlegajgcych  ochronie,  ustalonych na
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo
mas ziemnych zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, krajobrazéw powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych -
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektéw;
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - ze wzgledu na brak takich e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
terendw, obszaréw, obiektéw oraz krajobrazéow priorytetowych; urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na brak
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i potrzeby takiego zagospodarowania;
uzytkowania terenéw - ze wzgledu na brak potrzeby takiego e granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i
zagospodarowania; podziatdw nieruchomosci — ze wzgledu na brak potrzeby
4) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéow wyznaczania takich obszaréw; B
nieruchomosci — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw; e granic obszaréw wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu ZBIEZNOSC
5) granic obszaréw wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;
wyznaczania takich obszarow; e granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o
6) granic terendow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu na
powyzej 2000 m? — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw; brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;
7) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, e granic terendéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub przestrzennego  wojewodztwa lub w ostatecznych
powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska  uzytku decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub
publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 — powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu parnistwowym,
ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow; lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie
8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzgcych terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 — ze wzgledu na
organizacji imprez masowych - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania brak wystepowania takich terenéw;
takich terendw;
9) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich

pomnikdéw oraz ich stref ochronnych;
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10) granic stref ochronnych terenéw zamknietych — ze wzgledu na brak stref

ochronnych;

11) kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw — ze wzgledu na brak

potrzeby takich regulacji;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu

na brak potrzeby takich regulacji.

Z godniez § 1 ust. 2
Ustalenia planu nie dotyczg terenéw zamknietych zgodnie z § 3.

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow
stuzgcych organizacji imprez masowych - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze
wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref ochronnych;
granic stref ochronnych terenéw zamknietych —ze wzgledu
na brak stref ochronnych;

kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw —
ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu na
wyfacznie ktérym dopuszcza sie budynki oraz okreslone w ustaleniach planu
budowle; linia ta nie dotyczy czesci obiektéw budowlanych znajdujacych sie w
catosci pod poziomem terenu, balkondw, wykuszy, loggi, gzymséw, okapow,
zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, elementéw odwodnienia, elementéw
wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkdéw, pochylni i innych
podobnych elementéw budynku, ktérych zasieg moze byé ograniczony w
ustaleniach planu

obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone
urzadzen  budowlanych, technicznych i instalacji, stuzgca utrzymaniu
estetycznych waloréw obiektu;

przeznaczenie terenu — obiekty, ktdre jako jedyne s3 dopuszczone na danym
terenie;

sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjneji elektroenergetycznej,
oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia melioracyjne wraz z
urzadzeniami  niezbednymi do ich funkcjonowania oraz stacje tadowania
pojazdéw elektrycznych;

system gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi — rozwigzania
techniczne stuzgce do zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w
miejscu ich opadu, a takze ich stopniowego uwalniania oraz opdzniania
sptywu;

szpaler drzew — pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktorego przerwanie
jest mozliwe na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

teren — cze$¢ obszaru objetego planem  wyznaczona liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem.

Zgodniez §2

Okreslania stosowane w charakterystyce inwestycji mieszkaniowej
oznaczaja:

Akcent architektoniczny — cze$¢ obiektu budowlanego, o
wysokosci do XIV kondygnacji,

Dominanta urbanistyczna — obiekt budowlany lub jego czes,
o wysokosci XIV kondygnacji,

Linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajgca tereny o réznym
sposobie przeznaczenia,

Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajaca obszar, w
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw i obiektéw
budowlanych okreslonych w charakterystyce inwestycji
mieszkaniowej, linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
obiektéw budowalnych, balkondw, wykuszy, loggi, gzymsow,
wystroju elewacji, schodoéw i pochylni i innych podobnych
drugorzednych elementdéw, ktérych zasieg moze by¢
ograniczony

Ustugi —czes$¢ inwestycji mieszkaniowej np. jako lokale
wbudowane w kondygnacje nadziemne budynkéw lub jako
samodzielne obiekty budowlane, przy czym ich tgczna
powierzchnia nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
uzytkowej mieszkan; na terenie inwestycji mieszkaniowej
dopuszcza  sie  lokalizowanie  funkcji  zgodnie @z
przeznaczeniem terenu opisanym w pkt. 3.

Przeznaczenie terenu — funkcje podstawowe i uzupetniajace,
ktére dopuszczone na danym terenie

Przestrzen publiczna- ogdlnodostepne tereny (np. placéw,
skwerdw, terendw zieleni), wyposazone w elementy matej
architektury, posadzke o szczegdlnym opracowaniu,
elementy wyposazenia stuzgce rekreacji, zielen urzadzong i
place zabaw; w czesci graficznej charakterystyki wskazano
maksymalny obszar zajety przez przestrzen publiczng,
UTWORS - urzadzone terenu wypoczynku oraz rekreacji i
sportu wyposazone w elementy matej architektury lub
urzadzenia umozliwiajgce wypoczynek, uprawianie sportu
oraz rekreacje wraz z przestrzeniami zaaranzowanymi na ten
cel; przy czym za rekreacje uwaza sie - forme dziatania
wybrang dobrowolnie przez cztowieka ze wzgledu na
osobiste zainteresowania i dla odpoczynku, rozrywki lub
rozwoju  wiasnej osobowosci; podejmowana  poza
obowigzkami zawodowymi, spot. i domowymi, w czasie
wolnym od pracy (zgodnie z definicjg zawartg w stowniku
jezyka polskiego PWN).

ZBIEZNOSC

ROZBIEZNOSC
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Zgodnie z charakterystykg inwestycji mieszkaniowe]j w czesci opisowej
— dalej zatgcznik nr 4 .

Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

Zgodnie z art. 7 ust. 7 ppkt. 7b Ustawy o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 roku charakterystyka inwestycji

A . o Iy ZBIEZNOSC
zostata sporzgdzona w wersji opisowej oraz graficznej, przy czym czesé
graficzna stanowi integralng czes¢ charakterystyki bedacej
zatgcznikiem do wniosku.
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami | Czes$¢ graficzna charakterystyki inwestycji mieszkaniowej (zatgcznik
planu: 5A) — posiada nastepujgce oznaczenia graficzne:
1. granica obszaru objetego planem tozsama z granicg strefy ochrony e Granice obszaru objetego inwestycjg mieszkaniowg
konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych OM, granicg terenu e Linie rozgraniczajgce tereny
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym; e Symbole jednostek terenowych,
Linia rozgraniczajaca tereny; e Nieprzekraczalne linie zabudowy,
Symbol terenu; e Budynki objete ochrong konserwatorska, o
Nieprzekraczalna linia zabudowy; ZBIEZNOSC

Obowigzujaca linia zabudowy;

Miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

Granica strefy ochrony konserwatorskiej;

granica obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz granica obszaru wymagajgcego przeksztatcen;

9. strefa zieleni;

10. szpaler drzew;

11. nawierzchnia do specjalnego opracowania;

12. korytarz usytuowania ciggu pieszo-rowerowego;

13. miejsce wskazania szerokosci.

PNk WN

e Szpaler drzew,

e  Strefa zieleni,
Rozbieznosc¢ i zbieznos¢ z czescig graficzng MPZP pokazuje zatgcznik
nr 8A.

ROZBIEZNOSC

Linie zabudowy

Wg. Rysunku planu

Wg zatacznika graficznego zat. 5A.
Rozbieznos¢ i zbieznosé z czesdcig graficzng MPZP pokazuje zatgcznik
8A.

ROZBIEZNOSC

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty
zgodnie z §3 pkt. 3.

Zgodnie z art. 5 pkt. 4 Warunek niesprzecznosci ze studium nie
dotyczy terendw, ktdre w przesztosci

byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne
lub ustug pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach
realizowane.; zgodnie z zat. Nr . 9

ROZBIEZNOSC

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3

do uchwaty zgodnie z §3 pkt. 4. Nie dotyczy NIE DOTYCZY
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich Nie dotyczy NIE DOTYCZY

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4
do uchwaty zgodnie z §3 pkt. 5.

Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu:

1) handel detaliczny matopowierzchniowy A - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty
stuzagce sprzedazy detalicznej przystosowane do przyjmowania klientéw, o
powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 400 m2, oraz punkty sprzedazy
zaktaddw, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadéw sportowych, wraz z
obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu, z wytgczeniem stacji paliw;

2) gastronomia - nalezy przez to rozumieé restauracje, bary, kawiarnie, w tym
kawiarnie internetowe, cukiernie, winiarnie, puby, stotéwki, obiekty stuzace
dziatalnosci kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) rozrywka - nalezy przez to rozumiec¢ dyskoteki, kluby muzyczne, sale taneczne,
kasyna i salony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innegj
kategorii przeznaczenia terenu;

Ustala sie nastepujgce grupy kategorii przeznaczenia terenu:

e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to
rozumie¢ budynek, w ktérym wydzielono wiecej niz dwa
lokale mieszkalne albo wiecej niz jeden lokal mieszkalny i
lokal uzytkowy

e  Ustugi nieucigzliwe —m. in. takie jak:

e ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz
2000 m2,

e ustugi rzemiosta,

e drobne lokale ustugowe,

e ustugi gastronomii,

e ustugi spoteczne,

e ustugi wystawiennictwa,

e ustugi turystyczne po za udzielaniem noclegow,

e ustugi zamieszkania zbiorowego,

e ustugi edukaciji,

ROZBIEZNOSC
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)
13)

14)

15)

widowiskowe obiekty kultury — nalezy przez to rozumieé teatry, opery,
filharmonie, sale koncertowe, sale widowiskowe, cyrki, kina, kabarety,
planetaria, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury,
biblioteki, mediateki, wypozyczalnie filmow, centra informacyjne, kluby, z
wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do
nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

wystawy i ekspozycje - nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale
wystawowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezagce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumieé pomieszczenia lub budynki
wyspecjalizowane do potrzeb tworzenia utwordw artystycznych, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
biura - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi
sie dziatalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem,
finansami,  ubezpieczeniami, projektowaniem, obstugg nieruchomosci,
wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem intereséw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnoscia wydawniczg, reklama,
ttumaczeniami, swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegow,
przetwarzaniem i przesytaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem
programow telewizyjnych i radiowych, obstugg przesytek, administracjg,
wymiarem sprawiedliwosci, zarzgdzaniem obrong narodowg, policjg, strazg
pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, instytucjami
miedzynarodowymi, konserwacjg i naprawg sprzetu i wyposazenia biurowego,
a takze podobng dziatalnos¢, ktdrej nie prowadzi sie w budynkach lub ich
czesciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

obiekty kongresowe i konferencyjne - nalezy przez to rozumieé obiekty
kongresowe i konferencyjne wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;
obiekty hotelowe - nalezy przez to rozumieé¢ budynki niemieszkalne
zakwaterowania turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, domy
wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska mtodziezowe, wraz z
obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezagce do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

kempingi;

pola biwakowe;

ustugi drobne - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich,
lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych,
Slusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutéw uzytku osobistego i uzytku
domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety
masazu, gabinety wrdzek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu i
wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezagce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

poradnie medyczne - nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie,
ambulatoria, osrodki zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady
rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia, gabinety
paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

pracownie medyczne - nalezy przez to rozumieé pracownie diagnostyki
medycznej, protetyki stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne,
banki krwi, organdow i szpiku kostnego, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

e ustugi ochrony zdrowia

Ustugi ucigzliwe — m. in. takie jak punkty napraw jednostek
ptywajacych.
Tereny zieleni — m. in. takie jak:

Porty rzeczne,

Przystanie - dla nie wiecej niz 10 jednostek ptywajgcych
lub wykorzystujace nie wiecej niz 20 m linii brzegowej
lub pomostu,

Wszelkie obiekty wodne stuzace z rekreacji,

Zielen parkowa;

Skwery;

Place,

Place zabaw;

Kapieliska,

Plaze,

sitownie plenerowe,

urzadzenia do street workout i kalisteniki,

Polany rekreacyjne,

Osiedlowa zielen urzadzona,

Wody powierzchniowe — m. in. takie jak:

Urzadzenia wodne,

Przystanie - dla nie wiecej niz 10 jednostek ptywajgcych
lub wykorzystujace nie wiecej niz 20 m linii brzegowej
lub pomostu,

Porty rzeczne,

Wszelkie obiekty wodne stuzgce z rekreacji,

Plaze

powierzchniowych,

Przestrzenie publiczne i komunikacji — m.in. takie jak:

Przystanie - dla nie wiecej niz 10 jednostek ptywajgcych
lub wykorzystujace nie wiecej niz 20 m linii brzegowej
lub pomostu,

Drogi wewnetrzne,

Ciagi piesze,

Ciagi pieszo-rowerowe,

Dopuszcza sie na terenie:

Stacje transformatorowe,

Sieci i przytacza elektroenergetyczne, wraz z zwigzanymi
Z nimi urzadzeniami,

Sieci i przytacza teletechniczne, wraz z zwigzanymi z
nimi urzagdzeniami,

Sieci i przytacza gazowe, wraz z zwigzanymi z nimi
urzadzeniami,

Sieci i przytacza cieptownicze, wraz z zwigzanymi z nimi
urzadzeniami,

Obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to
rozumie¢ urzgdzenia stuzgce do przesytu, ujmowania, i
magazynowania wéd, przepompownie waod,
hydrofornie, urzagdzenia regulujace cisnienie wody,
hydranty zewnetrzne ( w tym stuzace 1IMW/U, 2MW/U,
3MW/U, 4AMW/U, 1KPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP, ZR i WS) lub
inne do nich podobne, nalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;
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16) obiekty opieki nad dzieckiem - nalezy przez to rozumiec ztobki, kluby e  Obiekty infrastruktury kanalizacyjnej sanitarnej— nalezy
dzieciece, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przez to rozumie¢ urzgdzenia kanalizacyjne stuzgcych do
przeznaczenia terenu; wprowadzania sciekdw do miejskiej sieci kanalizacji oraz

17) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami wdd opadowych do wdéd i basendw portowych lub do
towarzyszacymi, z wyjatkiem szkoét wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajgce scieki
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu; oraz przepompownie $ciekdw, a takze obiekty do nich

18) obiekty ksztatcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumieé obiekty, w podobne, nie nalezgce do innej kategorii przeznaczeni
ktérych prowadzone jest ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajgce, w tym terenu,
kursy i szkolenia oraz dziatalno$¢  wspomagajgca proces nauczania, wraz z e  Obiekty infrastruktury kanalizacji deszczowej — nalezy
obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, w tym szkoty, przez to rozumied urzadzenia kanalizacyjne stuzgce do
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu; magazynowania, podczyszczania i oczyszczania wody

19) uczelnie wyzsze; deszczowej oraz odprowadzania wody deszczowej do

20) obiekty naukowe i badawcze - nalezy przez to rozumieé obiekty, w ktdrych kanalizacji, ziemi lub zbiornikéw wodnych, a takze
prowadzi sie dziatalnos¢ naukowa Ilub badawczg, w tym laboratoria, obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej
obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami towarzyszacymi, a kategorii przeznaczenia terenu.
takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

21) policja i stuzby ochrony — nalezy przez to rozumie¢ obiekty policji, strazy
miejskiej, stuzb ochrony, w tym strazy ochrony kolei, agencji ochrony, z
wyjatkiem obiektéw stuzgcych ich zarzadzaniu, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

22) straz pozarna — nalezy przez to rozumiec obiekty strazy pozarnej z wyjatkiem
obiektow zarzadzania strazg pozarng;

23) obiekty  wystawienniczo-targowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
wystawienniczo-targowe wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

24) produkcja;

25) produkcja drobna - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z

prowadzeniem dziatalnosci wytwdrczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyréb

produktéw cukierniczych i ciastkarskich, zaktady poligraficzne i tym podobne,

w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientéw, wraz z obiektami

towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej

kategorii przeznaczenia terenu;

bazy budowlane i sprzetowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty do

przechowywania i konserwacji maszyn i sprzetu oraz przetwarzania

materiatéw budowlanych i gruzu, wraz z obiektami towarzyszgcymi, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
magazyny i handel hurtowy — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty stuzace do
sktadowania, sortowania, konfekcjonowania, sprzedazy hurtoweji wysytkowe;j

sprzedazy detalicznej towaréw, wraz z obiektami towarzyszacymi, z

wytgczeniem gietd towarowych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce

do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obstuga pojazdow — nalezy przez to rozumiec obiekty stuzgce obstudze pojazddw,

w tym myjnie, stacje diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleju, a takze

obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii przeznaczenia

terenu;

naprawa pojazdéw — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce naprawie

pojazddéw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii

przeznaczenia terenu;

30) naprawa jednostek ptywajacych;

31) stacje paliw;

32) obiekty do parkowania;

33) porty rzeczne - nalezy przez to rozumieé znajdujgcy sie w granicach portu
akwen, grunt oraz obiekty z nimi zwigzane, obejmujgce zatadunek,
przetadunek i przechowywanie towardw, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;;

26

-~

27

~

28

~

29

-
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34) pasazerskie porty i przystanie;

35) zielen parkowa;

36) skwery;

37) terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia
do uprawiania sportu i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

38) kryte urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub w
czesci urzadzenia do uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

39) polany rekreacyjne;

40) mariny;

41) wieze widokowe — nalezy przez to rozumieé obiekty stuzace do obserwacji
widokdw wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

42) wody powierzchniowe - nalezy przez to rozumiec cieki i zbiorniki wodne wraz ze
zwigzanymi z nimi obszarami, w tym stuzgcymi do przeprowadzania wadd
powodziowych, budowle hydrotechniczne, z wyjgtkiem nabrzezy i bulwardéw, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

43) ulice;

44) place;

45) drogi wewnetrzne;

46) ciagi piesze;

47) ciagi pieszo-rowerowe;

48) stacje transformatorowe;

49) stacje gazowe;

50) obiekty infrastruktury wodociggowej - nalezy przez to rozumie¢ studnie
publiczne, urzadzenia stuzagce do ujmowania i magazynowania wad,
pompownie wadd, hydrofornie, urzadzeniaregulujace cisnienie wody, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

51) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej - nalezy przez to rozumieé wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzgcych do wprowadzania sciekow do wod lub do ziemi,
urzadzenia podczyszczajgce i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie
Sciekdw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

zgodnie z §4 pkt.1.

Ustugi |- grupa obejmuje kategorie: Ustugi nieucigzliwe — m. in. takie jak:
a) biura e ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000
b) handel detaliczny matopowierzchniowy A, m2,
c) gastronomia, e ustugi rzemiosta,
d) rozrywka, e drobne lokale ustugowe,
e) widowiskowe obiekty kultury, e ustugi gastronomii,
f)  obiekty upowszechniania kultury, e ustugi spoteczne,
g) obiekty kongresowe i konferencyjne, e ustugi wystawiennictwa,

h) poradnie medyczne,

i) pracownie medyczne,

j)  obiekty ksztatcenia dodatkowego,

k) uczelnie wyzsze,

I) obiekty naukowe i badawcze,

m) wystawy i ekspozycje,

n) obiekty wystawienniczo-targowe,

o) kryte urzadzenia sportowe,
Ustugi II- grupa obejmuje kategorie:

a) porty rzeczne,

b) pasazerskie porty i przystanie,

e ustugi turystyczne po za udzielaniem noclegow,
e  ustugi zamieszkania zbiorowego,

e  ustugi edukacji,

e ustugi ochrony zdrowia,

ROZBIEZNOSC

e |ubinne do nich podobne

Ustugi ucigzliwe — m. in. takie jak punkty napraw jednostek
ptywajacych.
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c) mariny,

d) naprawa jednostek ptywajacych;
Aktywnos¢ gospodarcza — grupa obejmuje kategorie:

a) produkcja,

b) produkcja drobna;
Infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie:

a) drogi wewnetrzne,

b) obiekty do parkowania,

c) ciagi piesze,

d) ciagi pieszo-rowerowe,

e) place
Obiekty infrastruktury technicznej:

a) stacje gazowe,

b) stacje transformatorowe,

c) obiekty infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej,
Zgodnie z §4 pkt.2.

Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie zgodnie z §4 pkt.3.

Na kazdym terenie dopuszcza sie zieled za wyjatkiem terenu WS
(zatacznik 4)

ROZBIEZNOSC

b) ustalenia dla catego obszaru objetego planem (Rozdziat 2 MPZP)

Czesc¢ terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/61, 6/32, 6/33, 6/74 z obrebu AM-22 Kowale;-potozona jest w obszarze ujetym w miejscowym planie zagospodarowania, dla ktérego zapisane s3 nastepujgce ustalenia ogdlne:

WSKAZNIK WG. MPZP

USTALENIE WG MPZP

USTALENIE WG WNIOSKU

ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce uksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terendw:

Na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. B Ustawy w zatgczniku nr 4 oraz
5A charakterystyki inwestycji mieszkaniowej okreslony zostat,
planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka

: ) . ZBIEZNOSC
zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia
projektowanych obiektéow budowlanych, przedstawione w formie
opisowej i graficznej;
w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy i obowigzujace linie .
zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem; Zgodnie z §5 pkt.1. Nie dotyczy NIE DoTYCZY
kat nachylenia potfaci dachowej moze by¢ réwny lub wiekszy od 0°; Zgodnie z §5 pkt.2. Zgodnie z charakterystyka inwestycji mieszkaniowej (zat. 4) ZBIEINOSE
dopuszcza sie dachy ptaskie do 3%.
wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy .
budowli do jej; Zgodnie z §5 pkt.3. Nie dotyczy NIE DOTYCZY
d'r'ogi wewnetrzne dopuszcza sie wytgcznie o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej Nie dotyczy NIE DOTYCZY
niz 6 m; Zgodnie z §5 pkt.4.
Dla obiektéw infrastruktury technicznej, z wyjatkiem terenu 1KDWPL, nie obowigzujg
linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw dotyczace:
a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskazZnika intensywnosci zabudowy, Nie dotyczy NIE DOTYCZY
c) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki
budowlane;j.
Zgodnie z §5 pkt.5.
Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony oraz ksztattowania Srodowiska,
przyrody i krajobrazu: Punkt 6 i 7 charakterystyki inwestycji mieszkaniowej (zat. 4) okresla
1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub | wspdtczynnik powierzchni  biologicznie czynnej oraz sposéb ZBIEZNOSC
teren biologicznie czynny; gospodarowania odpadami na terenie inwestycji mieszkaniowej.
2) w zakresie gospodarki odpadami obowigzujg przepisy odrebne.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i Nie dotyczy NIE DOTYCZY

zabytkow:
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1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej wskazang na rysunku planu;, zgodnie
z §7 pkt. 1.

2) wstrefie ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 1, przedmiotem
ochrony jest zespot dawnego portu paliw ptynnych, w tym:

a) basen portowy z bramka,

b) budynek gospodarczy przy basenie portowym,

c) zespodt nitowanych zbiornikéw stalowych na rope i benzyne, 11 na rzucie
okregu i 9 na rzucie prostokata,

d) zelbetowy podcien pod zbiorniki prostokatne,

e) magazyn paliw z rampa i podcieniem,

f)  budynek garazowy z warsztatami samochodowymi nr 6,

Na terenie inwestycji mieszkaniowej znajdujg sie cze$¢ obiektow
wpisanych do ewidencji zabytkéw i podlegajgce zachowaniu i

k 21 ZBIEZNOSC
g) budynek magazynowy nr 21, przebudowie w celu zaadaptowania do nowych funkcji (zgodnie z zat.
h) budynek magazynowy nr 23, .
. nr. 4 do wniosku)
i) budynek magazynowy nr 24,
j)  budynek garazowy lokomotywy spalinowej nr 22,
k) schronnr11,
I) trafostacjanr 3,
m) uktad torowy w pdtnocno-zachodniej i wschodniej czesci zespotu, prowadzacy
do portu,
n) ceglane ogrodzenie z wytgczeniem zrekonstruowanej czesci potudniowej;
zgodnie z §7 pkt. 2.
Celem ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej s3:
a) gabarytyibryta, Planowana przebudowa nie bedzie naruszata takich elementéw jak:
b) formaisposéb zadaszenia, gabaryty i bryta, forma i sposéb zadaszenia, artykulacja i sposdb S
.. , . .. . . . . ZBIEZNOSC
c) artykulacja i sposéb opracowania elewacji, opracowania elewacji, detal architektury; zgodnie z zat. nr 4 do
d) detal architektoniczny; whniosku
zgodnie z §7 pkt. 3.
w strefie ochrony konserwatorskiej, dla obiektdw, o ktérych mowa w pkt. 2 b, e-j, |, Nie planuje sie nadbudowy ww. obiektéw wchodzacych w sktad S
. . . . S . . . . ZBIEZNOSC
nie dopuszcza sie nadbudowy; zgodnie z §7 pkt. 4. inwestycji mieszkaniowej, zgodnie z zat. Nr. 4 do wniosku
Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych OM na catym
obszarze objetym planem, w tym na obszarach stref ochronnych stanowisk Nie dotyczy NIE DOTYCZY
archeologicznych, wskazanych na rysunku planu; zgodnie z §7 pkt. 5.
w strefie, 9 ktorej mowa. w pkt 5, .wym.agane jest Przeprowadzenle badan Nie dotyczy NIE DOTYCZY
archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi; zgodnie z §7 pkt. 6.
W odniesieniu do obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkéw, znajdujacych sie Nie planuje sie :
na terenach 1AG i 1WS, wskazanych na rysunku planu, przedmiotem ochrony s3a: - nadbudowy,
a) forma, wtym forma budowli hydrotechnicznych, - zamiany sposobu zadaszenia,
b) sposoéb zadaszenia, - artykulacji elewacji oraz detalu architektonicznego, ZBIEZNOSC
c) artykulacja i sposéb opracowania elewacji, ww. obiektéw wchodzacych w sktad inwestycji mieszkaniowe;j,
d) detal architektoniczny. zgodnie z zat. Nr. 4 do wniosku
zgodnie z §7 pkt. 7.
Wyzn.acza .SIQ gran.lce obszarL.J rehabilitacji |stn.|ejacej zabudowy i infrastruktury Nie dotyczy NIE DOTYCZY
technicznej, zgodnie z rysunkiem planu. zgodnie z §8
Wyzna.cza sie granice obszaru wymagajacego przeksztatcen, zgodnie z rysunkiem planu. Nie dotyczy NIE DOTYCZY
zgodnie z §9
Wyznacza 5|§ granice te.reno.w rozmleszc'zenla inwestycji celu Publlcznego oznaczeniu | . dotyczy NIE DOTYCZY
lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem. zgodnie z §10
\;\'lgt/zriacza sie granice terenu zamknietego, zgodnie z rysunkiem planu. zgodnie z §11 Nie dotyczy NIE DOTYCZY
Granice terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obejmujg kompleks wojskowy nr K-2827,
znajdujacy sie w trwatym zarzadzie Ministerstwa Obrony Narodowej, podjety
. S . - 2019 . .
decyzjg nr 38/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 13 marca 2019 r. w sprawie Nie dotyczy NIE DOTYCZY

ustalenia terenéw zamknietych w resorcie
obrony narodowej, o szczegdlnym znaczeniu dla bezpieczeristwai obronnosci
panstwa. zgodnie z §11 pkt. 2
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Zatacznik nr 7B

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszgcymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — w formie opisowe;j

1)
2)
3)
4)

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu
nieruchomosci:

dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci;

powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2 m?;

szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢
mniejszy niz 40°.

zgodnie z §12 pkt. 2

Nie dotyczy

NIE DOTYCZY

1)

2)

3)

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

dojazd do terenéw dopuszcza sie wytgcznie od terendw przylegtych ulic
zbiorczych i wewnetrznych, o ile ustalenia dla terenédw nie stanowig inaczej;
na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celéw publicznych oraz
w strefach ruchu obowigzujg miejsca postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej w liczbie:
a. 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b. 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
c. 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d. 4% ogodlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc
wynosi wiecej niz 100;
obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddw osobowych towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie
ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami, o ile ustalenia dla terenow
nie stanowig inaczej:
a. dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
b. dla gastronomii i rozrywki — 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,
c. dla widowiskowych obiektéw kultury — 15 miejsc postojowych na
100 miejsc uzytkowych lub dla widzéw,
d. dla obiektéw upowszechniania kultury oraz wystaw i ekspozycji — 3
miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
e. dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
f. dla obiektéw kongresowych i konferencyjnych — 3 miejsca postojowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej,
g. dla obiektow hotelowych — 30 miejsc postojowych na 100 pokoi
hotelowych,
h. dla poradni medycznych i pracowni medycznych — 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
i. dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji — 1 miejsce postojowe na
1 oddziat,
j.  dla obiektéw ksztatcenia dodatkowego — 2 miejsca postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej,
k. dla uczelni wyziszych — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc dla
studentéw,
I. dla obiektéw naukowych i badawczych — 15 miejsc postojowych na
100 stanowisk pracy,
m. dla produkcji — 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,
n. dla krytych urzadzen sportowych — 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,
o. dla magazyndw — 3 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;
p. dla handlu hurtowego — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

Zgodnie z §13 pkt. 1-3.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4MW/U:

Funkcja mieszkalna wielorodzinna — min. 0,5 miejsca parkingowego
na 1 lokal mieszkaniowy, max. 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkalny, tj. 605 miejsc postojowych minimalnie i 2 175 miejsc
postojowych maksymalnie,

Funkcje ustugowe — max. 1 miejsca postojowego na kazde 100 m2
lokali ustugowych, tj. minimum 1 miejsce postojowe i maksymalnie
144 miejsca postojowe,

Miejsca, o ktorych mowa w tiret 1,

dopuszcza sie maksymalnie dwie kondygnacje podziemne garazy
oraz maksymalnie jedng kondygnacje nadziemng,

dopuszcza sie lokalizowanie czesci miejsc postojowych jako
parkingow terenowych realizowanych na terenach oznaczonych
symbolem 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, PP, KD.

miejsca postojowe, o ktorych mowa w tiret 2, nalezy:

usytuowac na terenie inwestycji mieszkaniowej,

rozwigzywac jako miejsca postojowe wigczone w powierzchnie
garazy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

dopuszcza sie rozwigzywanie czesci miejsc postojowych jako
parkingow terenowych realizowanych na terenach oznaczonych
symbolem 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 1KPP, 2KPP, 3KPP,
4KPP.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP:
Dopuszcza sie lokalizowanie na terenie miejsc czasowego postoju dla
kurieréw oraz dostawcéw dla lokali ustugowych a takze dla pojazdéw
komunalnych lub pojazdéw uprzywilejowanych,

Dopuszcza sie maksymalnie 4 miejsca czasowego postoju dla
samochodow transportujgcych jednostke ptywajacg celem jej
slipowania,

Dopuszcza sie lokalizowanie na terenie miejsc postojowych
obstugujacych tereny oznaczone symbolem 1IMW/U, 2MW/U,
3MW/U, 4AMW/U.

szczegdtowe usytuowanie miejsc postojowych, wymienionych w tiret
1, 2i 3 nastgpi na etapie projektu budowlanego,

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZR:

Dopuszcza sie dojazd pojazdow stuzb komunalnych oraz innych
uprzywilejowanych,

Zakaz wjazdu innych pojazdéw samochodowych,

Dla terenéw oznaczonych symbolem WS:

Dopuszcza sie maksymalnie 4 miejsca czasowego postoju dla
samochodow transportujgcych jednostke ptywajgca celem jej
slipowania (miejsca realizowane na terenie oznaczonym 1MW/U,
2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 1KPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP).

ROZBIEZNOSC
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Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszgcymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — w formie opisowe;j

Obowigzujg miejsca postojowe dla rowerdow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonejzgodnie z nastepujacymi
wskaznikami:
a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe
na 100 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla obiektéw upowszechniania kultury — 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,
c) dla edukacji — 2 miejsca postojowe na 1 oddziat,
d) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
e) dla terenowych urzadzen sportowych i krytych urzadzen sportowych — 3
miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
Zgodnie z §13 pkt. 4.

Planowana liczba miejsc postojowych dla rowerdw towarzyszgcych
poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w
liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
e Dlaterendw oznaczonych symbolem 1MW/U, 2MW/U,
3MW/U, 4MW/U:
Funkcja mieszkalna wielorodzinna - min. nie mniej niz 0,5
miejsce postojowego na 1 lokal mieszkalny, nie mniej niz
potowa miejsc dostepna z poziomu terenu lub
wewnetrznych dziedzincéw,
Funkcje ustugowe — 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2
lokali ustugowych,
e Dla terendw oznaczonych symbolem ZR:
Funkcja ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej — min. 5 mp /
1000 m2 powierzchni terenu zieleni urzadzonej i
jednoczesénie nie mniej niz 5 mp. tj. 5 miejsc minimalnie
oraz 10 miejsc maksymalnie,
Dla terenéw oznaczonych symbolem WS: Dla mariny, przystani
pasazerskiej i portéw - min. 5 mp / 500 m2 ich powierzchni i
jednoczesnie nie mniej niz 5 mp.

ROZBIEZNOSC

Miejsca postojowe, o ktdrych mowa w pkt 3 i 4, nalezy usytuowadé na terenie i dziatce

1) terendéw 1U, 2U, 1AG, 1AG-U, 2AG-U, 3AG-U na 30%;
2) terendéw 1KDZ, 1KDPR, 2KDPR, 1WS na 0,1%;
3) pozostatych terenéw na 3%.

zgodnie z §17.

Nie dotyczy

budowlanej, na ktérych usytuowany jest obiekt, ktdremu te miejsca towarzysza, Nie dotyczy NIE DOTYCZY
zgodnie z §13 pkt. 5.
Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii:
1) dla urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
do 100 kW zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW:
a. wyznacza sie granice terendéw pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, oraz granice ich stref ochronnych tozsame .
z granicami terendw oznaczonych symbolami: 1AG, 1AG-U, 2AG-U, Nie dotyczy NIE DOTYCZY
3AG-U,
b. w granicach terendw wraz z ich strefami ochronnymi, o ktérych mowa
w lit. a, dopuszcza sie wytgcznie urzgdzenia wytwarzajace energie
pochodzgcy wytgcznie z promieniowania stonecznego oraz z wnetrza
ziemi, z zastrzezeniem lit. c,
c. lokalizowanie urzadzen wykorzystujgcych energie pochodzacy z
promieniowania stonecznego dopuszcza sie wytgcznie na budynkach.
Zgodnie z §15
Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDZ, 1KDPR | Na czesci dziatki o nr 6/74 na terenie oznaczonym symbolem 4KPP ZBIEINOSE
i 2KDPR; Zgodnie z §16 zostanie wykonamy szpaler drzew zgodnie z zat. nr 5A do wniosku.
Okresla sie wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla:
NIE DOTYCZY

c) ustalenia dla terenéw (Rozdziat 3 MPZP) jednostka trenowa 2U

Czesc terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/31, 6/32, 6/33, 6/74 z obrebu AM-22 Kowale;-potozona jest w jednostce trenowej ww. planu o symbolu 2U, dla ktdrej zapisane sg nastepujace ustalenia szczegétowe:

WSKAZNIK WG. MPZP

USTALENIE WG MPZP

| USTALENIE WG WNIOSKU

ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC
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przestrzennego — w formie opisowe;j

Przeznaczenie terenu

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie przeznaczenie:
1) ustugi I;
2) ustugi II;
3) obiekty hotelowe;
4) obiekty opieki nad dzieckiem;
5) edukacja z zastrzezeniem ust. 2;
6) wody powierzchniowe;
7) skwery;
8) infrastruktura drogowa;
9) obiekty infrastruktury technicznej;
zgodnie z §19 pkt. 1.

przeznaczanie 4MW/U:

e Podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
zgodnie ze wskazaniami w pkt. 3a,

e Uzupetniajgce — ustugi nieuciagzliwe i ucigzliwe, (zgodnie ze
wskazaniami w pkt. 3 b i c), tereny zieleni (zgodnie ze
wskazaniami pkt. 3d) przestrzenie publiczne i komunikacji
(zgodnie ze wskazaniami (zgodnie ze wskazaniami pkt. 3f)

- przeznaczanie 4KPP:

e Podstawowe — przestrzenie publiczne i komunikacji (zgodnie
ze wskazaniami (zgodnie ze wskazaniami pkt. 3f)

e Uzupetniajgce — tereny zieleni (zgodnie ze wskazaniami pkt.
3d)

zgodnie z zat. nr 4

ROZBIEZNOSC

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z §19 pkt.1:

Na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. B Ustawy w zatgczniku nr 4 oraz
5A okreslony zostat, planowany sposéb zagospodarowania terenu
oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej; Punkt 6 i 7
charakterystyki inwestycji mieszkaniowej okresla wspdtczynnik
powierzchni biologicznie czynnej oraz sposéb gospodarowania
odpadami na terenie inwestycji mieszkaniowej.

ZBIEZNOSC

Dopuszcza sie

W ramach przeznaczenia edukacja dopuszcza sie wytacznie przedszkola; zgodnie z
§19 pkt. 2.

W ramach dopuszczonych funkcji w charakterystyce inwestycji
mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizowanie punktu przedszkolnego;
zat. Nr 4 do wniosku

ROZBIEZNOSC

KSZTALTOWANIE
ZABUDOWY

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla przeznaczen terenu obiekty hotelowe, obiekty opieki nad dzieckiem oraz edukacja
obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w budynkach, ktére zapewniajg w nich
wtasciwe warunki akustyczne;

Na etapie projektu budowlanego przegrody wewnetrzne i zewnetrzne
zostang dostosowane do zlokalizowanych w nich funkcji i
wynikajacych z nich przepiséw ochrony akustyczne;j.

ZBIEZNOSC

Linie zabudowy

Wg. Rysunku planu

Wog. Zatacznika graficznego charakterystyki inwestycji — zat. nr 5A i
zat. 8A

ROZBIEZNOSC

Minimalna i maksymalna
wysokos¢ zabudowy

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem mierzony od poziomu terenu
przy budynku lub budowli do::

a) najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 22 m,

b) najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze byé mniejszy niz 12 m.

e Na terenie opisanym symbolem 4MW/U - budynki o wysokos$ci do
VIl kondygnacji, z wyjagtkiem dominant,

e Dominanta urbanistyczna — o wysokosci XIV kondygnacji;
dominanta powinna posiada¢ charakter punktowy tj. nie
powinien przekracza¢ w rzucie wymiarow 24,5 x 39,5 m, przy
czym moze faczy¢ sie swojg kubaturg i uktadem funkcjonalnym z
sgsiednimi nizszymi budynkami.

zgodnie z zat. Nr 4.

ROZBIEZNOSC

3) obowigzuje obudowa estetyczna urzadzernn budowlanych, technicznych i instalacji

Ni NIE DOTYCZY
zamontowanych na dachach ze wszystkich stron, z zastrzezeniem pkt 4; le dotyczy orvc
4) ustale*:nle, o ktorym mqwa kat 3, nie (Elotyczy: anten, kolektoréw stonecznych, Nie dotyczy NIE DOTYCZY
urzadzen fotowoltaicznych, instalacji odgromowej;

; : ke K - —_
5) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktérej mowa w pkt 3, mierzony od jej Nie dotyczy NIE DOTYCZY

najnizszego punktu na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 3 m;

Maksymalna powierzchnia
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki

udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
30%; zgodnie z §19 pkt.3 ppkt. 6

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej bedzie wynosi ok. 32%.

ROZBIEZNOSC

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

wartos$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym
nie moze by¢ wieksza niz 2,5 ;zgodnie z §19 pkt.3 ppkt. 7

Intensywnos$¢ zabudowy dla planowanej inwestycji mieszkaniowej
bedzie wynosi ok. 3,4.

ROZBIEZNOSC

Minimalny wskaznik
powierzchni biologicznie
czynnej

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni
dziatki budowlanej, przy czym, co najmniej 20% powierzchni terenu biologicznie
czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemna urzgadzong w

Wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej wynosi ok. 20%

ROZBIEZNOSC
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sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe; zgodnie z §19
pkt.3 ppkt. 8

obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania wskazana na rysunku planu. 5
;zgodnie z §19 pkt.3 ppkt. 9

Inwestycja mieszkaniowa przewiduje wprowadzenie obszaréw
przestrzeni publicznych i komunikacji, ktérych posadzka bedzie
wymagata specjalnego opracowania — zakresy tych przestrzeni réznig
sie od zakresu przewidzianego w MPZP.

ROZBIEZNOSC

Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
systemu transportowego:
1) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego obowigzuje cigg pieszo-
rowerowy o szerokosci co najmniej 5 m;
2) obowigzuje powigzanie ciggu pieszo-rowerowego z ciggami pieszo -
rowerowymi na terenach 1AG i 1KDPR.

zgodnie z §19 pkt.4

Inwestycja mieszkaniowa na opisywanym fragmencie bedzie
powigzana komunikacyjnie — pieszo i rowerowo z obszarami
wskazanymi w MPZP jako cigg pieszo-rowerowy 1KDPR — obecna ul.
Koscierzynska, oraz 1AG.

ZBIEZNOSC

d) ustalenia dla terenéw (Rozdziat 3 MPZP) jednostka trenowa 1AG

Czesc terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/31, 6/74 z obrebu AM-22 Kowale,-potozona jest w jednostce trenowej ww. planu o symbolu 1AG, dla ktérej zapisane sg nastepujace ustalenia szczegétowe:

WSKAZNIK WG. MPZP

USTALENIE WG MPZP

USTALENIE WG WNIOSKU

ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC

Przeznaczenie terenu

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie przeznaczenie:

1) ustugi |;

2) aktywnos¢ gospodarcza

3) biura;

4) handel detaliczny mato powierzchniowy A

5) wystawy i ekspozycje;

6) gastronomia;

7) policja;

8) straz pozarna;

9) stacje paliw;

10) bazy budowlane i sprzetowe;

11) magazyny i handel biurowy;

12) naprawa pojazdéw;

13) obstuga pojazddw;

14) skwery;

15) wody powierzchniowe;

16) pobdr i uzdatnianie wody;

17) infrastruktura drogowa;

18) obiekty infrastruktury technicznej;
zgodnie z §20 pkt. 1.

przeznaczanie 2MW/U, 4AMW/U:

e Podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
zgodnie ze wskazaniami w pkt. 3a,

e Uzupetniajgce — ustugi nieuciagzliwe i ucigzliwe, (zgodnie ze
wskazaniami w pkt. 3 b i c), tereny zieleni (zgodnie ze
wskazaniami pkt. 3d) przestrzenie publiczne i komunikacji
(zgodnie ze wskazaniami (zgodnie ze wskazaniami pkt. 3f)

- przeznaczanie 1KPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP:

e Podstawowe — przestrzenie publiczne i komunikacji (zgodnie
ze wskazaniami (zgodnie ze wskazaniami pkt. 3f)

e Uzupetniajgce — tereny zieleni (zgodnie ze wskazaniami pkt.
3d)

zgodnie z zat. nr 4

ROZBIEZNOSC

KSZTALTOWANIE
ZABUDOWY

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z §20 pkt.2:

Na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. B Ustawy w zataczniku nr 4 oraz
5A okreslony zostat, planowany sposdb zagospodarowania terenu
oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej; Punkt 6i 7
charakterystyki inwestycji mieszkaniowej okresla wspotczynnik
powierzchni biologicznie czynnej oraz sposéb gospodarowania
odpadami na terenie inwestycji mieszkaniowej.

ZBIEZNOSC

Dopuszcza sie

aktywnos¢ gospodarczg, biura, handel detaliczny matopowierzchniowy A, gastronomie,
bazy budowlane isprzetowe, magazyny i handel hurtowy dopuszcza sie wytgcznie jako
towarzyszgce ustugom Il; §20 pkt.2 ppkt. 1

W ramach przeznaczenia funkcjonalnego nie dopuszcza sie takich
funkcji jak magazyny, bazy budowlane i sprzetowe; zgodnie z
zatgcznikiem nr 4

ROZBIEZNOSC

Linie zabudowy

Wg. Rysunku planu

Wog. Zatacznika graficznego charakterystyki inwestycji i zat. 8A i B

ROZBIEZNOSC

Minimalna i maksymalna
wysokos¢ zabudowy

wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 18 m; zgodnie z §20 pkt.2 ppkt. 2

e Na terenie opisanym symbolem 4MW/U - budynki o wysokosci do
VIl kondygnacji, z wyjatkiem akcentdw,

e Na terenie opisanym symbolem 2MW/U — budynki o wysokosci
do VI kondygnacji,

ROZBIEZNOSC
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Zatacznik nr 7B
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszgcymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — w formie opisowe;j

e Akcent architektoniczny — o wysokosci do XIV kondygnacji; akcent

powinien posiada¢ charakter punktowy tj. nie powinien
przekraczaé¢ w rzucie wymiaréw 26,5 x 36,5 m, przy czym moze
taczy¢ sie swojg kubaturg i uktadem funkcjonalnym z sgsiednimi
nizszymi budynkami

zgodnie z zatgcznikiem nr. 4

wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego

czynnej

punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 25 m; zgodnie z §20 pkt.2 ppkt. 3 Nie dotyczy NIE DOTYCZY
Maksymalna powierzchnia udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
zabudowy w stosunku do 45%; Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej bedzie wynosi ok. 31%. ZBIEZNOSC
powierzchni dziatki zgodnie z §20 pkt.3 ppkt. 4
Maksymalna i minimalna wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza od 0, przy czym | Intensywnos$¢ zabudowy dla planowanej inwestycji mieszkaniowej ZBIEZNOSE
intensywnos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 2,5; zgodnie z §20 pkt.3 ppkt. 5 wynosi ok. 1,6
Minimalny wskaznik powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla planowanej
powierzchni biologicznie dziatki budowlanej; zgodnie z §20 pkt.3 ppkt. 8 zabudowy mieszkaniowej wynosi ok. 30% ZBIEZNOSC

obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania wskazana na rysunku planu. 5;
zgodnie z §20 pkt.3 ppkt. 9

Inwestycja mieszkaniowa przewiduje wprowadzenie obszaréw
przestrzeni publicznych i komunikacji, ktérych posadzka bedzie
wymagata specjalnego opracowania — zakresy tych przestrzeni réznig
sie od zakresu przewidzianego w MPZP.

ROZBIEZNOSC

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
systemu transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenu 1KDW oraz od ulicy
Kwidzynskiej, poprzez droge wewnetrzng usytuowang poza granicami obszaru
objetego planem;

2) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego obowigzuje cigg pieszo-
rowerowy o szerokosSci co najmniej 5 m;

3) obowigzuje powigzanie ciggu pieszo-rowerowego z ciggami pieszo -
rowerowymi na terenach 2U i 1WS.

zgodnie z §20 pkt.3

Dojazd o fragmentu inwestycji mieszkaniowe] zostat zaplanowany z
drogi Kwidzynskiej po przez droge wewnetrzng ul. Koscierzyriska
oznaczong w rysunku planu symbolem 1KDW, zgodnie z zat. nr 10.

ZBIEZNOSC

e) ustalenia dla terenéw (Rozdziat 3 MPZP) jednostka trenowa 1WS

Cze$é terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/74 z obrebu AM-22 Kowale;-potozona jest w jednostce trenowej ww. planu o symbolu 1WS, dla ktdrej zapisane sg nastepujgce ustalenia szczegétowe:

WSKAZNIK WG. MPZP

USTALENIE WG MPZP

USTALENIE WG WNIOSKU

ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC

e Przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe
(zgodnie ze wskazaniami pkt. 3e),

Przeznaczenie terenu

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala sie przeznaczenie:

1) wody powierzchniowe;

2) ustugi Il;

3) aktywnos$¢ gospodarcza:

4) wystawy i ekspozycje;

5) gastronomia;

6) wieze widokowe;

7) policje i stuzby ochrony;

8) straz pozarna;

9) skwery;

10) pobdr i uzdatnianie wody;

17) infrastruktura drogowa;

18) obiekty infrastruktury technicznej;
zgodnie z §20 pkt. 1.

e Przeznaczenie uzupetniajgce - przestrzenie publiczne i
komunikacji (zgodnie ze wskazaniami pkt. 3f)

ROZBIEZNOSC

KSZTALTOWANIE
ZABUDOWY

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z §24 pkt.2:

Na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. B Ustawy w zataczniku nr 4 oraz
5A okreslony zostat, planowany sposéb zagospodarowania terenu

ZBIEZNOSC
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Zatacznik nr 7B

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszgcymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — w formie opisowe;j

oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej; Punkt 6 i 7
charakterystyki inwestycji mieszkaniowej okredla wspdtczynnik
powierzchni biologicznie czynnej oraz sposéb gospodarowania
odpadami na terenie inwestycji mieszkaniowej.

Linie zabudowy

Wg. Rysunku planu

Wog. Zatacznika graficznego charakterystyki inwestycji — zat. nr 5A

ROZBIEZNOSC

Minimalna i maksymalna
wysokos¢ zabudowy

wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu terenu przy budynku do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 8 m; zgodnie z §24 pkt.2 ppkt. 1

Planowana maksymalna ilos¢ kondygnacji dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej bedzie wynosita do VII kondygnacji.

ROZBIEZNOSC

wymiar pionowy budowli mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej najwyzszego

w stosunku do
powierzchni dziatki

zgodnie z §24 pkt.3 ppkt. 3

wg. rysunku MPZP z wylgczaniem ZR oraz linii

rozgraniczajgcych terenu inwestycji mieszkaniowej)

WS wg

punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 25 m; zgodnie z §24 pkt.2 ppkt. 2 Nie dotyczy NIE DoTYCzY
Maksymalna udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz na obszarze inwestycji mieszkaniowe] zlokalizowanym w obszarze
powierzchnia zabudowy 40%; jednostki terenowej wskaznik bedzie wynidst ok. 32% (na terenie 1WS ZBIEZNOSE

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

wartos$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym
nie moze byc¢ wieksza niz 1,2 ;zgodnie z §24 pkt.2 ppkt. 4

na obszarze inwestycji mieszkaniowe] zlokalizowanym w obszarze
jednostki terenowej wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi ok.
1,7 (na terenie 1WS wg. rysunku MPZP z wytgczaniem ZR oraz WS wg
linii rozgraniczajacych terenu inwestycji mieszkaniowej)

ROZBIEZNOSC

Minimalny wskaznik

powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20% powierzchni

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wyniesie ok. 25% (na

2) w korytarzu usytuowania ciggu pieszo-rowerowego obowigzuje cigg pieszo-
rowerowy o szerokosci co najmniej 5 m;
3) obowigzuje powigzanie ciggu pieszo-rowerowego z ciggiem pieszo -
rowerowym na terenie 1AG.
zgodnie z §24 pkt.3

powierzchni biologicznie dziatki budowlanej; zgodnie z §24 pkt.2 ppkt. 5 terenie 1WS wg. rysunku MPZP z wytgczaniem ZR oraz WS wg linii ZBIEZNOSC
czynnej rozgraniczajacych terenu inwestycji mieszkaniowej)
w strefie zieleni, wyznaczonej na rysunku planu, powierzchnia terenu biologicznie Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wyniesie ok. 85% przy
czynnego musi stanowic¢ 85% jej powierzchni; zgodnie z §24 pkt.2 ppkt. 6 czym teren zieleni stanowi wydzielong jednostke terenowg oznaczong L
. . ZBIEZNOSC
symbolem ZR (na terenie 1WS wg. rysunku MPZP z wytgczaniem ZR
oraz WS wg linii rozgraniczajgcych terenu inwestycji mieszkaniowej)
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace Dojazd o fragmentu inwestycji mieszkaniowe] zostat zaplanowany z
systemu transportowego: drogi Kwidzynskiej po przez droge wewnetrzng ul. Koscierzyriska
1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od ulicy Kwidzynskiej, poprzez droge | oznaczong w rysunku planu symbolem 1KDW oraz nastepnie drogg
wewnetrzng, usytuowang poza granicami obszaru objetego planem oraz od terenu | wewnetrzng KD.
1KDW poprzez teren 1AG; ZBIEZNOSC

f) ustalenia dla terenéw (Rozdziat 3 MPZP) jednostka trenowa 1KDW

Cze$é terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/31, 6/33 z obrebu AM-22 Kowale, potozona jest w jednostce trenowej ww. planu o symbolu 1KDW, dla ktdrej zapisane sg nastepujgce ustalenia szczegétowe:

WSKAZNIK WG. MPZP

USTALENIE WG MPZP

USTALENIE WG WNIOSKU

ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC

Przeznaczenie terenu

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie przeznaczenie:

- drogi wewnetrzne; zgodnie z §27 pkt. 1.

Na terenie oznaczonym symbolem 3KPP :

- Podstawowe — przestrzenie publiczne i komunikacji (zgodnie ze
wskazaniami (zgodnie ze wskazaniami pkt. 3f),

- Uzupetniajgce — tereny zieleni (zgodnie ze wskazaniami pkt. 3d),
dopuszcza sie lokalizowanie ustugi ucigzliwej (zgodnie ze wskazaniami
pkt. 3c).

ZBIEZNOSC

KSZTALTOWANIE
ZABUDOWY

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z §27 pkt.2:

Na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. B Ustawy w zatgczniku nr 4 oraz
5A okreslony zostat, planowany sposdb zagospodarowania terenu
oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej; Punkt 6i 7
charakterystyki inwestycji mieszkaniowej okresla wspotczynnik

ZBIEZNOSC
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Zatacznik nr 7B

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszgcymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — w formie opisowe;j

powierzchni biologicznie czynnej oraz sposdb gospodarowania
odpadami na terenie inwestycji mieszkaniowej.

Obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania wskazana na rysunku planu; zgodnie
z §27 pkt.2 ppkt. 1

Inwestycja mieszkaniowa przewiduje wprowadzenie obszaréw
przestrzeni publicznych, ktérych posadzka bedzie wymagata
specjalnego opracowania — zakresy tych przestrzeni réznia sie od
zakresu przewidzianego w MPZP.

ROZBIEZNOSC

Minimalna i maksymalna
szerokos¢ drogi

Szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu
obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m ; zgodnie z §27 pkt.2 ppkt. 2

Szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajagcych bedzie
wynosita 12 m.

ZBIEZNOSC

g) ustalenia dla terenéw (Rozdziat 3 MPZP) jednostka trenowa 1KDPR

Czesc terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/74 z obrebu AM-22 Kowale;-potozona jest w jednostce trenowej ww. planu o symbolu 1KDPR, dla ktdrej zapisane sg nastepujgce ustalenia szczegétowe:

WSKAZNIK WG. MPZP

USTALENIE WG MPZP

USTALENIE WG WNIOSKU

ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC

Przeznaczenie terenu

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie przeznaczenie: - drogi
wewnetrzne; zgodnie z §27 pkt. 1.

1) cigg pieszo-rowerowy;

2) ciag pieszy;

Na terenie oznaczonym symbolem 4KPP :

- Podstawowe — przestrzenie publiczne i komunikacji (zgodnie ze
wskazaniami (zgodnie ze wskazaniami pkt. 3f),

- Uzupetniajgce — tereny zieleni (zgodnie ze wskazaniami pkt. 3d),

ZABUDOWY

odpadami na terenie inwestycji mieszkaniowej.

3) wody powierzchniowe: dopuszcza sie lokalizowanie ustugi ucigzliwej (zgodnie ze wskazaniami ZBIEZNOSC
4) pasazerskie porty i przystanie; pkt. 3c).
5) mariny;
zgodnie z §30 pkt.1:
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace Na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. B Ustawy w zatgczniku nr 4 oraz
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu; zgodnie z §30 pkt.2: 5A okreslony zostat, planowany sposéb zagospodarowania terenu
oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
przeznaczgnla prOJek'towan.ych ' .oblek"cow . budowlanych, ZBIEINOSE
przedstawione w formie opisowej i graficznej; Punkt 6 i 7
charakterystyki inwestycji mieszkaniowej okresla wspdtczynnik
KSZTALTOWANIE powierzchni biologicznie czynnej oraz sposéb gospodarowania

Dopuszcza sie

w ramach przeznaczenia pasazerskie porty i przystanie dopuszcza sie wyfacznie przystanie;
zgodnie z §30 pkt.2 ppkt. 1

Zasieg drogi wewnetrznej ul. KoScierzyriskiej oznaczonej na rysunku
planu jako 1KDW nie bedzie potaczony bezposrednio z przystanig —
zgodnie z zat. 8A/8B.

ROZBIEZNOSC

Obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania wskazana na rysunku planu; zgodnie
z §30 pkt.2 ppkt. 2

Inwestycja mieszkaniowa przewiduje wprowadzenie obszaréw
przestrzeni publicznych, ktérych posadzka bedzie wymagata
specjalnego opracowania — zakresy tych przestrzeni réznig sie od
zakresu przewidzianego w MPZP.

ROZBIEZNOSC

Obowigzuje powigzanie z ciggiem pieszo-rowerowym na terenie 2U; zgodnie z §30 pkt.2
ppkt. 3

W ramach inwestycji mieszkaniowej istnieje  mozliwos¢
przeprowadzenie Ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunku
MPZP jako 1KDPR; istnieje zatem mozliwo$¢ powigzania drogi 1KDW z
WW. Ciggiem.

ZBIEZNOSC

1. ANALIZA ZBIEZNOSCI | ROZBIEZNOSCI USTALEN SZCZEGOLOWYCH PLANU MIEJSCOWEGO MAJACYCH ZASTOSOWANIE DLA PLANOWANEJ INWESTYCJI DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK TERENOWYCH (tj. fragmentéw planu

o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami cyfrowymi i literowymi)

A. ZAKRES ROZBIEZNOSCI MIEDZY INWESTYCJA TOWARZYSZACA — BUDOWA UZBROJENIA TERENU A USTALENIAMI MPZP

a) ustalenia dla terendw (Rozdziat 3 MPZP) jednostka trenowa 1KDW

Czesc terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/61, 6/60 z obrebu AM-22 Kowale;-potozona jest w jednostce trenowej ww. planu o symbolu 1KDW, dla ktérej zapisane sg nastepujace ustalenia szczegétowe:

WSKAZNIK WG. MPZP

USTALENIE WG MPZP

USTALENIE WG WNIOSKU

ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC

Przeznaczenie terenu

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie przeznaczenie:
- drogi wewnetrzne; zgodnie z §27 pkt. 1.

Na terenie inwestycji towarzyszacej sieci wodociggowej zostang
zbudowane elementy uzbrojenia terenu takie jak m.in. sie¢

ZBIEZNOSC
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Zatacznik nr 7B

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszgcymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — w formie opisowe;j

kanalizacyjna, = wodociggowa, elektroenergetyczna,
teletechniczna, cieptownicza, kanalizacji deszczowej.

gazowa,

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z §27 pkt.2:

Na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. B Ustawy w zataczniku nr 6 oraz
5B okreslony zostat, planowany sposdb zagospodarowania terenu

drogi

MPZP jako 1KDPR; istnieje zatem mozliwo$¢ powigzania drogi 1KDW z
ww. ciggiem.

oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym ZBIEZNOSC
KSZTALTOWANIE przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
ZABUDOWY przedstawione w formie opisowej i graficznej;
Obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania wskazana na rysunku planu; zgodnie z Nie dotyczy NIE DOTYCZY
§27 pkt.2 ppkt. 1
Minimalna i Szerokos¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu | W ramach inwestycji mieszkaniowe] istnieje  mozliwos¢
maksymalna szerokos¢ obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m ; zgodnie z §27 pkt.2 ppkt. 2 przeprowadzenie ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunku ZBIEZNOSE

b) ustalenia dla terenéw (Rozdziat 3 MPZP) jednostka trenowa 1KDPR

Cze$¢ terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/61 z obrebu AM-22 Kowale;-potozona jest w jednostce trenowej ww. planu o symbolu 1KDPR, dla ktdrej zapisane sg nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

WSKAZNIK WG. MPZP

USTALENIE WG MPZP

USTALENIE WG WNIOSKU

ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC

Przeznaczenie terenu

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie przeznaczenie: - drogi
wewnetrzne; zgodnie z §27 pkt. 1.

1) cigg pieszo-rowerowy;

2) ciag pieszy;

Na terenie inwestycji towarzyszacej sieci wodociggowej zostang
zbudowane elementy uzbrojenia terenu takie jak m.in. sie¢
kanalizacyjna, = wodociggowa, elektroenergetyczna, gazowa,
teletechniczna, cieptownicza, kanalizacji deszczowej.

3

3) wody powierzchniowe: ZBIEZNOSC
4) pasazerskie porty i przystanie;
5) mariny;
zgodnie z §30 pkt.1:
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce Na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. B Ustawy w zatgczniku nr 6 oraz
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu; zgodnie z §30 pkt.2: 5B okreslony zostat, planowany sposéb zagospodarowania terenu
oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym ZBIEZNOSC
KSZTALTOWANIE przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
ZABUDOWY przedstawione w formie opisowej i graficznej;
Dopuszcza sie w ramach przeznaczenia pasazerskie porty i przystanie dopuszcza sie wytacznie przystanie; . .
zgodnie z §30 pkt.2 ppkt. 1 Nie dotyczy Nie dotyczy
Obowiagzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania wskazana na rysunku planu; zgodnie z . .
N N
§30 pkt.2 ppkt. 2 ie dotyczy ie dotyczy
Obowigzuje powigzanie z ciggiem pieszo-rowerowym na terenie 2U; zgodnie z §30 pkt.2 ppkt. Nie dotyczy Nie dotyczy

a. ustalenia dla terenow (Rozdziat 3 MPZP) jednostka trenowa 2KDPR

Cze$é terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/61 z obrebu AM-22 Kowalerpotozona jest w jednostce trenowej ww. planu o symbolu 2KDPR, dla ktdrej zapisane sg nastepujace ustalenia szczegétowe:

WSKAZNIK WG. MPZP

USTALENIE WG MPZP

USTALENIE WG WNIOSKU

ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC

Przeznaczenie terenu

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie przeznaczenie: - drogi
wewnetrzne; zgodnie z §27 pkt. 1.

1) cigg pieszo-rowerowy;

2) cigg pieszy;

Na terenie inwestycji towarzyszacej sieci wodociggowe] zostang
zbudowane elementy uzbrojenia terenu takie jak m.in. sie¢
kanalizacyjna, = wodociggowa, elektroenergetyczna,  gazowa,
teletechniczna, cieptownicza, kanalizacji deszczowe;j.

ZABUDOWY

oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym

3) wody powierzchniowe: ZBIEZNOSC
4) pasazerskie porty i przystanie;
5) mariny;
zgodnie z §31 pkt.1:
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace Na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. B Ustawy w zatgczniku nr 6 oraz
KSZTALTOWANIE uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z §32 pkt.2: 5B okreslony zostat, planowany sposdb zagospodarowania terenu ZBIEZNOSC
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Zatacznik nr 7B
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszgcymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — w formie opisowe;j

przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej;

Obowigzuje cigg pieszo-rowerowy ; zgodnie z §32 pkt.2 ppkt. 1 Nie dotyczy NIE DOTYCZY
Minimalnaii Obowigzuje nawierzchnia do specjalnego opracowania na rysunku planu ; zgodnie z §32 pkt.2
maksymalna szerokos¢ | ppkt. 2 Nie dotyczy NIE DOTYCZY

drogi

B. ZAKRES ROZBIEZNOSCI MIEDZY INWESTYCJA TOWARZYSZACA — PRZEBUDOWA UL. KWIDZYNSKIE) A USTALENIAMI MPZP
a) ustalenia dla terenéw (Rozdziat 3 MPZP) jednostka trenowa 1KDZ

Czes¢ terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 5 z obrebu AM-22 Kowale;-potozona jest w jednostce trenowej ww. planu o symbolu 1KDZ, dla ktdrej zapisane sg nastepujgce ustalenia szczegétowe:

WSKAZNIK WG. MPZP | USTALENIE WG MPZP USTALENIE WG WNIOSKU ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC
Przeznaczenie terenu Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie przeznaczenie: Na terenie inwestycji towarzyszgcej przebudowie ulicy Kwidzyriskiej
przebudowane zostanie skrzyzowanie wraz z fragmentami Sciezek
- ulice; zgodnie z §26 pkt. 1. rowerowych. ZBIEZNOSC
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace Na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. B Ustawy w zatgczniku nr 6 oraz
zagospodarowania terenu:- zgodnie z §26 pkt.2: 5B okreslony zostat, planowany sposdb zagospodarowania terenu
oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym ZBIEZNOSC
ZAGOSPODAROWANIE przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
TERENU przedstawione w formie opisowej i graficznej;

1) obowigzuje ulica klasy zbiorczej;

2) obowigzuja obustronne chodniki;

3) obowiazuje torowisko tramwajowe;

4) obowigzuje trasa rowerowa;

5) obowigzuje szpaler drzew na odcinku skazanym na rysunku planu;
zgodnie z §27 pkt.2 ppkt. 1-5

Przebudowa drogi nie bedzie zmieniata klasy drogi; w ramach
inwestycji towarzyszgcej wprowadzona zostanie $ciezka rowerowa; ZBIEZNOSC
zgodnie z zat. Nr. 6.

Minimalna i szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w
maksymalna miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje szerokos$é w liniach rozgraniczajacych 35 m; | Szerokos¢ ulicy w pasie durowym bedzie wynosita 35 m ZBIEZNOSC
szerokos$¢ drogi zgodnie z §27 pkt.2 ppkt. 6

obowigzuje ochrona drzew; zgodnie z §27 pkt.2 ppkt. 7 Prowadzona przebudowa nie ingeruje w przewidziany w MPZP szpaler

ZBIEZNOSC

drzew.
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Zatacznik nr 7B
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszgcymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — w formie opisowe;j

ANALIZA ZBIEZNOSCI | ROZBIEZNOSCI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZACHODNIEJ CZESCI OBSZARU ROZWOJU KOWALE Il WE WROCLAWIU POWOLANEGO
UCHWALA RADY MIEJSKIE) WROCEAWIA NR XXIX/2253/04 Z DNIA 18 LISTOPADA 2004 r.

Il.  ANALIZA ZBIEZNOSCI | ROZBIEZNOSCI USTALEN SZCZEGOtOWYCH PLANU MIEJSCOWEGO MAJACYCH ZASTOSOWANIE DLA PLANOWANEJ INWESTYCJI DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK TERENOWYCH (tj. fragmentéw planu
o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami cyfrowymi i literowymi)

ZAKRES ROZBIEZNOSCI MIEDZY INWESTYCJA TOWARZYSZACA A USTALENIAMI MPZP

a) ustalenia ogdlne (Rozdziat 1 MPZP)

Czesc terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/1 z obrebu AM-26, 5/4 z obrebu AM-21, 12/2 z obrebu AM-21, 5/17 z obrebu AM-21, 5/6 z obrebu AM-21, 11/4 z obrebu AM-21, 3/6 z obrebu AM-6, 14/1 z obrebu
AM-6 Kowale, potozona jest w obszarze ujetym w miejscowym planie zagospodarowania, dla ktdrego zapisane sg nastepujace ustalenia ogdlne:

WSKAZNIK USTALENIE WG MPZP USTALENIE WG WNIOSKU ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC
WG. MPZP
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zachodniej czesci obszaru rozwoju Kowale I Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i
we Wroctawiu, zwany dalej planem, w granicach okredlonych na zataczniku graficznym do niniejszej uchwaty. inwestycji towarzyszacych, zwany dalej wnioskiem,
Zgodnie z § 1 pkt. 1 obejmuje obszar przedstawiony na rysunku czesci ZBIEZNOSC

graficznej charakterystyki inwestycji mieszkaniowej —
zatgcznik nr. 5B.

Przedmiotem ustalen planu jest:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze tereny
niezbedne do wytyczania $ciezek rowerowych;
3)tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny;
4) granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury;
6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rdowniez
linie zabudowy i gabaryty obiektow, a takze maksymalne lub minimalne wskazniki intensywnosci zabudowy;
7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane; Nie dotyczy NIE DOTYCZY
8) szczegétowe warunki zagospodarowania terendw, w tym zakaz zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska przyrodniczego, kulturowego, zasobéw wodnych i zdrowia ludzi oraz prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody;
9) tereny, na ktorych przewiduje sie stosowanie systemoéw indywidualnych lub grupowych oczyszczania
Sciekdw badz zbiornikdow bezodptywowych;
10) granice obszarow:

a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

b) rehabilitacji istniejgcej infrastruktury techniczne;j,

c) przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.
Zgodnie z §1 pkt 2.
Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dominanta - obiekt budowlany lub jego czes$¢, ktéry koncentruje uwage obserwatordéw;
2) dach stromy - dach o spadku co najmniej 30°, lecz nie wiekszy niz 60°;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca cze$¢ obszaru objetego planem na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli, linia ta nie dotyczy: czesci podziemnych | Nie dotyczy NIE DOTYCZY
obiektow budowlanych, balkondw, wykuszy, loggi, gzymsow, okapdw, zadaszen nad wejsciami do budynkow, o ile
ustalenia planu nie stanowig inaczej;
4) obowigzujgca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca usytuowanie zewnetrznej Sciany
budynku;
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Zatacznik nr 7B
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszgcymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — w formie opisowe;j

5) obszar zabudowany - obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym obrysem $cian
zewnetrznych w jego rzucie o najwiekszej powierzchni, liczonej w zewnetrznym obrysie scian zewnetrznych;

6) odnawialne Zrédta ciepta - wykorzystanie cieplnych odpaddéw, magazynowanie ciepta pod ziemia i wykorzystanie
g0 W razie potrzeby;

7) powierzchnia zabudowy - powierzchnia rzutu poziomego budynku mierzona po najwiekszym obrysie Scian
zewnetrznych kondygnacji nadziemnych;

8) przepisy szczegdlne i odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) przeznaczenie terenu - dziatalnos¢ lub forma zagospodarowania, ktora jako jedyna jest dopuszczona na danym
terenie;

10) przeznaczenie podstawowe terenu - dziatalno$¢ lub forma zagospodarowania dopuszczona na danym terenie,
ktéra dominuje w nim, z mozliwoscig wprowadzenia ustalonego przeznaczenia uzupetniajacego;

11) przeznaczenie uzupetniajgce terenu - dziatalno$¢ lub forma zagospodarowania terenu inna niz podstawowa,
ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, dopuszczona w danym terenie przy spetnieniu
dodatkowych warunkéow w sposéb okreslony w ustaleniach planu;

12) staranne wyeksponowanie obiektu - wymdg takiego usytuowania obiektu aby jego najbardziej
reprezentacyjne czesci byty dobrze widoczne z okreslonego miejsca;

13) szczegdlne wymagania architektoniczne - wymaog wysokiego poziomu estetycznego naktadany na planowana
zabudowe i obowigzek

podwyzszenia poziomu estetycznego zabudowy istniejacej, poprzez szczegdlne uksztattowanie jego formy oraz
dobdr wysokiej jakosci materiatdw budowlanych stosowanych na elewacjach;

14) teren - obszar wyznaczony na rysunku planu liniamirozgraniczajgcymii oznaczona symbolem;

15) uchwata - niniejsza uchwata;

16)urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym - urzadzenia techniczne zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, przejazdy, ogrodzenia, place
postojowe, place pod smietniki, chodniki, zielen, drogi dojscia i dojazdy;

17) wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej terenu - warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji mieszkalnych budynku do powierzchni dziatki.

Zgodnie z §2

Nastepujgce okreslenia przeznaczen stosowanych w uchwale oznaczaja:

1) aktywnosci gospodarcze - teren wraz z budynkami przeznaczony pod lokalizacje dziatalnosci typu:

a) obstuga firm i klientow - dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem intereséw o charakterze biurowym:
dziafalnos¢  prawnicza, rachunkowos¢, ksiegowos¢, doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej,
posrednictwo, przedstawicielstwa handlowe, dostarczanie informacji, sporzadzanie opracowan, reklama,
obstuga nieruchomosci, wynajecie specjalistow, prace badawcze, wdrozenia itp., a takze ustugi drobne:
internetowe, naprawa i wypozyczanie artykutdw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, fryzjerstwo,
poligrafia, fotografika, pralnia, szewc, gabinety lekarskie i kosmetyczne, poprawa kondycji fizycznej, kursy
doksztatcajgce itp.,

b) transport - dziatalno$¢ zwigzana z przewozem, sktadowaniem, magazynowaniem, importem i eksportem
réznorodnych materiatéwi produktéw, obstuga i naprawa pojazdéw mechanicznych a takze dziatalnosc firm
pocztowych i telekomunikacyjnych,

c) produkcja - dziatalnos$¢ przedsiebiorstw i zaktadéw produkcyjnych, z wytgczeniem przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktérych wymagane jest sporzadzenie raportu o oddziatywaniu | Nie dotyczy NIE DOTYCZY
na $srodowisko,

d) budownictwo - dziatalno$¢ administracyjna firm budowlanych,

e) handel detaliczny - dziatalnos$¢ zwigzana ze sprzedaza detaliczng towardw z wytgczeniem sprzedazy detalicznej
paliw do pojazdéw mechanicznych oraz zakazem:

— lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
— lokalizacji targowisk,
f)  handel hurtowy - dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedazg hurtowgtowarodw,
— finanse - dziatalno$¢ zwigzana z posrednictwem finansowym

g) dziatalnos¢ bankéw, domoéw maklerskich, firm ubezpieczeniowych, funduszy emerytalno - rentowych,
instytucji zajmujacych sie obstugafinansowg, np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy ratalnej itp.,

h) gastronomia - dziatalnos¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni,piwiarni, winiarni, cukierni, lodziarni, placéwek
gastronomiczno -kulturalno - rekreacyjnych, np. klubow artystycznych, bilardowych itp.,

i) administracja - dziatalno$¢ administracji: publicznej, policji, wojska, przedsiebiorstw itp.;
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j)  turystyka - dziatalnos¢ biur i agencji turystycznych, biur podrézy, hoteli, moteli, domdéw wycieczkowych,
schronisk mtodziezowych, a takze ustugi przewodnickie, informacja turystyczna itp., - pod warunkiem
przeznaczenia co najwyzej 30 % powierzchni dziatek w danym terenie na ww. funkcje,

k) wypoczynek - dziatalnos$¢ obiektow i osrodkéw sportowo -rekreacyjnych np. lodowisk, basenow, ptywalni,
boisk, sitowni, osrodkéw wspinaczkowych itp., osrodkéw kulturalnych i rozrywkowych np. kregielni, klubéw
bilardowych, czytelni, bibliotek, parki rozrywki itp., - pod warunkiem lokalizacji w obiektach kubaturowych,

I) opieka zdrowotna - dziatalnos¢ przychodni, gabinetéw lekarskich, osrodkéw ambulatoryjnych i rehabilitacyjnych
itp. - z wytgczeniem szpitalnictwa,

m) apartament mieszkalny - lokal mieszkalny lub pokédj goscinny przeznaczony dla oséb zwigzanych z dziatalnoscia
prowadzong na danym terenie, lokalizowany na ostatniej kondygnacji budynku ustugowego lecz powyzej
drugiej nadziemnej kondygnacji lub powyzej wysokosci 7 m, mierzonej od poziomu terenu,

2) ustugi nieuciazliwe - dziatalnosci typu:

a) kultura - osrodek kultury, klub profesjonalny np. artystyczny,plastyczny, literacki, muzyczny itp., biblioteka,
czytelnia, wypozyczalnia kaset, galeria, muzeum itp.,

b) oswiata - przedszkole, gimnazjum, liceum, zaktad szkolenia zawodowego, inne szkoty z wyjatkiem szkolnictwa
wyzszego,

c) administracja - dziatalno$¢ okreslona w pkt 1) lit. i),

d) finanse - dziatalnos$¢ okreslona w pkt 1) lit. g),

e) obstuga firm i klientéw - dziatalnos$¢ okreslona w pkt 1) lit. a),

f)  handel detaliczny - dziatalno$¢ zwigzana ze sprzedazg detaliczng towardéw z wytaczeniem sprzedazy detalicznej
paliw do pojazdéw mechanicznych - przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

— zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej 500 m2,
—  zakaz lokalizacji targowisk,

g) rzemiosto - dziatalno$¢ drobnych zaktadow wytwdrczych, naprawczych, nieprzekraczajgcych 100 m2
powierzchni uzytkowej,

h) turystyka - dziatalno$¢ biur i agencji turystycznych, biur podrézy, hoteli, moteli, domodw wycieczkowych,
schronisk mtodziezowych, a takze ustugi przewodnickie, informacja turystyczna itp.,

i) gastronomia - dziatalnos¢ okreslona w pkt 1) lit. h),

j) wypoczynek - dziatalnos¢ okreslona w pkt 1) lit. k),

k) transport - dziatalnos$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych;

[) apartament mieszkalny - lokal mieszkalny lub pokdj goscinny przeznaczony dla oséb zwigzanych z dziatalnoscia
prowadzong na danym terenie, lokalizowany na ostatniej kondygnacji budynku ustugowego lecz powyzej
pierwszej nadziemnej kondygnacji,

m) dziatalno$¢ z zakresu zaspakajania podstawowych potrzeb ludnosci typu: dziatalnos¢ zwigzana z prowadzeniem
intereséw o charakterze

biurowym: rachunkowos¢, ksiegowos¢, doradztwo, itp., a takze ustugi: internetowe, naprawa i wyposazenie

artykutéw przeznaczenia osobistego i uzytku domowego, fryzjerstwo, fotografika, pralnia, szewc, gabinety lekarskie

i kosmetyczne, poprawa kondycji fizycznej, kursy doksztatcajace itp.

3) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - budynek mieszkalny zawierajgcy wiecej niz 2 mieszkania lub zespét
takich budynkéw;

4) ustugi centrotworcze - dziatalnosci typu:

a) biura i przedstawicielstwa handlowe,

b) obstuga firm,

c) handel detaliczny przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

- zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m2,

- zakaz lokalizacji targowisk,

d) ustugi hotelowo-turystyczne,

e) ustugi gastronomii,

f) parkingi,
g) zielen.
Zgodnie z §3
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000 stanowigcy zatgcznik do uchwaty. Inwestycja towarzyszgca nie ingeruje w wiekszo$¢ ustalen
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu: MPZP. Zaplanowany w planie przebieg $ciezki rowerowej ZBIEZNOSE
1) oznaczenia ogdlne: jest zbiezny z trasg zaproponowang w inwestycji
a) granica obszaru objetego planem, towarzyszace;j.
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Zatacznik nr 7B
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszgcymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — w formie opisowe;j
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) symbole okreslajgce przeznaczenie terenéw;
2) oznaczenia regulacyjne:
a) obowiazujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) oznaczenia szczegotowe:
a) szpalery drzew,
b) projektowana zielen ochronna,
c) gtéwne ciagi piesze i rowerowe,
d) dominanty architektoniczne,
e) projektowane stacje transformatorowe,
f) strefa od linii elektroenergetycznej,
g) teren na ktérym obowigzuje przeprowadzenie projektu rekultywacji,
h) strefa rezerwy terenu pod magazyn piasku na potrzeby przeciwpowodziowe;
4) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
Zgodnie z §4
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenu:
1) oznaczenia funkcjonalno-przestrzenne:
a) tereny aktywnosci gospodarczej oznaczone symbolem AG,
b) tereny ustug centrotwdrczych oznaczone symbolem UC,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone symbolem MW,
d) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolem ZI,

Inwestycja towarzyszgca zawiera sie obszarze o

e) teren urzadzen technicznych wodnych UTW; . ZBIEZNOSC
. S przeznaczeniu terenowym KZ.
2) oznaczenia z zakresu komunikacji:
a) ulica zbiorcza oznaczona symbolem Kz,
b) ulica lokalna oznaczona symbolem KL,
c) ulica dojazdowa oznaczona symbolem KD.
2. Na kazdym z terendw zakazuje sie przeznaczen innych niz te, ktdre sg dla niego ustalone w planie.
Zgodnie z §5
Ustala sie nastepujacy sposob zagospodarowania terenu i kompozycji urbanistycznej:
1) zakaz wznoszenia garazy jednopoziomowych wolno stojacych na terenach zabudowy  mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, aktywnosci gospodarczej i ustug centrotworczych;
2) zapewnienie miejsc postojowych na terenie wtasnym inwestora;
a) zabudowa wielorodzinna - co najmniej 1,2 miejsca postojowe na mieszkanie w tym 10 % miejsc postojowych
ogdlnie dostepnych;
b) aktywnos¢ gospodarcza i ustugi centrotworcze - ilos¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej dziatalnosci lecz nie
mniej niz 30 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, z wyjgtkiem produkcji dla ktérej przewiduje
sie nie mniej niz 25 miejsc postojowych na 100 osdéb zatrudnionych,
c) ustugi lokalizowane w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej -ilos¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej
dziatalnosci lecz dla obiektéw ustugowych o powierzchni uzytkowej powyzej 300 m2 nie mniej niz 15 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,
d) apartamentu mieszkalnego - co najmniej 1,0 stanowiska na mieszkanie lub pokoj goscinny,
3) zapewnienie zieleni wysokiej w obrebie parkingdw terenowych na powierzchni co najmniej 10 % powierzchni | Nie dotyczy NIE DOTYCZY

parkingow;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 1,00 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

5) odrebne wejscia do czesci mieszkalnych i ustugowych budynku w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie lokalizacje urzadzern towarzyszacych obiektom
budowlanym;

7) na terenach w sasiedztwie linii elektroenergetycznych i pozostatych sieci oraz urzadzen infrastruktury
technicznej lokalizowanie obiektow budowlanych i nasadzenie zieleni zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) dopuszcza sie nastepujgce typy zabudowy mieszkaniowej — budynki mieszkaniowe wielorodzinne niskie;

9) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg zaleca sie przeksztatcenie istniejgcej dziatalnosci
produkcyjnej na okreslone w poszczegdlnych terenach ustugi lub zabudowe mieszkaniowg;

10) zaleca sie wyburzenie zdekapitalizowanych budynkéw gospodarczych;

11) zaleca sie wprowadzenia dachéw stromych dla budynkéw mieszkalno- ustugowych;
Zgodnie z §6
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Zatacznik nr 7B
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszgcymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — w formie opisowe;j
Ustala sie nastepujgcy sposob parcelacji gruntu:

1) mozliwos¢ wydzielenia terenéw okreslonych w planie;

2) podziat na dziatki pod warunkiem zapewnienia wtasciwej obstugi komunikacyjnej;

3) zakaz wydzielania nowych dziatek bez dostepu do ulicy z wyjatkiem wydzielenia dziatki stuzacej powiekszeniu Nie dotyczy. NIE DOTYCZY
dziatki majgcej dostep do ulicy.
Zgodnie z §7
Ustala sie nastepujagce wymagania dotyczace przeznaczenia uzupetniajacego:

1) dostosowanie do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego;

2) powierzchnia terenu zajeta na przeznaczenie uzupetniajgce nie moze przekroczy¢ 15 % powierzchni terenu | Nie dotyczy. NIE DOTYCZY
(obiekty towarzyszace).
Zgodnie z §8

Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska:

1) zakaz lokalizacji przeznaczen:

a) ustugowych oddziatywujgcych negatywnie na srodowisko przyrodnicze i zamieszkiwanie oraz wymagajacych lub
dla ktérych moze by¢ wymagane
sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) aktywnosci gospodarczych mogacych znaczagco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych wymagane jest
sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

2) przyjecie rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych chronigcych przed emisjg zanieczyszczen w
stopniu zapewniajacym oddziatywanie inwestycji jedynie w granicach dziatki inwestora;

3) zakaz wprowadzania punktowych Zzrédet zanieczyszczen powietrza;

4) ograniczenie istniejgcych zrédet ucigzliwosci;

5) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych s$ciekdw do wdd powierzchniowych, wod gruntowych i gruntu
ze wzgledu na ochrone Gtéwnego Zbiornika Wad Podziemnych nr 320;

6) zorganizowany sposéb odprowadzania $ciekéw i petnoprofilowe ich oczyszczanie;

7) wody opadowe zanieczyszczone substancjami chemicznymi lub ropopochodnymi muszg by¢ oczyszczone na
terenie, na ktérym powstaty zanieczyszczenia przed odprowadzeniem ich do odbiornika;

8) realizacja nowej zabudowy mozliwa jest dopiero po skanalizowaniu terenu, nie dopuszcza sie szamb nawet
€zasowo;

9) obowigzek rekultywacji terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R;

10) na terenach, na ktdorych wprowadza sie zamieszkiwanie, dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
okreslonych w przepisach szczegdlnych jako przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg;

11) na terenach zabudowy mieszkaniowej, ucigzliwosci zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej nie
moga przekroczy¢ dopuszczalnych norm dla zabudowy mieszkaniowej; Nie dotyczy. NIE DOTYCZY

12) zastosowanie nieuciazliwych dla srodowiska i odnawialnych Zrédet ciepta;

13) obowigzek wykorzystania paliw gazowych, ptynnych lub energii elektrycznej jako mediéw dla celéow
grzewczych lub podtaczenie do miejskiej sieci cieptowniczej;

14) urzadzenia parkingdw z ujeciem i podczyszczeniem Sciekdw opadowych, wskazane obsadzenie parkingdw
drzewami;

15) przeznaczenie czesci powierzchni dziatki na powierzchnie biologicznie czynng na terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - co najmniej 30 % powierzchni dziatek, w tym co najmniej 60
% ma stanowic zieler wysoka,

b) ustugowych - co najmniej 30 %, w tym co najmniej 60 % ma stanowic zielen wysoka,

c) aktywnosci gospodarczych - co najmniej 30 %, w tym co najmniej 70 % ma stanowic zieler wysoka;

16) zachowanie wartosSciowego drzewostanu z wyjatkiem drzew owocowych, poza terenami ulic;

17) przeznaczenie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy zieleni z elementami matej
architektury;

18) zaleca sie nasadzenia szpaleréw drzew wzdtuz ciggdw komunikacyjnych z wyjgtkiem terendw, na ktérych
istnieje obowigzek nasadzen;

19) tworzenie zielonych ekrandéw w formie zywoptotéw wokot obiektéw powodujgcych i mogacych powodowacé
ucigzliwosci dla mieszkancow (ulice, parkingi, Smietniki);

20) przeznaczenie wnetrz zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na zielenn z placami zabaw i
terenowymi urzadzeniami sportowo - rekreacyjnymi;

21) w zakresie klimatu akustycznego na terenach zabudowy mieszkaniowej (15.MW, 17.MW, 19.MW)
obowigzujg standardy okreslone w przepisach szczegdlnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Zgodnie z §9
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Zatacznik nr 7B
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszgcymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — w formie opisowe;j

Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska kulturowego: na catym

obszarze planu wyznacza sie strefe ochrony zabytkdéw archeologicznych. Zgodnie z §10 Nie dotyczy NIE DOTYCZY
Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:
1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ulic;
2) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w pkt 1), dopuszcza sie wytacznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tego ustalenia;
3) projektowany uktad sieci uzbrojenia terenu nalezy sytuowac réwnolegle w stosunku do istniejgcych i
planowanych linii rozgraniczajgcych ulic, z uwzglednieniem istniejgcego uzbrojenia oraz réwnolegle do linii
regulacyjnej zabudowy i granic dziatek, w pasie terenu wolnym od innego istniejgcego uzbrojenia, w takich
poziomach i pionach odlegto$ciowych od projektowanych elementéw podziemnego i naziemnego uzbrojenia
terenu, jakie przewidujg obowigzujgce przepisy, normy, wytyczne i zalecenia;
4) w przypadku niemozliwosci realizacji tego ustalenia, gdy istniejace uzbrojenie prowadzone jest w sposéb
sprzeczny z zasadg zapisang w pkt 3) - nalezy dazy¢ do jego przetozenia; Nie dotyczy NIE DOTYCZY

5) w uzasadnionych przypadkach (technicznych, ekonomicznych) mozna odstgpi¢ od koniecznosci przetozenia
istniejacych sieci, jednakze pod warunkiem zachowania pozostatych zasad zapisanych w pkt 1);

6) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzyszgcych inwestycjom na
terenach wtasnych inwestoréw bez naruszania warunkéw zabudowy;

7) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowac¢ kompleksowa realizacje uzbrojenia technicznego
(modernizacje, przebudowe lub budowe nowych sieci);

8) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczng,
odprowadzanie sSciekdow oraz lokalizacje innych urzgdzen technicznych, na terenie objetym planem, wymagajg
uzyskania warunkéw od witasciwych administratorow sieci;

9) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujgcej z planowanym zagospodarowaniem moze by¢ wykonana na \
sieci. Zgodnie z §11
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Zatacznik nr 7B
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycjg mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszgcymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — w formie opisowe;j
b) ustalenia dla terenéw (Rozdziat 3 MPZP) jednostka trenowa 2.KZ

Czesé terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/1 z obrebu AM-26, 5/4 z obrebu AM-21, 12/2 z obrebu AM-21, 5/17 z obrebu AM-21, 5/6 z obrebu AM-21, 11/4 z obrebu AM-21, 3/6 z obrebu AM-6, 14/1 z obrebu AM-6 Kowale-potozona
jest w jednostce trenowej ww. planu o symbolu 2.KZ, dla ktérej zapisane sg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

WSKAZNIK USTALENIE WG MPZP USTALENIE WG WNIOSKU ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC
WG. MPZP
Przeznaczenie | Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KZ ustala sie nastepujace przeznaczenie - ulica zbiorcza. § 24 Nie dotyczy NIE DOTYCZY
terenu pkt. 1
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania
terenu:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna jak na rysunku planu;
2) pasy zieleni przyulicznej; Inwestycja towarzyszaca — przebudowa ul. Kwidzynskiej
3) $ciezka rowerowa; wprowadza Sciezke rowerowa w obszarze ustanowionym w ZBIERZNOSC
4) torowisko tramwajowe; MPZP.
5) obowigzek rekultywacji terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem R.
Zgodnie z § 24 pkt. 2
Zachowanie bocznicy kolejowej z mozliwoscig jej rozbudowy w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan. Zgodnie z Nie dotyczy NIE DOTYCZY
§ 24 pkt. 3
Teren, o ktéorym mowa w ust. 1, przeznacza sie na realizacje celu publicznego. Zgodnie z § 24 pkt. 4 Nie dotyczy NIE DOTYCZY
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