Zatacznik nr 7A

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycja mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — w formie opisowe;j

ANALIZA ZBIEZNOSCI | ROZBIEZNOSCI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W REJONIE MOSTOW JAGIELLONSKICH WE WROCLAWIU

I.  ANALIZA ZBIEZNOSCI | ROZBIEZNOSCI USTALEN SZCZEGOtOWYCH PLANU MIEJSCOWEGO MAJACYCH ZASTOSOWANIE DLA PLANOWANEJ INWESTYCJI DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK TERENOWYCH (tj. fragmentéw planu

POWLOANEGO UCHWALA RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

NR LVI/1720/10 Z DNIA 4 LISTOPADA 2010 r.

o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami cyfrowymi i literowymi)

ZAKRES ROZBIEZNOSCI MIEDZY INWESTYCJA MIESZKANIOWA A USTALENIAMI MPZP

a) ustalenia ogdlne (Rozdziat 1 MPZP)

Czesc terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/55, 6/72, 6/73 z obrebu AM-22 Kowale, potozona jest w obszarze ujetym w miejscowym planie zagospodarowania, dla ktérego zapisane sg nastepujgce ustalenia

ogolne:

WSKAZNIK WG.
MPzP

USTALENIE WG MPZP

USTALENIE WG WNIOSKU

ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie Mostow Jagiellonskich
we Wroctawiu, zwany dalej

Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej i inwestycji towarzyszgcych, zwany
dalej wnioskiem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku czesci graficznej charakterystyki

planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do | inwestycji mieszkaniowej — zatacznik nr. 5A do wniosku — i inwestycji towarzyszacej — ZBIEZNOSC
uchwaty, zgodnie z § 1 ust. 1 zatgcznik nr. 5B do wniosku — w skali 1:1000.
W planie nie okresla sie: W charakterystyce inwestycji mieszkaniowej, nie okresla sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej - ze wzgledu na brak débr kultury wspétczesnej; e zasad ochrony débr kultury wspétczesnej
2) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak e granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
potrzeby wyznaczania takich przestrzeni; ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow
3) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych gbrniczych, a takze narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na osuwaniem sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich terenéw i obiektéw;
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
takich terenow i obiektow; terendw - ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;
4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze e szczegStowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci - ze wzgledu na
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania; brak potrzeby takich regulacji;
5) szczegoétowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci - ze wzgledu na brak potrzeby e granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatéw ZBIEZNOSE

takich regulacji;

6) granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci - ze wzgledu na
brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszarow wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji -
wyznaczania takich obszaréw;

8) granic terendéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

9) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji imprez masowych
- ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich
stref ochronnych.

Zgodniez § 1 ust. 2

ze wzgledu na brak potrzeby

nieruchomosci - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszarow;

granic obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji - ze wzgledu na brak

potrzeby wyznaczania takich obszarow;

e granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich
pomnikow oraz ich stref ochronnych.

W charakterystyce inwestycji mieszkaniowej, okresla sie:
e wymagania wynikajagce z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych ze
wzgledu na ustawowg potrzebe wyznaczania takich wytycznych,
e wytyczne dla lokalizowania terendw rekreacyjno-wypoczynkowych ze wzgledu na
ustawowg potrzebe wyznaczania takich terendw;
Zgodnie z charakterystykg inwestycji mieszkaniowej w czesci opisowej — zatgcznik nr 4.

ROZBIEZNOSC

Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

Okreslania stosowane w charakterystyce inwestycji mieszkaniowej oznaczaja:
e Akcent architektoniczny — cze$¢ obiektu budowlanego, o wysokosci do XIV
kondygnacji,

ZBIEZNOSC

ROZBIEZNOSC
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Zatacznik nr 7A

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycja mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — w formie opisowe;j

2) kondygnacja naziemna - kondygnacja, ktérej nie mniej niz potowa wysokosci w Swietle, co najmniej
z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu,
a takze kazda, usytuowana nad nig kondygnacja;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca fragment terenu na wytgcznie ktérym
dopuszcza sie wznoszenie budynkdw oraz okreslonych w ustaleniach planu budowli; linia ta nie
dotyczy podziemnych czesci obiektow budowlanych, balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapéw, zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju
elewacji, schoddéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych i innych podobnych
elementéw budynkéw, ktérych zasieg moze by¢ ograniczony w ustaleniach planu;

4) nosnik reklamowy - obiekt stuzgcy reklamie

5) obszar zabudowany B - obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym
obrysem S$cian zewnetrznych kondygnacji naziemnej w jego lub ich rzucie o najwiekszej powierzchni;

6) parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

7) podjazd - obiekt umozliwiajgcy wsiadanie i wysiadanie pasazerom pojazdow samochodowych
niestanowigcy dojazdu do terenu;

8) przeznaczenie terenu - obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

9) sieci uzbrojenia terenu - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze,
linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody,
wraz z urzgdzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

10) szpaler drzew - pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

11) teren - cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem;

12) wydzielenie wewnetrzne - cze$¢ terenu oznaczona symbolem.

Z godniez § 2

e Dominanta urbanistyczna — obiekt budowlany lub jego czes¢, o wysokosci XIV
kondygnacji,

e Liniarozgraniczajgca — linia rozgraniczajgca tereny o réznym sposobie przeznaczenia,

e Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajgca obszar, w ktdrym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw i obiektow budowlanych okreslonych w charakterystyce
inwestycji mieszkaniowej, linia ta nie dotyczy podziemnych czesci obiektéw
budowalnych, balkonéw, wykuszy, loggi, gzymsdw, wystroju elewacji, schodow i
pochylni i innych podobnych drugorzednych elementéw, ktorych zasieg moze byc
ograniczony

e  Ustugi —czesc¢ inwestycji mieszkaniowej np. jako lokale wbudowane w kondygnacje
nadziemne budynkéw lub jako samodzielne obiekty budowlane, przy czym ich
faczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 20% powierzchni uzytkowej mieszkan; na
terenie inwestycji mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizowanie funkcji zgodnie z
przeznaczeniem terenu opisanym w charakterystyce inwestycji mieszkaniowej.

e Przeznaczenie terenu — funkcje podstawowe i uzupetniajace, ktére sg dopuszczone
na danym terenie

e Przestrzen publiczna- ogdlnodostepne tereny (np. placéw, skwerdw, terenow
zieleni), wyposazone w elementy matej architektury, posadzke o szczegdlnym
opracowaniu, elementy wyposazenia stuzgce rekreacji, zielen urzadzong i place
zabaw; w czesci graficznej charakterystyki wskazano maksymalny obszar zajety przez
przestrzen publiczna.

e  UTWORS - urzadzone terenu wypoczynku oraz rekreacji i sportu wyposazone w
elementy matej architektury lub urzadzenia umozliwiajgce wypoczynek,
uprawianie sportu oraz rekreacje wraz z przestrzeniami zaaranzowanymi na ten
cel; przy czym za rekreacje uwaza sie - forme dziatania wybrang dobrowolnie przez
cztowieka ze wzgledu na osobiste zainteresowania i dla odpoczynku, rozrywki lub
rozwoju wtasnej osobowosci; podejmowana poza obowigzkami zawodowymi, spot.
i domowymi, w czasie wolnym od pracy (zgodnie z definicjg zawartg w stowniku
jezyka polskiego PWN).

Zgodnie z zat. nr 4

Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 zgodnie z §3 pkt. 1

Zgodnie z art. 7 ust. 7 ppkt. 7b Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018 roku charakterystyka
inwestycji mieszkaniowej zostata sporzgdzona w wersji opisowe] oraz graficznej, przy czym
czes$¢ graficzna stanowi integralng czes¢ charakterystyki bedacej zatgcznikiem do wniosku.

ZBIEZNOSC

Linie zabudowy

Wg. Rysunku planu

Wg. Zatacznika graficznego do charakterystyki inwestycji mieszkaniowej — zat. Nr. 5A oraz
schemat graficzny rozbieznosci i zbieznosci — zat. Nr 8A i 8B

ROZBIEZNOSC

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy
ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

linie rozgraniczajgce tereny;

symbole terendw;

granice wydzielen wewnetrznych;

symbole wydzieler wewnetrznych;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

obszar podwyzszonej zabudowy;

budynek objety ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;
odcinek dojazdu do terenu;

szpaler drzew.

zgodnie z §3 pkt. 2

Czes¢ graficzna charakterystyki inwestycji mieszkaniowej — zatgcznik 5A — posiada
nastepujace oznaczenia graficzne:

e Granice obszaru objetego inwestycjg mieszkaniowa

e  Strefy stanowisk archeologicznych,

e Llinie rozgraniczajace tereny

e Symbole jednostek terenowych,

e Nieprzekraczalne linie zabudowy,

e  Budynki objete ochrong konserwatorska,
Zgodnie z zatgcznikiem nr. 5A do wniosku.

ROZBIEZNOSC

Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty zgodnie z §3 pkt. 3.

Zgodnie z art. 5 pkt. 4 Ustawy warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terenéw, ktére
w przesztosci byty wykorzystywane jako tereny kolejowe, wojskowe, produkcyjne lub ustug
pocztowych, a obecnie funkcje te nie sg na tych terenach realizowane.; zgodnie z zat. Nr . 9

ROZBIEZNOSC
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Zatacznik nr 7A
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycja mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — w formie opisowe;j

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty zgodnie z

§3 pkt. 4. Nie dotyczy Nie dotyczy
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach | Nie dotyczy Nie dotyczy
publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty zgodnie z §3 pkt. 5.
Ustala sie nastepujgce kategorie przeznaczenia terenu: Ustala sie nastepujgce grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) handel detaliczny matopowierzchniowy A - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce sprzedazy e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w
detalicznej przystosowane do przyjmowania klientéw, o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz ktérym wydzielono wiecej niz dwa lokale mieszkalne albo wiecej niz jeden lokal
400 m2, oraz punkty sprzedazy zaktaddéw, gier losowych oraz loteryjnych i  zaktaddéw mieszkalny i lokal uzytkowy
sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii przeznaczenia e  Ustugi nieuciazliwe — m. in. takie jak:
terenu, z wytgczeniem stacji paliw; e ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m2,
2) handel detaliczny matopowierzchniowy B - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy o ustugi rzemiosta,
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientdéw, o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2 e drobne lokale ustugowe,
ale nie wiekszej niz 2000 m2, wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezgcymi do innej kategorii o ustugi gastronomii,

przeznaczenia terenu, z wytgczeniem stacji paliw;

3) gastronomia - nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe,
cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty stuzgce dziatalnosci kateringowej, a
takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

4) rozrywka - nalezy przez to rozumieé dyskoteki, kluby, w tym kluby muzyczne, sale taneczne, kasyna i « ustugi edukadji
salony gier, kregielnie, sale bilardowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich « ustugi ochronylzdrowia
podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu; o . L . .

5) wystawy i ekspozycje - nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz z *  Ustugi ut':lazln./ve B m n. tékl_ejak punkty napraw jednostek ptywajacych.
obiektami towarzyszgcymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezagce do innej kategorii * Tereny zieleni —m. in. takie jak:
przeznaczenia terenu; * Porty rzeczne,

6) biura - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie dziatalno$¢ *  Przystanie - dla nie wigcej niz 10 jednostek ptywajacych lub wykorzystujace nie
zwigzang 1z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, wigcej niz 20 m linii brzegowej lub pomostu,

e ustugi spoteczne,

o ustugi wystawiennictwa,

e ustugi turystyczne po za udzielaniem noclegow,
e ustugi zamieszkania zbiorowego,

projektowaniem, obstugg nieruchomoéci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesdw, *  Wszelkie obiekty wodne stuzace z rekreacji,

pracami  badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem,  dziatalnoscia =~ wydawnicza, reklamg, *  Zielen parkowa;

ttumaczeniami, swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i e  Skwery;

przesytaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programow telewizyjnych i e Place,

radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracja, wymiarem sprawiedliwosci, zarzgdzaniem e  Place zabaw; ROZBIEZNOSC

obrong narodowa, policja, straza pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem panstw, o Kapieliska,

instytucjami miedzynarodowymi, konserwacjg i naprawg sprzetu i wyposazenia biurowego, a takze e Plaze,

podobng dziatalnos¢, ktérej nie prowadzi sie w budynkach lub ich czesciach nalezgcych do innych e sitownie plenerowe,

kategorii przeznaczenia terenu; e urzadzenia do street workout i kalisteniki,
7) obiekty kongresowe i konferencyjne - nalezy przez to rozumiec obiekty kongresowe i e  Polany rekreacyjne,

konferencyjne wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace e Osiedlowa zieler urzadzona

do innej kategorii przeznaczenia terenu; e Wody powierzchniowe —m. in. takie jak:
8) obiekty hotelowe - nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego, e Urzadzenia wodne,

w tym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska
mtodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

9) ustugi drobne - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich,  rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych,  zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutéw uzytku osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria,
gabinety masazu, gabinety wrdzek i astrologéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania
przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

10) poradnie medyczne - nalezy przez to rozumieé przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innegj
kategorii przeznaczenia terenu;

11) pracownie medyczne - nalezy przez to rozumieé pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organdw i szpiku kostnego, a

takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu; * Sieciiprzyfacza elektroenergetyczne, wraz z zwigzanymi z nimi urzadzeniami,
e Siecii przyfacza teletechniczne, wraz z zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

e Przystanie - dla nie wiecej niz 10 jednostek ptywajacych lub wykorzystujace nie
wiecej niz 20 m linii brzegowej lub pomostu,
e  Porty rzeczne,
o Wszelkie obiekty wodne stuzace z rekreacji,
e Plaze
e  Przestrzenie publiczne i komunikacji — m.in. takie jak:
e Przystanie - dla nie wiecej niz 10 jednostek ptywajacych lub wykorzystujgce nie
wiecej niz 20 m linii brzegowej lub pomostu,
e Drogi wewnetrzne,
o Ciggi piesze,
o Ciggi pieszo-rowerowe,

Dopuszcza sie na terenie:

e Stacje transformatorowe,
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12)
13)

14)
15)

16)

17)
18)
19)

20)

21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)

29)

30)
31)

32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)

39)

obiekty lecznictwa zwierzat;

obiekty ksztatcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty, w ktérych prowadzone jest
ksztatcenie dodatkowe lub uzupetniajace, w tym  kursy i szkolenia oraz dziatalnosé
wspomagajaca proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne,
w tym szkoty, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

uczelnie wyzsze;

obiekty naukowe i badawcze - nalezy przez to rozumiec obiekty, w ktérych prowadzi sie dziatalnos¢
naukowg lub badawczg, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z
obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

produkcja drobna - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyréb produktéw cukierniczych i
ciastkarskich, zaktady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania
klientéw, wraz z obiektami  towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

wytwarzanie energii elektrycznej;

wytwarzanie energii cieplnej;

magazyny i handel hurtowy - nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzgce do sktadowania, sortowania,
konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej i wysytkowej sprzedazy detalicznej towaréw wraz z
obiektami towarzyszgcymi, z wytgczeniem gietd towarowych, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

obstuga pojazdéw - nalezy przez to rozumieé obiekty stuzgce obstudze pojazdow, w tym myjnie,
stacje diagnostyki pojazdéw, punkty wymiany oleju, a takize obiekty do nich podobne,
nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

naprawa jednostek ptywajgcych;

obiekty do parkowania;

porty rzeczne;

pasazerskie porty i przystanie;

zielen parkowa;

skwery;

place zabaw;

terenowe urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumieé niekryte urzadzenia do uprawiania sportu i
rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

kryte urzadzenia sportowe - nalezy przez to rozumie¢ kryte w catosci lub w czesci urzadzenia do
uprawiania sportu wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

polany rekreacyjne;

wody powierzchniowe - nalezy przez to rozumiec cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi
obszarami, w tym stuzagcymi do przeprowadzania wéd powodziowych, budowle hydrotechniczne,
z wyjgtkiem nabrzezy i bulwardw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

place;

drogi wewnetrzne;

ciaggi piesze;

ciggi pieszo-rowerowe;

stacje transformatorowe;

stacje gazowe;

obiekty infrastruktury wodociggowej - nalezy przez to rozumiec studnie publiczne, urzadzenia
stuzagce do ujmowania i magazynowania wdd, pompownie wdd, hydrofornie, urzadzenia
regulujgce cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

obiekty infrastruktury kanalizacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzgcych do wprowadzania Sciekéw do wéd lub do ziemi, urzgdzenia podczyszczajace i oczyszczajace
Scieki oraz przepompownie S$ciekdw, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu.

Sieci i przytgcza gazowe, wraz z zwigzanymi z nimi urzadzeniami,

Sieci i przytgcza cieptownicze, wraz z zwigzanymi z nimi urzgdzeniami,

Obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
stuzgce do przesytu, ujmowania, i magazynowania waéd, przepompownie wadd,
hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody, hydranty zewnetrzne (w tym
stuzace IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 1KPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP, ZR i WS)
lub inne do nich podobne, nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;
Obiekty infrastruktury kanalizacyjnej sanitarnej— nalezy przez to rozumiec
urzgdzenia kanalizacyjne stuzacych do wprowadzania sciekdw do miejskiej sieci
kanalizacji oraz wéd opadowych do wdéd i basendéw portowych lub do ziemi,
urzadzenia podczyszczajgce i oczyszczajgce Scieki oraz przepompownie sciekdw,
a takze obiekty do nich podobne, nie nalezace do innej kategorii przeznaczeni
terenu,

Obiekty infrastruktury kanalizacji deszczowej — nalezy przez to rozumiec
urzadzenia kanalizacyjne stuzgce do magazynowania, podczyszczania i
oczyszczania wody deszczowej oraz odprowadzania wody deszczowe] do
kanalizacji, ziemi lub zbiornikéw wodnych, a takze obiekty do nich podobne, nie
nalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.
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zgodnie z §4 pkt.1.

Ustugi - grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) handel detaliczny matopowierzchniowy B,
c) gastronomia,
d) rozrywka,
e) biura,
f)  obiekty kongresowe i konferencyjne,
g) wystawy i ekspozycje,
h) obiekty hotelowe,
i) ustugi drobne,
j)  poradnie medyczne,
k) pracownie medyczne,
I) obiekty lecznictwa zwierzat,
m) uczelnie wyzsze,
n) obiekty ksztatcenia dodatkowego,
0) obiekty naukowe i badawcze,
p) kryte urzadzenia sportowe,
g) terenowe urzadzenia sportowe,
r) produkcja drobna,
s) magazyny i handel hurtowy,
t) obstuga pojazddw,
u) naprawa jednostek ptywajacych;
Zielen rekreacyjna - grupa obejmuje kategorie:
a) zielen parkowa,
b) skwery,
c) polany rekreacyjne,
d) place zabaw;
Infrastruktura drogowa - grupa obejmuje kategorie:
a) place,
b) drogi wewnetrzne,
c) ciagi piesze,
d) ciggi pieszo-rowerowe;
Obiekty infrastruktury technicznej - grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodociggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej,
e) wytwarzanie energii elektrycznej,
f)  wytwarzanie energii cieplne;j.
Zgodnie z §4 pkt.2.

e  Ustugi nieucigzliwe — m. in. Ustugi nieucigzliwe — m. in. takie jak:
e ustugi handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 2000 m2,
e ustugi rzemiosta,
e drobne lokale ustugowe,
e ustugi gastronomii,
e ustugi spoteczne,
o ustugi wystawiennictwa,
e ustugi turystyczne po za udzielaniem noclegoéw,
e ustugi zamieszkania zbiorowego,
e ustugi edukacji,
e ustugi ochrony zdrowia
e  Ustugi ucigzliwe — m. in. takie jak punkty napraw jednostek ptywajacych.
e Tereny zieleni — m. in. takie jak:
e  Porty rzeczne,
e Przystanie - dla nie wiecej niz 10 jednostek ptywajacych lub wykorzystujgce nie
wiecej niz 20 m linii brzegowej lub pomostu,
e Wszelkie obiekty wodne stuzgce z rekreacji,
e Zielen parkowa;

e  Skwery;

e Place,

e Place zabaw;
e Kapieliska,

e Plaze,

e sitownie plenerowe,

e urzadzenia do street workout i kalisteniki,
e Polany rekreacyjne,

e Osiedlowa zielen urzadzona

ROZBIEZNOSC

dopuszczonym na tym terenie zgodnie z §4 pkt.3.

Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia | Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen za wyjgtkiem terenu WS, zgodnie z zat. 4.

ROZBIEZNOSC

b) ustalenia dla catego obszaru objetego planem (Rozdziat 2 MPZP)

Czesc terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/55, 6/72, 6/73 z obrebu AM-22 Kowale;-potozona jest w obszarze ujetym w miejscowym planie zagospodarowania, dla ktérego zapisane sg nastepujgce ustalenia ogdlne:

WSKAZNIK WG. | USTALENIE WG MPZP
MPZP

USTALENIE WG WNIOSKU

ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC

Na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen, zgodniez § 5

Na podstawie Art. 7 ust. 7 pkt. 7 lit. B Ustawy w zatgczniku nr 4 oraz 5A okre$lony zostat,
planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej;

ZBIEZNOSC
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Obejmuje sie ochrong konserwatorska budynek na terenie 1U wskazany na rysunku planu, zgodnie z §6

nie dotyczy — budynek znajduje sie po obszarem dziatek ew. nr. 6/55, 6/72, 6/73 z obrebu

pkt. 1. AM-22 Kowale NIE DOTYCZY
W odniesieniu do obiektu objetego ochrong, o ktérym mowa w ust. 1, zakazuje sie wyburzenia, nie dotyczy — budynek znajduje sie po obszarem dziatek ew. nr. 6/55, 6/72, 6/73 z obrebu
. . . NIE DOTYCZY
nadbudowy oraz zmiany uksztattowania dachu, zgodnie z §6 pkt. 2. AM-22 Kowale
Ustala sie str.efe ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych na catym obszarze objetym Nie dotyczy NIE DOTYCZY
planem, zgodnie z §7 pkt. 1.
Ustala sie str.efe ochrony konserwatorskiej zabytkdw archeologicznych na catym obszarze objetym Nie dotyczy NIE DOTYCZY
planem, zgodnie z §7 pkt. 2.
W obrebie stanowiska archeologicznego nr 15/101/79-29 - $lad osadniczy z neolitu oraz w W obrebie stanowiska archeologicznego nr 15/101/79-29 - $lad osadniczy z neolitu
przypadku odkry¢ zabytkdéw archeologicznych na pozostatym obszarze nalezy przeprowadzi¢ badania oraz w przypadku odkry¢ zabytkow archeologicznych na pozostatym obszarze nalezy ZBIEINOSE
archeologiczne za pozwoleniem wtasciwych stuzb ochrony zabytkow, zgodnie z §8. przeprowadzi¢ badania archeologiczne za pozwoleniem wtasciwych stuzb ochrony
zabytkow.

Zakazuje sie nosnikow reklamowych z wyjatkiem:

1) nosnikéw .reklamom./ychl stanO\.Niqcych. wypos;?lienie [_Jrzystanlséw transportu publicznego; Nie dotyczy NIE DOTYCZY

2) wolno stojacych obiektéw stuzgcych informacji o obiektach historycznych.
zgodnie z §9.
Wyznécza .S|e .granlce obs.zarov.v wymagajr?)cych rehabilitacji IS'FI’IIE]E)CE] zabudowy i infrastruktury Nie dotyczy NIE DOTYCZY
technicznej tozsame z granicami obszaru objetego planem zgodnie z §10.
Dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci, zgodnie z §11. Nie dotyczy NIE DOTYCZY

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce parkowania pojazdow:

1) obowigzuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi
wskaznikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A - 20 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni sprzedazy,

b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B - 30 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni sprzedazy,

¢) dla gastronomii, rozrywki, poradni medycznych i pracowni medycznych - 20 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

d) dla biur i obiektéw kongresowych i konferencyjnych - 30 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j,

e) dla obiektéw hotelowych - 70 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

f)  dla uczelni wyzszych - 30 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy i miejsc dla studentow,

g) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego - 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

h) dla obiektéw naukowych i badawczych - 30 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy,

i) dla magazynéw i handlu hurtowego - 20 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

j)  dla krytych urzadzen sportowych - 15 miejsc pstojowych na 100 miejsc uzytkowych lub miejsc dla
widzow;

Zgodnie z §12 pkt. 1.

Przyjeto wskaznik miejsc parkingowych :

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U:

2. Funkcja mieszkalna wielorodzinna — min. 0,5 miejsca parkingowego na 1 lokal
mieszkaniowy, max. 1,5 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny, tj. 605 miejsc
postojowych minimalnie i 2 175 miejsc postojowych maksymalnie,

3.  Funkcje ustugowe — max. 1,0 miejsca postojowego na kazde 100 m2 lokali
ustugowych, tj. minimum 1 miejsce postojowe i maksymalnie 144,

4. Miejsca, o ktorych mowa w tiret 1,

5. dopuszcza sie maksymalnie dwie kondygnacje podziemne garazy oraz maksymalnie
jedna kondygnacje nadziemna,

6. dopuszcza sie lokalizowanie czesci miejsc postojowych jako parkingdw terenowych
realizowanych na terenach oznaczonych symbolem 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4MW/U, PP, KD.

7. miejsca postojowe, o ktérych mowa w tiret 2, nalezy:

usytuowac na terenie inwestycji mieszkaniowe;j,

9. rozwigzywac jako miejsca postojowe witgczone w powierzchnie garazy budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

10. dopuszcza sie rozwigzywanie czesci miejsc postojowych jako parkingdéw
terenowych realizowanych na terenach oznaczonych symbolem 1IMW/U, 2MW/U,
3MW/U, 4MW/U, 1KPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP.

11. Dla terendéw oznaczonych symbolem 1KPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP:

12. Dopuszcza sie lokalizowanie na terenie miejsc czasowego postoju dla kurieréw oraz
dostawcow dla lokali ustugowych a takze dla pojazdéw komunalnych lub pojazdéw
uprzywilejowanych,

13. Dopuszcza sie maksymalnie 4 miejsca czasowego postoju dla samochoddéw
transportujacych jednostke ptywajaca celem jej slipowania,

14. Dopuszcza sie lokalizowanie na terenie miejsc postojowych obstugujacych tereny
oznaczone symbolem 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, AMW/U.

15. szczegdtowe usytuowanie miejsc postojowych, wymienionych w tiret 1, 2i 3
nastgpi na etapie projektu budowlanego,

16. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZR:

17. Dopuszcza sie dojazd pojazddw stuzb komunalnych oraz innych
uprzywilejowanych,

18. Zakaz wjazdu innych pojazdéw samochodowych,

19. Dla terendéw oznaczonych symbolem WS:

20. Dopuszcza sie maksymalnie 4 miejsca czasowego postoju dla samochoddéw
transportujgcych jednostke ptywajaca celem jej slipowania (miejsca realizowane

o

ROZBIEZNOSC
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na terenie oznaczonym 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 1KPP, 2KPP, 3KPP,
4KPP).

Miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy usytuowaé na terenie i dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg;

Parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytacznie jako podziemne;

Zgodnie z §12 pkt. 2-3.

Miejsca postojowe, dla terendéw oznaczonych symbolem 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U,
4AMW/U:
e dopuszcza sie maksymalnie dwie kondygnacje podziemne garazy oraz
maksymalnie jedng kondygnacje nadziemng,
Miejsca postojowe, dla terendw oznaczonych symbolem WS nalezy:
e usytuowad na terenie inwestycji mieszkaniowej,
e rozwigzywac jako miejsca postojowe witgczone w powierzchnie garazy budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,
e dopuszcza sie rozwigzywanie czesci miejsc postojowych jako parkingéw
terenowych,

ROZBIEZNOSC

Obowigzujag miejsca postojowe dla roweréw towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia
terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:
a) dlabiur-1,4 miejsca postojowego na 100 m2 powierzchni uzytkowej,
b) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego B - 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
sprzedazy;
Zgodnie z §12 pkt. 4.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 1IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U:

Funkcja mieszkalna wielorodzinna - min. nie mniej niz 0,5 miejsce postojowego na 1 lokal
mieszkalny, nie mniej niz potowa miejsc dostepna z poziomu terenu lub wewnetrznych
dziedzincow,

Funkcje ustugowe — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych,

szczegotowe usytuowanie miejsc postojowych wymienionych w tiret 1 i 2 nastgpi na etapie
projektu budowlanego,

Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP:

Dopuszcza sie lokalizowanie na terenie miejsc postojowych dla roweréw obstugujacych
tereny oznaczone symbolami IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, ZR, WS,

szczegotowe usytuowanie miejsc postojowych wymienionych w tiret 1 nastgpi na etapie
projektu budowlanego.

Dla terenéw oznaczonych symbolem ZR:

Funkcja ogdlnodostepnej zieleni urzgdzonej — min. 5 mp / 500 m2 powierzchni terenu
zieleni urzadzonej i jednoczesnie nie mniej niz 5 mp. tj. 5 miejsc minimalnie oraz 87 miejsc
maksymalnie,

miejsca, o ktérych mowa w tiret 1 nalezy:

sytuowacé w poziomie terenu w postaci wolnostojacych stojakow terenowych
lokalizowanych w sasiedztwie Sciezek rowerowych lub miejsc rekreacji,

szczegdtowe usytuowanie miejsc postojowych wymienionych w tiret 1 nastgpi na etapie
projektu budowlanego,

Dla terenéw oznaczonych symbolem WS:

Dla mariny, przystani pasazerskiej i portow - min. 2 mp i jednoczesnie nie wiecej niz 10 mp.
miejsca, o ktérych mowa w tiret 1 nalezy:

sytuowaé w poziomie terenu w postaci wolnostojacych stojakow rowerowych
lokalizowanych na terenie inwestycji mieszkaniowej,

szczegdtowe usytuowanie miejsc postojowych wymienionych w tiret 1 nastgpi na etapie
projektu budowlanego, zgodnie z zat.4.

ROZBIEZNOSC

Miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, nalezy usytuowac na terenie i dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzyszg, zgodnie z §12 pkt. 5.

Nie dotyczy

NIE DOTYCZY

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie sieci uzbrojenia terenu;
2) zaopatrzenie w wode dopuszcza sie wytgcznie z sieci wodociggowe;j;
3) przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej ielektroenergetycznej dopuszcza sie wytgcznie jako podziemne lub usytuowane
w konstrukcjach drogowych obiektéw inzynierskich
zgodnie z §13.

Dopuszcza sie - zgodnie z opisem wartym w zataczniku nr. 4.

ZBIEZNOSC

Okresla sie wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1) 1U na 30%;

2) 1KDW na 3%.
zgodnie z §14.

Nie dotyczy

NIE DOTYCZY
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Zatacznik nr 7A

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycja mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — w formie opisowe;j

c) ustalenia dla terenéw (Rozdziat 3 MPZP) jednostka trenowa 1U

Czescé terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/55, 6/72 z obrebu AM-22 Kowale;-potozona jest w jednostce trenowej ww. planu o symbolu 1U, dla ktdrej zapisane sg nastepujace ustalenia szczegétowe:

2) zielen rekreacyjna;

3) obiekty do parkowania;

4) wody powierzchniowe;

5) pasazerskie porty i przystanie;

6) porty rzeczne;

7) infrastruktura drogowa;

8) obiekty infrastruktury techniczne;j.
zgodnie z §15 pkt. 1.

pkt. 3a,
e  Uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe i ucigzliwe, (zgodnie ze wskazaniami w pkt. 3 b i
c), tereny zieleni (zgodnie ze wskazaniami pkt. 3d) przestrzenie publiczne i
komunikacji (zgodnie ze wskazaniami (zgodnie ze wskazaniami pkt. 3f)
- przeznaczanie 1KPP:
e Podstawowe — przestrzenie publiczne i komunikacji (zgodnie ze wskazaniami
(zgodnie ze wskazaniami pkt. 3f)
e Uzupetniajace — tereny zieleni (zgodnie ze wskazaniami pkt. 3d)
zgodnie z zatacznikiem nr. 4 — charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j.

WSKAZNIK WG. USTALENIE WG MPZP USTALENIE WG WNIOSKU ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC
MPZP

Przeznaczenie Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie przeznaczenie: - przeznaczanie IMW/U:

terenu 1) ustugi; e Podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zgodnie ze wskazaniami w

ROZBIEZNOSC

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z §15 pkt.2:

Usytuowanie
budynku na dziatce

1) poza zasadami usytuowania budynku okreslonymi w przepisach odrebnych, dopuszcza sie sytuowanie
budynku zwréconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sagsiednig dziatka
budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

Nie dotyczy

NIE DOTYCZY

Minimalnai
maksymalna
wysokos¢
zabudowy

2) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego
punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 25 m, z wyjatkiem:
a) wydzielenia wewnetrznego A, w ktéorym wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem nie moze by¢ wiekszy niz 22 m, z zastrzezeniem pkt 6,
b) wydzielenia wewnetrznego B, w ktérym wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej
dachem nie moze by¢ wiekszy niz 14 m;

Na terenie opisanym symbolem 1MW/U przewiduje sie lokalizowanie budynku o wysokosci
do VIl kondygnacji; dla przewidzianej funkcji przewidziana planem min. wysokos$¢ elewacji
zostanie przekroczona; w jednostce 1IMW/U planuje sie zlokalizowanie trzech akcentéw
architektonicznych o wysokosci do XIV kondygnacji oraz jednej dominaty urbanistycznej o
wysokosci XIV kondygnaciji. .

zgodnie z zat. 4 — charakterystyka inwestycji mieszkaniowej.

ROZBIEZNOSC

3) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najnizszego
punktu pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy niz 12 m, z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego A, w
ktérym wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem nie moze by¢ mniejszy niz 14 m;

Nie okresla sie minimalnej ilosci kondygnacji dla poszczegdlnych jednostek terenowych.

ROZBIEZNOSC

4) ustalenia pkt 2 i 3 mogg nie obowigzywac na czeSci obszaru podwyzszonej zabudowy, przy czym na
tej czesci wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 55 m i wymiar pionowy budynku lub
budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do najnizszego punktu pokrycia dachu nie moze
byé mniejszy niz 45 m;

Na terenie opisanym symbolem 1MW/U przewiduje sie lokalizowanie budynku o wysokosci
do VIl kondygnacji; dla przewidzianej funkcji przewidziana planem min. wysokos$¢ elewacji
zostanie przekroczona; w jednostce 1IMW/U planuje sie zlokalizowanie trzech akcentéw
architektonicznych o wysokosci do XIV kondygnacji oraz jednej dominaty urbanistycznej o
wysokosci XIV kondygnacji. Lokalizacja dominanty urbanistycznej pokrywa sie z obszarem

ROZBIEZNOSC

podwyzszonej zabudowy wskazanym w czesci graficznej MPZP a jej wysoko$é nie przekroczy ZBIEZNOSC
wysokosci okreslonej w MPZP.
zgodnie z zat. 4.
5) budynek lub budowla przykryta dachem, sytuowane w obszarze o ktdrym mowa w pkt 4, ograniczone
zewnetrznym obrysem $cian  zewnetrznych w ich rzucie o najwiekszej powierzchni, mierzonym powyzej | Nie dotyczy NIE DOTYCZY
25 m nad poziomem terenu, muszg zawierac¢ sie w okregu o promieniu 18 m;
6) w wydzieleniu wewnetrznym A, w pasie o szerokosci 4 m od nieprzekraczalnej linii zabudowy,
ustalenie pkt 2 lit. a nie obowigzuje, a wymiar pionowy budynku lub budowli przykrytej dachem, | Nie dotyczy NIE DOTYCZY
mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie moze by¢ wiekszy niz 18 m;
7) d|€?l krychh urza'ldzen sport9wych, jcere'nowych urzadzen sportowych i obiektéw infrastruktury Nie dotyczy NIE DOTYCZY
technicznej ustalenie pkt 3 nie obowiazuje;
8) wymiar pionowy .budo.wlll n.leprzekrytej dacherTl po.sadO\{wo.neJ na t.e.renle, mierzony od poziomu Nie dotyczy NIE DOTYCZY
terenu przy budowli do jej najwyzszego punktu, nie moze byé wiekszy niz 25 m;
Budynki, ktérych wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej zajmujg pomieszczenia handlu detalicznego o
powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, nie mogg mie¢ mniej niz dwie kondygnacje naziemne na co | Nie dotyczy NIE DOTYCZY
najmniej 50% ich obszaru zabudowanego B; zgodnie z §15 pkt.2 ppkt. 9
Obowigzuje ostoniecie otwartych placéw sktadowo-magazynowych od strony alei Jana Kochanowskiego, Nie dotyczy NIE DOTYCZY

ulicy Kwidzynskiej oraz kanatu nawigacyjnego rzeki Odry; zgodnie z §15 pkt.2 ppkt. 10
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Zatacznik nr 7A

Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycja mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — w formie opisowe;j

Maksymalna
powierzchnia

Udziat powierzchni obszaru zabudowanego B w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz
85%; zgodnie z §15 pkt.2 ppkt. 11

Powierzchnia zabudowy dla planowanej inwestycji mieszkaniowej w obszarze ww.
miejscowego planu na terenie jednostki 1U na obszarze B, bedzie wynosit ok. 20%;

. . o o . ZBIEZNOSC

zabudowy w przekroczenie 85% dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na obszarze B w jednostce
stosunku do 1U nie jest mozliwe.

owierzchni dziatki iektdw i i j i i i igzuja; i . .
p cllga obiektdw infrastruktury technicznej ustalenia pkt 11 i 12 nie obowigzuja; zgodnie z §15 pkt.2 ppkt Nie dotyczy NIE DOTYCZY
Minimalny powierzchnia terenu biologicznie czynnego dla ustug musi stanowi¢ co najmniej 15% powierzchni Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla czesci terenu inwestycji mieszkaniowej
wskaznik dziatki budowlanej, z wyjatkiem obiektéw ksztatcenia dodatkowego, dla ktdrych musi stanowic¢ co zlokalizowanej w obszarze 1U w MPZP wynosi ok. 25% (tgcznie dla terenu oznaczonego ZBIEZNOSC
powierzchni najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej; zgodnie z §15 pkt.2 ppkt. 12 1MW/U i 1KPP).
biologicznie iektow i i j i i i igzuja; i . .
czynrlgejz ill;\ obiektow infrastruktury technicznej ustalenia pkt 11 i 12 nie obowigzujg; zgodnie z §15 pkt.2 ppkt Nie dotyczy NIE DOTYCZY

Zakazuje sie

na dachach i elewacjach nie dopuszcza sie urzadzen budowlanych i technicznych; zgodnie z §15 pkt.2
ppkt. 14

Na dachach budynkéw mieszkalnych pojawig sie urzadzenia techniczne zwigzane ze
spetnieniem min. wymogdéw wentylacji, oddymiania lub ciepta.

ROZBIEZNOSC

Dachy

kat nachylenia potfaci dachowej nie moze by¢ mniejszy niz 3°, zgodnie z §15 pkt.2 ppkt. 15

Zgodnie z charakterystyka inwestycji mieszkaniowej — zat. 4 — dopuszcza sie dachy pfaskie do

ZBIEZNOSC

39%. 0sC

sposob i termin Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace systemu Inwestycja mieszkaniowa bedzie potgczona z drogg publiczng ul. Kwidzynska po przez droge

tymczasowego transportowego: wewnetrzng ul. Koscierzynskg, oraz po przez przestrzenie publiczne i komunikacji

zagospodarowania, | 1) dojazd do terenu dopuszcza sie wytgcznie od terenu 1KDW; wewnetrznej (1KPP). . P
.. . . . . . ZBIEZNOSC

urzadzania i 2) od alei Jana Kochanowskiego dopuszcza sie wytgcznie podjazd.

uzytkowania Zgodnie z §15 pkt.3

terendw

d) ustalenia dla terenéw (Rozdziat 3 MPZP) jednostka trenowa 1KDW

Cze$c terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/73 z obrebu AM-22 Kowale;-potozona jest w jednostce trenowej ww. planu o symbolu 1KDW, dla ktdrej zapisane sg nastepujgce ustalenia szczegotowe:

WSKAZNIK WG. USTALENIE WG MPZP USTALENIE WG WNIOSKU ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC
MPZP
Przeznaczenie Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie przeznaczenie: - przeznaczanie 1IMW/U:
terenu 1) droga wewnetrzna; e Podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zgodnie ze wskazaniami w
2) wody powierzchniowe; pkt. 3a,
3) obiekty do parkowania; e Uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe i ucigzliwe, (zgodnie ze wskazaniami w pkt. 3 b i
4) obiekty infrastruktury technicznej. c), tereny zieleni (zgodnie ze wskazaniami pkt. 3d) przestrzenie publiczne i
zgodnie z §16 pkt. 1. koml.JnlkaCJl (zgodnie ze wskazaniami (zgodnie ze wskazaniami pkt. 3f) ROZBIEZNOSE
- przeznaczanie 1KPP:
e Podstawowe — przestrzenie publiczne i komunikacji (zgodnie ze wskazaniami
(zgodnie ze wskazaniami pkt. 3f)
e  Uzupetniajgce — tereny zieleni (zgodnie ze wskazaniami pkt. 3d)
zgodnie z zatgcznikiem nr. 4 — charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j.
Zasady obstugi Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuje powigzanie jezdni drogi wewnetrznej z ulicg Inwestycja mieszkaniowa bedzie potaczona z drogg publiczng ul. Kwidzyrska po przez droge
komunikacyjnej Koscierzyriskg na odcinku wskazanym na rysunku planu. wewnetrzng ul. Koscierzyiskg, oraz po przez przestrzenie publiczne i komunikacji ZBIEINOSE
terenu wewnetrznej (1KPP).
Potfaczenie wskazane na rysunku miejscowego planu bedzie zachowane.
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Zatacznik nr 7A
Zakres rozbieznosci i zbieznosci miedzy inwestycja mieszkaniowg a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz miedzy inwestycjami towarzyszacymi a ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego — w formie opisowe;j
L. ANALIZA ZBIEZNOSCI | ROZBIEZNOSCI USTALEN SZCZEGOLOWYCH PLANU MIEJSCOWEGO MAJACYCH ZASTOSOWANIE DLA PLANOWANEJ INWESTYCIJI DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK TERENOWYCH (tj. fragmentéw planu
o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolami cyfrowymi i literowymi)
A. ZAKRES ROZBIEZNOSCI MIEDZY INWESTYCJA TOWARZYSZACA — BUDOWA UZBROJENIA TERENU - A USTALENIAMI MPZP

a) ustalenia dla terenéw (Rozdziat 3 MPZP) jednostka trenowa 1KDW

Czes$c¢ terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/61 z obrebu AM-22 Kowale;-potozona jest w jednostce trenowej ww. planu o symbolu 1KDW, dla ktdrej zapisane sg nastepujace ustalenia szczegétowe:

WSKAZNIK WG. USTALENIE WG MPZP USTALENIE WG WNIOSKU ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC
MPzZP
Przeznaczenie Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie przeznaczenie: Na terenie inwestycji towarzyszacej sieci wodociggowej zostang zbudowane elementy
terenu 1) droga wewnetrzna; uzbrojenia terenu takie jak m.in. sie¢ kanalizacyjna, wodociggowa, elektroenergetyczna,
2) wody powierzchniowe; gazowa, teletechniczna, kanalizacji deszczowej, zgodnie z zat.6 — cze$¢ opisowa inwestycji
3) obiekty do parkowania; towarzyszacej. ZBIEZNOSC

4) obiekty infrastruktury technicznej.
zgodnie z §16 pkt. 1.

Zasady obstugi Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje powigzanie jezdni drogi wewnetrznej z ulicg
komunikacyjnej Koscierzynska na odcinku wskazanym na rysunku planu. Nie dotyczy Nie dotyczy
terenu

B. ZAKRES ROZBIEZNOSCI MIEDZY INWESTYCJA TOWARZYSZACA — PRZEBUDOWA UL. KWIDZYNSKIEJ- A USTALENIAMI MPZP
b) ustalenia dla terenéw (Rozdziat 3 MPZP) jednostka trenowa 1KDW

Cze$c terenu objetego wnioskiem, tj. fragmenty dziatek nr ew. 6/73 z obrebu AM-22 Kowale;-potozona jest w jednostce trenowej ww. planu o symbolu 1KDW, dla ktdrej zapisane sg nastepujgce ustalenia szczegétowe:

WSKAZNIK WG. USTALENIE WG MPZP USTALENIE WG WNIOSKU ZBIEZNOSC/ROZBIEZNOSC
MPZP
Przeznaczenie Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala sie przeznaczenie:
terenu 1) droga wewnetrzna;
2) wody powierzchniowe; . .
3) obiekty do parkowania; Nie dotyczy Nie dotyczy
4) obiekty infrastruktury technicznej.
zgodnie z §16 pkt. 1.
Zasady obstugi Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuje powigzanie jezdni drogi wewnetrznej z ulicg
komunikacyjnej Koscierzynska na odcinku wskazanym na rysunku planu. Nie dotyczy Nie dotyczy
terenu
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