Woroctaw, 25 kwietnia 2023 r.
Gospodarstwo Wodne

Wody Polskie
WR.275.5.4901.66.2023.8M

~ Panstwowe
gy

Prezydent Wroctawia

Wydziat Srodowiska i Rolnictwa
ul. Hubska 8-16

50-502 Wroctaw

OPINIA

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4 i ust. 3, 3ai 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), a takze §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret 2, pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U.
22019 r. poz. 1839), odpowiadajac na pismo Prezydenta Wroctawia z dnia 27 lutego 2023 r., znak: WSR-
05.6220.127.2022.BD oraz po analizie wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz
z zatacznikami, w tym karta informacyjna przedsiewziecia, ztozonego przez Petnomocnika — Panig Agnieszke Swiergon —
Wojciechowska BMT Polska Sp. z 0.0., reprezentujacg Inwestora — EDO Sp. z 0.0.

wyraiam opinig, Ze dla przedsiewzigcia pn.: , Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
W parterze, garazami, zagospodarowaniem terenu i infrastruktura towarzyszaca przy ul. Koscierzyriskiej
we Wroctawiu”, przewidzianego do realizacji na dziatkach nr 6/31, 6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73, 6/74 AM 22 obreb
Kowale, nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz wskazuje na
koniecznosc okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych wymagan:

1. Prace prowadzone w ramach planowanej inwestycji mogg by¢ realizowane wytgcznie z uzyciem sprawnego
technicznie sprzgtu, spetniajacego odpowiednie standardy jakosciowe i techniczne, wykluczajace emisje do
wod i do ziemi zanieczyszczen z grupy ropopochodnych i innych.

2. W poblizu prowadzenia robét, zaplecze budowy nalezy wyznaczyé na utwardzonej i uszczelnionej nawierzchni
i wyposazy¢ w sorbenty do natychmiastowej absorpcji ewentualnie rozlanych substancji ropopochodnych badz
innych. Zaplecze budowy stanowi¢ bedzie miejsce ewentualnego parkowania maszyn budowlanych oraz
miejsce ewentualnych napraw sprzetu budowlanego.

3. Nie wyznaczac zaplecza budowy w poblizu basenu portowego ani Kanatu Zeglugowego.

4. Wszelkie miejsca wyznaczone do sktadowania substancji podatnych na migracje wodng powinny by¢ okresowo
(do czasu zakoriczenia budowy) wyscielone materiatami izolacyjnymi.

5. W przypadku wystapienia awarii skutkujacej wyciekiem, nalezy go zneutralizowad i zwigzad przy uzyciu
sorbentu, ktory nastepnie nalezy przekaza¢ do utylizacji jako odpad niebezpieczny. W przypadku
zanieczyszczenia gruntu nalezy niezwtocznie zebraé warstwe zanieczyszczong w celu ochrony przed infiltracja
do poziomu wodonosnego i uzupetni¢ grunt do pierwotnego poziomu.

6. Obstuge pojazdow i maszyn zwigzang z uzyciem substancji ptynnych mozna prowadzi¢ na zapleczu budowy pod
warunkiem wyposazenia go w szczelng nawierzchnie zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.
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W przypadku stwierdzenia awarii sprzetu budowlanego jego prace nalezy niezwtocznie przerwac, a ewentualne
wycieki ptyndw eksploatacyjnych nalezy gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach ustawionych pod maszynami; do
czasu odtransportowania do miejsca serwisowania uszkodzony sprzet nalezy umiescic na terenie zaplecza
budowy.

Ewentualne odpady niebezpieczne magazynowaé z dala od basenu portowego i Kanatu Zeglugowego,
w zamknietych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach lub kontenerach, odpornych na dziatanie sktadnikow
umieszczonych w nich odpadow zlokalizowanych w wyznaczonym, ogrodzonym miejscu o utwardzonym
podtozu, zabezpieczonym przed wptywem warunkdow atmosferycznych. Odpady niebezpieczne przekazywac
uprawnionym odbiorcom, a miejsca ich magazynowania oznaczy¢ i zabezpieczy¢ przed wstepem osob
nieupowaznionych.

Odpady inne niz niebezpieczne magazynowac selektywnie z dala od basenu portowego i kanatu zeglugowego,
w zamykanych, szczelnych i oznakowanych pojemnikach, kontenerach, ustawionych w wyznaczonym miejscu
o utwardzonym podtozu, zabezpieczonym przed wplywem warunkéw atmosferycznych, a nastepnie
przekazywac uprawnionym podmiotom do dalszego zagospodarowania.

Gospodarke wodno-$ciekowg na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia, realizowac¢ w ramach
zawartych umdw i uzyskanych zgdd wodnoprawnych, w sposob niezagrazajacy $rodowisku gruntowo-
wodnemu oraz terenom sgsiednim.

Przed przystapieniem do realizacji przedsiewziecia nalezy wykona¢ badania zanieczyszczenia gruntu na terenie
inwestycji, w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia, nalezy opracowac i uzgodnic z wiasciwym Dyrektorem
RDOS plan remediacji zanieczyszczonej ziemi. Realizacja inwestycji mozliwa bedzie po wykonaniu remediacji.

Zanieczyszczona gleba nie moze by¢ wykorzystywana na terenie inwestycji, nalezy traktowac ja jako odpad
i przekazac¢ uprawnionemu podmiotowi do zagospodarowania.

Podczas realizacji remediacji, w przypadku zawodnienia wykopdw wodami opadowymi lub gruntowymi, nie
odprowadzaé wéd z tych wykopéw do érodowiska — basenu portowego lub Kanatu Zeglugowego ze wzgledu na
wysokie prawdopodobienstwo zanieczyszczenia wod z wykopdw substancjami z zanieczyszczonej ziemi.

Po wykonaniu remediacji, w przypadku zamierzenia odwadniania na dalszym etapie realizacji przedsigwzigcia,
wykopdw do $rodowiska — basenu portowego lub Kanatu Zeglugowego, jego realizacja bedzie motliwa jedynie
w przypadku gdy przeprowadzone badania wody z tych wykopdw (wyniki ktérych nalezy przechowywac do
wgladu) wykazg brak przekroczonych norm zanieczyszczen oraz gdy Inwestor uzyska na to dziatanie wymagana
zgode wodnoprawna.

Scieki bytowe z placu budowy nalezy odprowadza¢ do przenosnych, szczelnych zbiornikéw badz toalet typu toi
toi i usuwac regularnie za posrednictwem uprawnionego podmiotu.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia $cieki bytowe odprowadza¢ w catosci do sieci kanalizacji sanitarnej
gminy po uzyskaniu zgody gestora sieci.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia scieki (przemystowe) z odwodnienia i mycia garazy (po podczyszczeniu
w separatorze substancji ropopochodnych) oraz scieki z lokali gastronomicznych (po podczyszczeniu
w separatorach ttuszczu) odprowadza¢ w catosci do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej, po uzgodnieniu
z gestorem sieci oraz po uzyskaniu wymaganej zgody wodnoprawnej.

Na etapie eksploatacji inwestycji, wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac w sposob niezagrazajgcy
$rodowisku gruntowo-wodnemu i terenom sgsiednim.

Planowane na etapie eksploatacji inwestycji, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu
przedsiewziecia (w tym z obiektéw planowanej zabudowy), do Kanatu Zeglugowego istniejgcym wylotem W1
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o srednicy @300 i do basenu portowego istniejgcym wylotem W2 o srednicy @200, mozliwe bedzie jedynie
w przypadku uzyskania przez Inwestora pozwolert wodnoprawnych na te dziatania. Ze wzgledu na zmiane
charakterystyki zlewni, Inwestor musi uzyska¢ nowe pozwolenie wodnoprawne na odprowadzanie wdéd
opadowych do srodowiska, gdyz odprowadzanie do wdd - wod pochodzacych z odwodnienia gruntéw
w granicach administracyjnych miast wymaga pozwolenia wodnoprawnego.

20. W przypadku braku mozliwosci uzyskania zgod wodnoprawnych, wymienionych w pkt 19, wody opadowe
i roztopowe z terenu przedsiewziecia nalezy zagospodarowaé w jego granicach, w systemach retencyjnych
o odpowiedniej pojemnosci.

21. Przed zretencjonowaniem lub odprowadzeniem do $rodowiska, wod opadowych z powierzchni przedsiewziecia
narazonych na zanieczyszczenie, wody te nalezy podczysci¢ w separatorach substancji ropopochodnych
i osadnikach.

22. Za wykonanie na terenie inwestycji systemu retencyjnego o wiasciwej pojemnosci oraz utrzymanie systemu
retencyjnego w gotowosci retencyjnej odpowiada Inwestor.

23. W przypadku odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu inwestycji do srodowiska, wody te musza
odpowiadaé warunkom okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowe;j
z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkdw,
jakie nalezy spetnic¢ przy wprowadzaniu do wdd lub do ziemi sciekéw, a takie przy odprowadzaniu wod
opadowych i roztopowych do wod lub do urzgdzen wodnych (Dz. U. 2019 poz. 1311).

24. W przypadku realizacji prac w basenie portowym, nalezy zastosowac zabezpieczenia minimalizujace negatywny
wptyw inwestycji na wode, szczegdlnie w zakresie zmetnienia wod, poprzez zastosowanie grodz oddzielajacych
miejsca wykonywania prac od wody.

UZASADNIENIE

W toku prowadzonego postgpowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
Prezydent Wroctawia pismem z dnia 24 lutego 2023 r., znak: WSR-05.6220.127.2022.BD wystapit do Dyrektora Zarzadu
Zlewni we Wroctawiu o wyrazenie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
i okredlenia ewentualnego zakresu raportu o oddziatywaniu na srodowisko ww. przedsiewziecia, zataczajac wymagane
prawem dokumenty — wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz karte informacyjna
przedsiewziecia (KIP).

Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. 2019 r. poz. 1839) planowana inwestycja bedzie sie klasyfikowata do
przedsiewzigc mogacych potencjainie znaczaco oddziatywac na srodowisko wymienionych w §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret 2,
pkt 58 lit. b.

Przedmiotem planowanej inwestycji jest budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
w parterze, garazami, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszaca przy ul. Koscierzyriskiej we Wroctawiu.
Inwestycja realizowana ma by¢ na dziatkach nr 6/31, 6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73, 6/74 AM 22 obreb Kowale. Catkowita
powierzchnia dziatek to ok. 92 885 m?. Inwestycja ma byc realizowana w kilku etapach.

Teren na ktorym realizowane ma byc¢ zamierzenie to teren poprzemystowy, na ktérym do lat 90 funkcjonowata
Wroctawska Stocznia Rzeczna. Na dziatkach znajdujg sie obiekty i infrastruktura po tym zakfadzie: budynek gospodarczy,
basen portowy, suchy dok i elementy suwnic. Elementy wpisane do ewidencji zabytkéw majg zosta¢ zachowane
i odnowione. Na terenie inwestycji znajdujg sie réwniez inne budynki nie bedace pod ochrong konserwatorska, ktdre
majg zostac wyburzone.
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Na terenie planowanej inwestycji zaprojektowano 7 kwartatow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami w parterze. W ramach tych kwartatéw przewiduje sie maksymalnie 7 budynkéw podzielonych na 13 bryt,
usytuowanych na maksymalnie 7 halach garazowych o 1 do 2 kondygnacjach podziemnych. Planowane budynki
mieszkaniowe beda posiadaty od Il do IX kondygnacji z trzema zwyzkami do XV kondygnacji. Planowana liczba mieszkan
ok. 1 936. Przy gtéwnych przestrzeniach publicznych w parterach budynkdw mieszkalnych planowane sg ustugi.
Przestrzen miedzy budynkami bedzie uzupetniona ciggami pieszo-jezdnymi. Zaplanowane zostaty tez place, skwery
i tereny zielone potgczone z przestrzeniami rekreacji. W ramach inwestycji przeprowadzona ma by¢ rewitalizacja
obiektdw historycznych oraz zlokalizowanie w nich ustug handlu, kultury i spotecznych. Planuje sie réwniez wykonanie
slipu do wodowania jednostek ptywajacych.

W projekcie majg zostac zastosowane rozwigzania gwarantujace, ze planowane prace nie beda miaty wptywu
na stosunki wodne w sasiedztwie inwestycji, a lej depresji nie wystapi poza granice terenu inwestycji. Sciany wykopu
maja byé zabezpieczone obudowg w postaci scian szczelnych Larsena lub zelbetowych $cian szczelinowych.
Zabezpieczenie wykopu ma by¢ zagtebione ok 2-3 m ponizej wystepowania warstw staboprzepuszczalnych Sciany
szczelne wykorzystane majg by¢ do odciecia doptywu wody do wykopu na czas realizacji robot, zas zelbetowe sciany
szczelinowe beda elementem konstrukcji budynku i nie bedg usuwane. Inwestor planuje, ze odpompowywana
z wykopdw woda odprowadzana bedzie do Kanatu Zeglugowego po uprzednim podczyszczeniu w osadniku piasku.
Tutejszy organ zaznacza, ze bedzie to moizliwe jedynie w przypadku gdy badania jakosci wéd z wykopdw nie wykazg
przekroczenia norm zanieczyszcen.

W zwigzku z tym, ze teren na ktérym realizowane ma by¢ przedsiewzigcie to teren poprzemystowy, Inwestor zlecit
wykonanie badan zanieczyszczenia gruntu na terenie inwestycji. W przypadku stwierdzenia przekroczenia
dopuszczalnych zawartosci substancji powodujgcych ryzyko w glebie lub w ziemi dla grupy gruntéw | (m.in. tereny
mieszkaniowe) zostanie opracowany plan remediacji. Plan zostanie uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska, a realizacja inwestycji rozpocznie sie po przeprowadzeniu ewentualnej remediacji (jezeli bedzie konieczna).
Niedopuszczalne jest stosowanie w celu niwelacji terenu zanieczyszczonej gleby, dla ktdrej zostaty przekroczone
obowigzujace standardy okreslone w przepisach szczegétowych. Odpady tego typu nalezy przekazywac uprawnionemu
odbiorcy do zagospodarowania. Podczas realizacji remediacji, w przypadku zawodnienia wykopow wodami opadowymi
lub gruntowymi, nie nalezy odprowadzaé¢ wadd z tych wykopéw do srodowiska — Kanatu Zeglugowego ani basenu
portowego ze wzgledu na wysokie prawdopodobienstwo migracji do nich zanieczyszczen z ziemi. Po wykonaniu
remediacji, w przypadku zamierzenia odwadniania wykopdw do srodowiska na dalszym etapie realizacji przedsiewzigcia,
jego realizacja bedzie mozliwa jedynie w przypadku gdy przeprowadzone badania wody z tych wykopow wykazg brak
przekroczonych norm zanieczyszczen oraz gdy Inwestor uzyska na to dziatanie wymagang zgode wodnoprawng.

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia budynki bedg zasilane w wode z miejskiej sieci wodociggowej.

Scieki bytowe na etapie realizacji przedsiewzieci gromadzone bedg w zbiornikach mobilnych toalet typu toi toi,
a na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedg odprowadzane do kanalizacji gminy na warunkach ustalonych z gestorem
sieci.

N a etapie eksploatacji przedsiewziecia $cieki z odwodnienia garazy w budynkach beda kierowane do
separatora substancji ropopochodnych ze zintegrowanym osadnikiem a dalej do zewnetrznej, miejskiej kanalizacji
sanitarnej. W przypadku lokalizacji obiektow gastronomicznych przed odprowadzeniem do zewnetrznej kanalizacji
sanitarnej scieki z tych lokali bedg podczyszczane w separatorze tiuszczu.

Inwestor planuje, Zze na etapie eksploatacji przedsiewziecia wody opadowe z terenu inwestycji odprowadzane
beda dwoma istniejacymi wylotami: W1 o $rednicy @300 do Kanatu Zeglugowego i W2 o $rednicy @200 do basenu
portowego. Pozostata czes¢ wod opadowych ma by¢ retencjonowana (w zbiornikach retencyjnych i rurowych) o tacznej
pojemnodci ok. 800 m®. Zbiorniki umieszczone maja zosta¢ w podziemiach lub sgsiedztwie obstugiwanych budynkodw.
Inwestor planuje takze czesciowe zagospodarowanie wod do deszczowych do podlewania terendw zielonych. W celu
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zwigkszenia retencji Inwestor zaktada, ze wszystkie dachy zabudowy mieszkaniowej beda pokryte roslinnoscia
kserotermiczng, czyli bgdg to tzw. dach zielone. Ponadto na terenie osiedla planowana jest zieler urzadzona, ktérej
jednym z elementdw begda kwietne taki. Dodatkowo Inwestor deklaruje wprowadzenie rozwigzan rozszczelniajacych
powierzchnie terenu, majacych za zadanie opéznienie sptywu wéd opadowych do kanalizacji deszczowej.

Inwestor deklaruje, ze wody opadowe z jezdni, chodnikéw, terenéw utwardzonych przed odprowadzeniem do
$rodowiska zostang podczyszczone w separatorach substancji ropopochodnych z osadnikami.

Inwestor posiada decyzjg wodnoprawng na odprowadzenie wéd opadowych istniejacymi wylotami W1 o $rednicy @300
do Kanatu Zeglugowego o W2 o $rednicy $200 do basenu portowego, jednakie odprowadzenie wéd opadowych
z terenu przedsiewziecia do Kanatu Zeglugowego i basenu portowego za pomocg tych urzadzen, ze wzgledu na zmiane
charakteru zlewni, bedzie mozliwe jedynie po uzyskaniu nowego pozwolenia wodnoprawnego.

W przypadku braku motzliwosci uzyskania zgdd wodnoprawnych opisanych powyzej, wody opadowe i roztopowe
zterenu przedsigwzigcia nalezy zagospodarowa¢ w jego granicach, w systemach retencyjnych o odpowiedniej
pojemnosci.

W celu zminimalizowania niebezpieczeristwo skazenia i zagrozenia dla $srodowiska gruntowo-wodnego, w fazie
budowy, Inwestor zamierza zaplecze budowy, na ktérym bedzie parkowat ten sprzet, zorganizowac na terenie
utwardzonym, np. plytami betonowymi. W rejonie parkowania sprzetu i maszyn roboczych zapewniona zostanie
dostegpnosc sorbentdw do likwidacji ew. rozlewéw olejéw. Obstuga pojazdéw i maszyn zwigzana z uzyciem substancji
ptynnych ropopochodnych (uzupetnianie paliwa, wymiana materiatéw smarnych) prowadzona bedzie poza placem
budowy. Na terenie planowanego przedsiewzigcia nie beda wykonywane naprawy sprzetu i maszyn. W przypadku
stwierdzenia awarii prace z uzyciem danego sprzetu zostang przerwane. Uszkodzone urzadzenie zostanie umieszczone
na powierzchni utwardzonej zabezpieczajgcej przed mozliwoscig przedostania sie zanieczyszczern do $rodowiska
gruntowego. Sprzet odtransportowany zostanie do miejsca serwisowania.

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami -
jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP) — Odra w granicach Wroctawia o kodzie RW60001213399. Zgodnie
z zapisami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335) - JCWP zostata oceniona
jako silnie zmieniona czgé$¢ wéd o ztym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celu $rodowiskowego, jakim jest umiarkowany
potencjat ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [przewodnosc elektrolitycznawtasciwa w 20°C (maksymalna dopuszczalna
wartoscw wodzie: do 2740 pS/cm)]; pozostate wskainiki - Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Odra w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienie droznosici cieku wedtug
wymagan gatunkoéw chronionych; zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na
odcinku cieku giéwnego Odra w obrebie JCWP (dla troci wedrownej) oraz dobry stan chemiczny: dla ztagodzonych
wskaznikéw [benzo(a)piren (w)]ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw stan dobry.

Przedmiotowy obszar znajduje sie w obrebie JCWPd nr 109 o kodzie PLGW6000109, ktéra charakteryzuje sie
dobrym stanem ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. JCWPd zostata oceniona jako niezagrozona nieosiggnieciem
celu srodowiskowego, jakim jest dobry stan chemiczny i dobry stan ilosciowy. Na terenie inwestycji nie znajduje sie
ujgcie wod ani strefy ochronne ujg¢ wdéd. Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami chronionymi. Teren
inwestycji znajduje sig poza granicami Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP).

Po przeanalizowaniu zataczonej do wniosku karty informacyjnej przedsigewziecia, uwzgledniajac rodzaj, skale,
lokalizacjg oraz charakter planowanej inwestycji, ktdra realizowana bedzie przy zastosowaniu rozwiazar
minimalizujgcych jej wptyw na $rodowisko oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, nie przewiduje sie
negatywnego wptywu przedmiotowe] inwestycji na stan jednolitych czesci wdéd podziemnych (JCWPd)
i powierzchniowych (JCWP) oraz mozliwos¢ osiggniecia celdw Srodowiskowych.
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Jednocze$nie zwracam sie do Prezydenta Wroctawia, aby w toku prowadzonego postepowania, zgodnie z art.
10 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego poinformowat strony postepowania
o wydaniu niniejszej opinii.

Do wiadomosci:
1. Pani Agnieszka Swiergon - Wojciechowska, BMT Polska S p. z 0.0., ul. Mennicza 13, 50-057 Wroctaw.
2. ZZSa/a

sprawe prowadzi:
Dziat Zarzadzania Srodowiskiem
Email: zzs.wroclaw@wody.gov.pl
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