REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
WE WROCEAWIU

AL. JANA MATEJKI 6
50-333 WROCEAW

WO008$.4220.163.2023.PK.2 Wroctaw, dnia 17 marca 2023 r.

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, ust. 3 i 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029
ze zm.), § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie i § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) oraz art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (t j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku Prezydenta Wroctawia z dnia 24 lutego 2023 r.

wyrazam opinie, ze dla przedsiewzigcia pn.: ,,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazami, zagospodarowaniem terenu
i infrastruktura towarzyszaca, przy ul. Koscierzynskiej we Wroctawiu”, przewidzianego
do realizacji na dziatkach nr 6/31, 6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73, 6/74 AM 22 obreb Kowale:

I. Nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Il. Istnieje koniecznos¢ okreslenia w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
warunkoéw, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko, tj.:

Na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia:

1. Zachowac ptat siedliska przyrodniczego 91F0 tegowe lasy debowo-wigzowo-
jesionowe (Ficario-Ulmetum) znajdujacy sie na dziatce nr 6/74 AM 22 obreb Kowale
od strony kanatu zeglugowego.

2. Wycinke drzew i krzewow prowadzi¢ pod nadzorem specjalistéw: ornitologa,
chiropterologa i entomologa. Pnie drzew suwanych ze wzgledéw sanitarnych
I bezpieczenstwa rosngce w obrebie siedliska przyrodniczego, o ktérym mowa
w pkt. .1, nalezy pocig¢ fragmenty o diugosci 2,5 — 3 m, nie korowac i pozostawié
réwnomiernie w obrebie tego siedliska przyrodniczego.

3. Przed przystgpieniem do rozbiorki budynkéw przeprowadzié przy udziale
specjalistéw ornitologa i chiropterologa ich ogledziny pod kgtem wystepowania
miejsc gniazdowania ptakoéw i siedlisk nietoperzy. W przypadku stwierdzenia ich
obecnosci prace prowadzi¢ w terminach i na zasadach wyznaczonych przez ww.
specjalistow.

4. Pnie drzew narazone na uszkodzenia mechaniczne odeskowaé do wysokosci
ok. 2 m od poziomu gruntu (dolna cze$¢ desek winna opiera¢ sie na podiozu).
Odeskowanie nalezy przymocowac do pnia, w sposob niepowodujgcy okaleczania
drzewa, a pomiedzy odeskowaniem i powierzchnig pnia drzewa umiescié
elastyczny materiat (np. grube maty stomiane).



5. Nie sktadowa¢ materiatow budowlanych, ziemi, odpaddéw statych lub ptynnych
mogacych zmieni¢ chemizm gleby (np. sole, oleje, paliwa) oraz nie zmieniac
poziomu gruntu w obrebie drzew i krzewow.

6. Wszystkie prace ziemne w obrebie rzutdow koron drzew i przy krzewach wykonywac
recznie w sposob najmniej szkodzgcy brytom korzeniowym.

7. Likwidacje trzcinowiska na brzegach basenu portowego nalezy prowadzi¢
w okresie od 1 wrzesnia do 31 marca.

8. Na budynkach zastosowa¢ przeszklenia o niskim wspotczynniku odbicia,
a na elewacjach zamontowac np. poziome elementy aluminiowe.

9. Po zamontowaniu pierwszych elementéw szklanych na budynkach (np. okien,
balustrad, oston szklanych) w okresie nie krotszym niz rok przy udziale specjalisty
ornitologa prowadzi¢ weryfikacje skutecznosci zastosowanych dziatan
ograniczajgcych kolizje ptakéw z elementami szklanymi budynkow. W przypadku
stwierdzenia kolizji ptakow z elementami budynkéw zastosowaé dziatania
minimalizujgce okreslone przez ww. specjaliste.

10. Na scianach budynkéw pod nadzorem specjalisty ornitologa zamontowac¢ 10 budek
dla jerzyka Apus apus oraz 1 budke dla pustutki Falco tinnunculus tinnunculus,a
w placie siedliska 91F0 zawiesi¢ co najmniej 5 budek dla bogatki Parus major
i 5 budek dla modraszki Cyanistes caeruleus. Budki legowe dla ptakéw nalezy
utrzymywac w dobrym stanie technicznym i sanitarnym przez co najmniej 10 lat.
Kontrolowac stan techniczny zamontowanych budek legowych i w miare potrzeby
dokonywac¢ ich naprawy lub wymiany na nowe oraz czyszczenia (budki dla
modraszki i bogatki) — tak, aby zapewni¢ mozliwo$¢ ich ciggtego wykorzystywania
przez ptaki. Ww. prace powinny odbywac sie poza okresem legowym wigkszosci
ptakow, czyli w okresie od 15 pazdziernika do konca lutego.

11. W obrebie planowanych terendw zielonych zatozyé m.in. igke kwietng na
powierzchni tgcznej nie mniejszej niz 2500 m? z rodzimych gatunkdéw roslin,
np. chaber btawatek Centaurea cyanus, dziewanna pospolita Verbascum thapsus,
kminek zwyczajny Carum carvi, krwiscigg lekarski Sanguisorba officinalis, mniszek
lekarski Taraxacum officinale, koniczyna biata Trifolium repens, wyka ptasia Vicia
cracca, koniczyna biator6zowa Trifolium hybridum. taka kwietng kosi¢ raz do roku
po zakonczeniu kwitnienia.

12. Do nasadzen drzew i krzewow wykorzystac¢ rodzime gatunki np. dgb szyputkowy
Quercus robur, lipa drobnolistna Tilia cordata, wigz pospolity Uimus minor, wierzba
biata Salix alba, leszczyna pospolita Corylus avellana sliwa tarnina Prunus spinosa.
Sadzonki drzew powinny mie¢ dobrze wyksztalcong bryte korzeniowa i korone.
Nowo nasadzonym drzewom i krzewom nalezy zapewni¢ pielegnacje i regularnie
podlewanie.

13. Odtworzenie zbiorowiska roslinnosci wodnej i przywodnej w basenie portowym
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem specjalisty botanika. Do nasadzen wykorzystac
rodzime gatunki roslin np. patka szerokolistna Typha latifolia, manna mielec
Glyceria maxima, zabieniec babka wodna Alisma plantago-aquatica i kosiaciec
2oty Iris pseudacorus.

14. Zbiorcze raporty zawierajgce informacje o ustaleniach dotyczgcych sposobu
i zakresu przeprowadzonych dziatan, o ktérych mowa w punktach {1.1-11.3, 11.9-11.13,
a takze dokumenty potwierdzajgce udziat specjalistow (np. protokét z ustalen i/lub
oswiadczenie specjalistéow potwierdzajgce wlasciwe przeprowadzenie dziatan)
przedtozy¢ do organu wydajgcego opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewziecia na sSrodowisko oraz organ prowadzacy
postepowanie w przedmiocie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
w okresie 60 dni od zakonczenia poszczegolnych prac.

Uzasadnienie
Prezydent Wroctawia pismem z dnia 24 lutego 2023 r. (data wptywu: 28 lutego 2023 r.),
znak: WSR-0S.6220.127.2022.BD, wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
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we Wroctawiu o wyrazenie opinii, co do koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko, a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby, o okreslenie zakresu raportu
o odziatywaniu na srodowisko ww. przedsigwzigcia, ktdrego inwestorem jest EDO Sp. z 0.0.,
ul. Pretficza 21/18, 53-328 Warszawa, reprezentowana przez Agnieszka Wojciechowska -
Swiergon, zwana dalej Wnioskodawca.

Wraz z wnioskiem zostala przediozona Karta informacyjna przedsiewziecia,
sporzgdzona przez zespodt autoréw pod kierownictwem Agnieszka Wojciechowska - Swiergon
(grudzien 2022 r.), zwana dalej Kip.

Z uwagi na fakt, iz w przedtozonej Kip tutejszy organ stwierdzit braki merytoryczne,
pismem z dnia 10 marca 2023 r., znak: WO0S$.4220.163.2023.PK.1 wezwat Whnioskodawce
do ich uzupetnienia. Materiat dowodowy uzupetniono pismem z dnia 14 marca 2023 .

Przedmiotowa inwestycja kwalifikuje si¢ do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaC na srodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 b tiret drugie
i § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktérych obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko moze byé wymagany.

Analizujgc wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wraz z Kip,
biorgc pod uwage kryteria wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, stwierdzono, co nastepuje.

Inwestycja mieszkaniowa ma by¢ realizowana w oparciu o ustawe z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1538).

Przedmiotem inwestycji jest budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z ustugami na parterze, garazami, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg towarzyszgca,
przy ul. Koscierzynskiej we Wroctawiu. Inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach nr 6/31,
6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73, 6/74, AM-22, obreb Kowale. Inwestycja realizowana bedzie
etapowo, w co najmniej 7 etapach, ostateczne rozwigzania co do kolejnosci realizacji
przedsigwzigcia zaleze¢ bedg od uwarunkowarn rynkowych. Dopuszcza sie taczenie etapow
realizacyjnych lub nachodzenie ich na siebie.

Planowane zamierzenie przewiduje budowe 7  budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz ustugami w parterze. Budynki bedg miaty zmienng liczbg kondygnagji
od Il - IX z trzema zwyzkami do XIV kondygnaciji. Projektowana liczba mieszkan wynosi
ok. 1 936.

Pod budynkami przewiduje sie od 1 do 2 kondygnacji podziemnych, petnigcych funkcje
garazu podziemnego. Pod budynkami zabytkowymi oraz w strefie zabytkowych dokéw
portowych nie przewiduje sig wykonania garazy podziemnych, a w miejscach zblizen do nich
zostang wykonane wzmocnienia zapewniajace stabilno$¢ naziemnych elementow
historycznych. Przewiduje sie mozliwos¢ wykonania nowych wzmocnien nadbrzeza w miejscu
basenu portowego. Parkingi naziemne bedg rozwigzane w postaci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych zlokalizowanych wzdiuz ciggéw komunikacyjnych. Szacowana
liczba miejsc postojowych tgcznie wynosi ok. 2 157, w tym: ok. 2 125 szt. w garazach oraz
ok. 32 szt. na terenie.

taczna powierzchnia kondygnacji garazowych oraz drog i parkingdw naziemnych
bedzie wynosic ok. 8,4595 ha. Powierzchnia przeznaczona pod budynki wyniesie 2,0639 ha.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu inwestycji znajdujg sie: od poétnocy:
ul. Koscierzynska oraz obiekty przemystowo-magazynowe, od zachodu: tereny
niezagospodarowane porosniete drzewami oraz aleja Jana Kochanowskiego, od wschodu:
obiekty przemystowo-magazynowe oraz ustugowe, od poludnia: Kanat Zeglugowy Odry.
Najblizsze tereny podlegajgce ochronie akustycznej znajdujg sie:

¢ na poétnocny zachod w odlegtosci ok. 125 m - budynki liceum ogolnoksztalcacego

nr X1V,

* na pomoc w odlegtosci ok. 130 m - przedszkole nr 14,

*  na poinoc w odleglosci ok. 140 m - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy

ul. Kuropatwiej i Gesiej,



+ w odlegtosci ok. 17 Om na zachodd - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy

ul. Torunskiej.

Obecnie teren przeznaczony pod inwestycje jest czesciowo zabudowany,
z pozostatoscig dawnych zabudowan stoczni rzecznej — budynkiem gospodarczym, basenu
portowego z bramkg, suchego doku oraz elementéw suwnic. Obiekty wpisane do ewidencji
zabytkow zostang zachowane i odnowione. Na terenie znajdujg sie réwniez inne budynki
niebedace pod ochrong konserwatorska, ktore zostaty przeznaczone do wyburzenia.

Na etapie realizacji inwestycji zrodlem emisji do powietrza oraz hatasu bedzie
eksploatacja sprzetu wykorzystywanego podczas budowy, srodkéw transportu oraz niektorych
prac budowlanych, montazowych i wykonczeniowych. Lokalnie oddziatywanie moze
zaznaczy¢ sie w postaci wzrostu zapylenia oraz w postaci wzrostu stezen substancji gazowych
emitowanych przez silniki samochodow ciezarowych, obstugujacych budoweg. Nalezy
zauwazy¢, ze ucigzliwosci zwigzane z realizacjg przedsiewziecia bedg miaty charakter
przejsciowy, ograniczony do czasu trwania prac budowlanych. Celem ograniczenia
oddziatywania na klimat akustyczny prace, powodujgce hatas, bedg prowadzone wytacznie w
porze dnia, od godz. 6% do godz. 22%.

Zaplecze budowy bedzie zlokalizowane na terenie utwardzonym. W trakcie budowy
moze wystapi¢ ryzyko zanieczyszczenia gruntu substancjami ropopochodnymi, w celu
ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego, przed ewentualnymi wyciekami substancji
ropopochodnych, na placu budowy stosowane bedg sorbenty. Na terenie planowanego
przedsiewziecia nie bedg wykonywane naprawy sprzetu i maszyn.

Woda z pogtebienia wykopu, ograniczonego $cianami szczelnymi i warstwg stabo
przepuszczalnych gruntéw, zostanie odpompowana, a nastgpnie odprowadzana bedzie
do Kanatu Zeglugowego po uprzednim podczyszczeniu w osadniku piasku.

Na etapie realizacji przedsiewziecia powstajace odpady pobgdg pochodzity gtéwnie
z obiektéw przeznaczonych do rozbiorki. Powstajgce odpady bedg zbierane selektywnie
i magazynowane w wydzielonym miejscu na odwodnionej powierzchni do czasu przekazania
ich wyspecjalizowanym firmom, co bedzie udokumentowane w kartach przekazania odpadow.

W fazie eksploatacji mozna wyrdzni¢ dwie kategorie zrodet emisji do powietrza - zrodta
stacjonarne (wentylatory dachowe wyrzucajgce powietrze z garazy i emitory kottowni
gazowych) oraz pojazdy poruszajgce sie po terenie inwestycji. Projektowane budynki
ogrzewane beda z lokalnych kottowni gazowych jako rozwigzanie alternatywne planuje sig
uzupetnienie systemu grzewczego o pompy ciepta. Szacowane natgzenie ruchu pojazdow
w ciggu doby wyniesie ok. 4597 pojazdow: w ciagu dnia: 4378 pojazdy oraz w porze nocy 219.
Zgodnie z pismem Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu
Srodowiska, dotyczgcym aktualnego stanu zanieczyszczenia powietrza w rejonie terenu
inwestycji sposrod monitorowanych substancji (pyt PM10, PM2,5, benzen, NO2, Pb) normy
pylu PM2,5, sg przekroczone wedtug Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia
2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r., poz. 845)
oraz Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie wartosci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r., Nr 16, poz.87). Srednie
stezenie pytu PM2,5 w 2021 r. wyniosto 23 pg/m? przy dopuszczalnej wartosci 20 pg/mé. Tio
obrazuje stan istniejgcy - jest to teren przemystowy, gdzie obecnie firmy zewnetrzne prowadza
dziatalnosé. Przed rozpoczeciem prac budowlanych przewiduje si¢ wyburzenie istniejgcych
obiektow, teren zostanie zrewitalizowany, nastgpi zmiana funkcji z przemystowe] na
mieszkaniowa. Z obliczen wynika, ze najwyzsza warto$¢ stezenia sredniorocznego pytu PM2,5
ze wszystkich zrédet uwzglednionych w obliczeniach wynosi 0,015 pg/m? co stanowi 0,075%
wartosci dopuszczalnej obowigzujgcej obecnie (tj. 20 pug/m?). Inwestycja sama w sobie nie
powinna emitowaé ilosci substancji powodujgce przekroczenia dopuszczalnych wartosci
substancji w powietrzu., Niemniej jednak Prezydent Wroctawia jako organ wydajgcy decyzje
o $rodowiskowych uwarunkowaniach winien wigz powyzsze pod uwage. W ramach
zamierzenia zaplanowano dziatania minimalizujgce oddzialywania w zakresie emisji gazéow
i pytdbw do powietrza atmosferycznego. Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sig
zastosowanie $rodkow ochronnych, zapobiegjgcych wywozowi zanieczyszczen z placu
budowy na kotach pojazdéw. Najwyzszg skuteczno$¢ wykazujg myjki kol jednak ich
zastosowanie jest ograniczone do cieplejszej pory roku. Planowane rozwigzania
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ograniczajgce pylenie z drog w rejonie przedsiewziecia przewiduje: zraszanie drog
wjazdowych i wyjazdowych z budowy oraz drég wewnetrznych, ogrodzenie (parkany)
w zakresie ogrodzenia placu budowy. Na etapie eksploatacji w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego przewiduje si¢ zasilanie budynkéw w ciepto z lokalnych kottowni gazowych
jako rozwigzanie alternatywne planuje sie uzupetnienie systemu grzewczego o pompy ciepta.
W perspektywie 3 do 5 lat pojawi sie mozliwo$é podiaczenia inwestycji do miejskiej sieci
cieptowniczej.

Gidwnym  zrodlem hatasu  zwigzanym z  funkcjonowaniem planowanego
przedsigwzigcia bedzie ruch samochodéw oraz zewnetrzne urzadzenia wentylacyjne.
Inwestycja nie wigze sie z ucigzliwosciami w zakresie $rodowiska akustycznego. Planuje sie
instalacje nowoczesnych urzgdzen wyposazonych standardowo w rozwigzania ograniczajgce
ich moc akustyczng.

Rodzaj inwestycji oraz przedstawiona w przedtozonej dokumentacji analiza akustyczna
wskazujg, iz przedmiotowa inwestycja nie spowoduje przekroczenia poziomow hatasu
wyznaczonych na mocy rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 11 2).

Planuje sie zaopatrzenie budynku w wode z miejskiej sieci wodociggowej. Scieki
bytowe bedg odprowadzane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Scieki z odwodnienia
garazu podziemnego bedg kierowane do separatora substancii ropopochodnych
ze zintegrowanym osadnikiem, a dalej do zewnetrznej kanalizacji sanitarnej. W przypadku
lokalizacji obiektéw gastronomicznych przed odprowadzeniem do zewnetrznej kanalizacji
sanitarnej $cieki z tych lokali beda podczyszczane w separatorze thuszczu.

Przed odprowadzeniem wody opadowe z drég wewnetrznych i parkingdw oczyszczane
bedg w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem. Przewiduje sie
retencjonowanie wody w zbiornikach retencyjnych oraz retencje rurowg, catkowita pojemnos¢
systemu retencyjnego. Zbiorniki bedg umieszczone w podziemiach lub sasiedztwie
obstugiwanych budynkéw. Projektuje sie takze czesciowe zagospodarowanie wod
deszczowych do podlewania terendw zielonych.

Biorgc pod uwage powyzsze, nie przewiduje sie Znaczgcego negatywnego wplywu
inwestycji na $rodowisko gruntowo-wodne. Funkcjonowanie planowanego przedsiewziecia
wigzac sig bedzie takze z powstawaniem odpadéw. Wytworzone od pady beda magazynowane
selektywnie z zastosowaniem odpowiednich pojemnikow i przekazywane uprawnionym
odbiorcom do odzysku lub unieszkodliwienia.

Po przeanalizowaniu mozliwosci oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia,
w zakresie aspektéw przyrodniczych stwierdzié nalezy, ze w zasiegu oddziatywania
planowanego przedsiewziecia nie wystepujg obszary lesne, obszary gorskie, obszary
przylegajace do jezior, a takze obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody -
w rozumieniu art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 ze zm.). Najblizej potozony obszar Natura 2000: specjalny
obszar ochrony siedlisk Grady w Dolinie Odry (PLH020017) znajduje sie w odlegtosci
ok. 4 km. Planowana inwestycja zlokalizowana jest w bezposrednim sgsiedztwie korytarza
ekologicznego Dolina Odry Srodkowej KPdC-19A.

Po przeanalizowaniu przediozonej Kip oraz jej uzupetnien stwierdzi¢ nalezy, ze przy
zastosowaniu warunkow okreslonych w  rozstrzygnieciu niniejszego postanowienia,
przedsigwzigcie nie bedzie wywiera¢ znaczacego wplywu na $rodowisko przyrodnicze, w tym
na obszary Natura 2000, ww. korytarz ekologiczny oraz réznorodnosé biologiczna.

Warunek punkt Il.1 ma na celu zachowanie ptatu siedliska przyrodniczego 91F0 tegowe
lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum) - wymienionego w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspéinoty, a takze kryteriow wyboru
obszarow kwalifikujgcych sig do uznania Ilub wyznaczenia jako obszary Natura 2000
(Dz. U. 2014 r., poz. 1713), stanowigcego teren o zwiekszonej roznorodnosci biologiczne;.

Zapis punktu I.2 natozono z uwagi na fakt, iz w ramach realizagji przedsiewziecia
prowadzona bedzie wycinka drzew i krzewow, ktére moga stanowi¢ schronienia m.in. dla
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chronionych na mocy rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat gatunkow ptakow i nietoperzy. Zwrocic przy tym
nalezy uwage, ze w stosunku do gatunkow ptakow i nietoperzy objetych ochrong obowigzuja
zakazy okreslone w ww. rozporzgdzeniu (m.in. zakaz niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych
ich obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania). Udziat
specjalistow ornitologa i chiropterologa ma zagwarantowac, iz prace zwigzane z wycinkg
drzew i krzewow bedg realizowane z minimalizacjg szkod dla ptakow i nietoperzy. Dodatkowo
warunek ten przyczyni sie do zwiekszenia zasobow martwego drewna w siedlisku 91F0 oraz
przyczyni sie do zwiekszenia jego rdéznorodnosci biologicznej, m.in. przez stworzenie
dogodnych siedlisk dla drobnych gatunkow zwierzat.

Warunek punktu I1.3 natozono w celu zagwarantowania, iz rozbiorka obiektow
budowalnych oraz prace budowlane bedg wykonywane przy udziale wskazanych specjalistow
z ograniczeniem szkod dla chronionych gatunkéw ptakoéw i nietoperzy.

Warunki punktow 11.4 — [1.6 majg na celu zabezpieczenie drzew i krzewow narazonych
na uszkodzenia mechaniczne w trakcie realizacji prac, w szczegdlnosci przez
zminimalizowanie zagrozenia uszkodzenia pni drzew i ich korzeni.

Zapis punktu I.7 natozono, aby ograniczy¢ wptyw likwidacji trzcinowiska stanowigcego
potencjalne siedlisko gatunkow ptazow i gadoéw chronionych na mocy rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

Zapisy punktow 1.8 — 11.9 majg ma na celu zminimalizowanie mozliwosci kolizji ptakéw
z przezroczystymi elementami (powierzchniami przeszklonymi) budynkéw na etapie realizaciji
i eksploatacji przedsiewziecia. Udziat specjalisty ornitologa ma zapewnic¢ wtasciwg reakcje w
przypadku zaistnienia kolizji ptakdow z elementami budynkdéw, nieprzewidzianych na etapie
planowania inwestycji, co zminimalizuje ryzyko negatywnego oddziatywania na gatunki
ptakow.

Warunek punktu 11.10 ma przyczynic sie do stworzenia miejsc legowych i schronien dla
bogatki, modraszka, pustutki i jerzyka gatunkéw ptakow chronionych na mocy
ww. rozporzadzenia Ministra Srodowiska i czesto zasiedlajacych tereny zurbanizowane.
Nadzor wskazanego specjalisty winien zapewni¢ prawidtowos$¢ wykonania zaplanowanych
dziatan.

Zapisy punktow 11.11-11.12 majg na celu ograniczenia wptywu inwestycji na otaczajgcy
krajobraz. Dodatkowo zapisy te przyczynig sie do zwiekszenia lokalnej réznorodnosci
biologicznej oraz niedopuszczenie do wprowadzenia do s$rodowiska przyrodniczego
i rozprzestrzeniania sie w nim obcych gatunkow roslin, bedacych czesto gatunkami
ekspansywnymi.

Zapis punktu 1.13 ma na celu odtworzenie zbiorowiska roslinnosci wodnej
i przywodnej w basenie portowym. Dodatkowo warunek ten przyczyni sie do zwigkszenia
lokalnej réznorodnosci biologicznej, a udziat specjalisty botanika ma zapewni¢ prawidtowosc
wykonania zaplanowanych dziatan.

Warunek punktu Il.14 pozwoli na uzyskanie przez organ opiniujgcy i wydajacy decyzje
informacji na temat zakresu i sposobu przeprowadzonych dziatan oraz potwierdzenie udziatu
specjalistow w ich realizacji.

W przypadku niemozliwych do wykluczenia kolizji ze stanowiskami zwierzat, roslin lub
grzybow gatunkéw chronionych na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380),
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej rodlin (Dz. U. poz. 1409) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. poz. 1408),
w stosunku do ktérych obowigzujg zakazy okreslone w ww. rozporzgdzeniach, przed
rozpoczeciem prac Inwestor winien uzyska¢ odrebne zezwolenie wilasciwego organu
na czynnosci zakazane w stosunku do tych gatunkéw, zgodnie z art. 56, w zwigzku
z art. 511 52 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz.
916 ze zm.), a w przypadku uzyskania takiego zezwolenia — prace prowadzi¢
z uwzglednieniem warunkow wynikajgcych z zezwolenia.

Dziatki nr 6/31, 6/32, 6/33, 6/55, 6/72, 6/73, 6/74 AM 22 obreb Kowale nie figurujg
w rejestrze historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi prowadzonym na podstawie
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art. 101c ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2022 .,
poz. 2556 ze zm.) oraz bezposrednich zagrozen szkodg w $rodowisku i szkéd w $rodowisku
zgodnie z art. 26a ustawy z dnia 13 kwietnia 2007 r. o zapobieganiu szkodom w $rodowisku
i ich naprawie (t. j. Dz. U. z 2020 r., poz. 2187), prowadzonych przez Generalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska. Ponadto Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu nie
prowadzit postepowan w ww. zakresie wzgledem wskazanego terenu. Jednakze z ww.
rejestréw wynika jednoczesnie, ze teren potozony w bezposrednim sgsiedztwie ww. dziatek
oznaczony jako dziatka ewid. nr 16/6, AM - 21, obreb Kowale, oznaczony jest jako teren, na
ktorym wystepuje potencjalne historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi, tym samym
istnieje duze ryzyko, ze przedmiotowy teren réwniez moze by¢ zanieczyszczony, za czym
przemawia takze poprzemystowy charakter tych dziatek.

W Kip znajduje si¢ zapis, ze Inwestor zlecit wykonanie badan zanieczyszczenia gruntu
na terenie inwestycji zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia
2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz.U.
z 2016 r. poz. 1395). W zwigzku z powyzszym informuje, ze w przypadku stwierdzenia
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji powodujacych ryzyko w glebie lub
w ziemi konieczne bedzie przeprowadzenie remediacji zanieczyszczonych gruntéw. Proces
remediacji powinien zosta¢ poprzedzony sporzadzeniem Projektu Planu Remediacji, ktory
winien by¢ ztozony do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroclawiu w celu
uzyskania decyzji zatwierdzajacej plan remediacji.

Ponadto informujg, ze niedopuszczalne jest wykorzystywanie w celu niwelacji terenu
zanieczyszczonej gleby, dla ktérej zostaty przekroczone obowigzujace standardy okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. W sprawie sposocbu
prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395).

Lokalizacja, rodzaj i parametry planowanego zamierzenia oraz odlegtos¢ od granic
Rzeczpospolitej Polskiej eliminujg mozliwos$¢ transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Majac na uwadze powyzsze, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
postanowit jak w sentenciji.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie nie stuzy zazalenie.

Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska we Wroctawiu

Wojciech Rejman

/podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/
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Agnieszka Wojciechowska - Swiergon BMT Polska Sp. z 0.0., ul. Mennicza 13, 50-057 Wroctaw
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Informacja dotyczaca przetwarzania danych osobowych przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska
we Wroclawiu:

1.

Administratorem danych osobowych jest Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z siedzibg we Wroctawiu
przy ul. Jana Matejki 6, 50-333 Wroctaw, e-mail: sekretariat@wroclaw.rdos.gov.pl.

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych nastepuje za pomocg adresu e-mail: iod@wroclaw.rdos.gov.pl.

Dane osobowe beda przetwarzane w celu wypetnienia obowigzku prawnego cigzgcego na Administratorze danych na
podstawie art. 6 ust. 1 lit. c oraz w ramach sprawowania wtadzy publicznej powierzonej Administratorowi danych na podstawie
art. 6 ust. 1 lit. e rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony
osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO).

Podanie danych osobowych jest niezbedne do realizacji ustawowych zadan Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
we Wroclawiu, a brak ich przekazania uniemozliwi realizacje tych zadan.

W zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych, osobom, ktérych one dotycza, przystugujg nastepujace uprawnienia:

} zgdanie od Administratora danych dostepu do Pani/Pana danych osobowych,

-

2) Zadanie od Administratora danych sprostowania Pani/Pana danych osobowych,

3) zadanie od Administratora danych usunigcia Pani/Pana danych osobowych,

4) zadanie od Administratora danych ograniczenia przetwarzania Pani/Pana danych osobowych,
5) wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania Pani/Pana danych osobowych,

6) wniesienia skargi do organu nadzorczego - Prezesa Urzedu Ochrony Danych Oscobowych.

Przekazane dane osobowe nie bedg wykorzystywane, ujawniane ani udostepniane w innym celu, chyba Ze konieczno$é
wykorzystania, ujawniana lub udostepnienia wynika z obowigzujgcych przepiséw prawa. Dane mogg zosta¢ przekazane
innym organom publicznym, o ile:
1) sa one upowaznione do tego cbowigzujgcymi przepisami prawa,
2) realizujg obowigzek prawny cigzgcy na Administratorze danych,
3) przetwarzanie jest niezbedne do wykonywania zadania realizowanego w interesie publicznym, w ramach sprawowania
wiadzy publicznej powierzonej Administratorowi danych.
Zebrane dane osobowe nie bedg przekazywane do panstw trzecich i nie beda poddawane profilowaniu.
Dane osobowe przetwarzane beda przez okres niezbedny do realizacji ustawowych zadan oraz obowigzku archiwizacyjnego
wynikajgcego z przepisow prawa.
Palityka prywatnosci Zamawiajacego dostgpna jest pod adresem: https://www.gov.pliweb/rdos-wroclaw/polityka-
prywatnosci.
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