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Podstawa prawna Zgodnie z art. 6 Ustawy:
Art. 6. 1. Przygotowanie do realizacji inwestycji mieszkaniowej obejmuje sporzadzenie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, uzasadniajgcej rozwigzania

funkcjonalno-przestrzenne inwestycji mieszkaniowej, z uwzglednieniem charakteru zabudowy miejscowosci i okolicy, w ktorej
inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana.

2. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w ust. 1, zawiera w szczegolnosci informacje w zakresie:

1) struktury funkcjonalnej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegodlnosci okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu;
2) uktadu urbanistycznego zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow o funkcji podstawowej;

3) przebiegu gtownych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drog publicznych i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej

zabudowy i zagospodarowania terenu;

4) etapow realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

5) powigzania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi.

3. Do koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, o ktérej mowa w ust. 1, zatgcza sie wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzgdzong
w sposob umozliwiajgcy zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajgcym wiedzy specjalistycznej.

4. Koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, o ktérej mowa w ust. 1, sporzadza osoba, o ktérej mowa w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub osoba wpisana na liste izby samorzgdu zawodowego architektow posiadajgca uprawnienia budowlane do
projektowania bez ograniczen w specjalnosci architektonicznej lub uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen
w specjalnosci architektoniczne;j.

Spis tresci Inwestor EDO sp. z 0.0. z siedzibg we Wroctawiu przedstawia koncepcje urbanistyczno-architektoniczng
inwestycji mieszkaniowej i towarzyszgcej przygotowang zgodnie z art. 6 Ustawy, zawierajgca nizej wymienione
elementy:

1) Uzasadnienie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych inwestycji mieszkaniowej, z uwzglednieniem s. 7-51
charakteru zabudowy miejscowosci i okolicy, w ktérej inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana -
zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy

2) Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegdlnosci okreslenie podstawowych s.52-67
funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 1 Ustawy

3) Uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o funkcji podstawowej - s.68-74
zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 2 Ustawy

4) Przebieg gtownych elementdw sieci uzbrojenia terenu oraz drog publicznych i wewnetrznych niezbednych s.75-78
dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 3 Ustawy

5) Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 4 Ustawy s.79-82
6) Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi - zgodnie z art. 6 ust. 2 pkt 5 s. 83-88
Ustawy

7) Wizualizacja proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzona w sposob umozliwiajgcy s. 89-95

zapoznanie sie z nig osobom nieposiadajgcym wiedzy specjalistycznej - zgodnie z art. 6 ust. 3 Ustawy

Niniejsza koncepcje urbanistyczno-architektoniczng sporzadzit:

mgr inz. arch. Wojciech Kotecki
upr. MA/013/12

do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej

- zgodnie z art. 6 ust. 4 Ustawy.
Dokumenty potwierdzajagce nadanie uprawnien oraz przynalezno$¢ do wtasciwej izby stanowig zatgczniki
nr 33 i 34 do wniosku.



DLACZEGO SPECUSTAWA?

grafika: Joanna Zybul

Zgodnie zopublikowanymiw 2017 roku badaniami Gtownego Urzedu Statycznego, dotyczgcymiprognozy ludnosci
dlagminwokresieod2017-2030, tylko6 najwiekszychosrodkdéw miejskich-wtymmin.Wroctaw-odnotujewzrostliczby
ludnosci. Bedzie sie to wigzato z jednoczesnym wzrostem liczby ludnosci w gminach bezposrednio sgsiadujgcych
z tymi osrodkami, pogtebiajgc proces suburbanizacje. Potwierdza to rowniez prognoza opublikowana w Strategii
Wroctaw 2030, wskazujgca, ze w 2028 r. podregion wroctawski stanie sie bardziej zaludniony niz sam Wroctaw.

Do ucieczki na przedmiescia popychajg ludzi zanieczyszczenia, hatas, betonoza lub marzenia o wiejskiej
sielance. Rownie waznym czynnikiem jest ograniczona dostepno$ mieszkan w centrum miasta. Zageszczanie
zabudowy na terenach juz zurbanizowanych jest kluczowym czynnikiem ograniczajgcym zanieczyszczenie
Srodowiska spowodowane min. rozwojem miast. Budownictwo mieszkaniowe moze byc¢ realizowane
kosztem cennych przyrodniczo terendéw zieleni albo jako ponowne wtgczanie do przestrzeni miejskiej
zapomnianych terendéw produkcyjnych, wojskowych czy przemystowych. Globalizacja i rozwdj technologiczny,
wypchnety zaktady produkcyjne poza granice miast, przez co przewidziana dla tych funkcji w ramach
dokumentéw planistycznych skala rezerw wraz z ich lokalizacjg, jest nieadekwatna do zapotrzebowania.
Zgodnie z diagnozg zamieszczong w obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Wroctawia [dalej: SUIKZP] w rozdziale 5: ,Obszar dziatalnosci produkcyjnej w miescie
maleje na rzecz ustug, lecz nadal pozostaje znaczacy i bedzie istotny dla rynku pracy. Obecnie przemyst w
miescie zmienia swoj profil w kierunku wysokiej technologii w zwigzku z czym zwieksza sie atrakcyjnosc
parkow technologicznych. (..) Na wielu obszarach przemystowych ustaje dziatalno$¢ produkcyjna, a
na jej miejsce wprowadzajg sie inne rodzaje dziatalnosci, lepiej wykorzystujgce potozenie w miescie.” .

Tereny dawnej stoczni rzecznej, potozone sg zdata od gtownych szlakow komunikacyjnych w obrebie ktérych w
ostatnich latach koncentrujg sie technologiczno-produkcyjne huby. Przewidziane w uchwalonym w 2019 roku
zagospodarowanie terendéw postoczniowych dopuszcza lokalizowanie na tym terenie funkcji, ktore nie majg szans
narozwaj i sprostanie jednym z najwiekszych wyzwan dla jednostki terenowej SUIKZP - Kowale Ptasie, ktérym jest:
.wzmochnienie Brliicknera jako ustugowego centrum lokalnego, aktywizacja nadbrzeza Odry z osiedlem poprzez
wykreowanie potgczen pieszych i rowerowych, stworzenie stref wejsciowych na bulwary nadodrzanskie oraz
wspieranie rozwoju ustug o charakterze rekreacyjnym, wykorzystanie potencjatu bezposredniego sasiedztwa z
Odrzanskag Drogg Wodng”. Ogromny, zdziczaty teren, wypetniony produkcyjno-magazynowo-ustugowymi halami,
pustoszeje wieczorami i odstrasza spacerowiczow, oddalajgc tym samym miasto od malowniczej doliny Odry.

Adaptowanie do zmian klimatu wymaga zwinnego reagowania, mogacego przybra¢ formute urbanistyki
operacyjnej rozumianej jako wspolne planowanie skoordynowanych dziatan przez inwestora i miasto, pozwalajac
dzieli¢ sie zyskamiptyngcymizinwestycjiprzezcoich koszty sawmniejszym nizdotychczas stopniu uspoteczniane.
Obowigzujgcaod2018rokuSpecustawaoUtatwieniachwRealizowaniulnwestycjiMieszkaniowejstatasie pierwszym
takim ,operacyjnym” narzedziem w Polsce, otwierajgcym przed Wroctawiem mozliwos¢ przeprowadzenia
transparentnego i upublicznionego procesu zmiany podjetych wczesniej decyzji planistycznych, wprowadzajgc
jednoczesnieatrakcyjnepodwzgledemurbanistycznym, architektonicznymorazspotecznymosiedlamieszkaniowe.
Zmiana przeznaczenia terenu dawnej stoczni z funkcji produkcyjnej na mieszkaniowg pozywajgca lepiej
realizowa¢ wyzwania zwigzane z rozwojem turystyki sportowo-wodnej. Niniejszy wniosek umozliwi przywrocenie
miastu nadodrzanskiego terenu oraz doda nowy, atrakcyjny przystanek na wodnej mapie miasta. Wzmocni takze
potencjat Wroctawskiego wezta wodnego tgczgcego miasto z innymi europejskimi szlakami zeglugi sréodlgdowe;.

W naszej ocenie realizowanie takich projektow, jak Wroctawska Stocznia Rzeczna we Wroctawiu w oparciu o
specustawe mieszkaniowg pozwoli, poprzez formute miejskich negocjacji zrealizowac¢ osiedle mieszkaniowe
podtgczone do miejskiej infrastruktury spotecznejitechnicznej. Jest to takze projekt, ktéry poprzez urbanistyczny
recykling pozwoli ozywic¢ istniejgce i obecnie niedostepne dla mieszkancéw Wroctawia tereny zielone.






Uzasadnienie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych inwestycji
mieszkaniowej z uwzglednieniem charakteru zabudowy miejscowosci
i okolicy, w ktorej inwestycja mieszkaniowa ma byé¢ zlokalizowana
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Historia miejsca ] .
Dziedzictwo Stoczni Rzecznej Zacisze

Poczatki Stoczni siegajg koncowki lat 20-tych
XX wieku. Az do wybuchu Il Wojny Swiatowej
dziatato tutaj prywatne przedsiebiorstwo, ktére
w okresie od 1939 do 1945 zostato przeksztatcone
w miejsce produkcji czesci do hitlerowskich okretow
podwodnych oraz naprawy taboru s$rédlagdowego.
Wraz z zakonczeniem dziatan wojennych, stocznia
zostata przejeta przez polskg administracje.
W pierwszych latach dziatalnosci, remontowano
tutaj gtownie wraki statkdw podniesionych z dna
Odry. W kolejnych latach rozpoczeto produkcje
wtasnych konstrukcji pchaczy, barek, drobnicowcow
i kabotazowcow, zaréwno dla polskich jak
i zagranicznych armatorow.

Zamoéwienia dla wojska, ktére stanowity gros
produkcji stoczni w latach 80-tych, obarczone byty
bardzo duzym ryzykiem finansowym i ostatecznie
to wtasnie one doprowadzity do upadku zaktadu.
Na poczatku lat 90-tych stocznia zostata
podporzgdkowana zarzgdowi komisarycznemu,
ktory ostatecznie ogtosit w 1995 roku jej upadtosé.

Montaz kadtubow barek
w Stoczni Rzecznej Zacisze
[zrodto: fotopolska.eu]



Wroctawska Stocznia Rzeczna realnie zakonczyta
dziatalnos¢ na poczatku lat 90-tych, kiedy
ogtoszono jej upadtfos¢. Od tamtego czasu teren
ten byt stopniowo niszczony, a stalowe konstrukcje
zastepowata dzika zielen. W zabudowaniach
zaczety pojawiac sie mate firmy i przedsiebiorstwa.
Obecnie teren Stoczni jest niedostepny dla
mieszkancow miasta a wiekszos¢ tkwigcego w niej
potencjatu pozostaje niewykorzystana.

Zroznicowana przestrzen, zlokalizowana
w sasiedztwie rzeki Odry, bedgca potgczeniem
terendw zieleni i o wysokiej wartosci przyrodniczej
(las tegowy na cyplu) z postindustrialng przestrzenia,
przez co stwarza idealne miejsce do rozwoju
roznorodnej, tetnigcej zyciem tkanki miejskiej.
Te cechy nawigzujg swoim charakterem do
najlepszych tradycji wroctawskiego budownictwa
mieszkaniowego.
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Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej

1___1 zakresinwestycji mieszkaniowej
i inwestycji towarzyszacych
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Teren objety wnioskiem o wydanie uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

i towarzyszacych potozony jest w dzielnicy Kowale we Wroctawiu, na dziatkach ewidencyjnych
nr 6/31, 6/32, 6/33, 6/55, 6/60, 6/61, 6/72, 6/73, 6/74, z obrebu AM-22 Kowale, dziatek

o nr. ew. 33, 40 z obrebu AR-26 Kowale oraz dziatek o nr. ew. 5, 7 z obrebu AM-22 Kowale
potozonych w rejonie skrzyzowania ulicy Kwidzynskiej i Kochanowskiego.



zakres inwestycji mieszkaniowej
i inwestycji towarzyszacych
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Teren bedacy przedmiotem opracowania to bardzo atrakcyjnie zlokalizowanych dziatek, ktore
obecnie sg niedostepne dla mieszkaricow Wroctawia.

Celem Inwestora jest ponowne wigczenie zdegradowanego obszaru do miasta i udostepnienie
go mieszkancom Wroctawia, tak by w przysztosci tereny Stoczni Rzecznej Zacisze, staty sie
jedng z wizytéwek Wroctawia.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepciji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowié¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Kontekst miasta Wroctawia |
Planowana struktura zabudowy 4
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planowanej inwestycji swojg skalg nawigzujg do
zabudowy wystepujacej na Przedmiesciu Swidnickim
czy Otubinie. Zielone dziedzince okolone zwartg
zabudowg czesci mieszkalnych tworzg sgsiedzkie
przestrzenie wspdlne kontynuujgce tradycije rejonow
zabudowy mieszkaniowej w obrebie placu Sw.
Macieja oraz ulic: Elizy Orzeszkowej oraz Ignacego
Daszynskiego. Wszechobecna zielen, wypetniajgca

LR ; '., nie tylko dziedzince, ale takze przestrzenie publiczne
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:" v e .,..s-’ 1 zostaty przeznaczone pod wustugi komercyjne

a '

uzupetnione lokalami przeznaczonymi na ustugi
spoteczne.

i 1 zakres inwestycji mieszkaniowej
i inwestycji towarzyszacych

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepciji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczego6towienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowié¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.



Planowana struktura zabudowy 0
Wizja zagospodarowania terenu
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i _E zakres inwestycji mieszkaniowej
i inwestycji towarzyszgcych

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepciji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowié¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Morfologia zabudowy
Obszar opracowania w kontekscie
struktur urbanistycznych Wroctawia
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Wroctawska Stocznia Rzeczna

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepciji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczego6towienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowié¢ elementu uchwaty,

Sepolno

o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.

Stare Miasto

Y.
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W strone miasta zrownowazonego
- wartosci projektu Wroctawska Stocznia Rzeczna
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W STRONE MIASTA ZROWNOWAZONEGO

Projekt Wroctawskiej Stoczni Rzecznej we Wroctawiu stanowi dla naszej pracowni kolejny krok w realizacji
wartosci pracowni, bedacych kompasem w dazeniu do poszukiwania rownowagi w miejskiej skali.

.Potrzeba obnazenia patologii i krytyki obecnego modelu mieszkalnictwa i logiki budowy miast pojawia sie
w niezliczonej ilosci ksigzek, artykutow, wywiadow i wystaw. Te gtosy krytyki, powodujg refleksje, czasem
reakcje. Naszym medium wypowiedzijako architektow jest projekt, dlatego naturalne dla nas byto poszukiwanie
odpowiedzi, szukajgc rozwigzan projektowych. W pewnym momencie wsrod kilku zaprzyjaznionych osob
z réoznych srodowisk samorzgdowych, aktywistycznych i architektonicznych powstaje idea Warszawskiej
Dzielnicy Spotecznej (WDS) - modelowej dzielnicy, ktéra ma stac¢ sie poligonem doswiadczalnym nowych
rozwigzan szukajgcych balansu, zrownowazenia i harmonii. Zamiast krytykowac postanowiliSmy sprobowac
wypracowac¢ modelowe rozwigzanie, ktore jest mozliwe proste do zastosowania w polskich warunkach.

Projekt po opracowaniu zatozen ideowych, trafit pod skrzydtfa warszawskiego Ratusza i BAIPP. RozpoczeliSmy
etap badawczy, ktdry polegat na przeanalizowaniu dziesigtek zespotéw zabudowy opartych na zasadach
zrownowazonego projektowania Europy - od Paryza, przez Kopenhage do Wiednia. Odkrylismy, ze wiele
miast europejskich boryka sie z podobnymi problemami. Probg poszukiwania rozwigzan jest projektowanie i
realizacja modelowych zespotow zabudowy, ktore przecierajg droge i popularyzujg nowatorskie rozwigzania.

Stworzylismy multidyscyplinarny zespot projektowania zatozenn WDS. W jego sktad wchodzili urbanisci,
architekci, socjolog, specjalisci ds. srodowiskowych oraz mobilnosci. W ciggu 2 lat powstat zestaw narzedzi
projektowania zrownowazonego spotecznie i Srodowiskowo, na podstawie ktérego powstat masterplan
Warszawskiej Dzielnicy Spotecznej. Dzielnicy, ktdra nigdy nie powstata w rzeczywistosci, ale stworzyta dosy¢
spodjng wizje miasta przysztosci opartg na doswiadczeniach z przesztosci i mozliwa do realizacji w naszych
realiach spotecznych i ekonomicznych.

Tak powstat system wartosci WDS projektowania zrownowazonego spofecznie i Srodowiskowo. Okresla on
trzy wartosci spoteczne: miastotworczosc, wspolnotowoscé i roznorodnosc oraz trzy wartosci Srodowiskowe:
mobilnosé, srodowisko naturalne i budownictwo wraz ze zdefiniowanymi narzedziami do osiggania tych
celéw. Powyzszy system stat sie swoistym biurowym kompasem, ktory pozwala zachowac kierunek w
podejmowaniu decyzji zarowno na poziomie ideowym jak w detalach w réznych projektach nad ktorymi
pracujemy. Bywa tak, ze rzeczywistos¢ odbiega od naszych marzen. Pracujgc dtugo nad dokumentacja,
mozemy mieé poczucie braku sensu i braku wptywu na rzeczywisto$é. Swiadomos$é wartosci, dostepnosé
prostych narzedzi ich wdrazania pozwala na rdznych etapach wprowadzac¢ drobne zmiany do projektowania,
do sposobu myslenia. Pozwala prowadzi¢ dyskusje w oparciu o wartosci z réznymi uczestnikami procesu
projektowego i wdrazac realne zmiany.

System wartosci WDS staty sie rowniez wspdlnym mianownikiem naszego szescdziesiecioosobowego
zespotu BBGK. Z jednej strony tworzy ramy ideowe do projektowania pojedynczych budynkdw. Z drugiej
strony nadajg wyzszy sens pracy naszego zespotu, wychodzgce po ponad pojedynczy budynek czy kontrakt.
Pozwala systematycznie przesuwac granice tego co mozliwe w projektowaniu dalej, w kierunku, ktory
uwazamy za wartosciowy. Daje poczucie budowania rozwijania metaprojektu ideowego, filozofii projektowej,
ktora jest bazg do tworzenia pojedynczych projektow budynkow.

Roéwniez dla mnie osobiscie wspdtuczestnictwo w budowaniu wartosci WDS wiele znaczy. Jest probg szukania
harmonii i rownowagi pomiedzy pragnieniami osobistymi jako jednostki i wartosciami wspdolnotowymi Zycia
w miescie. Wigze sie z refleksjami dotyczgcymi miejsca jednostki w spotfeczenstwie. Piekno naszego zawodu
pozwala te wnioski i obserwacje artykufowaé w formie przestrzeni tworzonych budynkdw i przestrzeni

miejskich.”

Wojciech Kotecki
Fragment tekstu ,W strone miasta zrbwnowazonego”
Architektura i Biznes nr. 01 [354] 2022 - Metafizyka garazu, czyli wartosci w praktyce - redaguje BBGK

Klucz warto$ci naszej pracowni jest narzedziem odwotujgcym sie do uniwersalnych zasad tworzacych
przestrzen miejskg o wysokiej jakosci. Wypracowane kilka lat temu zasady w petni taczg sie z
Wroctawskag ideg Osiedli Kompletnych, ktére po przez pilotazowe programy realizowane wspdlnie z
mieszkancami, wypracowaty zbidr zasad i wytycznych, ktore mogg byé stosowane w projektowaniu
nowych miejsc na terenie Wroctawia. Program wskazuje potrzebe realizowania réznorodnych przestrzeni
sgsiedzkich sprzyjajgcych interakcji, wprowadzenie na terenie osiedla lub w jego poblizu zielonych
terenéw dla rekreacji i wypoczynku , ustug spotecznych i komercyjnych pozwalajgcych zaspokoic
podstawowe potrzeby zyciowe mieszkancoéw. Roéwnie wazne jest promowanie zrownowazonych
metod transportu (rowery, transport zbiorowy) jak i wprowadzanie rozwigzan proekologicznych w
budownictwie (np. fotowoltaika, retencja wody deszczowej). Wpisanie nowych inwestycji w historyczny
kontekst jest niezwykle wazne. Dlatego tez wspottworzenie przez Wroctawian, dialogu z pozostatymi
interesariuszami procesu przeksztatcania fragmentu miasta stanowi wyraz lokalnego patriotyzmu.

Przedstawiany w ramach niniejszej Koncepcji Urbanistyczno-Architektonicznej projekt odwotuje sie do w
swoich zatozeniach do modelowych wroctawskich praktyk a przewidziany w ustawie proces kreowania
osiedla mieszkaniowego w oparciu o przejrzyste miejskie negocjacje odpowiada potrzebie wspolnotowego
podejmowania decyzji.




WROCLAWSKA STOCZNIA RZECZNA
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WSPOLNOTA

OXsimoaoys

Gtowne ambicje projektu skupiajg sie wokot
czterech wyzwan projektowych:

MIASTOTWORCZOSC - stawiamy sobie

za zadanie stworzenie nowych ogdlnodostepnych
potagczen i otwartych przestrzeni publicznych (np.
skwerow, terendw zieleni urzagdzonej) witgczajgcych
tereny dawnej Stoczni Rzecznej do miejskiego
zycia.

SRODOWISKO - projekt osiedla

mieszkaniowego stanowi przyktad cyrkularnego
zarzadzania miastem, pozwalajgcego przywrécic
walory ekologiczne zapomnianych terenow

w ramach kreowania nowej przestrzeni do zycia,
gdzie aspekty przyrodnicze, spoteczne

i ekonomiczne stajg sie rownowaznymi elementami
przedsiewziecia

ROZNORODNOSC - projekt wprowadza

funkcje mieszkaniowe uzupetniajgc je o ustugi
o charakterze ponadlokalnym oraz w infrastrukture
spoteczng (m.in. przedszkole, sale sasiedzkie)

WSPOLNOTA - w ramach planowanego
osiedla zostaty zaplanowane lokale i przestrzenie
stuzace integracji mieszkarncéw. Sg to m.in.
przedszkole, dom sasiedzki, marina z bosmanatem
i przestrzenia warsztatows.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen | koncepc]i planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etaple sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujagcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowl zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,

o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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NARZEDZIA PROJEKTOWANIA
ZROWNOWAZONEGO MIASTA

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzgdzania projektu budowlanego, w ktorym nastapi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.



MIASTOTWORCZOSC

NOWE PRZESTRZENIE PUBLICZNE

Atrakcyjne przestrzenie publiczne wokét Basenu
Zeglugowego bedag stanowi¢ miejsca spotkan
integrujgce lokalng spotecznosc.

WPISANIE W KONTEKST AKTYWNE PARTERY
Partery z lokalami ustugowymi o bogatej ofercie
funkcjonalnej beda aktywizowa¢ okoliczne
przestrzenie publiczne, pozytywnie wptywajac na
ich bezpieczenstwo. Réznorodnos¢ ustug pozwoli
mieszkancom zy¢ bardziej lokalnie.

Nowa zabudowa otwierajgca sie urbanistycznie
na Basen Portowy, podkresli walory terenu,
wykorzystujagc jego malownicze potozenie oraz
potencjat miejsca o unikalnym dziedzictwie
historycznym.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepciji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowié¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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WSPOLNOTA

SASIEDZKIE POLACZENIA, SCIEZKI

Zielone dziedzince, park na cyplu oraz s$ciezki
spacerowe pozwolg na wygodne i przyjemne
korzystanie z przestrzeni osiedla.

BEZPIECZNE PRZESTRZENIE
SASIEDZKIE
Odpowiednie uksztattowanie planowanej

zabudowy stworzy poczucie bezpieczenstwa, bez
koniecznosci stawiania ptotow i grodzenia osiedli.
W mysl Strategii Wroctaw 2030, tworzenie
otwartych osiedli ma pozytywny wptyw na
integracje spoteczno-kulturows.

LOKALE WSPOLNE,
DOM SASIEDZKI

Na terenie osiedla przewidziano rézne rodzaje
ustug spotecznych - w tym Dom Sgsiedzki oraz
inne lokale ktore bedzg sprzyja¢ integracji
mieszkancow.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowiazujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,

o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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MINUTOWE

15-STO

- MIASTO KOMPLETNE

MIASTO

INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

Lokalizacja ustug, miejsc pracy i terenow rekreacji

Na terenie osiedla przewidziano zaréwno publiczne
jakikomercyjne elementy infrastruktury spotecznej

w tym przedszkole, punkt przedszkolny oraz dom

sgsiedzki.

w odlegtosci 15 minut sprzyja rezygnaciji z uzycia

samochodu i buduje spojnos¢ lokalnej wspdlnoty

- ulice zaczynajg by¢ petne zycia.
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i prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowié¢ elementu uchwaty,

przepi

go,

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich

uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budow!

o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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MOBILNOSC

TRANSPORT PUBLICZNY

Nowa zabudowa bedzie miata zapewniony peten
dostep do sieci komunikacji zbiorowej (tramwaje
i autobusy).

Zaktada sie takze zlokalizowanie na terenie
Wroctawskiej  Stoczni  Rzecznej przystanku
transportu wodnego (np. takséwki wodne, tramwaj
wodny, jednostki ptywajace).

USPOKOJENIE RUCHU KOLtOWEGO
POLACZENIA PIESZE

Droga wewnetrzna projektowana jest w oparciu
o zasady uspokojonego ruchu kotowego,
poprawiajgcego  bezpieczenstwo uczestnikow
ruchu drogowego.

Jasne i klarowne potaczenia piesze i rowerowe
pozwalajagce na wygodne poruszanie sie po
terenie Wroctawskiej Stoczni Rzecznej.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowiazujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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zaktada
zabytkowych budynkéw, ktére znajdujg sie na

Projekt

terenie planowanej inwestycji. Po przeprowadzeniu
prac konserwatorskich oraz modernizacji, obiekty

te zostang przystosowane do nowych funkcji,

ktore beda spetnia¢ potrzeby wspotczesnego

4

temu unikniemy utraty

spoteczenstwa. Dzieki

wartosciowych obiektow i zapewnimy im dalszg

.

egzystencje, jednoczesnie przyczyniajac sie do

ozywienia zycia kulturalnego i spotecznego w
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Projekt zaktada prefabrykacje mozliwie jak

najwiekszej ilosci elementow, takich jak balkony

czy biegi klatek schodowych,

ograniczajgc
materiaty

dodatkowe

na

zapotrzebowanie

wykonczeniowe.
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na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich

wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowié elementu uchwaty,

o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane

uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujagcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze
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SRODOWISKO

ZIELEN ZAMIAST PARKINGOW

Zmniejszenie parkingéw terenowych uatrakcyjni
partery ustugowe i utworzy nowe przestrzenie
biologicznie czynne na osiedlu.

(

BIOROZNORODNOSC POSZANOWANIE PRZYRODY

Réznorodne nasadzenia, obejmujgce rodzime
gatunki o réznych wielkosciach i charakterze.
Stworzg one zywotny i wytrzymaty ekosystem,
bedacy habitatem dla zwierzat i owadoéw.

Zachowanie i ochrona istniejgcego lasu tegowego
na cyplu oraz minimalna ingerencja w flore i faune
basenu portowego.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepciji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczego6towienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowié¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowié elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepciji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich

uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujagcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze



RECYCLING PRZESTRZENI

Z perspektywy ekologii inwestycja na terenie stoczni jest ingerencja
w swoisty nieuzytek, stanowigcy przestrzen o zréznicowanym
i bogatym ekosystemie, posiadajgcym liczne walory, oraz waznym
dla funkcjonowania systemu przyrodniczego Wroctawia w szerszym
kontekscie.

W ujeciu urbanistyki zgodnej z zasadami zrownowazonego rozwoiju,
przemodelowanie zainwestowanego juz terenu w obrebie miasta,
pozwala ogranicza¢ presje na zewnatrz, w obszarze krawedziowym
aglomeracji, ktéra zazwyczaj odbywa sie kosztem obszaréw rolniczych,
lub “dziewiczych” uprzednio nie zagospodarowanych. Dla dobra
przysztych mieszkancéw inwestycja musi zaktada¢ pewien kompromis
uwzgledniajgcy potrzeby ludzi oraz przyrody w otoczeniu ktérej beda
zyc.

,‘ .
zrodto: https://www.nelsonkon.com.br/wp-content/uploads/2013/08/rklpj_O4.)pg

Uznajgc walory przestrzenne, przyrodnicze i historyczne terenu
opracowania, projekt krajobrazowy orientuje sie na “recykling” terenu
poprzemystowego, w ktérym jednym z najistotniejszych wyzwan bedzie
wykorzystanie oraz wzbogacenie zidentyfikowanych zasobow w celu
poprawy funkcjonowania i wzmocnienia $rodowiska przyrodniczego
tego fragmentu miasta. Proponujemy zastosowanie rozwigzan
pozwalajacych wiaczy¢ w proces kreowania nowej przestrzeni narzedzi
wykorzystujgcych te procesy by sgsiedztwo i przestrzen publiczna
bezszwowo tgczyty sie z obszarami je zasilajgcymi.

Recykling materiatéw porozbiérkowych oraz kreowanie charakteru zrownowazonej, aktywnej przyrodniczo przestrzeni
wykorzystujgcej komponenty zastane i nowo wprowadzane - obejmujgce w pierwszej kolejnosci zielen (inspiracja)

Zachowanie i wyeksponowanie elementéw industrialnego dziedzictwa (inspiracja) Wykorzystanie lokalnego drewna (inspiracja)

Niniejsze opracowanie stanowli przyblizenie og6lnych zatozen | koncepcii planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etaple sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujagcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowl zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych. Wszystkie prawa zastrzezone.



ASPIRACIJE

Projekt krajobrazu opracowany w oparciu o) analizy
przestrzenne oraz przyrodnicze i przy udziale specjalistow
z réznych dziedzin biologii i ekologii. Ujecie w koncepcji elementow
zaspokajajgcych potrzeby obecnych lub przebywajgcych na terenie
opracowania gatunkéw zwierzat, ze szczegdlnym uwzglednieniem
awifauny, w tym bezkregowcdéw, owadow zapylajgcych, ptakow
i nietoperzy.

Ksztattowanie zrownowazonego, bioréznorodnego srodowiska musi
obejmowac rozwigzania techniczne i roslinne zaspokajajgce potrzeby
wszelkich organizmoéw, kolonizujgcych obszar inwestycji. Szerokie
podejscie i konsekwencja w realizacji tych aspiracji pozwoli zaspokoic
czesto niewypowiedziane i nieuswiadomione potrzeby przysztych
mieszkancow. Wroctawska Stocznia Rzeczna umozliwi zycie w centrum
miasta, wsréd prawdziwej natury oraz wody.

[Zzrodto: https://ww tail.d n/de_en/natur-park-sudgelade-in-erlin-erhalt-carIo-scarpa-preis] [Zzrodto: http://percepsampa.blogspot.com/2010/O1/parque-da-]uventude-arqijitets.html]

Zachowanie wybranych detali (inspiracja) Mata architektura w harmonii z przyrodg i duchem miejsca (inspiracja)

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.



30

ISTNIEJACA SZATA ROSLINNA

Sktad gatunkowy i uktad przestrzenny zieleni
osiedla ksztattowany w odniesieniu do szerszego
kontekstu terenu opracowania jako kontynuacja
mozaiki siedlisk ztozonych z tegu i niskiego
gradu, kserotermicznych tak tarasow zalewowych
rzeki, zbiorowisk okrajkowych «czy agrarnych
typow roslinnosci ztozonych z drzew owocowych
i typowych form zieleni miejskiej ksztattowanej reka
ludzka i wykorzystujgcych gatunki introdukowane.

Gatunki typowe dla tegu Gatunki typowe dla gradu

— g

Strefa gestych drzew i krzewow stanowigcych ostoje Gatunki uzytkowe i synantropijne
- strefe przyrodnicza o charakterze okrajkowym

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.



DRZEWA

Zabiegi majace na celu zachowanie maksymalnej ilosci drzew na
dziatce, minimalizowanie zakresu wycinek, m. in. poprzez zastosowanie
bezwykopowych podkonstrukecji drogowych (no-dig) na odcinkach
kolizji ciggdéw komunikacyjnych z systemami korzeniowymi cennych
drzew.

Zachowanie drzew owocowych o znaczeniu siedliskowym, czeresnie
i grusze (lub uzupetnienie o nowe nasadzenia drzewami owocowymi),
robinie akacjowe (gatunki inwazyjne) cenne ze wzgledu na malowniczy

e 7 (R R
rchiwum wlasne] A -
Ktoda wykorzystana jako element zabawowy (inspiracja)

iy "
[zrodto: “lawa-a

charakter i naturalng odpornos¢ na trudne warunki, lecz wymagajace
monitoringu ze wzgledu na niekontrolowane rozprzestrzenianie sie.

Wyciete drzewa, ktérych usuniecie bedzie konieczne, zostang
zagospodarowane na terenie inwestycji, badz jako surowiec do
wykonania elementéw matejarchitektury, badz jako pomoce siedliskowe
wzmachniajgc funkcjonowanie ekosystemu. Biomasa zatrzymana w
rezerwacie w formie elementow rzezbiarskich i ekoinstalaciji.

1 7\ L

A O = 8 :
zrodto: https://www.sla.d case erlev-hospita

Ktoda siedliskowa, czyli zycie po zyciu (inspiracja)

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen | koncepc]i planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etaple sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujagcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przep prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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KONCEPCJA KRAJOBRAZOWA

Krajobraz osiedla zorganizowany jako ekoton pomiedzy rzeks
a miastem. Srodowisko pomiedzy budynkami jako strefa przejéciowa
o wyjatkowym zréznicowaniu, zapewniajgca najkorzystniejsze warunki
do zycia zarowno cztowieka jak i pozostatych gatunkéw wroctawskiego
organizmu.

Strategia krajobrazowa wpisujgca inwestycje w system przyrodniczy
miasta wzmachniajgca funkcjonowanie ekosystemu, i ograniczajgca
naktady zwigzane z utrzymywaniem i pielegnacjg zieleni na terenie
osiedla.

Petne wykorzystanie lokalizacji osiedla osadzonego w szerszym
kontekscie, w powigzaniu z parkami, strefami rekreacyjnymi, elementu
uktadu i punktu na trasie pomiedzy innymi atrakcyjnymi przestrzeniami.

Zapewnienie przyrodniczej ciggtosci jest korzystne zaréwno
z punktu widzenia mieszkancow jak i przyrody, gdyz wiagczajac krajobraz
osiedla wzmacnia naturalne procesy ktérym podlegajg naturalne
komponenty wprowadzane w otoczeniu budynkow.

Lokalizacja ternu opracowania i powigzania w ramach sieci systemu przyrodniczego Wroctawia

Niniejsze opracowanie stanowli przyblizenie og6lnych zatozen | koncepcii planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etaple sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujagcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowl zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych. Wszystkie prawa zastrzezone.



ZALEZNOSCI EKOLOGICZNE KOMPONENTOW KRAJOBRAZU OSIEDLA

Skala inwestycji pozwala na ksztattowanie otoczenia w ujeciu
catosciowym, z uwzglednieniem wszystkich gtéownych komponentow i
sktadowych ekosystemu.

Wzmacnianie zaleznosci pomiedzy sktadowymi poprzez narzedzia
poprawiajgce ich funkcjonowanie i mitygowanie negatywnego wptywu
inwestycji na srodowisko przyrodnicze.

Klimat i powietrze

Miasto przygotowane na wyzwania zwigzane ze zmianami klimatu.
Zagospodarowanieiszataroslinnaminimalizujgce zjawiskowyspy ciepta,
aktywnie modelujace topoklimat i lokalne zjawiska atmosferyczne.

Woda

Strategia zaktadajgca zaréwno niedobory zwigzane z przedtuzajgcymi
sie okresami suszy, jak i nadmiar wody, podczas pojawiajgcych sie
czesciej ekstremalnych opadéw oraz podtopien.

Gleba

Ochrona, dazenie do zachowania ciggtosci przestrzennej, naturalne
nawozenie oraz wtgczenie procesow regeneracyjnych w zakres dziatan
pielegnacyjnych zielni miejskie;j.

[’iréd'fo: Https://www.zporsAl wp‘-cohten upoas
Zurych (inspiracja)

el % W RCE
021/04/Practical-experiences-from-Zurich.pdf ]

Osterbro .(inspiracja)

Szataroslinna

Ochrona istniejgcych roslinnosci, wzbogacenie sktadu gatunkowego
o rodzime gatunki, minimalizacja presji na cenne kompleksy zieleni,
tworzenie ciggtosci w ramach miejskiego systemu przyrodniczego,
rozszczelnienie i zazielenianie.

Zwierzeta

Enklawy dzikiej zieleni, strefy niedostepne dla ludzi, zagospodarowanie
o charakterze siedliskowym, obecno$¢ pozywienia i schronienia,
pomoce gniazdowe, budki legowe i rozwigzania sprzyjajgce zwierzetom

Cztowiek

Korzystajagcy z ustug ekosystemowych miejskiego $rodowiska,
swiadomy, sprzyjajacy i aktywnie wspierajgcy procesy wyksztatcania
bujnego otoczenia.

Energia

Wykorzystanie materiatoéw i technologii energooszczednych, recykling
materiatéw budowlanych, pozyskanych lokalnie, pozostawiajgcych
mozliwie nieznaczny $lad weglowy, préba osiggniecia emisji netto-zero
w dtuzszej perspektywie

4

i X y /i
zrodto: https://www.zueritoday.c ch/nochmals-140000-franken-fuer-baeume-zuerich-kann-und-muss-sich-das-
leisten-147090589 ]

zrodto:
leisten-147090589]

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen | koncepc]i planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etaple sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujagcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowl zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych. Wszystkie prawa zastrzezone.



MOZAIKA SIEDLISKOWA “

Typy roslinnos$ci wprowadzane w przestrzeni osiedla,
ich lokalizacje, typy zgrupowan i uktad przestrzenny
uzaleznione zostang od funkcji i charakteru wnetrz
urbanistycznych.

Zréznicowanie siedlisk znajduje odzwierciedlenie
w formach przestrzennych zieleni, dopetniajgce;j
architekture i kompozycje urbanistyczng osiedla.

Typy roslinnosci (zbiorowiska) obejmujg m.in.:
istniejagcy teg wierzbowo-topolowy (w zaniku
ze wzgledu na regulacje i kanalizacje rzeki),
istniejagcy teg jesionowo-wigzowy, grad niski,
czyznie (zakrzewienia okrajkowe lasu mieszanego,
o wysokich walorach siedliskowych), tozy (zarosla
wierzbowe i wikliny nadrzeczne), otwarte taki,
murawy kserotermiczne, nasadzenia drzew i krzewow
owocowych oraz roslinnos¢ wodng strefy brzegowej
i toni dopasowane do warunkow hydrologicznych
dennych basenu portowego.

Srodowisko wodne, ladowe, powietrzne

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepciji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczego6towienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowié¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.



UKEAD PRZESTRZENNY ZBIOROWISK ROSLINNYCH

Najlepsze dopasowanie uzytych gatunkéw i adekwatny uktad przestrzenny
formacji roslinnych, odzwierciedlajgcy rodzime, naturalnie wystepujgce uktady
pozwoli na stworzenie naturalnego srodowiska, sprzyjajgcego zdrowemu zyciu
ludzi, oraz utrzymujgcego bogata faune.

Zasady ksztattowania krajobrazu oparte o naturalne rozwigzania pozwalajg
stworzy¢ samoregulujgcy sie system, w ktérym wktad cztowieka ogranicza sie
do nieprzeszkadzania w przebiegu naturalnych procesow.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, 35
o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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STREFOWANIE

Strefowanie odzwierciedlajgce uktad przestrzenny opierajgcy
sie o gradacje typdéw roslinnosci: “od naturalnej do urzadzonej”,
wysokiej na potwyspie przez srednig w przestrzeni dziedzincow, blizej
domykajgcych wnetrza urbanistyczne podworze skrzydet blokow,
po niskie, ekstensywne, skromne murawy kserotermiczne zielonych
i brgzowych dachoéw.

Uktad przestrzenny typoéw roslinnosci nasladuje naturalng gradacje
i przechodzenie zbiorowisk roslinnych w miare oddalania sie od wody,
wznoszenia ponad jej poziom, wzrostu pozioméw nastonecznienia,
intensywnosci przewietrzania, spadku wilgotnosci itd.

Odtworzenie i ksztattowanie zbiorowisk roslin wodnych i przywodnych
w basenie portowym, zaréwno w formie szuwaru wysokiego
(trzcinowiska, szuwaru turzycowego, oczeretowego, mannowego
iinnych)jakizbiorowisk roslinnychtoniwodnej, ptywajgcych makrofitow
grazela i grzybieni.

Poprzez korzystne warunki do wzrostu roslin na terenie planowane;j
inwestycji, stworzenie obszaru dzikiego na wolnych potaciach dachow.
Oddanie nieuzytkowanych przestrzeni na budynkach, we wifadanie
przyrodzie, pomaga w niewielkim stopniu odzyska¢ rownowage
pomiedzy obszarem zainwestowanym a biologicznie czynnym.
Intensywnie zabudowujgc teren s$rodowisko traci swoje terytorium,
przy czym ksztattowanie dachow w formie siedlisk pozwala ograniczy¢
negatywne skutki urbanizacji.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepciji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczego6towienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowié¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.

teg

Grad

Czyznie

Kwietne taki i byliny
Szuwary

Gatunki jadalne
Zbiorowiska
kserotermiczne



DOBOR GATUNKOWY

Oparcie doboru roslinnego na rodzimie wystepujacych gatunkach.

Rosliny, introdukowane, ozdobne, obce gatunki oraz ich odmiany
ogrodowe zastosowane zostang wytgcznie w bezposrednim sgsiedztwie
budynkéw, w obrebie dziedzincéw, gdzie charakter zieleni urzgdzonej
stanowi uzupetnienie stref funkcjonalnych: placéw zabaw, stref
wypoczynku, przestrzeni sgsiedzkiej.

zZrodfo: https://fontana-la.ch/en/projekte/vulcano,

Wnetrza dziedzincow ksztattowane w formie naturalistycznych polan z kieszeniami aktywnosci (inspiracja)

ps: taktyk.cargo.site,

zrodto: https://landezine-award.com/holland-park-villas

Ciggi piesze w oprawie zieleni (inspiracja) Duzy udziat wysokopiennych drzew stanowigcych
wypetnienie wnetrz urbanistycznych (inspiracja)

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen | koncepc]i planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etaple sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujagcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowl zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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LAKI

Strefy krawedziowe pozostawione jako uzytki zielone (inspiracja)

Rezygnacja z trawnikow i zastgpienie ich murawami wielogatunkowymi
ekstensywnymi o znacznie ograniczonych potrzebach pielegnacyjnych,
rzadszym rezimie koszenia i takowym charakterze. Powstawanie
przedeptow, wykaszanie fragmentow na potrzeby rekreacji sgsiedzkiej
urozmaica przestrzen. W konteksécie promowania ekologicznych
rozwigzan nalezy zaznaczy¢, ze wielogatunkowe murawy sg kluczowe
dla ksztattowania ekosystemu. Zapewniajg pozytek oraz stanowia
ostoje wielu gatunkéw kregowcow i bezkregowcow. Oszczedne,
nie wymagajgce podlewania, nawozenia, czy chemicznej ochrony
wielogatunkowe murawy magazynujgc wode lepiej niz trawniki przez co
podnoszac wilgotno$é otoczenia, schtadzajg powietrze oraz redukuja
poziom zanieczyszczen. Ponadto, sg petne zycia barw, zapachow a w
sierpniowy wieczoér rozbrzmiewajg naturalnymi dzwiekami przyrody.

Dzikie otoczenie to rowniez wspaniate stymulujgce srodowisko zabaw
(inspiracja)

Wyzsze i nizsze fragmenty muraw (inspiracja)

Niniejsze opracowanie stanowli przyblizenie og6lnych zatozen | koncepcii planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etaple sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujagcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowl zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych. Wszystkie prawa zastrzezone.



ZIELONE/BRAZOWE DACHY

Zagospodarowanie dachow w formie zieleni ekstensywnej. Poza
zastosowaniem technologii zielonych i bragzowych dachdéw na
powierzchniach nie zajetych przezurzgdzeniatechniczne wprowadzenie
licznych  krajobrazowo ekosystemowych interwencji w tym:
uzupetnienie zagospodarowania o elementy o znaczeniu siedliskowym:
w tym grubych ktéd drewnianych, nasypow kamiennych uktadanych
z elementow betonowych, zapewniajgcych habitaty dla owadow,
w tym dzikich zapylaczy. Stworzenie na niedostepnych dachach strefy
rezerwatu dla bezkregowcdw i drobnych ptakow. Pomoce gniazdowe
jako dziki, element krajobrazowy: ktody, elementy skalne uzupetnione
niskimi nasadzeniami bylinowymi oferujgce zréznicowane intrygujgce
i atrakcyjne wizualnie wykonczenie dachéw. Zabudowujac kazda
powierzchnie odbieramy $rodowisku terytorium. Oddawanie dachdow
przyrodzie tworzy przestrzenie siedliskowe ograniczajgc negatywne
skutki ludzkiej kolonizacji jakg jest urbanizacja.

¥
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[zrodto: https:

! oY 4 \ A Ly e
ivingarchitecturemonitor.com/articles/wildflowers-planting-living-roofs-for-native-pollinators-sp22]

.Dachy brgzowe” i ,dachy zielone” oddane naturze (inspiracja)

o

orld.com/plants/nine-bee-hotel-ideas/]

[zrodto: https://www.sempergreen.com/se/s nytt/added-val odiversity-package-on-a-sedum-roof] [zrodto: https://www.garde

Pomoce siedliskowe (inspiracja) Pomoce gniazdowe stanowigce uzupetnienie ,oferty” mikrosiedlisk
(inspiracja)

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, 39
o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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PIELEGNACJA

43 1ALV

o: https://fontana-la.ch/en/projekte/vulcano,

Ograniczenie zabiegéw pielegnacyjnych w naturalistycznie zaprojektowanych
przestrzeniach prowadzi do stabilizowania naturalnych procesoéw (inspiracja)

Ograniczenie zabiegéw pielegnacyjnych nieuzasadnionych z punktu
widzenia zmieniajgcej sie wiedzy srodowiskowej, praktyk ogrodniczych
dziatan przeciwdziatajgcych spadkowi bioréznorodnosci, w tym:

- ograniczenie koszenia trawnikow rekreacyjnych,

- pozostawianie opadtych lisci pod drzewami, magazynowanie w formie
pryzm, i kompostowanie z pézniejszym wykorzystaniem ziemi lisciowej
do nawozenia zieleni,

Pielegnacja rabat bylinowych obejmujgca usuwanie martwych czesci
todyg powinna by¢ wykonywana wiosng, by umozliwi¢ licznym
gatunkom zimujgcym w martwych todygach rozpoczecie cyklu
Zyciowego w howym sezonie.

Liscie pozostawione pod drzewami na zime (inspiracja)
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dto: https://www.hardy-plant.org.ul b

Suche pedy bylin pozostawione na zime (inspiracja)

Magazynowanie biomasy na terenie w formie pomocy siedliskowych
(inspiracja)

Niniejsze opracowanie stanowli przyblizenie og6lnych zatozen | koncepcii planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etaple sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujagcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowl zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych. Wszystkie prawa zastrzezone.



MIKROKLIMAT

Zarébwno Ww ujeciu systemowym, jak i sensorycznym, miasta
muszg adaptowac sie do szybko postepujgcych, powodowanych
urbanizacjg, industrializacjg, uprzemystowieniem rolnictwa zmian
klimatu, bedac jednoczesnie obszarem, na ktorym kumuluja
sie przyczyny niekorzystnych zmian. Masowe wprowadzanie
rozwigzan ograniczajgcych negatywny wptyw na klimat na obszarze
zurbanizowanych daje szanse przeciwstawienia sie ocieplaniu
klimatu. Do gtéwnych obszarow dziatan mozna zaliczy¢: rozwijanie
systemow, btekitnej i zielonej infrastruktury sktadajgcej sie na
kompleks przyrodniczy $wiadczacy tzw. ustugi ekosystemowe.
Zwiekszanie udziatu obszaréw zieleni, wzrost udziatu “objetosci”
roslinnosci w przestrzeni miasta w potaczeniu z systemem
gospodarowania wodg opadowa, pozwala ogranicza¢ pochtaniang
energie stoneczng.

W ujeciu sensorycznym zmiany klimatyczne powodujg przedtuzajgce
sie okresy upatow, potagczone z suszg. W tym czasie zycie w miescie
staje sie rownie nieznosne dla roslin, zwierzat i ludzi.

Zabiegi przeciwdziatajgce nagrzewaniu powierzchni, prowadzgce
do zmniejszenia sie miejskich wysp ciepta, formy zagospodarowania
sprzyjajgce tonowaniu topoklimatu (warunkéw klimatycznych
w okreslonym miejscu), czy redukcja energii uzytej na etapie realizacji
inwestycji, a takze w trakcie catego cyklu zycia osiedla sprowadzaja
sie do prostych decyzji na etapie projektowym. Koncepcja
krajobrazowa wdrazajgc zasady zréownowazonego rozwoju stosuje
sie do zestawu zabiegow przystosowujgcych srodowisko do zmian
klimatu rownoczesnie przeciwdziatajgcych tym zmianom.

Miasto bogate w zielen i wszelkie rozwigzania zapewniajgca dobre, tagodng, stymulujaca przestrzen do zycia

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic¢ elementu uchwaty,
o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Znaczny udziat ekokrat i rozwigzan zapewniajagcych wysoka

przepuszczalnos¢ nawierzchni (inspiracja)

Przyjecie zasady ograniczania powierzchni utwardzonych netto
poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych zazielenionych
i umozliwiajgcych zazielenianie w procesach sukcesyjnych, oraz
rozwigzan umozliwiajgcych modyfikacje pokrycia terenu w uzaleznieniu
od zmieniajgcych sie potrzeb, np. zmiany funkcji lokali uzytkowych.

Zwiekszenie udziatobw rozmaitych nawierzchni przepuszczalnych,
ekokrat, nawierzchni mineralnych, luzno uktadanych bloczkéw,
skutkujacy lepszg infiltracjg wody do gruntu i zwiekszeniem chtonnosci
powierzchni biologicznie czynnej.

Zastosowanie pod nawierzchniami  przepuszczalnymi  warstw
konstrukcyjnych podbudow wykorzystujgcych mieszanki tzw. gleb
strukturalnych, zapewniajgcych dogodne warunki dla wzrostu
i rozwoju roslin, zapewniajgcych ciggtos¢ procesow glebowych,
majagcych kluczowe znaczenie dla rozwoju zdrowego, prawidtowo
funkcjonujgcego biotopu.

;
i

[zrodto: https://landezine.com/schoneberger-sudgela né‘e—bk—‘by—odlous/]

Sciezka w strefie przyrodniczej wyniesiona ponad powierzchnie terenu
(inspiracja)

Uwzglednienie w koncepcji krajobrazowej proceséw sukcesyjnych.
Formuta pielegnacyjna zieleni osiedla dopuszczajgca i promujgca
naturalne, sukcesyjno-kolonizacyjne wtasciwosci gatunkow w celu
wyksztatcenia harmonijnego, dzikiego otoczenia, jako uzupetnienie do
zieleni tzw. zaktadane;j.

- 3 .,'. 5
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ps:/u plo .wikimedieforg/wikiped-i:c)/cmons/c/ceDefense_SéS7_Jardins—de—I—Art‘:he—caIadfe—654jp

[zrddto: htt al

Przepuszczalne nawierzchnie nieformalnych $ciezek z wykorzystaniem
recyklowanego materiatu (inspiracja)

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic¢ elementu uchwaty,
o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.



BLEKITNA INFRASTRUKTURA

L T
System zréwnowazonej retencji wtaczony w koncepcje krajobrazu. oo 1 Wy 24, - fadi il (3, o "' A4
Wykorzystanie wod opadowych do zasilania zieleni, zatrzymywanie 7 ' ' ' ol ' '- VLT , JH, - T9D
na terenie i umozliwienie powolnej infiltracji do gruntu ograniczy
sptyw  powierzchniowy  wodd, zwiekszy  witalnos¢  zieleni,
poprawi funkcjonowanie ekosystemu i bedzie miato tonujgcy
wptyw na klimat osiedla, obnizajgc temperature w upalne dni
i zwiekszajgc wilgotnos$é w obrebie utwardzonych placow.

Liczne niecki retencyjno-infiltracyjne w  przestrzeni placow

i ulic skoordynowane 1z projektem drogowym i wplecione
w  ukfad przestrzenny nasadzen roslinnych, majagcy na
celu ograniczenie infrastruktury technicznej zZwigzanej

ze zrownowazonym systemem miejskiej retencji.

Rozwigzanie zatrzymywaniaiinfiltracjiw formietagodnie ksztattowanych
spadkow, zagtebien, stref przeptywu przez nawierzchnie przepuszczalne
i modelowanie odptywu w sposdéb zapewniajgcy zasilenie wodami
opadowymi obszarow zieleni by jedynie skrajne nawatnicowe opady
trafiaty do systemu kanalizacji deszczowej.

Fragment miasta przygotowany na nasilenie niekorzystnych zjawisk zwigzanych z ocieplaniem klimatu.
Miasto ggbka, chwytajgce, zatrzymujgce i wykorzystujgce kazdy opad.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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MINIMALIZACJA EFEKTU WYSPY CIEPLNEJ
- ATMOSFERY

[zrodto: Silvia Benedito, Atmosphere Anatomies On Design, Weather, and Sensation s. 112-113

Zacienione ulice zapewniajgce chtéd latem

Zielen i system retencyjny jako przyrodniczy klimatyzator ograniczajgcy
miejskg wyspe ciepta.

Oparcie doboru gatunkowego drzew i uktady nasadzen skoordynowane
z zapotrzebowaniem energetycznym lokali ustugowych w parterach.
Szpalery i grupy wysokich drzew ocieniajgce elewacje, przeszklenia
i wnetrza lokali swoimi koronami latem, pozwalajg ograniczy¢ zuzycie
energii potrzebnej na klimatyzowanie. W stanie bezlistnym w sezonie
jesienno-zimowo-wiosenny azurowe korony drzew wpuszcza promienie
stoneczne w gtgb lokali przyczynia sie do zredukowania zapotrzebowania
energetycznego wspomagajgc nagrzewanie.

Boskietyigrupy drzew przed budynkami, w sgsiedztwie
elewacji jedynie gatunki zrzucajgce liscie na zime

Ksztattowanie lokalnych atmosfer poprzez rozwigzania projektowe.
Swiadome i kontrolowane korzystanie z elementéw, architektury,
zieleni i wody w celu tworzenia zréznicowanych wrazen
sensorycznych. Kieszenie stoneczne, strefy wysokiej wilgotnosci,
zroznicowanie albedo powierzchni strefy cienia wptywajgce na
temperatury i wywotujgce cyrkulacje powietrza dajg mozliwosé
kontroli klimatu miejsca.

Zadaszenia i elementy zacieniajgce ostaniajgce
chodniki wyeksponowanych ciggéw pieszych

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,

o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.



HABITATY

Stworzenie zroznicowanych habitatow dla ptakow, ptazow,
bezkregowcdéw, zarowno w formie zywego komponentu
krajobrazowego, ksztattowanych typow roslinnych jak i dedykowanej
“infrastruktury”, sposobdéw zagospodarowania terenu, form
mikrosiedliskowych, wszelkich pomocy gniazdowych, w tym:

- wprowadzanie form gestych wielogatunkowych zakrzewien
sprzyjajacych gniazdowaniu matych ptakéw $piewajgcych,

- instalacja licznych budek legowych dla ptakow, w tym budek dla
jerzykow na budynkach,

- pomoce gniazdowe dla jezy,

- mikrosiedliska dla owadéw, w tym dzikich zapylaczy

Stworzenie ostoi dzikich zwierzat na tegowym potwyspie,
strefy o ograniczonej penetracji przez ludzi, przeznaczonej do
obserwacji i kontemplacji natury. Uwzglednienie sasiedztwa
korytarza migracyjnego ptakéw zaréwno poprzez zastosowanie na
budynkach przyjaznego ptakom szkta, o zmniejszonej refleksyjnosci
i dodatkowych prazkowaniach minimalizujgce ryzyko kolizji z
budynkami.

[zrodto: https://www.sla.dk/cases/herlev-hospital/]

Elementy siedliskowe jako wszechobecny watek pojawiajgcy sie w przestrzeni (inspiracja)

[zrodto: ht ://www,govpl /r tow e/uwaaa:je] [zrodto: https://www,glasonweb.com/new/creating-bird-sfebeauty-with-glass]

Wykorzystanie materii organicznej do tworzenia pomocy gniazdowych Szkto przyjazne ptakom (inspiracja)
(inspiracja)

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic¢ elementu uchwaty,
o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Wysycenie przestrzeni budkami legowymi, pomocami gniazdowymi i mikrosiedliskami wszelkiego typu zapewni rozwoj zréznicowanej fauny

Niniejsze opracowanie stanowli przyblizenie og6lnych zatozen | koncepcii planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etaple sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujagcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowl zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych. Wszystkie prawa zastrzezone.



PTASIA WYSPA | OSTOJA PTAKOW

[zrodto: Ettps://www.carve.nI/en/item/7] = = i -
Wzbogacanie szaty roslinnej strefy brzegowej i renaturyzacja wybranych odcinkéw nabrzeza portowego (inspiracja) Strefa ekologiczno-rekreacyjna wzdtuz dzikiego brzegu tegowego pétwyspu (inspiracja)

[zrodto: la.wa - archiwum wiasne]

Zorganizowanie punktu widokowego na potwyspie w formie punktu
obserwacyjnego z elementem edukacyjnym. Ciekawy obiekt o
niewielkiej skali wspomagajacy interpretacje waloréw przyrodniczych,
uwrazliwiajgcy i edukujgcy, stanowigcy destynacje, roztaczajgcy
swoistego ducha nad miejscem, definiujacy element wyposazenia na
potwyspie zgodny z charakterem i funkcjg ostoi dla dzikiego zycia.

Zwiekszenie roznorodnosci zbiorowisk roslinnych basenu portowego,
bedzie czynnikiem sprzyjajgcym bytowaniu zwierzat zwigzanych ze
srodowiskiem wodnym. Dziatania mogag sprzyja¢ zwiekszaniu populacji
wodnych kregowcow i bezkregowcow. Projekt zaadresuje rowniez
potrzeby tych mieszkancow.

[zrodto: https://www.thecourier.co.uk/fp/business-environment/environent/367962/loch

Ostoja ptakow jako przestrzen edukaciji (inspiracja)

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic¢ elementu uchwaty,
o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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EDUKACJA | SZTUKA

Strefa edukacji ekologicznej, z naturalistycznym, sensorycznym
placem zabaw, ogrodem warzywnym o charakterze spotecznosciowym
i kompostownikiem w wybranej strefie peryferyjnej osiedla.

Drewniane i wiklinowe elementy wyposazenia, place zabaw, meble,
wiaty rowerowe, mata architektura.

Elementy edukacji ekologicznej w przestrzeni osiedla, skromne tabliczki
informacyjne dotyczace kluczowych rozwigzan proekologicznych i
historii miejsca zastosowanych przy realizacji osiedla intrygujgcych,
edukujacych i budujgcych $wiadomos¢, wiez z miejscem i poczucie
dumy u mieszkancow.

Eko-instalacje artystyczne na poziomie terenu pokazujg rozwigzania
zastosowane na niedostepnych dachach, wyeksponowanie w formie
“ekomonumentu” w prestizowym miejscu jednego z gtownych placow.

pos

[zrodto: https://www.mnlandscape.com/projects/west_point_foundry_preserve]

Elementy edukacji przyrodniczej w formie instalacji w przestrzeni publicznej (inspiracja)

[zrédto: https://www.mnlandscape.com/projects/west_point_foundry_preserve]

System identyfikacji jako pomoce siedliskowe (inspiracja)

ww.carve.nl/en/ltem/7]

https://

[z'rodf:

Instalacje ekologiczne, jako sztuka i element zabawy (inspiracja)

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic¢ elementu uchwaty,
o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.




EDIBLE LANDSCAPE
- URBAN FARMING

Elementy jadalnego krajobrazu, wiekszy udziat roslin owocujgcych, Eato
drzew, krzewodw, pnaczy i bylin, ktérych sezonowe owoce mogg byé

zbierane przez mieszkancoéw izwierzeta. Watek alternatywnego systemu t »
zywnosciowego. Sad i plantacja krzewow owocowych w sgsiedztwie T [
budynku marketu - ,targowiska”.

L e - T Jethay U v R i

[zrodto: https://www.archdaily.com/930107/hagmannareal-housing-development-arge-hagmannareal-plus-weberbrunner-architekten-ag-plus-soppelsa-architekten?ad_medium=gallery]

[zrodto: Ogrod Motyka i Stonce] .
Tereny przeznaczone pod ogrody spotecznosciowe i uprawy warzyw Sady owocowe w ramach terenow zieleni w przestrzeniach publicznych (inspiracja)
(inspiracja)

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic¢ elementu uchwaty,
o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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TRANSPORT

- -

[zrodto: httpsT/T\;/ww.gardentrellis.oouk/page/bespoke/stores/garden—storeé#gallery—12»11] [zrodto: https://www.sarisinfrastructure.com/post/blog—cargo—bike—dock

Zadaszone wiaty rowerowe dla odwiedzajgcych, wyposazone w dwupoziomowe systemy parkowania (inspiracja) Elektryczny rower-cargo (inspiracja)

Promowanie indywidualnych $rodkow transportu, rowery, hulajnogi.
Liczne miejsca parkingowe w strefie garazu podziemnego, oraz
w przestrzeniach publicznych, zadaszone parkingi dla gosci
i odwiedzajgcych w strefach peryferyjnych. Zamykane wiaty
wyposazone w punkt tadowania e-rowerdéw i hulajnég zasilany z paneli
stonecznych instalowanych na dachu wiaty. Wspdétdzielone elektryczne
rowery towarowe do uzytku mieszkancow. 2-3 e-cargobike z systemem
rezerwacji i wynajmu bez kosztowego promujgcego elektromobilnosc.
Zestaw stojakéw rowerowych umozliwiajgcych parkowanie zwyktych
rowerdéw, oraz rowerow towarowych, uwzgledniajgce wieksze rozmiary
i umozliwiajgce specyficzny sposdb zabezpieczenia pojazdu.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic¢ elementu uchwaty,
o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.



OSIEDLE CIEMNEGO NIEBA

Rozwigzan z zakresu o$wietlenia zewnetrznego majg na celu
redukowanie zanieczyszczenia przestrzeni sztucznym S$wiattem.
Strategia os$wietleniowa obejmujgca rozwigzania proekologiczne
z wykorzystaniem wydajnych systemoéw skupiajgcych $wiatto tam
gdzie jest potrzebne i pracujgcych kiedy to jest niezbedne, wygeneruje
znaczne oszczednoséci na etapie eksploataciji.

Zapewnienie mroku nocg ma ogromne znaczenie dla komfortu zycia
wszystkich mieszkancow miasta, lepszego snu, odpoczynku, redukcji
stresu, zdolnosci regeneracyjnych, prawidtowych cykléw zyciowych.

Zastosowane systemy i oprawy spetnig najwyzsze normy w zakresie:

» energooszczednosci, oprawy ze zrédtami typu LED o niewielkim
poborze mocy,

» charakterystyki oswietleniowej, z zastosowaniem opraw typu
cut-off kierujgcych 100% mocy w kierunku ponizej linii horyzontu,

* temperatury barwowe oswietlenia 3000K i nizsze,

» stworzenie stref nocnego mroku na obszarze poétwyspu, oraz
sgsiedzkich dziedzincow,

+ system przyciemniania reagujagcy na obecno$¢ pieszych
w przestrzeni publicznej aktywowany w okreslonych godzinach,
zaleznie od sezonu, lub dnia tygodnia.

: ps:érsawmstltue.reewwp5cont upoas 0 4/ART- . -plqses-scepg
Korzystanie ze zrodet $wiatta o temperaturze 3000K i nizszej, Zanieczyszczenie $swietlne negatywnie wptywa na ekosystem, stanowi
w mniejszym stopniu zaburzajgcej cykle zyciowe zywych istot. problem dla licznych gatunkow roslin, bezkregowcow, ptakow i ssakéw

1

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen | koncepcji planowanej inwestycji | nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budc go, w ktérym nastgpi ich
uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przep prawa. Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
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Spotka deklaruje, ze w zwigzku z realizacjg projektu osiedla Wroctawskiej
Stoczni Rzecznej w trybie specustawy mieszkaniowej zrealizuje dodatkowe,
ogolnodostepne przestrzenie publiczne stuzgce nie tylko mieszkancom osiedla
ale wszystkim mieszkarncom Wroctawia:

e Budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z towarzyszgcymi im garazami

e Ogodlnodostepny, urzadzony teren rekreacji i zieleni zlokalizowany na cyplu
przy basenie portowym, uzupetniony o miejsca takie jak przestrzenie do
medytacji, rekreacji i mata architektura wraz z elementami wyposazenia
terenu bedzie projektowana w sposdb zapewniajgcy poszanowanie lokalnej
flory i fauny.

e Ogodlnodostepne skwery, pasaze i ciggi pieszo - rowerowe obudowane
ciggami lokali ustugowych o funkcjach lokalnych i ponad lokalnych,

e Rewitalizacja basenu portowego, budowa pomostu rekreacyjnego i miejsca
do wodowania jednostek ptywajgcych.

e Skwer potozony przy basenie portowym wraz z odrestaurowanymi
zabytkowymibudynkamidawnego warsztatu silnikowego, kottowni i srubowni
sie centralng i najwazniejszg przestrzenig publiczng. Zlokalizowanie w
historycznych obiektach nowych funkcji takich jak galeria sztuki, eko market,
bosmanat oraz punkt naprawczy jednostek ptywajacych, sprawi ze tereny
dawnej stoczni bedg chetnie odwiedzane przez mieszkancow Wroctawia i
tworzyc¢ tetnigce zyciem osiedle.

e Zachowanie suchego doku, najstarszego obiektu wystepujgcego na terenie, w
postaci odrestaurowanego ,$wiadka historii”, przypominajgcego o portowej
przesztosci miejsca , przyciggajacego mitosnikow zabytkow techniki.

e Marina do cumowania jednostek ptywajgcych z napedem zaglowym,
motorowym oraz domow ptywajgcych.

e Bosmanat, wraz z punktem warsztatowo-naprawczym zlokalizowany
w odrestaurowanym budynku trafostaciji.

e Slip do wodowania jednostek ptywajgcych.

e Zielone przestrzenie wspodlne dla  mieszkancéw  zlokalizowane

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,

w dziedzincach oraz na dachach budynkow, wzbogacone o place zabaw oraz
punkty miedzypokoleniowej integracji sensorycznej wspierajgce zdrowie
mentalne starzejgcego sie spoteczenstwa.

Nasadzenia nowych drzew, krzewdéw oraz bylin oraz wprowadzenie
dodatkowych elementéw wspierajgcych bytowanie miejskiej fauny,
np.: budek legowych dla ptakéw, przestrzeni zycia dla owadow, poidetek.
Wprowadzenie rozwigzan ograniczajgcych sptyw wody deszczowej do rzeki
oraz miejskiej kanalizacji deszczowej.

Zapewni rozwigzania w mikro i makroskali zachecajgce i wzmacniajgce
proekologiczne nawyki mieszkancéw osiedla, m.in. poprzez S$ciezki
edukacyjne, rozwigzania architektoniczne i technologiczne, zapewnienie
miejsc do parkowania elektrycznych samochodow, skuterow, jednostek
ptywajacych.

Ogolnodostepny punkt przedszkolny zlokalizowany w obrebie osiedla
mieszkaniowego w zasiegu pieszego spaceru.

Zrealizuje Dom Sagsiedzki pozwalajgcy organizowac spotkania wspodlnoty
mieszkaniowej, ale takze dodatkowe zajecia, wydarzenia, prelekcje lub
spotkania rodzinne takie jak urodziny czy rocznice.

Zrealizuje przychodnie lekarskg wraz z aptekg na potrzeby mieszkancow
osiedla oraz okolicznej zabudowy.

Wprowadzenie rozwigzan ograniczajgcych zuzycie energii catego osiedla
i indywidualnych odbiorcow.

Wewnetrzng droge realizowang na zasadzie miejskiego podwodrca (woonerf)
pozwalajgca na uspokojenia ruchu kotowego na drodze dojazdowej do garazy
budynkow mieszkalnych.

o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.



Mozliwe zagospodarowanie terenu osiedla
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Dokiadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu i stropodachéw, infrastruktury technicznej, oraz zabudowy, w tym usytuowanie poszczegélnych jej czesci, funkcji, pomieszczen technicznych, rzutéw kondygnaciji,
rzutéw mieszkan nastapi na etaple sporzgdzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego | sktadania wniosku o pozwolenie na budowe, przepisami prawa.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepciji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowié¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Inwestycje towarzyszace
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go, przepi

i prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowié¢ elementu uchwaty,

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepciji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich

uszczego6towienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowl: pr:
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepciji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowié¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Schemat obstugi pozarowej
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o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.

Niniejsze opracowanie stanowli przyblizenie og6lnych zatozen | koncepcii planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etaple sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujagcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowl zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
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Hydrant zewnetrzny istniejgcy na sieci miejskiej
Hydrant zewnetrzny projektowany

Obrys budynku

Droga pozarowa

Dostep do elewaciji z drogi pozarowej

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich

go, przepi

uszczegotowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu bud
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.

i prawa. Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
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Osiedle w Porcie

Osiedle mieszkaniowe malowniczo potozone
nad woda bedzie oferowaé szeroki zakres ustug
zlokalizowanych w parterach co wptynie pozytywnie
na jego atrakcyjno$¢ oraz bezpieczenstwo. Marina
otwierajgca sie na port bedzie sercem osiedla,
miejscem integraciji, skupiajgcym zarowno
mieszkancow jak i mito$nikéw historii i techniki
- na jej terenie oprocz oferty ustugowej przewidziano
rowniez Bosmanat z Galerig Sztuki.

Osiedle zostato oparte o klarowny uktad
komunikacyjny minimalizujgcy ruch kotowy na
terenie osiedla, z gtéwnym wjazdem od strony ulicy
Koscierzynskiej.

Osiedle sktada sie ze stref o zrdéznicowanym
charakterze - poczawszy od terenéw lesnych na
Cyplu, po tetnigcg zyciem Maring, skonczywszy
na kameralnych dziedzincach kwartatéw
mieszkaniowych. Réznorodnosé podkreslaja
rowniez typy zabudowy - od budynkéw ,barek”
zlokalizowanych bezposrednio nad woda, przez
tradycyjne kwartaty, po budynek ,Latarnig”
charakterystyczng wieze zlokalizowang na osi
widokowej basenu portowego.
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Niniejsze opracowanie stanowli przyblizenie og6lnych zatozen | koncepcii planowane] inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etaple sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
60 uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujagcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowl zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Gradacja przestrzeni publiczych
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teren osiedla z miastem dynkoéw, oferujgc im spokojng przestrzen do odpoczynku wéréd zieleni. karicom poszczegdlnych klatek.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepciji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowié¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Schematy rozmieszczenia funkcji na poziomie wewnetrznych dziedzincow
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Doktadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu i stropodachow, infrastruktury technicznej,
oraz zabudowy, w tym usytuowanie poszczegolnych jej czesci, funkcji, pomieszczen technicznych, rzutow
kondygnacji, rzutow mieszkan nastgpi na etapie sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi,
w dacie sporzadzania projektu budowlanego i sktadania wniosku o pozwolenie na budowe, przepisami prawa

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.



Schematy rozmieszczenia funkcji na kondygnaciji powtarzalnej
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Doktadne usytuowanie elementow zagospodarowania terenu i stropodachow, infrastruktury technicznej,
oraz zabudowy, w tym usytuowanie poszczegolnych jej czesci, funkcji, pomieszczen technicznych, rzutéw
kondygnaciji, rzutow mieszkan nastgpi na etapie sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi,
w dacie sporzadzania projektu budowlanego i sktadania wniosku o pozwolenie na budowe, przepisami prawa

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.



Schematy rozmieszczenia funkcji na poziomie drogi wewnetrznej
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Doktadne usytuowanie elementéw zagospodarowania terenu i stropodachow, infrastruktury technicznej,
oraz zabudowy, w tym usytuowanie poszczegolnych jej czesci, funkcji, pomieszczen technicznych, rzutow
kondygnacji, rzutow mieszkan nastgpi na etapie sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujgcymi,
w dacie sporzadzania projektu budowlanego i sktadania wniosku o pozwolenie na budowe, przepisami prawa

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.



Schematy rozmieszczenia funkcji na kondygnacji podziemnej
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Doktadne usytuowanie elementow zagospodarowania terenu i stropodachow, infrastruktury technicznej,
oraz zabudowy, w tym usytuowanie poszczegolnych jej czesci, funkcji, pomieszczen technicznych, rzutdéw
kondygnaciji, rzutow mieszkan nastgpi na etapie sporzadzania projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi,
w dacie sporzadzania projektu budowlanego i sktadania wniosku o pozwolenie na budowe, przepisami prawa

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegétowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatacznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty, 65
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Przekroje urbanistyczne
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogéinych zafozen i koncepc]i planowane] inwestycji | nie zawliera rozwiagzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przep prawa. Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych. Wszystkie prawa zastrzezone.




Wyposazenie techniczne budynkow

Budynki zostang wyposazono w instalacje:

e wody zimnej i hydrantowe;j e klimatyzacji

e cieptej wody uzytkowej e centralnego ogrzewania
e kanalizacji sanitarnej e elektrycznej

e kanalizacji deszczowej ¢ niskopradowej

e wentylacji mechanicznej

Instalacja wody zimnej i hydrantowej

Zrédtem wody bedzie miejska sie¢ wodociggowa. Przewidziano oddzielne przytacze dla kazdego z etapow.
W pomieszczeniach przytagczy zostang umieszczone zawory antyskazeniowe oraz zestawy hydroforowe
(podnoszace cisnienie w instalacji). Nastepnie instalacje zostang rozdzielone na instalacje wody bytowej
(doprowadzajgcg wode do przyboréw sanitarnych) oraz wodociggows instalacje przeciwpozarowg
(zasilajgca hydranty w garazu podziemnym oraz na klatkach schodowych budynkow wysokich). Na
instalacji wody bytowej zainstalowany zostanie zawor pierwszenstwa zamykany w przypadku wybuchu
pozaru. Instalacja bytowa zasila¢ bedzie piony wodociggowe zlokalizowane w obrebie korytarzy.
W szafkach zlokalizowanych na kazdejkondygnacji nadziemnej, poza pionamiznajdg sie rowniez wodomierze
pozwalajgce na indywidualne rozliczenie lokali.

Zrédto ciepta

Wszystkie budynki bedg wyposazone w indywidualne kottownie gazowe wspotdziatajgce z powietrznymi
pompami ciepta. Catkowite obcigzenie cieplne wszystkich etapow wyniesie ok. 5 MW. Uktad z czesciowa
pracg pomp ciepta pozwoli na ograniczenie zuzycia gazu oraz ograniczy emisje gazow cieplarnianych do
atmosfery na cele ogrzania wody uzytkowe;.

Ciepta woda uzytkowa

Ciepta woda bedzie przygotowywana centralnie w kottowniach gazowych we wspotpracy z pompami ciepta
oddzielnymi dla kazdego z etapow. Energia elektryczna do napedu pomp ciepta w okresie letnim w duzej
czesci bedzie pochodzi¢ z ogniw fotowoltaicznych umieszczonych nad dachami budynkow.

Instalacja bytowa zasila¢ bedzie piony wodociggowe zlokalizowane w obrebie korytarzy. W szafkach
zlokalizowanych na kazdej kondygnacji nadziemnej, poza pionami, znajdg sie rowniez wodomierze
pozwalajgce na indywidualne rozliczenie lokali. W budynku przewiduje sie mozliwos$¢ przeprowadzenia
dezynfekcji w instalacji wodnej poprzez dezynfekcje termiczna.

Kanalizacja sanitarna
Budynki zostang podtgczone do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Instalacja wewnatrz budynkow
prowadzona bedzie w przestrzeni garazy podziemnych oraz szachtow instalacyjnych.

Kanalizacja deszczowa

Wody deszczowe beda zbierane w szczelnych podziemnych zbiornikach retencyjnych a nastepnie
beda wykorzystywane do podlewania terenow zielonych. Zbiorniki bedg umieszczone w podziemiach
lub sasiedztwie obstugiwanych budynkow. Nadmiar wod bedzie odprowadzany w ograniczonej ilosci
do basenu portowego i Kanatu Zeglugowego zgodnie z Decyzja Wodnoprawng WR.ZUZ.5.4211.45.2021.
SK. Wody deszczowe z drég i parkingdow utwardzonych bedg podczyszczane w separatorze substancji
ropopochodnych.

Typ powierzchni Powierzchnia [m2] Wsp. sptywu Przeptyw [l/s]
Nawierzchnia utwardzgng - droga,' place 19 817 0,85 355,42
manewrowe, parkingi i chodniki
Tereny zielone na gruncie rodzimym 20 146 01 42,51
Tereny zielone na ptycie garazu 11739 0,3 74,31
Dachy 17 947 0,85 321,88
Basen zeglugowy 23 200 0] 0,00
Przeptyw obliczeniowy wody deszczowej 7941 I/s
Minimalna objetosc¢ zbiornika rete!'\cyjnego 714,70 m3
dla deszczu nawalnego 15 minut

Catkowita pojemnos$c¢ systemu retencyjnego bedzie wynosi¢ okoto 720 m3
co pozwoli na przyjecie deszczu nawalnego.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Instalacja wentylacji

W budynkach zostanie wykonana instalacja wentylacji mechanicznejdla mieszkan zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami. Na etapie projetow budowlanych przeanalizowana zostanie mozliwo$¢ wyposazenia budynkow
w systemy rekuperacji. Wyrzut powietrza z mieszkan bedzie odbywat sie ponad poziom dachu.
Pomieszczenia techniczne oraz pomocnicze beda wentylowane mechanicznie.

Garaz podziemny zostanie wyposazony w wentylacje bytowa. Wywiew bedzie sie odbywat poprzez
wentylatory dachowe. Kompensacja powietrza poprzez punkty kompensacyjne w terenie.

Garaz podziemny zostanie wyposazony w wentylacje pozarowg. W przypadku pozaru dym bedzie usuwany
poprzez wentylatory pozarowe. Uktad bedzie funkcjonowat jako rewersyjny. W garazu przewiduje sie montaz
wentylatoréow strumieniowych. Kompensacja grawitacyjna powietrza poprzez punkty kompensacyjne
w terenie.

Instalacja centralnego ogrzewania

Wodna instalacja centralnego ogrzewania bedzie zasilata elementy grzejne (grzejniki) umieszczone przy
elewacji zewnetrznej w bezposrednim sasiedztwie okien. Piony instalacyjne prowadzone bedg w szachtach
z dostepem od strony ogélnodostepnych korytarzy przy klatkach schodowych. Kazdy lokal bedzie posiadat
oddzielny cieptomierz umozliwiajgcy pomiar zuzywanej energii. Zapewniono ogrzewanie pomieszczen
mieszkalnych, korytarzy orazklatek schodowych. Pomieszczeniatechniczne nakondygnacjach podziemnych
bedg ogrzewane wodnie lub elektrycznie.

Instalacja klimatyzacji
W wybranych mieszkaniach oraz lokalach ustugowych przewiduje sie montaz indywidualnych instalacji
klimatyzacji.

Instalacje elektryczne

Budynki bedg zasilane zsieci elektroenergetycznej SN 15 kV. W garazach oraz w terenie zostang zlokalizowane
stacje transformatorowe miejskie 15/0,4 kV. Ze stacji, za pomocg wewnetrznych linii zasilajgcych oraz ztgcz
kablowych, zasilone zostang poszczegdlne budynki.

Budynki beda posiadaty zasilanie rezerwowe, w postaci dodatkowych linii zasilajgcych nn, na potrzeby
zasilania odbiorow pozarowych oraz odbioréw bezpieczenstwa.

Bilans mocy dla budynkow uwzglednia moc przytagczeniowg na zasilanie tadowarek samochodow
elektrycznych dla 50% stanowisk postojowych, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska
z dnia 7 maja 2021 r.

Na dachach budynkow zostang umieszczone instalacje ogniw fotowoltaicznych, ktore bedg pokrywaty
podstawowe zapotrzebowanie na energie potrzebng do oswietlenia czesci wspolnych budynkéw oraz
czesciowego napedu pomp ciepta bedacych zrodtem ciepta dla podgrzewu cieptej wody uzytkowej.

Instalacje niskopragdowa

Dla potrzeb $wiadczenia ustug telekomunikacyjnych w kazdym budynku przewiduje sie wykonanie przytgcza
telekomunikacyjnego do pomieszczenia gtéwnego teletechnicznego. W pomieszczeniu tym zlokalizowana
bedzie szafa teletechniczna gtéwna IT. Z gtdwnej szafy IT zostanie rozprowadzona instalacja do gniazd
koncowych instalaciji.

W ramach instalacji niskoprgdowych przewiduje sie wykonanie:

e instalacji antenowej i radiowo-telewizyjnej RTV/SAT,

* instalacji internetowej i telefonicznej,

e instalacji CCTV,

e instalacji domofonowej,

e instalacji kontroli dostepu.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogolnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogdlny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak rowniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Uktad urbanistyczny zespotu zabudowy i kompozycji architektonicznej
obiektow o funkcji podstawowej
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Zatozenia projektowe
Zielen

Zielen stanowi istotny element projektowanej
przestrzeni i pojawia sie w réoznych formach: od
naturalnej zieleni na cyplu, przez wnetrza kwartatéw
o parkowym charakterze, po zielen na dachach oraz
szklarnie. Roslinno$¢ dostownie wlewa sie pomiedzy
budynki tgczac obszar opracowania z okolicznymi
terenami zieleni. Réwnie wazne w tym projekcie
jest wykorzystanie potencjatu terenéw wodnych.

Krajobraz w obrebie projektowanego zatozenia
potgczony zostat z obiektami sportu i ustug, placami
zabaw tworzac idealne warunki dla wypoczynku
i rekreacji mieszkancéw miasta.

1. Zielen na cyplu - zachowany cenny las tegowy
stanowigcy idealne miejsce sportu i rekreacji oraz
wypoczynku.

2. Zielen w dziedzincach - zielone i bioréznorodne
przestrzenie dziedzincéw bedg stanowity miejsce
integracji mieszkancow oraz bezpieczng oaze do
zabawy dla najmtodszych uzytkownikow.

3. Pasaz portowy - zlokalizowany na osi basenu
portowego, bedzie funkcjonowat jako aleja
spacerowa zatrakcyjnymi nasadzeniamiielementami
matej architektury.

4. Basen portowy - teren basenu zeglugowego
stanowi o charakterze catego osiedla, zachecajac
do rekreacji wzdtuz wody. Planowany jest rowniez
pomost rekreacyjny na s$wiezym powietrzu oraz
marina.

5. Tereny zielone wokét budynku ,Latarni” - zielen
uzupetni otoczenie charakterystycznego budynku
na osi zatozenia urbanistycznego wzdtuz kanatu
zeglugowego integrujac architekture i nature.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowiazujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.



Zatozenia projektowe
Przestrzenie publiczne

W projekcie przewidziano szereg przestrzeni
publicznych o réoznym charakterze, od
miejskiego, przez portowy po parkowy. Szeroka
oferta  funkcjonalna  zapewnia  atrakcyjnosc¢
tych przestrzeni dla mieszkancow. W obrebie
basenu portowego przewidziano przestrzenie
dedykowane wypoczynkowi i rekreacji. W otoczeniu
zabytkowej architektury zaprojektowano market
warzywny, bosmanat oraz galerie sztuki. Oproécz
reprezentacyjnych placéw miejskich przewidziano
szereg kameralnych skweréw powigzanych z woda
i zielenig.

Dotychczasowe strategie rozwoju Wroctawia opieraty
sie na misji ‘Wroctaw miastem spotkania - miastem,
ktore jednoczy”. Planowana inwestycja wspiera
wizje solidarnego spoteczenstwa, poprzez tworzenie
lokalnych przestrzeni publicznych, dostepnych dla
wszystkich - w tym zwtaszcza dla senioréw, dzieci
i 0s6b z niepetnosprawnosciami.

1. Marina z ustugami w parterze

2. Miejsce wodowania jednostek ptywajgcych
3. Bosmanat i galeria sztuki

4. Eko-market

5. Pasaz portowy

6. Park na cyplu

7. Otoczenie budynku ,Latarni”

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowiazujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,

o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Zatozenia projektowe
Komunikacja

Minimalizacja ruchu kotowego na terenie
inwestycji odbywa sie przez obstuge za pomoca
drogi obwodowej. Droga ta taczy wszystkie
wyjazdy z parkingdw podziemnych i kieruje ruch
na ul. Kwidzynsky. Dzieki temu sie¢ przestrzeni
publicznych, ktore wypetniajg przestrzen miedzy
budynkami, pozbawiona jest udziatu samochodow.

Bezkolizyjno$¢é ruchu samochodowego i ruchu
pieszego pozwala w petni odda¢ miasto jego
mieszkarncom.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowiazujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.



Zatozenia projektowe
Osie widokowe

Projektowany w ramach inwestycji mieszkaniowej
fragment miasta charakteryzuje sie réznorodnoscia
architektoniczng. W proponowanej kompozycji
urbanistycznej mozna wyrézni¢ miedzy innymi
o$ miejska (1), o$ parkowsg (2) oraz o$ portowa
(8). Wsrod typow zabudowy mozna wymienié
zabudowe  kwartatowg, zabudowe punktowa
oraz budynki wysokie w formie dominant i
akcentéw. Rozmieszczenie budynkéw najwyzszych
oparte jest na uktadzie osi widokowych oraz osi
kompozycyjnych. Dzieki temu podkreslone zostaty
wazne miejsca w kontekscie catego zatozenia oraz
wzgledem pozostatej zabudowy miasta Wroctawia.
Proponowana wizja zagospodarowania terenow
portowych mogtaby sie sta¢ jedng z bram miasta,
architektonicznych wizytéwek Wroctawia.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowiazujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,

o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Przebieg gtlownych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drog publicznych
i wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu
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Schemat dostepu inwestycji mieszkaniowej
do drogi publicznej
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
78 uszczegotowienie zgodnie z obowiazujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.




Schemat uzbrojenia terenu
inwestycji mieszkaniowej w sieci
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepcii planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
ienie zgodnie z obowigzujagcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,

o Imgre] mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
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Etapy realizacji proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozen i koncepciji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczeg6towienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogéiny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowié¢ elementu uchwaty, 83

o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Powiagzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajgcymi
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Analiza gléwnnch powigzan
przestrzennyc
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowiazujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.



Analiza struktury funkcjonalnej

Granica terenu inwestycji mieszkaniowe;j
i inwestycji towarzyszacych
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowiazujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,

o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Analiza urbanistyczna
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Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogélnych zatozer i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwiazan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastapi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowiazujgcymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcija - ze wzgledu na jej ogélny charakter - nie stanowi zatgcznika, jak réwniez nie moze stanowi¢ elementu uchwaty,
o ktérej mowa w art. 8 Ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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Wizualizacje proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu sporzadzona
w sposob umozliwiajacy zapoznanie sie Zz nig osobom nieposiadajagcym wiedzy
specjalistycznej
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WIDOK NA WROCEAWSKA STOCZNIE RZECZNA
OD STRONY ODRY
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AKTYWNE PARTERY
W BUDYNKACH ,BARKACH”

MIASTO 15-MINUTOWE
MIASTO DOSTEPNE

Manifest skierowany do burmistrza Barcelony,
podpisany przez  architektow i dziataczy
spotecznych w kwietniu 2020 roku, wskazywat
zasady organizacji post-pandemicznego miasta.
Sformutowane w nim reguty, staty sie podstawag
do narodzin idei miasta 15-minutowego, czyli
miasta w ktérym w zasiegu trwajgcego kwadrans
spaceru (zasieg okoto 0,5-1 km) mieszkancy sg
w stanie zaspokoi¢ swoje podstawowe potrzeby
codzienne (np. sklepy spozywcze, piekarnie, apteki)
a takze moga skorzystac¢ z innych lokali ustugowych
o charakterze ponadlokalnym (np. przychodnia
zdrowia, kawiarnia, restauracja) lub skorzystac
z miejskiej oferty rekreacyjno-sportowej w otoczeniu
natury.

W dostepnym miescie, w zasiegu spaceru pieszego,
powinny znalez¢ sie takze placowki edukacji
(np. przedszkole, punkt opieki nad dzie¢mi, szkota
podstawowa) oraz potencjalne miejsca pracy.

Na popularnoscizyskujg przestrzenie co-workingowe
oraz mate butikowe powierzchnie biurowe, ze
wzgledu na popularyzacje pracy zdalnej.

Projekt Wroctawskiej Stoczni Rzecznej wypetnia
wszystkie zasady tworzenia miasta 15-minutowego.
W zasiegu pieszego spaceru znajduje sie przestrzen
co-workingowa, biura, przedszkole (w parterze
jednego z budynkow mieszkalnych lub alternatywnie
na cyplu), punkt opieki nad dzie¢cmi a takze Szkota
Podstawowa nr. 7 przy ul. Bricknera oraz XIV
Liceum Ogodlnoksztatcgcego potozonego u zbiegu
ulic Torunskiej oraz ul. Brlicknera. Oprocz tego
zagospodarowanie terenu bedzie zapewniato dostep
do przestrzeni sportowych (kgpielisko, $ciezka
rowerowa, place zabaw, marina z mozliwoscia
wypozyczania sprzetu wodnego) i rekreacyjnych
(terenzieleniurzadzonejnacypluorazwypetniajgcych
dziedzince budynkow mieszkalnych.
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WIDOK NA MARINE
OD STRONY CYPLA




Ambicjag projektu Wroctawskiej Stoczni Rzecznej oraz pracujgcemu nad nim zespotowi Inwestora - spotki Edo oraz projektantéw BBGK Architekci

oraz la.wa Architektura Krajobrazu, jest poprzez wprowadzenie nowej zabudowy, osiggniecie celow:

e przeciwdziatanie suburbanizacji Wroctawia,

 wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej potaczonej z siecig ustug komercyjnych oraz spotecznych takich jak bosmanat, przystan dla
jednostek ptywajgcych, eko-market, przychodnia, apteka, dom sgsiedzki,

e wprowadzenie mozliwosci cumowania jednostek ptywajacych petnigcych funkcje np. taksowek wodnych,

e wspieranie zrownowazonej mobilnosci poprzez promowanie komunikacji rowerowej i miejskiej kosztem komunikacji samochodowe;j:
wprowadzanie atrakcyjnych rowerowni, bikesharingu, stacji wroctawskiego roweru miejskiego,

e rehabilitacja zdegradowanej przestrzeni miasta i otworzenie jej na nowo dla mieszkancow,

e wprowadzenie przestrzeni publicznych zlokalizowanych wokot basenu portowego, zatozenie przywraca mieszkancom kontakt z rzekg Odra,

e zabudowa mieszkaniowa bedzie rowniez wspierata ekosystem poprzez wprowadzanie lokalnie i rodzimie wystepujgcych gatunkow drzew
i roslin,

e prowadzenie procesow pielegnacyjnych zapewniajgcych odpowiednie habitaty dla lokalnej fauny i flory.

W naszej ocenie jedyng droga, ktora pozwoli na szybkie urzeczywistnienie powyzszych celow jest realizacja projektu w oparciu
o Specustawe Mieszkaniowsg, ktorej wymogi zostaty spetnione w ramach projektu.

Niniejsze opracowanie stanowi przyblizenie ogdlnych zatozen i koncepcji planowanej inwestycji i nie zawiera rozwigzan projektowych, albowiem te zostang opracowane na etapie sporzadzania projektu budowlanego, w ktérym nastgpi ich
uszczegotowienie zgodnie z obowigzujacymi, w dacie sporzadzania projektu budowlanego, przepisami prawa. Niniejsza koncepcja - ze wzgledu na jej ogolny charakter - nie stanowi zatacznika, jak rowniez nie moze stanowic¢ elementu uchwaty,
o ktorej mowa w art. 8 Ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych. Wszystkie prawa zastrzezone.
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